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Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga

Marupes novada pasvaldiba

Péc JUsu liguma esam veikusi nekustama ipasuma - Jirmalas iela 13D, Pinki, Babites pag., Marupes nov.,
kadastra nr. 80480030166, vértibas aktualizaciju. Mlsu darba uzdevums bija aktualizét minéta 1pasuma tirgus
vértibu, nemot véra izmainas Tpasuma sastava, bez ipaSuma atkartotas apskates. Vértéjuma meérkis — objekta
vértibas aktualizé$ana Tpasuma atsavinasanai.

Vértibas aprékins pamatojas uz mdsu riciba esoSo informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vértibu
ietekméjosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.

Augstakminéta ipasuma iespéjama aktualizéta tirgus vertiba 2023.gada 13.aprili varétu bat:

EUR173 000 (viens simts septindesmit tris tlikstotsi euro).

Pasreizéja reakcija uz karadarbibu Ukraina, kas ietekmé ekonomisko stavokli visa pasaulé, nozimé, ka més saskaramies ar
nepieredzétu kopumu apstakliem, uz kuriem nevaram balstit spriedumu. Misu vértéjumam batu japieskir mazaka
noteiktiba un lielaka piesardzibas pakape neka parasti. Ir nezinama nakotnes ietekme, ko varétu atstat uz nekustama
IpasSuma tirgu.

Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgratinajumu ietekmi uz objekta vértibas izmainam, kas
varétu atklaties péc objekta vértéSanas datuma. Més neuznemamies atbildibu par gadijumiem, ja Tpasas ieinteresétibas
rezultata objekts tiek pardots par cenu, kas ievérojami parsniedz misu noteikto tirgus vértibu, ja interesi izradijis tikai viens
pircéjs vai vairaki - ar to saistitas personas.

Tirgus vértiba ir aprékindta summa —par kadu vértésanas datuma i1pasumam bdtu japdriet no viena ipasnieka pie otra
savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pircéju un labpratigu pardevéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no
pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS401;2013, p.2.1.11). Tpasuma tirgus
vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmantoSanu. Labaka un efektivaka izmantosana ir aktiva tada izmantoSana, pie
kuras tiek glts maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka
izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmantoSanas veidu, vai ar var bat kads cits alternativs izmanto3anas veids. To
nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks iecer&jis, nosakot cenu, kuru tas bdtu ar mieru maksat par Tpasumu.
(Latvijas Standarts LVS401;2013, p.3.12.4). Augstak minétas vértibas ir precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt,
vadoties no misu riciba esosas informacijas. Masu viedok|a objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem,
ka ari cita veida ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.

Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un nododami
tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai ari més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, IGdzu, sazinieties ar mums pa talruni 67 365
999.

Vilis Zuromskis SIA “Eiroeksperts” valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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Galvena informacija par vértéjamo objektu

adrese | Jurmalasiela 13D, Pinki, Babites pag., Marupes nov
kadastra Nr. | 80480030166
1pasnieks | Babites pagasta pasvaldiba, nodok|u maksataja kods 90000028870.
Vértéjama objekta sastavs | Nekustamais pasums sastav no :zemesgabala, kad.apz. 8048 003
0166 ar platibu 4108kv.m; Blve-katlu maja (kadastra apziméjums
8048 003 0166 001) ar platibu 440,4 kv,m ; Bave-katlu maja
(kadastra 80480030621001) ar platibu 863,8 kv,m ; dimenis, kad
apz. 80480030621002; €ka, kad apz. 80480030621005
Vértesanas datums 13.04.2023.
Vértéjuma pasititajs Marupes novada pasvaldiba
Vértésanas uzdevums Ipasuma tirgus vértibas aktualizacija, bez atkartotas ipauma
apskates daba, nemot véra izmainas TpaSuma sastava
Vértesanas meérkis Vértibas aktualizacija atsavinasanai izsoles veida
Tpasumtiesibas uz uz zemi | Babites pagasta zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000447742
vértéjamo objektu . _ _ -
oL uz apbiivi | Babites pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000447742
apstiprinosie
dokumenti

Fiziski saistiti jpasumi, kas neietilpst
vértéjama objekta sastava

res, nomas ligumi

Apgratinajumi,
kas attiecas uz
vértéjamo
objektu

Nostiprinata nomas tiesiba uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu
80480030166. Nomas termins: lidz 2017.gada 31.decembrim.
Nomnieks: sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu "BABITES SILTUMS",
nodokJu maksataja kods 40003145751. Iznomatajs: Babites novada
pasvaldiba, nodoklu maksataja kods 90000028870. 0.315 ha . Ligums
ir beidzies un Tpasums ir atbrivots (nepiecieSama datu aktualizacija
atbilstosi daba esosajai situacijai);Atzime - SIA "BITE Latvija",
registracijas numurs 40003742426, nomas tiesiba: iznomata zemes
gabala dala, kas tiks precizéta, un dimena (kadastra apziméjums
80480030166002), uz kuras atrodas mobilo sakaru bazes stacija, dala
(antenu izvietoSanas vieta tiks precizéta) lidz 2029.gada
31.decembrim. Pamats: SIA "BITE Latvija" un Babites novada
pasvaldibas 2019.gada 27.maija nostiprinajuma ligums, 2019.gada
14.maija parjaunojuma ligums pie 23.03.2006. noslégta Nomas
[lguma Nr.RJ512 — nomas ligums nav aktudls, jo bive neietilpst
vértéjamad ipasuma sastava, nepieciesama datu aktualizdacija.

hipotéka

nav
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citas lietu tiesibas

Zemesgramata: Nav

Kadastra: ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas
atrodas lidz 2 metru dzilumam 0.0110 ha; ekspluatacijas aizsargjoslas
teritorija ap ddensvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzilumam 0.0081
ha. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu,
siltumapgades iekartu un bavi 0.0252 ha; ekspluatacijas aizsargjoslas
teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu lTniju un kabelu
kanalizaciju 0.0021 ha ; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
pazemes elektronisko sakaru tiklu Iiniju un kabeJu kanalizaciju 0.0038
ha; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu
gaisvadu liniju 0.0019 ha; navigacijas tehniska lidzek|a aviacijas gaisa
kugu lidojumu drosibas nodrosinasanai talas ietekmes zona 0.4108
ha; vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap
pazemes Udens nem3sanas vietu 0.4108 ha; ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu lidz 0,4
megapaskaliem 0.0109 ha; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektrisko tiklu kabelu Iiniju 0.0096; ekspluatacijas aizsargjoslas
teritorija gar elektrisko tiklu kabelu lniju 0.0312 ha; ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabe)u liniju 0.0019 ha;
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu
0.0327 ha; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
kanalizacijas vadu 0.0261 ha

citi

Esosais izmantosanas veids

Veértésanas diena ékas netiek izmantotas

Atlauta izmantosana

JC-jaukta centra un RazoSanas apbives teritorija

Labakais un efektivakais izmantosanas
veids

Razo$anas/ noliktavu/biroju telpas

Objekta apskates datums un datumes,
uz kuru noteikta vértiba

15.12.2022./ vértéjuma aktualizacija 13.04.2023.

Apskati veica/Atskaiti sagatavoja

Evija Kriminliepa, sertifikats nekustamo ipasumu vértésana nr.136

Noteiktas vertibas

Veértiba, EUR

Tirgus vértiba

173 000
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Tpasie pienémumi

Papildus informacija
Vertésanas diena €kas saimnieciskajai darbibai netiek izmantotas.

lekartas demontétas. Saskana ar zemesgramatu: Atzime - SIA "BITE
Latvija", registracijas numurs 40003742426, nomas tiesiba:
iznomata zemes gabala dala, kas tiks precizéta, un dimena
(kadastra apziméjums 80480030166002), uz kuras atrodas mobilo
sakaru bazes stacija, dala (antenu izvietoSanas vieta tiks precizéta)
lidz 2029.gada 31.decembrim. Nomas ligums nav aktudls, jo bave
neietilpst vértéjama ipasuma sastava, nepiecieSama datu
aktualizdcija.

Vértéjama objekta novietnes raksturojums

lzvietojums regiona, pilséta Tpasums atrodas Babites pagasta Pinkos Priedaines un Jirmalas ielas
krustojuma

Apkartéja apbuve RaZoSanas apbive, saimnieciska, dzivojama mazstavu apbive

Piebrauksana Asfalta seguma ielas

Sabiedriskais transports Autobusu satiksme pa Rigas ielu un autoce|u A10

Zemes vienibu raksturojums

Kadastra apziméjums: 80480030166

Platiba: 4108 kv.m

Atlautais izmantoSanas veids: JC-jaukta centra un R-RaZosanas apbives teritorija

Vai pasreizéjie zemes gabala uzlabojumi atbilst zonéjuma nosacijumiem? | Ja | Ne |
lzvietojums kvartala: Fasades | X | Stdra | X | lekSkvartals |
Labakais un efektivakais zemes Pasrei- Cits (noradit, kads)

gabala izmantosanas veids: z€jais

InZenierkomunikacijas Municipalas Citas (noradit, kadas)
Elektroapgade Ir Komunikaciju piesléegumi vértésanas diena ir ipasSuma,
Gaze Ir

Udensapgade Ir

Kanalizacija Ir

Vajstravas tikli un telefons Ir

Zemes gabala raksturojums:

Reljefs Lidzens

Forma Neregulars daudzstiris

Izskats pievilcigs

Grunts apstakli Paaugstinats mitruma limenis nav konstatéts

ApzaJumojums Zalajs un dekorativie stadijumi

NoZogojums: nav

Apkartnes uzlabojumi

Piebraucamie celi/ielas Asfaltétas

letves ir

lelu apgaismojums Ir

Apstadijumi Priezu parka teritorija, darzi

Notekidenu kanalizacija Pagasta centralizéta

Papildus piezimes par zemes vienibas novietni:

Nav.
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Uz zemes esosas apbiives identifikacija

Telpu platiba, kv.m

p > € =

Piezimes

Celtnu/bivju Kad. Stavu Im 2
nosaukums apziméjums | skaits ; £ £o
. Q n £
3EE| °©| 3%
S 52 a S 3
Vértéjama apbive
Katlu maja 8048003016 2 440,4 Netiek izmantota
6001
Katlu maja 8048003062 2 863,8 Netiek izmantota
1001
éka 8048003062 Netiek izmantota
1005
_ . 8048003 L
dimenis 0621 002 Netiek izmantots

Celtnes/biives,

kas apgriitina objektu (neietilpst vértéjama ipasuma sastava)
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Novietojuma shéma un zemes robezas
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Funkcionalais zonéjums

Savrupmaju apbdaves teritorija (DzS)

Mazstavu dzivojamas apbdves teritorija (DzM)
| Daudzstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzD)
[0 Publiskas apbaves teritorija (P)

I Jauktas centra apbives teritorija (JC)
[ Rapnieciskas apbuves teritorija (R)

Transporta infrastruktiras teritorija (TR)

Tehniskas apbaves teritorija (TA)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

MeZu teritorija (M)

Lauksaimniecibas teritorija (L)

Udenu teritorija (U)

=3 Indekséta funkcionala zona

Teritorijas ar ipasiem noteikumiem
[ cita teritorija ar ipasiem noteikumiem
=1 Teritorija, kurai izstradajams lokalplanojums
P Teritorija, kurai izstradajams detalplanojums
[T Viet&jas nozimes kultarvésturiska un dabas teritorija
=0 Ainaviski vértiga teritorija
Vietéjas nozimes lauksaimniecibas teritorija
[ Nacionalas un viet&jas nozimes infrastruktiras attistil

=] Degradéta teritorija

Teritoriju robezas

[ Planoganas dokumenta robeza

D Planota pilsétas robeza

D Ciema robeza

[] Administrativas teritorijas un teritorialas vienibas rot

[] Zemes vienibas robeia

4.5.2. Jauktas centra apbuves teritorija (JC1)

4.5.2.1. Pamatinformacija

502. Jauktas centra apbives teritorija (JC1) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura
vésturiski ir izveidojies plasSs jauktu izmantoSanu spekirs vai, kas kalpo k3 ciema vai
apkaimes centrs, k3 arT apblves teritorijas, ko planots atiistit par $adiem centriem.

4.5.2.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

503. Savrupmaju apbive (11001).
504. Rindu maju apbuve (11005).

505. Daudzdzivokiu maju apblve (11006).

506. Biroju éku apbuve (12001).

507. Tirdzniecibas unfvai pakalpojumu objektu apblve (12002).

Nekustama ipasuma Jirmalas iela 13D, Pinki, Babites pag., Mdarupes nov., novértéjums
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508.
509.
510.
511.
512.
513.
514
515.
516.
517.

518.

Tadrisma un atpitas iestazu apblve (12003).
Kulttras iestaZu apbive (12004).

Sporta €ku un blvju apbuve (12005).
Aizsardzibas un droSibas iestaZu apbive (12006).
|zgiitibas un zinatnes iestazu apbive (12007).
Veselibas aizsardzibas iestaZu apblve (12008).
Socialas aprupes iestaZu apbtve (12009).
Dzivnieku apripes iestazu apbdve (12010).
Religisko organizaciju €ku apbive (12011).
Labiekartota publiska artelpa (24001).

4.5.2.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi
Transporta apkalpojosa infrastrukitra (14003).
4.5.2.4. Apbaves parametri

Nr. | Teritorijas izmantosanas | Minimala Msksimalsis  Apblves Apbdves Apblves Minimaisis
veids jaunizv. spbives intensitdte | augstums augstums brivas
zemes gabala | blivums (%) (%) (m) (stavu zalas
plstiba skaits) teritorijas
adtajs (%)
518. | Savrupmsju spbive 1200 m* 30 lidz2 40
520 |Rindumajuspbive  |200mF |50 |z 120 hdz3 '
§21. | Dsudzdzivokiy maju 1500 m* 70 | lidz 250 lidz 8
apbive |
522. |Biroju éku apblve 80 4
§23. |Tirdzniecibas univai lidz5
pakalpojumu objektu
apbive
524. | Tdrisma un stpltiss
iestaZu apblve
525. |Kultdras iestaZu apbive
528. | Sporta éku un blvju
apbive
527. | Aizsardzias un I s
drosibas iestazu spbive
528. | Izglitibas un zindtnes lidz 5
iestaZu spbive

Nekustama ipasuma Jirmalas iela 13D, Pinki, Babites pag., Mdarupes nov., novértéjums
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Nr. Teritorijas izmantosanas | Minimala Maksimalsis = Apblves ApbGves Apbives Minimalsis
veids jaunizv. spbives intensitste | augstums augstums brivas
zemes gabala | blivums (%) (%) (m) (stavu zalgs
platibs skaits) teritorijas
raditajs (%)
520. | Vesellbas sizsardzibas
iestaZu apbive
530, |Socislas spripes iestazu
apblive
£31. | Dzivnieku apripes 30 fidz 150 lidz 1
iesta3u s0b0
532 | Relgisko orgeniziciy a0 Iidz 5
&ku apblve
533 |Lsbiekartota publiskd | 400 20 fidz 1
artslpa
534, | Transports spksipjosa | 1500 m® : fidz 5
infrastrukira
3. péc funkcion3l3s nepiecieSamibas
4. pEc funkcion3i3s nepiecieSammibas
4.5.2.5. Citi noteikumi
Nenosaka
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565.

567.

570.
571.
572.
573.
574.

575.
576.
577.

4.6. ROPNIECISKAS APBUVES TERITORIJA
4.6.1. Rupnieciskas apbuves teritorija (R)
4.6.1.1. Pamatinformacija

Rapnieciskas apbilves tertorija (R) ir funkcionalda zona, ko nosaka, lai nodroSinatu
ripniecibas uznémumu darbibai un attisfibai nepiecieSamo teritorijas organizaciju,
inZeniertehnisko apgadi un transporta infrastruktiru.

4.6.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi
Vieglas rlpniecibas uznémumu apblve (13001).
Smagas rlpniecibas un pirmapstrades uznémumu apbave (13002).

Lauksaimnieciskas razoSanas uznémumu apbive (13003).

. Atkritumu apsaimniekoSanas un parstrades uznémumu apbve (13005).

569.

InZeniertehniska infrastruktdra (14001).
Transporia lineara infrastruktdra (14002).
Transporta apkalpojo$a infrastrukidra (14003).
Noliktavu apbive (14004).

Lidostu un ostu apbuve (14005).

Energoapgades uznémumu apbive (14006).
4.6.1.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi
Biroju €ku apbuve (12001).

Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objekiu apbave (12002).
Aizsardzibas un droSibas iestaZzu apbuve (12006).
4.6.1.4. Apbaves parametri

Teritorijas izmantodanas | Minimala Maksimlsis | Apbives Apbaves  |Apbaves ;wmn@sis
veids jaunizv. apbives |intensitdte | augstums sugstums | brivas
zemes gabala | blivums (%) | (%) (m) (stavu 522155
platiba skaits)

&78.

8. péc funkcion3ias nepiecieSamibas
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4.6.1.5. Citi noteikumi

579. Zemes vienibas robeZas veicami pasakumi, lai apkarigjas teritorijas pasargatu no troksna,
smakam un citiem kaitigiem faktoriem, ka arl nosegtu neestétiskus skatus.

580. Baves, kas var radit vides piesarnojumu vai avariju risku, attalums no zemes vienibas
robeZam ar dzivojamo vai publisko apbdvi nedrikst bit mazdks neka 50 m, iznemot
inZeniertenniskas apgades tikiu un objektu izvietoSanu un teritorijas labiekartojumu.

581. Arpustelpu uzglabasana janorobeZo ar nepartrauktu un necaurredzamu Zogu.

582. Atkritumu (tai skaita sadzives, raZoSanas un bistamo atkritumu) savaksanas, parkrausanas,
SkiroSanas, uzglabaSanas, regeneracijas un apglabasanas vietu apblve nav atiauta ciemu
teritoriju robeZas.

4.6.2. Rapnieciskas apbives teritorija (R1)
4.6.2.1. Pamatinformacija

583. Ripnieciskas apblves teritorija (R1) ir funkciondld zona, ko nosaka, lai nodroSinatu
ripniecibas uznémumu darbibai un attistibai nepiecieSamo fteritorijas organizaciju,
inZeniertehnisko apgadi un transporta infrastruktiru.
4.6.2.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

584. Vieglas ripniecibas uznémumu apblve (13001).

585. Lauksaimnieciskas razoSanas uznémumu apbive (13003).

586. InZeniertehniska infrastruktdra (14001).

587. Transporta lineara infrastruktara (14002).

588. Transporta apkalpojos$a infrastruktdra (14003).

589. Noliktavu apbave (14004).
4.6.2.3. Teritorijas papildizmanto$anas veidi

580. Biroju €ku apbuve (12001).

581. Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbdve (12002).

592. Aizsardzibas un drosibas iestaZu apbive (12006).
4.6.2.4. Apbaves parametri

Nr. | Teritorijas izmantoanas | Minimala Msksimalsis | Apbiives Apbives | Apbives Minimalais
veids jaunizv. spblves intensit3te | augstums sugstums brivas

zemes gabals | biivums (%) (%) (m) (stavu zalds
plstibs skaits) teritorijas
radnajs (%)

523 80 fidz 100 20

" pEc funkcionsl3s nepieciesamibas :
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594.

595.

596.

597.

598.
599.
600.
601.
602.
603.

4.6.2.5. Citi noteikumi

Zemes vienibas robezas veicami pasakumi, lai apkarigjas teritorijas pasargatu no trok:-".ga,

smakam un citiem kaitigiem fakioriem, ka ari nosegtu neestétiskus skatus.

Baves, kas var radit vides piesarnojumu vai avariju risku, attalums no zemes vienibas
robeZzam ar dzivojamo vai publisko apblvi nedrikst bt mazaks nekd 50 m, iznemot
inZeniertehniskas apgades tiklu un objektu izvietoSanu un teritorijas labiekartojumu.

Arpustelpu uzglabasana janorobeZo ar nepartrauktu un necaurredzamu Zogu.
4.6.3. Rupnieciskas apbives teritorija (R2)

4.6.3.1. Pamatinformacija

Ripnieciskas apbaves teritorija (R2) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosSinatu derigo
izraktenu ieguves ripniecibas uznémumu darbibai un atfistibai nepiecieSamo teritoriju,

inZeniertehnisko apgadi un transporta infrastruktlru.
4.6.3.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

Vieglas ripniecibas uznémumu apbuve (13001).
Lauksaimnieciskas raZo$anas uznémumu apbave (13003).
Derigo izraktenu ieguve (13004).

InZeniertehniska infrastrukttra (14001).

Transporia lineara infrastruktdra (14002).

Transporta apkalpojosa infrastrukidra (14003).

4.6.3.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi

604. Biroju eku apbdve (12001).
4.6.3.4. Apbuves parametri
Nr. | Teritorijas izmantosanas | Minimala Maksimalsis A Apbiives Apbaves Apblves ' Minimalais
veids jaunizv. spbives |intensitite |augstums  [sugstums | brivas
zemes gabala | blfvums (%) | (%) (m) (stavu zal3s
platiba skaits) ' teritorijas
| radnajs (%)
5 : : gz 150 |20
. pec funkcion3las nepiecieSamibas

4.6.3.5. Citi noteikumi

Nenosaka
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Foto fiksacija

Tpasums Jarmalas iela 13D Skats un varti no Priedaines ielas
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Vertéjuma izmantota dokumentacija

e Informacija par vértéjamo nekustamo Tpasumu no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas.
e Informacija no LR Valsts zemes dienesta datu publicéSanas portala Kadastrs.lv.
e Ipasnieka parstavja sniegta mutiska un rakstiska informacija.

Ipasas piezimes par ipasumtiesibam

Masu riciba nav informacijas par ipasuma tiesibas aprobezojosiem faktoriem.
Vértiba aprékinata pie nosacijuma, ka Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vértéjamo Tpasumu,
un tas nav aprobeZots ar noslégtiem nomas ligumiem vai kilas tiesibam.

Apbuves raksturojums
Katlu maja, kad.apz. 80480030166001 . Uzsakta ekspluatacija 1985.gada. Eka ilgstosi netiek lietota.
Eka piemérota razo$anai/noliktavam/birojiem/nelielam uznémumam.

Funkcionalais pielietojums: 17 telpas. Griestu augstums 10,65m katlu telpa ar platibu 235,6kv.m;
3,0m -2.stava.

Telpas Mazakais | Lielakai
numurs Telpas = Augstums xR - >4 Platiba
telpu. Nosaukums velds Stavs (m?’ ?’l:‘g)stum ?:‘g)smms (kv.m.)
grupa
1 Katiu telpa gek‘gfgggamé 1 10.65 = 2 265.6
2 Elektrosadale | (eeSioR™ | 1 3.9 - - 28
Kapnu Nedzivojama & z s
3 laukums artelpa B 1.0
Kantora Nedzivojama
4 teipa iekstelpa - 3.0 195
Kantora Nedzivojama = i
5 telpa iekstelpa 2 3.0 74
6 Atpitas telpa ﬁekgfggfmé 2 3.0 : 2 9.6
7 Gaitenis aoama. | 2 3.0 - - 79
8 Tualete f;e‘gfggga’“é 2 3.0 38
9 Dulastelpa | jedZiolama | 5 3.0 - - 45
10 Noliktava gekgfggfmé 2 3.0 : : 7.0
Nedzivojama - =
11 Garderobe iekstelpa 2 3.0 21.0
Kantora Nedzivojama
12 telpa ieketelpa 2 3.0 - - 17.0
Aparatu Nedzivojama 2 o
13 telpa iekitelpa 2 3.0 12.9
; Nedzivojama . -
14 Gaitenis iekitelpa 2 3.0 4.2
Kapnu Nedzivojama z g <
15 laukums artelpa B 16
= Nedzivojama _ ~
16 Tiltins iekitelpa 2 6.15 20.8
:x Nedzivojama - -
17 Tilting iekEtelpa 2 79 3.8

Tehniskais stavoklis: neapmierinoss. Demontéjot transformatoru iekdrtas vietam ir bojatas betona
gridas. Ekai triks vairaki logi.

Labiekartojums: elektriba, ddensapgdde un kanalizacija vértésanas diend ir atslégtas.

Ekas parametri:
Apbives laukums, m? ‘ 329,2
Tilpums, m? ‘ 3134,0
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Kopéja ékas telpu platiba, m? ‘ 440,4

Taja skaita artelpas m? ‘ 2,6
Konstruktivais risinajums:

Pamati lentveida dzelzsbetona

Sienas Dzelzsbetona panelu

Parsegumi Dzelzsbetona paneli

Jumts Elastigie lokSnu materiali

Gridas betona

Durvis PVC, metala

Apdare aréja — nav

iekSéja —krasotas. Apdare morali un fiziski novecojusi

Katlu mdja, kad.apz. 80480030621001. Uzsakta ekspluatacija 1982.gada. Eka ilgstosi netiek lietota.
Eka piemérota razo$anai/noliktavam/birojiem/nelielam uznémumam.

Funkciondlais pielietojums: 39 telpas. Griestu augstums 7,05m katlu telpa ar platibu 279,6 un 171
kv.m; 2,7m -1.stava. 2,85m- 2.stava.
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Telpas Mazikais | Lielskais
E-:;u%:ﬁ Nosaukums m:s Stavs (‘:Sm ?c"osﬂmms ?’l:sstnms m
1 Kapnu telpa mﬁmé 1 2.85 17.0
2 Vejtveris mﬁmi 1 2.85 31
3 Atpitas telpa mﬂmﬁ 1 2.65 16.0
4 Gaitenis m”"é 1 275 14.0
5 Priekitelpa mﬁmé 1 2.85 17
6 Tualete mﬁmi 1 2.85 12
7 Tualete m"“‘é 1 2.85 1.1
8 Priekitelpa | jedeioiema | 4 2.85 17
9 Gaitenis mﬁmé 1 275 21
10 Garderobe mﬁmﬁ 1 2.65 156
1 Garderobe | (et | 1 265 118
12 Gaitenis mﬂ"‘i 1 275 104
13 Gaitenis mﬂmé 1 2.75 21
14 Tualete o3 | 4 275 20
15 Dugas telpa mﬂmé 1 275 25
16 Gaitenis mﬁmé 1 26 36
17 Priekételpa mﬁmé 1 26 36
18 Pirts mﬁmﬁ 1 26 6.0
19 Gaitenis m’mé 1 26 45
20 Katlu telpa mma 1 7.05 279.6
21 Katlu telpa mﬂmi 1 7.05 1710
Kapnu telpa mﬁmé 2 2.85 166
e a3 | 2 2.85 a5
24 fg';amfa mﬁmé 2 2.85 16.7
25 itk mﬁmé 2 2.85 7.4
% Gaitenis a3 | 2 2.85 122
27 Gaitenis mﬂmﬁ 2 2.85 35
28 Noliktava mﬁmﬁ 2 2.85 12.1
29 Noliktava s | 2 2.85 145
3 Noliktava Mol 2 2.85 19
2 Noliktava ama | 2 2.85 55
33 Noliktava m"gf’“é 2 2.85 11.7
34 Elektrosadale mﬁmé 2 2.85 17.8
3s Tiltind m‘"‘é 2 35 62.7
36 Tilting mﬂmﬁ 2 3.0 423
37 Tiltin® NecAwiamE:| i 3.0 17.1
38 Tiltin %"gf’“é 2 20 353
39 Tilting mﬁmé 2 23 9.1
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Tehniskais stavoklis: neapmierinoss. Demontéjot transformatoru iekdartas vietam ir bojatas betona
gridas.

Labiekartojums: elektriba, Gdensapgdde un kanalizacija vértésanas diend ir atslégtas.

Ekas parametri:
Apbuves laukums, m? 661,7
Tilpums, m3 4892,0
Kopéja ékas telpu platiba, m? 863,8
Taja skaita artelpas m? 2,3
Konstruktivais risindjums:
Pamati lentveida dzelzsbetona
Sienas Dzelzsbetona panelu
Parsegumi Dzelzsbetona paneli
Jumts Elastigie lokSnu materiali
Gridas betona
Durvis koka
Apdare aréja — nav
iekséja —Apdare morali un fiziski novecojusi
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Pasreizéja reakcija uz karadarbibu Ukraind nozimé&, ka meés saskaramies ar nepieredzétu kopumu
apstakliem, uz kuriem nevaram balstit spriedumu. Misu vértéjumam batu japieSkir mazaka noteiktiba un
lielaka piesardzibas pakape neka parasti. Ir nezindma nakotnes ietekme, ko varétu atstat uz nekustama
Ipasuma tirgu.

Més neuznemamies atbildibu vai rlpibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu
personu, kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros
sanemta masu iepriekséja atlauja.

Péc savas bltibas Tpasumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie secinajumi
daudzos gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma, pamatojoties uz
vértésanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan misu secinajumi bds, masuprat, logiski
un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu vértibu.

Veértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasttitajs un ta
konsultanti, ka arT uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija izraditos
nepilniga vai nepreciza, tas varétu bdtiski ietekmét masu atzinumus $aja atskaité, kas tada veida varétu
zaudét spéku.

Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no konteksta.

VEértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim.

Veértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nolGkam, kas nav uzradits, iepriekS nesanemot
vértétaja rakstisku atlauju.

Veértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas organizacijas
sertifikata vai licences iegtsanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.

Vertéjamais 1pasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam vai hipotekariem paradiem, ja preté&jais
nav speciali atziméts novertéjuma.

Vertétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai nomas
llgumu, kas varétu ietekmét vértibu.

Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta iepriekséja vienosanas.

TpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, veicot t3 apskati daba, ki ari izmantojot objekta
apsaimniekotaju skaidrojumu un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai éku tehniska stavokla
inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.

Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novértétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc
novértésanas datuma un kas var ietekmét pasuma vértibu.

lenakumu un izdevumu planoSana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu
apgalvojumu, ka Sie paredzéjumi piepildisies.

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértésanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta nekada
informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, Tpasuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav
nekadas objekta vértibu ietekméjosas grunts Tpatnibas.

Ir pienemts, ka vértéjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar vides
aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz Tpasuma vértibu.
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Vertibas aprekins
Tirgus vértibas definicija

Tirgus vértiba - aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam batu japdriet no viena ipasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts
LVS401-2013, p.2.1.11)

Piespiedu pardosanas vértibas definicija

Terminu , Piespiedu pardosana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams
laiks atbilstosam piedavajuma. Sddos apstakjos iegiistama cena ir atkariga no pdardevéja gritibu rakstura un
no iemesliem, kuru dél nevar isteno atbilstosu tirgvedibu. Ta var arf atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam,
ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls nav zindms, nav
iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegistamo cenu. Cena, par kdadu pardevéjs piekrit
pardot aktivu piespiedu pdrdosanas darijumd, atspogulo konkrétd darijuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pdrdevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosanad iegistamai cenai ir tikai
gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no pdaréjam saja standartd definétajam vértésanas
bazém. ,Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavindsanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibu baze.
(Latvijas Standarts LVS401,2013, p.3.19.1)

Labaka un efektivaka izmantosana

Ipasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmantosanu. Labaka un efektivaka izmantoSana ir
aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek gdts maksimalais labums, un kas ir readli iespéjama, tiesiska un
finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmantoSanas veidu,
vai art var bit kads cits alternativs izmantosanas veids. To nosaka izmantosanas veids, kuru tirgus dalibnieks
ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru maksat par ipasumu(Latvijas Standarts LV/S401,;2013, p.3.12.4)

Vértéjama objekta labdkais un efektivakais izmantoSanas veids netiek analizéts, tacu nemot véra
apbives veidu tad labakais batu raZosanas /noliktavu éka ar biroja telpam, uzskatams par vislabakais un
efektivakais objekta izmantosanas veidu.

Vértéjuma izmantota dokumentacija

e Informacija par vértéjamo nekustamo TpaSumu no Valsts vienotas datorizétas
zemesgramatas.

e Informacija no LR Valsts zemes dienesta datu publicéSanas portala Kadastrs.lv.
e Izkopé&jumi no VZD kadastra informacijas.
e Ipadnieka parstavja mutiska un rakstiska informacija.

Tirgus situacijas raksturojums

Neskatoties uz to, ka kops marta 2022.gada, Ukraina norisinas karadarbiba, kas ietekmé ekonomiku
Eiropa un art Latvija, nekustamo TpaSumu tirgus ir pietiekami aktivs. Lielaka aktivitate ir novérojuma
vidusmeéra tirgus segmenta- dzivokliem un savrupmajam. Ta pat arl pédéjos 2 gados tirgu ir
ietekméjusi “Covid-19” pandémija, Iidz ar ko ir iestajusies saspringta situacija ekonomikas lejupsiidi,
kas var buatiski ietekmét art nekustamo TpaSumu tirgu. Eso3$aja situacija nav iespéjams prognozeét, cik
ilgstoss bs $is process. Pastav risks, ka lidzsinéjais lidzsvars var mainities. Sobrid precizu vért&jumu
par karadarbibas ietekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un nekustamo TpaSumu tirgu izteikt ir
priekslaicigi. Ir skaidrs, ka 31 ietekme bls nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku
nozaru darbibu. Karadarbiba Ukraina rada bdatiskus izaicinajumus pasaules un Latvijas
tautsaimniecibai, iespéjamas ekonomiskas ietekmes mérogs liela méra bis atkarigs no kara ilguma.
ST briza nenoteiktiba un energoresursu sadardzindjums nav pateiciga vide ari nekustamo Tpasumu
nozarei. Potencialie pircéji un investori visdrizak izvélésies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus
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investiciju I@mumus uz vélaku laiku. ST ir batiska ietekme ne tikai nekustama ipasuma
pieprasijumam, bet ari piedavajumam, tadé] ietekme uz nekustamo Tpasumu cenam var bt
divéjada. No vienas puses, vaja pieprasijuma ietekmé nekustama TpaSuma cenas samazinas, bet no
otras puses, svarigaks par zemu pieprasijuma atseviskos gadijumos var k|Gt piedavajuma trakums,
un tad ir iespéjama cenas palielinasanas.

Pédéjo gadu laika Tpasuma tirgus dalibnieki pienem pardomatus |émumus attieciba uz 1pasumu
pardoSanu un Tpasumu iegadi. Tiek identificéti visi ar nekustamo TpaSumu saistitie aspekti un
izvértéti potencialie riski. Analizéjot informaciju par tirgus darifjumiem, tiek identificéti pasumi, kuru
attistiSana vai izmantoSana saskaras ar daudziem riskiem un nenoteiktibam. Tirgus dalibnieki censas
samazinat riska komponenti darijumos. Ne reti tirgQ tiek eksponéti 1pasumi, kuru cenas ir salidzinosi
zemas, Tpasumi nominali atbilst tirgus izvirzitdjiem kritérijiem, bet komercidlas izmantoSanas
iespéjas ir neskaidras vai vispar tadu nav.

Analizéjot tirgus datu informaciju par pédéjiem 2-3 gadiem, informacija par noliktavu/ logistikas
kompleksu darijumiem ir ierobezota, galvenokart darijumi ir notikusi ar biroju ékam. Dartfjumu cenu
amplittda ir plasa un svarstds no 100 — 890 EUR/m?. Kopéjas registrétas darfjumu summas svarstas
pla3d amplitdda no 300 000 lidz 8 750 000 EUR. Augstaks cenu limenis (350 - 890 EUR/m?) ir
mazakiem Tpasumiem, kuros apbuve ir jauna vai 5-10 gadus veca, tie ir labu uzturéti, telpas kopuma
atbilst misdienu kvalitates prasitbam un piesaistiti maksatspéjigi nomnieki. Zemaks cenu lTlment 100
- 300 EUR/m? ir nekustamie Tpasumi kuru sastava ir sadrumstalota apbuves struktira ar daZadiem
telpu izmantoSanas veidiem un tehniskajiem stavokliem. Tika izvértéti darfjumi ar Tpasumiem kur
éku platiba ir virs 500 m? kas ir bavétas lidz 1990.gadam un nav atjaunotas. Registréti ~186
darfjumi. nemot véra, ka $adi Tpasumi ir ierobezota daudzuma, tad tiek analizéti dartjjumi sakot no
2019.gada beigam. Cenu robezas Siem darijumiem ir bijusas no 50 EUR/kv.m lidz 450/EUR/kv.m
Vértibu Sim ékam bdatiski ietekmé atrasanas vieta, lidz ar ko izmantoSanas iespéjas. Vértésanas
diena piedavajuma Ziepniekkalna bijusi siltumtrases €ka ar platibu 643 kv.m, labaka tehniska
stavokll. Zeme pieder pasvaldibai. Piedavajuma cena 265 000 EUR.

Tirgus analize norada uz to, ka vértéjamam objektam Ilidzigu objektu tirgus ir specifisks, tam ir
ierobeZots gan pardevéju, gan pircéju loks. Piedavajumu un darijumi ir salidzinosi maz. Liela nozime
ir objekta kvalitatei, jo cenu izkliede ir |oti liela. Jaunu, kvalitativu TpaSumu cenu limenis ir loti
augsts, savukart éku, kuru tehniskais stavoklis ir slikts, cenas ir zemas, atkarigas no iespéjama ékas
piemérot citam, alternativam funkcijam.

Vértéjamam objektam lidzigu neremontétu nekustamo TpaSumu noma ir maz attistita. Ipasniekiem
esoSaja ekonomiskaja situacija art neatmaksajas 1pasumu remontét, ierikot inZenierkomunikacijas
un tad nodot noma, jo blvizmaksas ir |oti augstas. Sadus Tpasumus iegddajas savam vajadzibam,
parsvara dél jau eso$ajam kapitalajam konstrukcijam un dé| atrasanas vietas.

Laika, kops, kad Ukraina plosas karadarbiba, ir iestajies saméra liels saspringums un nenoteiktiba,
ka ar mainijis politisko, ka arT ekonomisko situaciju pasaulé, kas ietekmé ari Latvijas ekonomiku, un
var ietekmét nekustamo Tpasumu tirgu. Lidz ar to $aja strauji mainiga situacija, nav prognozéjams
vai izmainas bis Tstermina vai ilgtermina un pastav tirgus risks (nakotnes nezinamie), ka lidzSing&jais
[idzsvars varétu kardinali mainities. Saskana ar ekspertu viedokli - kadu vektoru uznems ekonomikas
attistiba, noteiks kara ilgums un mérogs. Kara ietekme uz energijas tirgiem, sarezgijumiem piegadés
un ta talakas perspektivas bus redzamas nakamaja gada, kad vareés ari precizak novértét ekonomikas
attistibu. Paslaik valda liela nenoteiktiba.

Izmantotie avoti: SIA Eiroeksperts datu baze un citi publiski pieejamie avoti.
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Izvélétas veértésanas pieejas
Nekustamo Tpasumu vértésanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:
e Izmaksu pieeja.
e |enémumu pieejas.
e Salidzinamo darfjumu pieeja.
Novértéjot So objektu, pielietota tirgus pieeja.
Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo €ku celtniecibas izmaksas, pasreizéja situacija, nav saistamas ar
lldzigu nekustamo 1pasumu darijumu cenam.
lenakumu pieeja netiek pielietota, jo lielakoties lidzigu €ku Tpasnieks ir arT objekta apsaimniekotajs
un $ada veida Tpasumi Latvijas novados tiek iznomati Joti reti.

Veértibu ietekméjosie faktori
Pozitivie:

e Ipadums atrodas stratégiski laba vietd, kur apkartné ir attistita saimnieciska darbiba, ir
pieejama lielas jaudas elektribas piesléegums, netalu atrodas ielas, kas savienojas ar valsts
galvenajiem autoceliem. Tpadums atrodas labi parredzama vieta.

Negativie:

e 3S3da veida 1pasumu iegadé parsvara dominé dazadi subjektivie faktori, tadél ir grati
prognozét objektivu ipasuma realizacijas laiku;

e nekustama ipasuma tirgl ir ierobeZots pieprasijums péc lidziga rakstura ékam;

e nepiecieSami ieguldijumi €kas remontam, inZenierkomunikaciju atjaunosanai.
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Objekta vértibas aprékins ar tirgus pieeju

Salidzinasanai tika izvélétas pardotas razoSanas/administrativas/saimnieciskas novecojusas
razoSanas/noliktavu ékas tuvaja Pieriga un Rigas pilsétas nomalés.

Nr.1: Acones iela 2A, Ulbroka, Stopinu pag., RopaZu nov. Ipasums sastav no razo3anas un noliktavu
ékam, kas tiek izmantotas ka autodarbnicas. 3 €kas ar platibam 834.9kv.m, 420.6 kv.m, 29.3kv.m.
Daléji apmierinosa tehniska stavokli. Trisfazu elektribas pieslégums. Pilsétas Gdens un kanalizacija.
Atrodas iekskvartala. Zemesgabala platiba 7067kv.m. DarTjums registréts 09.2020.g., cena 300 000
eiro.

Nr.2: Daugavgrivas Soseja 9A, Riga. 1980.gados buvéta daudzfunkcionala éka, kas ir morali un fiziski
novecojusi. Plattba 2604.6kv.m. paligéka 32kv.m. Zemesgabala platiba 4571kv.m. Ir elektriba, Gdensapgade

un kanalizacija. Darijums registréts 03.2021.g., cena 275 000 eiro.

24/06/202
1D: 200873
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Nr.3:  Apbulve Tiraines iela 5D, Riga. Biroju razosanas éka, kas ilgstosi nav pabeigta. Vieglbetona
konstrukcijas. IzbUvétas nesosas konstrukcijas. InZenierkomunikacijas nav ierikotas. Platiba 2086
kv.m. Pardots 08.2021, EUR 266 805.

Nr.4: Varkalu iela 1, Riga. Atrodas uz ielas stlra. RaZoSanas /noliktavu €ka, kas netiek izmantota.

Blbéta 1988.gada. Platiba 1164.5kv.m. Zemesgabala platiba 3590kv.m. Pardots 12.2021, par EUR
250 000.
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Veértibas aprékins:
Salidzinamie Tpasumi
Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3 Obj. Nr.4
Pardosanas cena EUR 300 000 275 500 266 805 250 000
Platiba, m2 1304.2 1255.5 2 604.6 2 086.0 1164.5
Cena EUR/m2 238.95 105.77 127.90 214.68
Zemes platiba 4108 7 067 4571 | nav 3590
Laiks 09.2020. 03.2021. 08.2021. 12.2021.
Korekcijas koeficienti:
darijuma laiks, apstakli - - - -
atrasanas vieta - 5% - -20%
pieklG3anas iespéjas/nodrosinajums - - - -
atrasanas vieta kvartala 5% - - -
izmantosanas veids - - -5% -
infrastruktira - - 5% -
autotransporta un gajéju plismas - - - -
blakus esosie ipasumi - - - -
ékas tehniskais stavoklis -20% -5% -10% -
arhitektdra, interjers - - - -
inZzenierkomunikacijas -5% -5% - -
ékas gridas platiba - 10% 7% -2%
planojums -
zemes platiba -9% -1% 10% 2%
apgratinajumi - - - -
uzlabojumi - - - -
Parrekina koeficients -29% 4% 7% -20%
Reducéta vértiba EUR/m2 169.65 110.01 136.86 171.75
ietekme 0.10 0.40 0.40 0.10
Vidéja reducéta m2 vértiba 132.88
Aprékinata vertiba, EUR 173 308
Galiga aprékinata objekta tirgus vértiba (noaplojot) ir EUR 173 000.
Nekustama ipasuma Jirmalas iela 13D, Pinki, Babites pag., Mdarupes nov., novértéjums Ipp.27




EIROEKSPERTS

Slédziens

Analizes rezultata esam secinajusi, ka apbives Jirmalas iela 13D, Pinki, Babites pagasts, Marupes
novads, kadastra Nr. 80480030166, aktualizéta tirgus vértiba 13.04.2023, ir

EUR173 000 (viens simts septindesmit tris tlikstotsi euro).

Pasreizéja reakcija uz karadarbibu Ukraind nozimé, ka més saskaramies ar nepieredzétu kopumu apstakliem,
uz kuriem nevaram balstit spriedumu. Misu vértéjumam butu japiesSkir mazaka noteiktiba un lielaka
piesardzibas pakape neka parasti. Ir nezinama nakotnes ietekme, ko varétu atstat uz nekustama ipasuma
tirgu.

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:

sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;

analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobezojoSiem apstakliem;

man nav 1pasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par So Tpasumu, kas ir novértéjamais TpaSums Saja
atskaité, un man nav ipasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;

mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta slédziena pazinosanas, vai ari slédziena virziSanas
ta, lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata;

Evija Kriminliepa

Sertifikats Nr.136

nekustama Tpasuma vértésana

Latvijas IpaSumu vértétaju asociacijas biedrs
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Teorétiskais pamatojums

Apbuves vértibas aprékins ar izmaksu pieeju

Ar So metodi aprékinata vértiba raksturo naudas summu, kada bitu nepiecieSama, lai iegadatos
[idzvértigu zemes gabalu un uzblvétu Ilidzigas kvalitates un pielietojuma €ku, celtniecibas izmaksas
korigéjot ar koeficientiem, kas raksturo €kas vértibas zudumu fiziskas nolietoSanas, funkcionala
pielietojuma ierobezojumu un regiona ekonomiskas situacijas iespaida.

Fiziskais nolietojums - bivkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska un
kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.
Par iemeslu fiziskajam nolietojumam ir nodilums un sabrukSana, korozija, plaisas, ka arT €kas
konstruktivo elementu struktliras izmainas. Lai noteiktu visas €kas fizisko nolietojumu, tiek
noteikts atsevisku konstrukcijas elementu nolietojums, un, atkariba no to Tpatsvara €ka,
noteikts kopé€jais ékas fiziskais nolietojums.

Funkcionalais nolietojums - €ku un blvju raksturlielumu neatbilstiba pastavosajiem tirgus

standartiem un priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo Tpasumu (novecojusas
inZenierkomunikacijas, nemoderns planojums).
Sis vértibas zudums var bat saistits tikai ar pasu Tpasumu— neatbilstiba patreizéjam
priekSstatam par arhitektonisko risinajumu, racionalu telpu planojumu un interjeru (neatkarigi
no izmantoSanas meérka), neracionalas iekSéjas komunikacijas, racionalai izmantoSanai
neatbilstoss konstruktivais risinajums u.t.t.

Ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoso aréjo apstaklu izmainas kops
celtniecibas briza (mainijusies situacija tirgi u.tml.). So Tpasuma vértibas izmainu izsauc kadi
areji, ar pasu Tpasumu tiesa veida nesaistiti apstakli, kas batiski ietekmé Tpasuma izmantosanas
iespéjas. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bt gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

Ja apbive un zemes gabals tiek vértéti ka vienots Tpasums, aprékinatajai apblves vértibai tiek

pieskaitita zemes gabala tirgus vértiba. Zemes tirgus vértibas aprékina metodika apskatita zemak.

Apbives izmaksu véertiba tiek noteikta, aprékinot jaunas €kas aizvietoSanas vértibu, tas ir nosakot

péc lietoSanas veida lidzvertigas €kas blvizmaksas, atbilstosi vértésanas briza celtniecibas prasibam

un lietotajiem materialiem. Bidvizmaksu cenas tiek noteiktas, izmantojot celtniecibas katalogos,
rokasgramatas un datu bazés atrodamo informaciju, ka art bavfirmu celtniecibas izmaksu aprékinus.

Objekta vértibas aprékins ar salidzinamo darijumu pieeju

Ar So metodi tiek aprékinata vértiba, kas raksturo vértéjamo Tpasumu salidzinajuma ar lidzvértigiem
Tpasumiem, par kuriem ir zinama to tirgus vértiba (ir pieejama ticama, vislabak dokumentali
apstiprinata informacija par darijumiem ar Siem TpaSumiem).

Jaatzime, ka liela dala gadijumu informaciju par Latvijas tirgl notikuSajiem darijjumiem nakas
pielietot |oti piesardzigi, jo darljuma summa var bit daléji segta ar sertifikatiem, reala darijuma
summa var ievérojami atskirties no dokumentali fiksétas, darijumam var bt “netirgus” raksturs.
Pardotie Tpasumi tiek salidzinati, balstoties uz darijjumu cenu ietekméjoso faktoru analizi.

Parasti par vienibu tiek uzskatita platibas vieniba — zemes vai apbives 1 m?, tomér var bat ari citi.
Koeficients raksturo konkréta faktora atskirtbu salidzinamajam un vértéjamajam objektam. Tas ir
lielaks par O (jeb pozitivs), ja, péc vértétaju slédziena, vértéjama objekta Tpasibas konkrétaja joma ir
labakas ka salidzinamajam objektam, negativs pretéja gadijuma un 0, ja Sis TpasSibas praktiski
neatskiras.
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Vértésanas praksé nosactti tiek noteiktas devinas vértibu ietekméjoso faktoru grupas:
e Ipasumtiesibu salidzinajums.
e Finanséjuma nosacijumi.
e Darijuma nosacijumi.
e Tirgus dinamika (péc darfjuma pagajusais laiks).
Atrasanas vieta.
Tehniskais stavoklis.
Ekonomiskas Tpasibas.
e |zmantosanas iespéjas.
o  (Citi apstakli.

Katra konkréta gadijuma atkariba no izvélétajiem salidzinamajiem 1pasSumiem tiek formuléti
konkréti 1paSumu atskiribas raksturojosi korekcijas koeficienti.

Objekta véertibas aprékins arienémumu pieeju

Ar So metodi aprekinata vértiba raksturo investora priekSstatu par objektu ka ienakumu avotu.

Pastav tieSa saistiba starp investiciju apjomu un ienakumiem, kas tiks gati nakotné, komerciali
izmantojot So Tpasumu. Var teikt, ka, pérkot nekustama ipasuma objektu, tiek pirktas tiesibas uz
nakotné gustamajiem ienakumiem, ko dos Sis objekts. Metodes bdtiba ir aprékinat So nakotné
glstamo ienakumu Sodienas vértibu.

Ja Tpasums dod stabilus ienakumus jau vértésanas bridi un nav paredzamas ar tirgus konjunktdru vai
restrukturizaciju saistitas ienakumu svarstibas, aprékinam tiek izmantota pelnas kapitalizacijas
metode.

Ja paredzama objekta rekonstrukcija vai darbibas restrukturizacija, ka ietekmé objekta
ekspluatacijas pirmaja perioda ir paredzétas ienémumu plismas svarstibas, aprékinam tiek
izmantota naudas plismas diskonta metode.
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA
Polise Nr.: LV22-14-00002101-7

bta*

VIENNA INSLVONCE G

Apdrosinasanas periods
No: 12.07.2022, 00:00 Lez: 11.07.2023, 23:59
Apdrosinajuma néméjs Apdrosinatais
Nosaukums: EIROEKSPERTS SIA Nasaukums: EIROEKSPERTS SIA
Reg. Nr.- 40003650352 Ref. Nr.o 40003650352
PP iSjana Valdemara iela 20-9, e iSjana Valdemara iela 20-9, Riga,
Riga, LV-1010, Latvija LV-1010, Latvija
ionala civiltiesiska atbildiba
Atblicbas imRs par parodu kop® EUR Atblicbas imRs par vienu apdrofindianas gadijumu EUR Padrisks EUR Prémia EUR
300 000.00 300 0C0.00 S 000.00 520.00
Aporcéindsanas prEmija aprikindts pamatojcties arl uz £8dlem faktoriem:
*  Zauc&jumy statistice: Nav biuZi zaucsiumi
. ApdrofinSta piSncto apgroxiumy apdrodindZanas period® (EUR) 550 000.0C 2pensrs
. Apdrofindto parsonu sialts: 12
- Apdrofindto viclfals carba stads: 12
- Kics no turpmak min&tajlam punitiem attiacas uz Apd| Jmiem; i ek sniegtt finanu nozares uzpEmumiem
(AparcZinsesyl, Bankas utml.)
zauc&yami) LimRs par periccu Urmnits par vienu aporcéindZanas | Pafrisis EUR | Prémije EUR
kop8 EUR gachumu EUR
Finansi®® zaudsjumi 300 000.CO 300 000.00 59000.Cc0 356.54
Tlesas, ar lietas vedany salstRie un juridiskle zoevumi 300 000.CO 300 000.00 5000.cO 163.13
GlaoZanas modevuml 300 000.CC 300 000.00 5000.c0 30.33
Zaucajumi salsticd ar Trefss nodarka J vl = * = x
personas navi
Zaucljumi salstibd ar mantas bajdjumu val bojdsju x E x x
Ekspertizes tzdevuml| 300 000.CO 300 000.00 5 000.cO 130.00
ApeikkzpEma sttildibe ¥ * = x
No mantas bojajuma rietodle zaucsiuml x x = x
Pakins un naparedzsts vices plasirpojums x = ® x
Lzgevumi s2istid8 ar Tress partraukumu = = = x
Nemantiskals kaitijums (mordials kaitdiums) ® * = x
Ot risks = * = x
- Ndu.stznau;l'lpaﬂma.' lustam3s mantas, wpémajdarbibas (biznesz) un nemateridlo aktivu vertEanas
Apcrokingess parsones: Sackans ar "Pielikumu Nr, 1.”
Apcrofinsfanas tartoria: Latvija
PiamErofemie notalkumi: BTA "Profesion3lzs civiltiesiskas athildbas apdrodinasana Notelkourni N, PIOL"
Apdrosinasanas liguma kop&jais atbildibas limits
Fratanzidm par aparodindianas periccu kops: 300 000.00 EUR
Apdrosinasanas liguma nosacijumi
Retrosithais pariods: 16.06.2012. - 11.07.2022.
Flam&rojamie normativie skel: I_xvsja
o 20csfumu periogs: 36 mEnesi
Kop2sa aparofindianas pramie: 680.00 EUR

v. —w

Apdrodinasanas prémijas samaksas datums un summa

Macsttumuskans 1
| 112072022 j0.00ER |
Ipasie nosacijumi

L

BTA ApcrodindZanas produkty stancartizitie Néormdciias Sokumeant! Ir lzvistots STA timeige vietn® sada|s Fr

www.bta v/Ivpe

veigl un Uzp&mumiem waw.bta. v/

busiress/vis-ap

Dle katra wveldz

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: 26 12 12 12, bta.lv

Vienctais rafistradias nr. 40103840140, Sporta el 11, Riga, LV-1013, Latvia. TaIrunis 26 12 12 12, m3as lapa bea.lv, e-pasts dta@btaiv
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VIENNA INSLYONCE GRoul

2. BTA nav tesiga nodrondt apcrodindZany un ETA nav plensi maksat apc val snéegt ladumu saskapd ar apcrodindZsne Ngumu ciktdi S3das
£inas; 4 Izmakss val labuma snisgiana:
- BTA val k25 notakti saskapd ar Apviencto N3ciu Organiz8cijas rezoiCclidm val irczniadbas val ekonomiskm
Elropas Latvijas val Amerias Vaistu normathvafiem sktiem {ar nosacjumy, k2 tas naplrkdp)
nekicus notelkamus val normatives aktus, kas plemérajami BTA);
- parap: 3, kural pArapc nodots apcrcinsZanas figums, R wal 235 notelkt saskapd ar
parapcrofndisnas valsts nor aktam.
3. L&mumu par Apcrodindfanas Emaksu val J A atficzidy BTA plepem ne vESK k8 1S kalenclro clenu 2ik® pEc visu ETA
, k25 2, cElopu noskaicrodanal un zaucdjumu apeira notelcianal, sapamianas.
4. Apcrofin®Zsnas Niguma r Ir apc nes figuma plemérajamie nctekumi, kurl i atrocami wwaw.bea.v. Apcrodindjuma pEmais ar
£inas lemaksy @ ar tiem un arf 2k mindtajlam IngivicuSiajiem nosacjumiem i lepazinies, tie vinam piinid8 Ir saprotami un plegemami.

5. Instrukcias par dardém, kas j8velc, lastisotias lespliamanm apdrodindfanas gacliumam, var sapemt, plezvanct uz BTA iientu atbeista cienasta dlannakts tairuni
=371 25121212,

6. 1z Apdred objeity 2 tisk £aci Tpadie
7. Paplidus ApdrodinsZanas notelkumos par Apc GaCRUMU natiek LzSKatits LN netiek atF2TINAt! Taucsiumi saistiod ar Tradls
aiibal nocarko val n¥i.
ETA Sinks M Nr. PI01" punit! 2.2.2 un 2.2.3 nav spak8.
8. Paplcus ApdrodintZanas noteikumos minStagem ZpEmumiem, par Aporcéinsanas gaciiumu netiek Lzskatits un netiek atTozindt! zaucdiumi saisticd ar mantas
bojdjumu val bojdsju.
BTA 5 Notelkumu N FI01” punitl 2.2.4 un 2.2.5 nav spEke.
§. Ja Apdrofin®fanas polis2 nav minBts ck8dl, apcrodindiana nav spakS E3cos gacliumos:
< Jmi tiek snlegti
BTA — Viegli bat atbildigam
un BTA
1. nocradindm Incividusiu plesju katram t&jot vipa un veimes un o vd;
2. specidll aparcd! [
3. plecivafam komplekses polises, tajds plafy 2parcdinsfanas (vairdicas tidas , VaIrSkus

20 viend pols2);
4. igtermine sadarddes ietvarcs pledSvijem lzdevigus Donusus ojdlagiem kientiem.

Sis aparcdingZanas fgums Ir nosifgts, Tmantojot cistancas sazines idzekius un Ir darigs bez parakstiem.
Uiguma nosisgfanas catums, lalks, vieta: 12.07.2022, 15:30, Rige
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Nr. Vards, uzvards/Nosaukums Personas kods/Red.nr
1. HARALDS ERMALIS 050850-1061%
2. ANDREYS GOTMANIS 310360-11847
3. INGA GOTMANE 030163-10144
4 ARTORS ZUROMEKIS 200382-1064%
5. VILIS ZUROMEKIS 230153-10610
5. GUNTIS POMMERS 051054-10380
7. Jurzs eofs 091248-12061
B. EVDIA KROMINUIEPA 120871-11588
s. JURIS VISNEVSKIS 260353-11702
10. AINA KAMRADZE 010271-10942
11 GUNTIS STEFENSERGS 0707735-1184%

12

SANDRA BL0ZMA

170663-10505
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RIGAS RAJONA TIESA

Babites pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000447742
Kadastra numurs: 8048 003 0166

Adrese: Jiirmalas iela 13D, Pinki, Babites pag., Marupes nov.

Ieraksta
Nr.

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

3.1.

3.2
3.3.
3.4.
3.5.

4.1.

4.2.
4.3.
4.4.
4.5.
4.6.

Ieraksta
Nr.
1.1.

2.1.

Ieraksta
Nr.
1.1.

1.2.

2.1.

3.1

3.2

I. dala 1. iedala

Nekustams 1paSums, servitiiti un realnastas

Zemes gabals ar kadastra apzim&umu 8048 003 0166.
Katlu maja (kadastra apzim&ums 8048 003 0166 001).
Inzenierbiive (diimenis) (kadastra apzim&jums 8048 003 0166 002).
Zurn. Nr. 300002568100, lemums 11.11.2008, tiesnese Olita Blumfelde
Pievienota zemes vienibas dala 0,2557 ha platiba.
Ta atdalita no nekustama pasuma, kas ierakstits Babites pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000447745.
Zurn. Nr. 300005643895, lemums 10.08.2022, tiesnese Indara Kuznecova
Atdalita zemes vienibas dala 0,1599 ha platiba.
Ta pievienota nekustamam TpaSumam Babites pagasta zemesgramatas
nodalfjuma Nr.100000447745.
Nekustama 1pasuma sastavs p&c zemes vienibas 0,2557 ha platiba
pievienoSanas un zemes vienibas 0,1599 ha platiba atdaliSanas:
Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 80480030166).
Katlu maja (kadastra apzim&jums 80480030166001).
Inzenierbiive (diimenis) (kadastra apzim&jums 8048 003 0166 002).
Zurn. Nr. 300005643910, lémums 11.08.2022, tiesnese Indra Kuzpecova
Pievienotas divas buives - katlu maja ar kadastra apzim&umu 8048 003
0621 001 un inzenierbiive (diimenis) ar kadastra apzimejumu 8048 003
0621 001.
Atdalitas no nekustama ipasuma, kas ierakstits Babites pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000447745.
Nekustama ipasuma sastavs péc atdaliSanas un pievienosanas:
Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 80480030166).
Katlu maja (kadastra apzim&jums 80480030166001).
Katlu maja (kadastra apzim&ums 80480030621001).
Dumenis (kadastra apzim&jums 80480030621002).
Zurn. Nr. 300005821667, lemums 13.03.2023, tiesnese Indra Kreicberga
I. dala 2. iedala
No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un
realnastu pargrozijumi un dzésumi
Pamats zemes atdaliSanai: Marupes novada pasvaldibas 2022.gada
7.julija nostiprinajuma lagums.
Zurn. Nr. 300005643910, lemums 11.08.2022, tiesnese Inara Kuznecova
Atdalita inzenierbtive (diimenis) (kadastra apzim&jums 8048 003 0166
002).
Pievienota nekustamam Tpasumam Babites pagasta zemesgramatas
nodalfjuma Nr.100000447745.
Pamats: Marupes novada pasvaldibas 2023.gada 2.marta nostiprinajuma
ligums nekustama Tpasuma atdaliSanai.
Zurn. Nr. 300005821664, lémums 13.03.2023, tiesnese Indra Kreicberga
II. dala 1. iedala
Ipasnieks, dzim§anas gads, vieta, personas/nodoklu maksatija kods,
tiestbu pamats

Ipagnieks: Babites pagasta pasvaldiba, nodoklu maksataja kods
90000028870.
Pamats: 2008.gada 30. oktobra Babites pagasta padomes uzzina Nr.
01-11/1438 par apbuvetu zemesgabalu "Jirmalas iela 13D", Pinki,
Babites pagasts, 1993.gada 29. janvara vieno$anas par agrofirmas
"Bulduri" SIA Centralas katlu majas nodoSanu Babites pagastam.
Zurn. Nr. 300002568100, lemums 11.11.2008, tiesnese Olita Blimfelde
Pamats zemes pievienoSanai: Marupes novada pasvaldibas 2022.gada
7.julija nostiprinajuma ligums.
Zurn. Nr. 300005643895, lemums 10.08.2022, tiesnese Indra Kuzpecova
Persona: Babites novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000028870.
Ipasuma tiesiba izbeigusies.
Ipasnieks: Marupes novada pasvaldiba, registracijas numurs
90000012827.

Dala

Dala

Dala

Platiba, lielums

0.315ha

0.2557 ha

0.1599 ha

0.4108 ha

4108 m?

Platiba, lielums

Summa



Ieraksta
Nr.
3.3.

4.1.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.
1.1.

1.2

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

1.8.

2.1.

2.2.

3.1.

3.2

II. dala 1. iedala
Ipasnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala Summa
tiestbu pamats
Pamats: Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu likuma parejas
noteikumu 6.punkts.
Zurn. Nr. 300005821664, lemums 13.03.2023, tiesnese Indra Kreicberga
Pamats blivju pievienos$anai: Marupes novada pasvaldibas 2023.gada
2.marta nostiprinajuma ligums nekustama Ipasuma atdaliSanai.
Zurn. Nr. 300005821667, lemums 13.03.2023, tiesnese Indra Kreicberga
I1. dala 2. iedala
Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
ligumiem
Nav ierakstu
II1. dala 1. iedala

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu Platiba, lielums
Atzime - aizsargjosla gar autocelu V17. 0.236 ha

Dzests
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 1.1 (300005643895)
Atzime - aizsargjosla gar pasteces kanalizacijas vadu. 0.096 ha

Dzests
Saistits ar ierakstu: III dalas 2.iedala 1.1 (300005643895)
Atzime - aizsargjosla gar siltumtrasi kanala. 0.0055 ha

Dzests
Saistits ar ierakstu: IIT dalas 2.iedala 1.1 (300005643895)
Atzime - aizsargjosla gar siltumvadu gaisa. 0.0102 ha

Dzests
Saistits ar ierakstu: III dalas 2.iedala 1.1 (300005643895)
Atzime - aizsargjosla gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju. 0.0093 ha

Dzests
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 1.1 (300005643895)
Atzime - aizsargjosla gar elektrisko tiklu kabe]u Itniju. 0.0073 ha

Dzests
Saistits ar ierakstu: III dalas 2.iedala 1.1 (300005643895)
Atzime - aizsargjosla gar tidensvadu. 0.0039 ha

Dzests

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 1.1 (300005643895)

Pamats: 2008.gada 30. oktobra Babites pagasta padomes uzzina Nr. 01-11/1438 par apbiivétu
zemesgabalu "Jurmalas iela 13D", Pinki, Babites pagasts.

Dzests

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 1.1 (300005643895)

Zurn. Nr. 300002568100, lémums 11.11.2008, tiesnese Olita Bliimfelde

Nostiprinata nomas tiesiba uz zemes vienibu ar kadastra apzim&jumu 80480030166. Nomas 0.315 ha
termins: 11dz 2017.gada 31.decembrim. Nomnieks: sabiedriba ar ierobezotu atbildibu
"BABITES SILTUMS", nodoklu maksataja kods 40003145751. Iznomatajs: Babites novada
pasvaldiba, nodoklu maksataja kods 90000028870.

Pamats: 2012.gada 28.decembra zemesgabalu nomas ligums.

Zurn. Nr. 300003389190, lemums 28.02.2013, tiesnese Inese Bérzkalne

Atzime - SIA "BITE Latvija", registracijas numurs 40003742426, nomas tiesiba: iznomata
zemes gabala dala, kas tiks preciz&ta, un dimena (kadastra apzZim&jums 80480030166002), uz
kuras atrodas mobilo sakaru bazes stacija, dala (antenu izvietoSanas vieta tiks precizéta) lidz
2029.gada 31.decembrim.

Pamats: SIA "BITE Latvija" un Babites novada pasvaldibas 2019.gada 27.maija
nostiprinajuma ligums, 2019.gada 14.maija parjaunojuma ligums pie 23.03.2006. noslégta
Nomas liguma Nr.RJ512.

Zurn. Nr. 300004887173, lemums 18.06.2019, tiesnese Mara Balode



I11. dala 2. iedala

Ieraksta Pargrozijumi 1.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi Platiba, lielums
Nr.
1.1. Dzgestas 1.iedalas atzimes un ieraksts Nr.1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8 (Zurnals

Nr.300002568100, 04.11.2008).
Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300005643895, lemums 10.08.2022, tiesnese Inara Kuznecova

IV. dala 1.,2. iedala

Ieraksta Kilas tiestba un tas pamats Summa
Nr.
Nav ierakstu
IV. dala 3. iedala
Ieraksta Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi Summa
Nr.
Nav ierakstu
IV. dala 4.,5. iedala
Ieraksta Kilu dzésumi pilniba vai dalgji Summa
Nr.

Nav ierakstu
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums Kadastrala Zemesgramatas Administrativa

vértiba (EUR)

nodalijuma numurs

teritorija

80480030166 -

94801

100000447742

Babites pagasts, Marupes

novads
Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra
(EUR): 94801
Kopplatiba: 0.4108
Platibas mérvieniba: ha

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

271029 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no

2025.gada)

Projektétais Tpasuma noveértgjums (EUR):

271029 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no

2025.gada)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra nesadalitas

Dzivoklu ipasumos

Kadastrala vértiba atbilstosi
dzivokla ipasumos nesadalitajai

Adrese

apzimé&jums

domajamas dalas

domajamajai dalai (EUR)

Jurmalas iela 13D,

80480030166 1/1 47935 Pinki, Babites pag.,
Marupes nov., LV-2107
Kadastrala vertiba (EUR): 47935
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023
Nekustama TpaSuma objekta platiba: 0.4108

Nekustama Tpasuma objekta platibas
meérvieniba:

ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vidé€jais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

143780 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no

2025.gada)

Buives, kas atrodas uz zemes vienibas

Dzivoklu Kadastrala vertiba
Kadastra ipasumos atbilstosi dzivokla
apzimejums nesadalitas ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Jurmalas iela 13D,
Pinki, Babites s
80480030166001 1/1 13159 pag., Marupes Katlu maja
nov., LV-2107
Kadastrala vertiba (EUR): 13159
Kadastralas vértibas noteikSanas
datums: 01.01.2023

4/13/2023, 10:18 PM
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Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

42104 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantosanai no

2025.gada)
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Nekustama Ipasuma objekta platiba
(kv.m.):

440.4

Galvenais lietoSanas veids:

1251 - Ripnieciskas razoSanas kas

Buves tips: 12510103 - Katlumajas
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1985

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 27.10.2006

Kope€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 440.4
Lietderiga platiba (kv.m.): 440.4
Dzivok|u kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 440.4
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 437.8
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 2.6
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Bives kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%): 40
Nolietojuma aprekina datums: -

Buves apjoma raditaji

Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
raditaja veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbives ) 329.2 apbuves ) )
laukums laukuma kv.m.
Bavtilpums - 3134.0 kub.m. - -
Buves konstruktivie elementi
. Ekspluatacijas Ekspluatacija P
Nosaukums | Materials 5gilcllsstrukcuas uzsaksanas pienemsanas I(‘lo%lsetowms
gads gads(-i)
Pamati Dzelzsbetons - 1985 - 40
R Cits
ﬁ;ﬂg;?s un neklasificets - 1985 - 40
materials
Parsegumi Dzelzsbetons - 1985 - 35

4/13/2023, 10:18 PM
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Elastigie
ggg’tjms) lokgnu - 1985 - 50
9 materiali
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids é\apcjlgl::;s (Ja I(.jzbégﬁﬁgjuma noteikSanas veids

Apkure. Centrala

Auksta udens apgade

pisuars / bidé

Citi, ieprieks neklasificeti, labiekartojumi. Pods /

/ dusa

Citi, ieprieks neklasific&ti, labiekartojumi. Vanna

Elektroapgade

Gazes apgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives
kanalizacijas veids

Karsta udens apgade

Jurmalas iela 13D,
Pinki, Babites

80480030621001 1/1 25810 pag,, Marupes Katlu maja
nov., LV-2107
Kadastrala vértiba (EUR): 25810
Kadastralas vertibas noteikSanas 01.01.2023

datums:

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

82770 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no

2025.gada)

Nekustama Tpasuma objekta platiba
(kv.m.):

863.8

Galvenais lietoSanas veids:

1251 - Ripnieciskas raZzoSanas kas

Buves tips: 12510103 - Katlumajas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1982

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 27.10.2006

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 863.8
Lietderiga platiba (kv.m.): 863.8
Dzivok]u kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 863.8
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 861.5
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 2.3
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

4/13/2023, 10:18 PM
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Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

40

Nolietojuma aprékina datums:

Telpu grupas

Kadastra apzimejums Adrese
80480030621001001 -
Buves apjoma raditaji
Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
raditaja veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbuves ) 661.7 apbuves ) )
laukums laukuma kv.m.
Bavtilpums - 4892.0 kub.m. - -
Dokumenti
Dokumenta veids aﬂgﬁgas f‘zrdosanas Izdevéjiestade
Lémums par adreses noteikSanu -
vai mainu 16.12.2020 23.5. Babites novada dome
_ o Babites pagasta padomes
Bivvaldes izzina 14.07.2006 3 bivvalde
C v ) A/F Bulduri un Babites pagasta
Vienosanas 29.01.1993 padome
Buves konstruktivie elementi
. Ekspluatacijas Ekspluatacija P
Nosaukums Materials ‘Ifgircllsstrukcuas uzsaksanas pienemsanas I(\lo?gsetowms
gads gads(-i)
Pamati Dzelzsbetons - 1982 - 30
e Cits
: neklasificets - -
relenas un Klasificat 1982 40
materials
Parsegumi Dzelzsbetons - 1982 - 30
Elastigie
g‘;g“jms) lokénu - 1982 - 50
9 materiali
Registretie labiekartojumi
Py = . . Apjoms (ja Labiekartojuma noteiksanas veids
Labiekartojuma veids tads ir) (ja tads ir)
Apkure. Centrala
Auksta udens apgade
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bidé
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna
/ dusa
Elektroapgade
Gazes apgade

4/13/2023, 10:18 PM
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Karsta udens apgade

datums:

80480030621002 ‘ 1/1 7897 - Dlmenis
Kadastrala vertiba (EUR): 7897
Kadastralas vértibas noteiksanas 01.01.2023

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

2375 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no
2025.gada)

Nekustama Tpasuma objekta platiba
(kv.m.):

Galvenais lietoSanas veids:

2420 - Citas, ieprieks neklasificétas, inzenierblives

Buves tips:

Ekspluatacijas uzsakSanas gads:

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas uzmérisanas datums:

27.10.2006

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivok|u kopéja platiba (kv.m.):

Dzivok]u platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Buves kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

70

Nolietojuma aprékina datums:

Buves apjoma raditaji

Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
raditaja veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Augstums Dimenis 50.0 m 24200101 Kiedelu diimeni
Buves konstruktivie elementi
. — .. Ekspluatacija PP
i= Konstrukcijas Ekspluatacijas . & Nolietojums
Nosaukums | Materials veids uzsakZanas gads gglnsezr_?)sanas (%)
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| 70

80480030621005 | 1/1 | -

| Eka

Kadastrala vertiba (EUR):

Kadastralas vértibas noteikSanas datums:

Projektéeta kadastrala vertiba (EUR):

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

Galvenais lietoSanas veids:

0 - Nav noteikts

Buves tips:

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Pirmsregistréta blve

Redistrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai zemesgramata

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivok|u kopéja platiba (kv.m.):

Dzivok]u platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Ipasnieki

Ipadumtiesibas nav registrétas

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.4108
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
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t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.4108
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
LietoSanas merki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Komercdarbibas objektu apbive 0801 0.4108 ha
Apgriatinajumi
Nr. y::l?li#:anas Tips Apraksts Platiba | Meérv
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
1 07.04.2021 7312010101 udensvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzilumam 0.0110 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
2 07.04.2021 7312010101 tdensvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzilumam 0.0081 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
3 07.04.2021 7312060100 siltumvadu, siltumapgades iekartu un bivi 0.0252 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
4 07.04.2021 7312040100 | elektronisko sakaru tiklu liniju un kabeju 0.0021 ha
kanalizaciju
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
5 07.04.2021 7312040100 | elektronisko sakaru tiklu liniju un kabelu 0.0038 ha
kanalizaciju
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
6 07.04.2021 7312040200 elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju 0.0019 ha
navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu
7 07.04.2021 7312070202 | lidojumu drosibas nodrosinasanai talas ietekmes 0.4108 ha
zona
vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas
8 07.04.2021 7311090900 teritorija ap pazemes tidens nemsanas vietu 0.4108 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
9 07.04.2021 7312080101 gazesvadu ar spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem 0.0109 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
10 07.04.2021 7312050201 | 5\ cktrisko tiklu kabeld finiju 0.0096 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
11 07.04.2021 7312050201 elektrisko tiklu kabeld finiju 0.0312 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
12 07.04.2021 7312050201 elektrisko tiklu kabeld finiju 0.0019 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
13 07.04.2021 7312010300 kanalizacijas vadu 0.0327 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
14 07.04.2021 7312010300 kanalizacijas vadu 0.0261 ha
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / | Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss / buves kad. apz.
= Daugavas iela 29,
90000012827 M:gyaﬂgfbgo"ada 11 padvaldiba 80480030166 Marupe, Marupes
P nov., LV-2167
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
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Babites pagasta zemesgramata 13.03.2023
Babites pagasta zemesgramata 13.03.2023
Babites pagasta zemesgramata 11.08.2022
Babites pagasta zemesgramata 11.11.2008

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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