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2. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

1. Sie teritorijas izmantoanas un apbiives nosacijumi darbojas ki Babites novada Babites pagasta
teritorijas planojuma 2008.-2020.gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.-2017.gadam ar
grozijumiem (turpmak teksta - Babites novada teritorijas planojums) teritorijas izmantoSanas un
apbives noteikumu detalizacija detalplanojuma teritorijai, kas noteikta ar Babites novada paSvaldibas
domes 2016.gada 30.marta lemumu Nr.5, 24.§ ,Par nekustamo Ipasumu ,Andrejsoni”, ,Darijumu zona”,
,Industrialais parks”, ,Sporta halle”, ,Stréles” un Jurmalas iela3, Pinkos, Babites pagasta, Babites novada
detalplanojuma grozijumu izstrades uzsakSanu” .

2. Parejie apbiives nosacijumi, kas nav ietveri Sajos Teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumos,
nosakami atbilstosi speka esosajam Babites novada teritorijas planojumam.

3. Vieteja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot to uz zemes
vienibu, un tas stajas spéka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par detalplanojuma apstiprinasanu
publicéts laikraksta ,Latvijas Véstnesis” .

4. Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsudzét administrativaja tiesa
ménesa laika péc tam, kad ir publicéts pazinojums par detalplanojuma apstiprinasanu, un neatkarigi no
ta, vai detalplanojuma noradita ta parsidzesanas kartiba un termins.

5. Lidz parsudzésSanas termina beigam, ka arl detalplanojuma darbibas apturéSanas gadijuma vieteja
pasvaldiba nav tiesiga pienemt ar detalplanojuma isteno$anu saistitus lemumus.

6. Detalplanojums ir spéka visu IpaSuma izmanto$anas un bivniecibas laiku, neatkarigi no ipasnieku
mainas, lidz to atce] vai atzist par speku zaudéjusu. Detalplanojums zaude speku ari tad, ja ir beidzies
termins, kura bija jauzsak ta istenoSana, un gada laika péc $a termina izbeigSanas, ja tas nav pagarinats.

7. Apbiives noteikumos lietotie termini:

7.1. apbuves blivums - procentos izteikta zemesgabala apbives laukuma attieciba pret ta platibuy;

7.2. apbuves intensitate - procentos izteikta virszemes stavu platibas summas attieciba pret
zemesgabala platibu;

7.3. apbuves linija - projektéta linija, kas nosaka minimalo attalumu no zemes vienibas robeZas vai citas
Sajos noteikumos minétas atskaites vietas, lidz tuvakajai virszemes buvei;

7.4. briva (zala) teritorija - zemesgabala neapbiivéta platiba, no ka atskaitita autostavvietu un
piebraucamo ceju platiba. Apbiives noteikumos izteikta procentos no zemesgabala platibas;

7.5. buvlaide - linija, kas nosaka attalumu no sarkanas linijas lidz apbiivei;

7.6. darijumu iestade - eka, blive vai tas dala, kas planota, izmantota vai nodomata banku,

apdroSinasanas sabiedribu, viesnicu un tam lidziga lietojuma €ku, biroju, gadatirgu, izstazu, kongresu
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un konferencu centru, ka ari citu komerciala rakstura iestazu izvieto$anai, bet neietver razo$anu vai
vairumtirdzniecibu;

7.7. degvielas uzpildes stacija - éka vai buve uz zemesgabala, kas planota, izmantota vai nodomata
degvielas, ellas un smérvielu pardoSanai, ka paligizmantoSanu ietverot citu tirdzniectbu un
pakalpojumus, pieméram, kafejnicu, automasinu mazgasanu;

7.8. dzivoklis ka paligizmantoSana - éka vai tas dala, kas planota, izmantota, vai nodomata ka atseviska
norobeZota dzivojama platiba, kas sastav no vienas vai vairakam istabam, virtuves un paligtelpam uz
tada zemesgabala, kur dzivojama maja nav galvenais atlautais zemes izmantoSanas veids;

7.9. izglitibas iestade - izmantoSana, kas ietver iestadi pirmsskolas, pamata, vidéjas un augstakas
izglitibas iegliSanai, taja skaita specialas, profesionalas un pieauguso izglitibas iestadi, ka ari iestadi
bérnu un jaunatnes briva laika nodarbibam;

7.10.kulturas iestade - €ka, kas planota, izmantota vai nodomata kultiiras centram, teatrim, kinoteatrim,
koncertzalei, universalas izmantoSanas zalei, muzejam, bibliotékai, médiju centram vai lidzigai
izmantoS$anai;

7.11.parvaldes iestade - eka vai tas dala, kas planota, izmantota vai nodomata nekomercialiem noliikiem
un ietver valsts, pasvaldibas un tas dienestu parvaldes, militaro un sabiedrisko organizaciju, biedribu,
véstniecibu, prokuratiiras, tiesu, policijas, ugunsdzésibas un pasta iestades;

7.12.socialo pakalpojumu iestade - éka un cita bive vai tas dala, kas planota, izmantota vai nodomata
socialas apripes noliikiem un var ietvert socialas apriipes centru, internatu, pansionatu vai citu
iestadi lidzigiem nolukiem;

7.13.sporta un rekreacijas objekts - zeme, eka, biive vai tas dala vai specialas atrakcijas, kas planotas,
izmantotas vai nodomatas sporta spélu vai fiziskam nodarbibam, ka ari sporta bives dzivojamas un
citas teritorijas, kur tas kalpo ka paligizmantoSana;

7.14. mazumtirdzniecibas un pakalpojumu biive - zeme, €ka, biive vai tas dala, kas planota, izmantota
vai nodomata preCu mazumtirdzniecibai (tirdzniecibas centrs, universalveikals, veikals, salons,
aptieka u.c.) vai banku, viesnicu, restoranu, baru, kafejnicu, izstaZu un konferencu, ka ari sadzives un

citu pakalpojumu nodro$inasanai, bet neietver razoSanu vai vairumtirdzniecibu;

2. DARIJUMU IESTAZU APBUVES TERITORIJA (D)

8.  Darijumu iestazu apbiives teritorijas (D) ir teritorijas, kura galvenais zemes un biivju izmanto$anas veids
ir komerciala rakstura darijuma iestades: bankas, viesnicas, biroji un kantori, gadatirgi, konferencu un
izstazu iestades, ka ari mazumtirdzniecibas un pakalpojumu buves.

9. Atlauta izmantoSana noteiktaja darijumu iestazu apbuves teritorija (D1). :

9.1. darfjjumu buves:

9.1.1.  darijumu iestade;

9.1.2.  mazumtirdzniecibas un pakalpojumu bive;
9.1.3.  noliktavu buves;
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9.2. sabiedriskas buves:

9.2.1.  kulturas iestade;

9.2.2.  sporta un rekreacijas buve;

9.2.3.  veselibas apriipes iestade;
9.3. paligizmantoSana:

9.3.1. saimniecibas éka;

9.3.2. garaiu éka.
Atlauta izmanto$ana noteiktaja darifjumu iestazu apbives teritorija (D2). Atlautd izmantoSana
attiecas ari uz perspektivi planotajam zemes vienibam, ja tadas tiek izveidotas péc detalplanojuma
apstiprinasanas :
10.1. darijumu biives:

10.1.1. darfjumu iestade;

10.1.2. mazumtirdzniecibas un pakalpojumu biive;

10.1.3. degvielas uzpildes stacija;

10.1.4. noliktavu bives;
10.2. sabiedriskas buves:

10.2.1. parvaldes iestade;

10.2.2. kultiras iestade;

10.2.3. zinatnes iestade;

10.2.4. sporta un rekreacijas biive;

10.2.5. veselibas apriipes iestade;

10.2.6. socialo pakalpojumu iestade;

10.2.7. izglitibas iestade;
10.3. paligizmantoSana:

10.3.1. saimniecibas éka;

10.3.2. garazu éka;

10.3.3. dzivoklis.
Apbuves blivums - atbilstosi speka esoSajam Babites novada teritorijas planojumam.
Apbuves intensitate - atbilstosi spéka esoSajam Babites novada teritorijas planojumam.
Minimala briva (zala) teritorija - 10%. Pirmskolas izglitibas iestadei - ne mazak par iestades stavu platibu.
Stavu skaists - atbilstoSi speka esoSajam Babites novada teritorijas planojumam. Stavu skaitu iespéjams
mainit-palielinat, organizéjot publisko apsprieSanu.
Apbives maksimalais augstums - atbilstosi spéka esoSajam Babites novada teritorijas planojumam. Eku
un citu bivju augstumi nav attiecinami uz arhitektoniskam izbtivém, inZenierbiivi, skursteni, torni, karoga
mastu, virsgaismu, kupolu. Parametrus iespéjams mainit-palielinat, organizejot publisko apsprieSanu.
Zemesgabalu veidoSana:

16.1. pielaujama zemesgabalu veidoSana neizstradajot detalplanojuma grozijumus, ja planotajam zemes
vienibam tiek nodrosinata piekliiSana no cela vai ielas;

16.2. jaunveidojama zemesgabala minimala platiba - atkariba no funkcionalas nepiecieSamibas;
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16.3. jazemesgabala esoSais apbives blivums vai intensitate parsniedz attiecigaja teritorija pielaujamo,
aizliegta zemesgabala daliSana.
17. Buvju izvietojums zemes vieniba:
17.1. buvlaide:
17.1.1. 9 metri no Jurmalas ielas sarkanajam linijam;
17.1.2. 6 metri no Priedaines ielas sarkanajam linijam;
17.1.3. 6 metri no Hokeja ielas (planota Amatu iela) sarkanajam linijam;
17.1.4. 6 metrino Jaunas ielas sarkanajam linijam.
17.2. apbuves linija:
17.2.1. 50 metri no autocela A10 ass linijas, bet ne tuvak ka 6 metri no autocela A10 noteiktajam
sarkanajam linijam;
17.2.2. planotajai zemes vienibai Jauna iela 12, Pinki, Babites pagasts, Babites novads:
17.2.2.1. gar dienvidu robezu 15 metri;
17.2.2.2.gar austrumu robeZu, pret nekustamajiem iIpaSumiem ar kadastra apziméjumu
80480030651, 80480030406 un 80480030409, 9.50 metri;
17.2.3. 10 metri no gravju krants;

17.3. ekas un bives atlauts izvietot ne tuvak zemesgabala robezam ka noteikts ugunsdrosibas
biivnormativos. Ekas un bives izvietot tuvak vai tiei pie robezam atlauts tikai gadijuma, ja to
pielauj ugunsdrosibas normas, tiek ieverotas éku un zemesgabalu insolacijas prasibas, ka ari
sanemta blakus zemesgabala IpaSnieka rakstiska piekriSana, ko apliecina ieraksts tehniska
projekta generalplana vai zemesgramata.

17.4. apbilves augstums neviena ekas punkta nedrikst pusotra (1,5) attaluma starp $i punkta projekciju
uz zemes un robezu ar blakus zemesgabalu. Apbuvi ir iespéjams izvietot mazaka attaluma no
robezas, ja ir sanemta attieciga kaiminu zemesgabala ipaSnieku rakstiska piekriSana, kuru tas
apliecina ar personisku parakstu uz biivprojekta generalplana lapas, noradot ékas attalumu no
savas zemes IpaSuma robezas un ékas augstumu, kadam vins piekrit;

17.5. eku novietne un arhitektoniskais risindjums pamatojams izstradajot bivprojektu, ievérojot
detalplanojuma nosacijumus;

18. Zogu un prettrok$na sienas izbiive:

18.1. vispariga gadijuma - par zemesgabala robezu;

18.2. ielas (cela) pusé pa sarkano liniju, ja Zogu nav iespéjams izvietot pa sarkano liniju, tas bivéjams
zemesgabala blakus sarkanajai linijai;

18.3. gar atklatiem gravjiem un idensnotekam - pa ekspluatacijas aizsargjoslu robezam vai
ekspluatacijas aizsargjoslu teritorijas atlauts izvietot pagaidu Zogus vieglas konstrukcijas, bet ne
tuvak ka 1 metru no gravja krants;

18.4. zemes vienibam pret valsts galveno autocelu A10, pielaujams izbiivét prettrokSna ekranu ar

palielinatu augstumu. Zogu javeido ka zala siena.
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19. Citi noteikumi:

19.1. teritorijas inZeniertehniska sagatavosana:

19.1.1.  inZeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa
kartam tada apjoma, kas nodroSina konkréta apbiives kvartala vai objekta biivniecibas
procesa realizacijas iesp€jas, un ta var ietvert Sadus pasakumus:

19.1.1.1. inZenierkomunikaciju izbive /parbiive;

19.1.1.2. satiksmes infrastruktiiras ierikoSanu, nodroSinot publisku piekluvi planotas apbiives
teritorijai;

19.1.1.3. esosas melioracijas sistémas parkartosanu, parbiive un/vai rekonstrukcija.

19.1.2. uzsakot atseviski izveidota apbiives zemes gabala biivdarbus, ta apbiives biivprojekta
ietvaros jaizverté eso$as grunts izmantoSanas iespéjas apbives laukuma sagatavoSanai
biivniecibai un teritorijas labiekartosanai. NepiecieSamibas gadijuma iespéjamos teritorijas
gruntsiidens pazeminasanas vai nosusinasanas pasakumus izverté un nosaka saskana ar
melioracijas sistémas parkartosanas bivprojektu;

19.1.3. virszemes noteci un gruntsiidens pieteci var uzkrat raktos (daléja ierakuma-uzbéruma)
dikos;

19.2.  dzivoklim ka paligizmanto$anai janodroSina pieklusana atseviski no citam izmantoSanam;

19.3. pielaujama atsevisku biivju savienoSana otra stava limeni.

3. LINIJBUVJU APBUVES TERITORIJAS (TL)

20. Linijbuvju apbiives teritorijas (TL) ir teritorijas, kur primarais izmantoSanas veids ir valsts un pasvaldibas
kopéjas izmanto$anas transports - ielu un celu tikls, laukumi, dzelzcel$ un citas inZenierbives.
21. Atlauta izmantoSana:
21.1. transporta infrastruktiiras objekti:
21.1.1. piebrauktuve;
21.1.2. laukums;
21.1.3. autostavvieta;
21.1.4. komersantu cel$;
21.15. gajeju cels;
21.16. iela;
21.2. hidrobives:
21.2.1.  melioracijas gravis;
21.2.2. suknu stacija;
21.3. inZeniertehniskas apgades tikli un objekti;
21.4. apstadijumi.
22. Strupcela garums nedrikst parsniegt 150 m, tas janoslédz ar vismaz 12x12 m apgrieSanas laukumu.
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lelu Skérsprofilus japrecizé attieciga objekta biivprojektd, ievérojot bivprojektéSanas normativas
prasibas.
lelas, piebrauktuvju, ka ari laukumu brauktuvém, autostavvietam un ietvém jabut ar cietu segumu.

4. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo pasvaldibu un
detalplanojuma izstrades istenotaju.

Péc detalplanojuma spéka staSanas var uzsakt planoto zemes vienibas sadali un robezu parkartosanu.

Biivniecibas procesa laika raditie atkritumi, bivgruzi vai jebkada veida priekSmeti, kam varétu bt
negativa ietekme uz ainavu, ir jaaizvac. Bivgruzi ir jauzglaba speciali tam paredzéta konteinera, no kura
biivniecibas darbu laika bivgruzi tiek regulari un bez kavésanas iztuksoti.

Biivniecibas kartas nosakamas pa planoto zemes vienibu robezam.
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