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3. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOTEIKUMI

VISPARIGIE NOTEIKUMI

1. Sie apbiives nosacijumi attiecas uz detalplanojuma teritoriju - zemesgabalu Jirmalas ield 13A
(kadastra Nr.8084 003 0262), Pinkos, Babites pagasta, Babites novada, detalizéjot Babites pagasta
teritorijas planojuma sadala ,Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumi” (biivnoteikumi)
noteiktas prasibas detalplanojuma teritorijai.

2. Visai detalplanojuma teritorijai ievérojami ar Babites novada domes 08.05.2013. lémumu (protokols
Nr.5, 1.§,) un ar saistoSajiem noteikumiem Nr.6 apstiprinatie Babites pagasta teritorijas planojuma
2008.-2020.gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.-2017.gadam Teritorijas
izmanto$anas un apbiives noteikumi, , iznemot i detalplanojuma , zemesgabalam Jirmalas iela 134,
Pipkos, Babites pagasta, Babites novada” precizétos un detalizétos atseviSkos izmantoSanas
nosacijumus.

3. Detalplanojums ir speka visu ipaSuma izmantoSanas un biivniecibas laiku, neatkarigi no ipaSnieku
mainas, lidz to atce] vai atzist par spéku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé spéku ari tad, ja ir
beidzies termins, kura bija jauzsak ta istenoSana, un gada laika péc $a termina izbeigSanas tas nav
pagarinats.

ATSEVISKU TERITORIJU PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

SAVRUPMAJU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS (DzS)

4. Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorijas (DzS,) ir teritorijas, kur primarais zemes izmantoSanas
veids ir savrupmaju apbiive, bet atlautas ari citas izmantosanas.
5. Atlauta izmantoSana:
5.1. dzivojama maja:
5.1.1. savrupmaja:
5.2.  paligizmanto$ana:
5.2.1. saimnieciba éka.

5.3.Zemesgabalu veidoSana un daliSana, saskana ar grafisko materialu - Zemes iericibas plans.
Pielaujama zemesgabalu robezu parkarto$ana, neizstradajot detalplanojuma grozijumus.

6.  Zemesgabala maksimalais apbuve blivums:
6.1. zemesgabala platiba lidz 1200m? lidz 1500 m2- 25%;
6.2. zemesgabala platiba lidz 1500m? lidz 2000 m2- 20%j;
7. Zemesgabala maksimala apbiives intensitate:
7.1.  zemesgabala platiba lidz 1200m? lidz 1500 m2- 65%;
7.2.  zemesgabala platiba lidz 1500m? lidz 2000 m2- 55%j;
8. Zemesgabala minimala briva zala teritorija:
8.1. zemesgabala platiba lidz 1200m? lidz 1500 m2- 45%;
8.2.  zemesgabala platiba lidz 1500m? lidz 2000 m2- 50%j;
9. Maksimalais ékas un citas biives stavu skaits un augstums:
9.1. 2 staviarjumta stava izbive;
9.2.  maksimalais €kas un bives augstums lidz jumta korei - 12 m;
9.3.  maksimalais saimniecibas ékas augstums - 6m
10.  Dzivojamo maju skaits uz zemesgabala - 1 dzivojama éka.
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11.  Citi noteikumi:
11.1. buvlaide 3m attaluma no ielu sarkanajam linijam;
11.2. apbiives linija, aizmuguréja pagalma, noteikta pa melioracijas gravja aizsargjoslu;
11.3. Zogi:
11.3.1. apbiivei paredzétos zemesgabalus atlauts ieZogot atbilstosi Apbuves noteikumiem pa
zemesgabalu robezam, nemot véera nosacijumus:

11.3.1.1. ielas (cela) pusé pa sarkano liniju, ja Zogu nav iespéjams izvietot pa sarkano liniju,
tas buvéjams zemesgabala blakus sarkanajai linijai;

11.3.1.2. stura zemesgabalos - pa redzamibas trissturiem;
11.3.1.3. aizmugures pagalma - pa noteikto apbiives liniju;
11.3.1.4. paréjos gadijumos - pa ipaSuma robezu;
11.3.2. zemesgabalu funkcionalai sadaliSanai atlauta dzivZogu ierikoSana, kas nav augstaki par
2m;
11.3.3. Zogijaizbiive ta, lai nodroSinatu eso$o inZenierbiivju darbibu un to apkalposanu.

VAIRAKSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS (DzD)

12.  Vairakstavu dzivojamas apbives teritorijas (DzD) nozimé teritorijas, kur galvenais zemes
izmantosanas veids ir vairakstavu daudzdzivoklu maju vai rindu maju apbiive, bet sekundarais - cita
atlauta izmanto$ana.

13.  Atlautd izmanto$ana:

13.1.  dzivojama maja:
13.1.1. vairakstavu daudzdzivoklu maja;
13.1.2. rindu maja (zemes vieniba Nr.12);
13.2.  dzivojamo eku pirmaja stava pielaujama tirdzniecibas un/vai pakalpojumu iestazu objektu
izvietoSana:
13.2.1. tirdzniecibas un/vai pakalpojumu telpam jaatrodas €kas arejas fasades pirmaja stava, vai
ar to jasaskaras. Atlauts tirdzniecibas un/vai pakalpojumu telpu vajadzibam izmantot zem
ta atrodoSos pagrabstavu vai cokolstavuy;

14.  Zemesgabalu veidoSana un daliSana, saskana ar grafisko materialu - Zemes iericibas plans:
14.1. pielaujama zemes robezu parkarto$ana, neizstradajot detalplanojuma grozijumus;
14.2. izstradajot zemes iericibas projektu, pielaujama zemes vienibas Nr.12 talaka sadaliSana:
14.2.1. zemesgabala minimala platiba dzivojamai apbuvei 1500kv.m;

14.2.2. pielaujama jaunu zemesgabalu veido$ana rindu maju apbuvei, ja rezultata to platiba nav
mazaka par minimalo zemesgabalu lielumu -300 kv.m. un zemesgabala minimalais
platums - 7,5 m. Redlo sadali rindu éku biivniecibai pielaujams veikt tikai péc ekas
tehniska projekta akceptésanas Buvvalde, nemot vera projektetas zemesgabalu robezas
saistiba ar eku konstruktivajiem risinajumiem;

15.  Zemesgabala maksimalais apbiive blivums:
15.1. vairakstavu daudzdzivoklu maju apbuvei- 30%;
15.2.  rindu maju apbivei - 30%.

16.  Zemesgabala minimala briva zala teritorija:
16.1. vairakstavu daudzdzivoklu maju apbuvei- 30%;
16.2.  rindu maju apbivei - 30%.

17.  Zemesgabala maksimala apbives intensitate:
17.1.  vairakstavu daudzdzivoklu maju apbuvei- 120%;
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17.2.  rindu maju apbivei - 80%.
18.  Maksimalais stavu skaits:
18.1.  vairakstavu daudzdzivoklu maju apbivei- 4 stavi;
18.2.  rindu maju apbuvei - 2 stavi un jumta stava izbiive.
19.  Citi noteikumi:
19.1. vairakstavu dzivojamas apbuves zemes gabali izmantojami ka atklata publiska telpa, to
iezogoSana nav pielaujama;
19.2. autostavvietas:

19.2.1. autostavvietas jaizvieto uz ta paSa zemesgabala, vai taja pasa biuve, kuras izmantoSanai
stavvietas nepiecieSamas.

19.2.2.uz katru dzivokli ar platibu lidz 70 kv.m. japaredz autostavvieta vismaz 1 automasinai, bet
uz katru dzivokli ar platibu virs 70 kv.m. - vismaz 1,5 automasinam. Papildus japaredz
atklatas autostavvietas viesiem un operativa transporta vajadzibam;

19.2.3.ierikojot tirdzniecibas un/vai pakalpojumu telpas dzivojamas majas, janodrosina
autostavvietas apmeklétajiem, personalam un precu piegadatajiem, saskana ar normativo
aktu prasibam, nesamazinot ekas iedzivotajiem paredzéto autostavvietu laukumu;
19.3. apbives atbilstiba zemesgabala robezam un éku izvietojums zemesgabala:

19.3.1. konkrétas apbives izvietojuma zonas nosakamas turpmaka projektésanas gaita, saskana
ar apbuves ieceri;

19.3.2. izvietojot jaunu apbuvi teritorija jaievéro noteikta buvlaide 6 metru attaluma no ielu
sarkanajam linijam un noteikta labiekartojuma teritorija.

19.4. apbives izvietoSana:
19.4.1. apbive veidojama ka brivstavosu eku grupas, kuras atdala apzalumota teritorija;

19.4.2. projektéjot vairakstavu daudzdzivoklu maju apbuvi, tas pagalmus veido ka rekreacijas
teritoriju ar sporta, rotalu un atpiitas zonam. Pielaujams veidot vienotu (kopéju)
rekreacijas zonu starp zemes vienibam Nr.15, 16, 17, 23 un Nr.18, 19, 20, 21, 22;

19.43. starp ekam veidojami labiekartoti sanu pagalmi, kas nodroSina vizualu sasaisti ar
iekskvartala apzalumojumu;

19.5. piebrauktuvju un ieksejo celu izvietojums precizéjamas, izstradajot eku tehniskos projektus;

19.6. apbives teritorijas ir janodroSina piekliiSana un/vai caurbraukSana ar operativo un apkalpes
dienestu transportu lidz ikvienai biivei;

19.7. projektéjot apbives teritoriju izbiivi, japaredz speciali pasakumi (ari specials aprikojums)
pieejamas vides nodroSinasanai cilvekiem ar dzirdes, redzes vai kustibu traucéjumiem.

DARIJUMU IESTAZU APBUVES TERITORIJA (D)

20.  Darfjumu iestazu apbiives teritorijas (D) ir teritorijas, kura galvenais zemes un bivju izmantoSanas
veids ir komerciala rakstura darijuma iestades: bankas, viesnicas, biroji un kantori, gadatirgi,
konferenCu un izstazu iestades, ka arl mazumtirdzniecibas un pakalpojumu biives. Pielaujama
vieglas razoSanas uzpémumu ar nebutisku piesarnojumu izvietoSana, ja to pamato ar
detalplanojumu.

21.  Atlauta izmantoSana:

21.1.  Darfjumu bives:

21.1.1. darjjumu iestade;

21.1.2. mazumtirdzniecibas un pakalpojumu buve;
21.2.  Sabiedriska iestade:

21.2.1. parvaldes iestade;
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21.2.2. Kkultiras iestade;
21.2.3. zinatnes iestade;
21.2.4. sporta un rekreacijas buve;
21.2.5. veselibas apriipes iestade;
21.2.6. socialo pakalpojumu iestade;
21.2.7. izglitibas iestade
21.3.  PaligizmantoSana:
21.3.1. saimniecibas éka;
21.3.2. garazu eka;
21.3.3. dzivoklis.
22.  Zemesgabala maksimalais apbuves blivums - 50 %),;
23.  Maksimala zemesgabala apbiives intensitate - 168%:

24.  Zemesgabala minimala briva zala teritorija - 10 %. Pirmskolas izglitibas iestadei - ne mazak par
iestades stavu platibu.

25.  Maksimalais stavu skaits - 3 stavi, ieskaitot jumta stava izbuvi;
26.  Apbuves maksimalais augstums - 12m;
27.  Zemesgabalu veidoSana un daliana:
27.1. pielaujama zemes robezu parkarto$ana, neizstradajot detalplanojuma grozijumus;
27.2. izstradajot zemes iericibas projektu, pielaujama zemes vientbas Nr.13 un Nr.14 talaka
sadaliSana.

LINIJBUVJU APBUVES TERITORIJA (TL)

28.  Linijbuvju apbuves teritorijas (TL) ir teritorijas, kur primarais izmantoSanas veids ir valsts un
pasvaldibas kopéjas izmantoSanas transports - ielu un ceju tikls, laukumi un citas inZenierbuves.

29.  Atlauta izmantoSana:
29.1. transporta infrastruktiiras objekti:
29.1.1. piebrauktuve;
29.1.2. laukums;
29.1.3. autostavvieta;
29.1.4. padvaldibas cels;
29.1.5. komersantu cels;
29.1.6. iela;
29.2. inZenierbuves
29.3. melioracijas gravis;
30.  Detalplanojuma risinajuma noteiktos ielu Skérsprofilus iespéjams precizet, izstradajot tehnisko
projektu.
31.  InZenierkomunikaciju izvietojumu ielas sarkanajas linijas iespéjams precizet, izstradajot tehniskos
projektus. [zmainas saskanojamas ar Pasvaldibu un inZenierkomunikaciju turétajiem.

DETALPLANOJUMA REALIZACIJA

32.  Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo pasvaldibu un
detalplanojuma izstrades istenotaju.

Jurmala, 2014.gada 10.marts
[.Puke
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