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2.1. Visparigie nosacijumi

1.

Sie teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi darbojas ki Babites novada domes 08.05.2013
[emuma - protokols Nr.5, 1.8, (turpmak teksta — Apblves noteikumi) detalizacija teritorijai ,Melbas”,
Sebruciems, Babites pagasts, Babites novads (zemes vienibas kadastra apziméjums 8048 008 0072).
Teritorijas izmantoSanas un apblves nosacljumu prasibas ir spéka visu TpaSuma izmanto$anas un
bavniecibas laiku, neatkarigi no Tpasnieku/lietotaju/nomnieku mainas.

Teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumos ir ieklautas atsauces uz nosacijumu sagatavo$anas
laika spéka esoSiem normativajiem aktiem. Gadijuma, ja lidz detalplanojuma TstenoSanas uzsak$anai vai
tas laika kads no detalplanojuma minétajiem normativajiem aktiem ir zaudéjis speku, japieméro atbilstosais
speka esoSais normativais akts.

2.2. Prasibas visam teritorijam
2.2.1. Visas teritorijas atlauta izmanto$ana

(

1) Jebkuru apbives teritoriju, ievérojot Apbives noteikumus, atlauts izmantot &ku un bavju bivniecibai
saskana ar attiecigaja teritorija atlauto izmanto$anu, ka arf:

apstadijumu iertko$anai;
inZenierbvju bavniecibai;
ielas, cela vai piebrauktuves izbavei;

automasinu (ar pilnu masu Iidz 3,5 tonnam) novietodanai, ja tas nav pretruna ar vides
aizsardzibas prasibam;

paligizmanto$anai, kas:
o pakartota galvenajai izmantoSanai un papildina to;
o izvietota taja pasa zemesgabala, kur galvena izmantoSana- €ka vai bave;
o nav izmantojama dzivoSanai, ja Apblves noteikumos nav noteikts citadi.

2.2.2. Visas teritorijas aizliegta izmantoSana

(1)

Neviena teritorija nav atlauta tada zemes, €ku, blvju vai kadas to dalas izmantoSana, kas rada
augstaku iedzivotaju apdraud&juma Iimeni par maksimali pielaujamo un/ vai batisku piesarnojumu-
nepielaujami augstu risku un/vai neatbilstiou valsts vides aizsardzibas un sabiedribas veselibas
institciju vides kvalitates normativo aktu prasibam, ka ari var apgratinat vai apdraudét sabiedrisko
droibu un cilvéku veselibu.

Neviena apbives teritorija nav atjauts:

izvietot €kas un blves aizsargjoslas un tauvas josla, ja tas ir pretruna ar Aizsargjoslu likumu,
Zvejniecibas likumu vai citu normativo aktu prasibam;

novietot, savakt un glabat pamestus, nelietojamus motorizétus satiksmes [idzeklus, ja vien
§im nolikam izmantota teritorija nav noteikta kartibad projektéta un ierikota metalliznu
savaktuvei vai ieklauta €ka;

vakt, uzkrat vai glabat atkritumus, metalldZnus un bdvgruzus, ja vien §im nolikam izmantota
teritorija nav ietverta &ka;

pielietot Apbives noteikumos atlautdm izmanto$§anam un paligizmanto$anam kugu, kravas
masinu, autobusu, vagonu korpusus vai to dalas;

izvietot konteinerus, paviljonus, kioskus, celojumu treilerus un vagoninus teritorijas, kur to
neparedz Apbives noteikumi, kd arT izmantot tos ka dzivojamas telpas, iznemot gadijumus,
ja zemesgabalam ir blvlaukuma statuss;

bavét jaunas apalkoku gulblves ciemu teritorijas arpus aizmugures pagalma teritorijas,
iznemot Lauku apbives teritorijas (DzL) ciemu periférija arpus kompaktas apbaves, ja tas
nepazemina vides arhitektonisko kvalitati;

aizliegts veikt blivniecibu piesarnota teritorija, izmantot zemi, €kas un citas baves, nenoveérsot
€s030 vides piesarnojumu.

RIGA 2019
29



DETALPLANOJUMS NEKUSTAMAJA IPASUMA ,,MELBAS”
(KAD.APZIM. 8048 008 0072)

2.2.3. Uzsakta projektéSana un bivnieciba

Ja ir akceptéts (saskanots) bavprojekts vai izsniegta bavatlauja un to deriguma termini nav beigusies [idz
stajusies spéka teritorijas planojuma grozijumi, Tpasnieks ir tiesigs turpinat bavniecibu.

2.2.4. Jaunu zemesgabalu veido$ana

(1) Eso$as zemes vienibas sadali un jaunu zemes vientbu veido$anu javeic atbilstosi detalplanojuma
risindjumiem, nemot véra planotas zemes vientbu robezas, kas noteiktas detalplanojuma grafiskas
dalas lapa DP - 4 Zemes iericibas plans un citus detalplanojuma nosacijumus, ka ar ievérojot
noteikto detalplanojuma Tsteno$anas kartibu.

(2)  Turpmaka sadaliSana un jaunu zemes vienibu veido$ana afauta:

- apvienojot divas vai vairakas blakus eso8as zemes vienibas bez zemes iericibas projekta
izstrades un par to ir pienemts pavaldibas lemums;

- izstradajot atseviska zemes gabala zemes iericibas projektu., Zemes ierictbu un jaunu
zemes vientbu veidoSanu detalplanojuma teritorija atflauts realizét pa kartam.

Pielaujama zemes robezu parkartoSana neizstradajot detalplanojuma grozijumus.

Zemes vienTbu apvienoanai nav nepiecieSama zemes iericibas projekta izstrade. Jaunveidojamo

zemes vienbu adresacija janosaka, nemot véra esosas tuvakas ielas nosaukumu.

—_
)
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2.2.5. PiekliSanas noteikumi

(1) Nav atlauta zemesgabala vai baves izmantoSana, ja zemesgabalam nav nodroSinata piekldSana, tas
ir, ja zemesgabals nerobezojas ar celu, ielu vai piekli$anu nenodrosina servitits.

(2)  Apbuves teritorijas €kam un blvém japaredz piebrauktuves ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai.
To parametri japienem atbilstosi attiecigo ku un bavju projektéSanas normativiem.

(3)  Piebrauktuvju un caurbrauktuvju pieslégumus pie magistralajam un vietgjas nozimes ielam japaredz
saskana ar normativo aktu prasibam.

(4)  Savrupmaju dzivojamas apbives teritorijas (DzS, DzS1) zemesgabalam izbavéjams ne vairak ka
viens pieslégums pasvaldibas ielai vai celam.

(5)  Aftalumi starp rindu majam janosaka saskana ar insolacijas, apgaismojuma un ugunsdroSibas
prasibam. Nosakot ugunsdro$ibas atstarpes starp ékdm un bavém, jaievéro Latvijas blivnormativa
LBN 201-15 ,Bavju ugunsdrosiba” prasibas.

(6)  Ekas (baves) japrojekté, jabave un jaekspluaté ta, lai iespgjama ugunsgréka gadijuma nodrosinatu
cilveku evakuéaciju, ugunsdzesibas un glabsanas dienesta apakSvientbu personalsastavs brivi un
pietiekami droSi varétu piek|Ot ugunsgréka perékliem, nepielautu ugunsgréka izplatisanos uz tuvuma
esoSajiem objektiem, arT tada gadijuma, ja degosa eka dalé&ji vai pilnigi sagrist.

2.2.6. Aizsardziba pret trokSniem

(1) Akustiska trok3na pielaujamiem raditajiem rindu maju telpdm un teritorijam jaatbilst Ministru kabineta
2014.gada 7.janvara noteikumiem Nr.16 “Trok3na novértéSanas un parvaldibas kartiba” 2.pielikuma
un 4.pielikuma noteiktajiem raditajiem.

(2)  Trok8na samazinaSanas Iidzekli (prettrokSna pasakumi), ja tadi ir nepiecieSami, projekt&jami
atbilstodi Ministru kabineta 2015.gada 16.junija noteikumu Nr.312 ,Noteikumi par Latvijas
bavnormativu LBN 016-15 “Blvakustika™ prasibam.

(3)  Veicot rindu maju bavniecibu detalplanojuma teritorija, kurd ir konstatéts vai tiek prognozéts
paaugstinats trokSnu [Tmenis, €kas jaapriko ar TpaSu skanas izolaciju pret viena veida vai vairaku
veidu vides trokSniem un tadam ventilacijas vai gaisa kondicionéSanas iekartam, kas dod iespéju
pastavigi saglabat izoléttbu no vides trokSna. leteicams pielietot skanu izol€joSus apdares materialus
éku fasazu apdarei un pakesSu logus ar papildus skanu slapgjosu efektu.

2.2.7. Mezi, apstadijumi, atseviSki koki un augi

(1) Lai saglabatu un aizsargatu augoSus kokus, veicot jebkadus bivdarbus, kravu transportéSanu un
citus darbus, darba veicéjam janodroSina saglabajamo koku stumbru un vainagu aizsardziba pret
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traumam. Veicot rak$anas darbus, janodroSina atsegto saknu aizsardziba.
(2)  lerkojot publiskus vai privatus apstadijumus, jaizvélas augi, kas ir atbilstoSi apkartgjas vides
vegetacijai. Augiem ar savu krasu un smarzu jaakcenté un japapildina daba esos$a gadalaiku maina.

(3) Mazo arhitektiras formu un citu labiekartoSanas elementu izvietojumu nosaka teritorijas
labiekartoSanas projekta, to vizualo izskatu un maksliniecisko noformé&jumu veidojot harmoniski
ieklaujoties apkartéja vidé un saskana ar apkartgjo éku un bavju arhitektonisko stilu un noforméjumu.

(4)  Zemesgabalus detalplanojuma teritorija drikst iezogot pa juridiski noteiktajam zemesgabalu
robezam, ievérojot teritorijas izmantoSanas noteikumus. Detalplanojuma teritoriju - ielas sakumos pa
sarkanajam [inijam vai iela blakus sarkanajai [inijai atiauts izvietot automatiskas pacelamas barjeras
autotransporta kustibas ierobezo$anai.

(5)  Apliecingjumu koku cirSanai meza zemés un saskanojumus koku cirSanai arpus meza zemém
izsniedz normativajos aktos noteiktaja kartiba.

(6)  Bez paSvaldibas atflaujas koku cirSanai arpus meza atlauts cirt:
- auglu kokus;
- kokus, kuru celma caurmérs ir mazaks par 20 centimetriem;

- kokus arpus pilsétam teritorijas, kur saskana ar normativajiem aktiem par aizsargjoslam,
melioraciju, autoceliem un dzelzceliem koku audzé$ana ir aizliegta, ka art Aizsargjoslu likuma
61.panta minétos kokus;

- kokus, kuri apdraud infrastruktdras darbibu, cilvéka veselibu, dzivibu vai Tpadumu, ja pirms
darbu veik§anas ir notikusi situacijas fotofiksacija un informéta pasvaldiba.
2.2.8. Reliefa un augsnes virskartas aizsardziba

(1) Veicot biivdarbus, maksimali jasaglaba augsnes virskarta un dabiskais reljefs.
(2)  Augsnes virskarta péc blvniectbas pabeigSanas jaatjauno.

2.2.9. Teritorijas inZeniertehniska sagatavoSana

(1)  Visa detalplanojuma teritorija javeic inzeniertehniskas teritorijas sagatavo$anas plano$anas un
projektéSanas darbi.

(2)  Saskana ar Ministru kabineta 2015.gada 30.junija noteikumiem Nr.334 ,Noteikumi par Latvijas
bavnormativu LBN 005-15 ,Inzenierizpétes noteikumi blivnieciba””, speka esoso Blvniecibas likumu
un citiem normativajiem aktiem, detalplanojuma teritorija javeic inzenierizpétes darbi. Teritorijas
inZenierizpéti veic, lai nodroSinatu ekonomiski un tehniski pamatota bavprojekta izstradi un bivdarbu

veikSanu, ka arT vides aizsardzibu blvniecibas un blves ekspluatacijas laika.

(3)  Bavprojekta ietvaros jaizvérté esoSds grunts izmantoSanas iespéjas apblves laukuma
sagatavo$anai bivniecibai un teritorijas labiekartoSanai.

2.3. Atsevisku teritoriju izmantoSanas noteikumi
2.3.1.  Savrupmaju dzivojamas apbaves teritorijas (DzS1)

Savrupmaju dzivojamas apbaves teritorija (DzS1), kur primarais zemes izmanto$anas veids ir savrupmaju
apbdve un/vai labiekartota publiska artelpa.

(1) ATLAUTA IZMANTOSANA

- savrupmaja (iznemot zemes vienibu Nr.15, saskana ar Aizsargjolsu likuma 39.panta
1.punktu);

- paligékas un bives, apstadijumi, bérnu rotalu laukums, infrastruktiras objekts, kas
nepiecieSams teritorijas funkcioné$anai.

(2)  APBUVES BLIVUMS
- zemesgabalam ar platibu idz 1200 m2 — 30%;
- zemesgabalam ar platibu no 2000 m? lidz 2500 m2 — 15%.

RIGA 2019
31


https://likumi.lv/ta/id/42348-aizsargjoslu-likums
https://likumi.lv/ta/id/42348-aizsargjoslu-likums#p61

DETALPLANOJUMS NEKUSTAMAJA IPASUMA ,,MELBAS”
(KAD.APZIM. 8048 008 0072)

(3)  APBUVES INTENSITATE

- zemesgabalam ar platibu lidz 1200 m? — 78%;

- zemesgabalam ar platibu no 2000 m? [idz 2500 m2 — 40%.
(4)  MINIMALA BRIVA TERITORIJA

- zemesgabalam ar platibu lidz 1200 m2 — 40%;

- zemesgabalam ar platibu no 2000 m? [idz 2500 m2 — 70%.
(5)  MAKSIMALAIS STAVU SKAITS

- savrupmajai - 2 stavi un jumta stava izbave;

- paligékai un bavém — 1,5 stavi.
(6)  Maksimalais €kas un bives augstums [idz jumta korei - 12m, maksimalais paligékas augstums - 6m.
(7)  CITINOTEIKUMI

- zemesgabalus detalplanojuma teritorija drikst iezogot pa juridiski noteiktajam zemesgabala
robezam, nemot véra nosacijumus:

a) pa sarkano Iiiju, ja Zogu nav iesp&jams izvietot pa sarkano Iiniju, tas bavéjams
zemesgabala blakus sarkanajai linijai, un pa redzamibas retsstariem.

b) starp zemesgabaliem, Tpadniekiem savstarpgji vienojoties, zogus blvé péc sava
ieskata, bet ne augstakus par 1,80 m;

- zemesgabalu funkcionalai sadaliSanai atlauta dzivzogu ieriko$ana, kas nav augstaki par
2m.

2.3.2.  Savrupmaju dzivojamas apbives teritorijas (DzS)

Savrupmaju dzivojamas apbives teritorijas (DzS) ir teritorijas, kur primarais zemes izmantoS$anas veids ir
savrupmaju apbive, bet atlautas art citas izmantoSanas.

(1) ATLAUTA IZMANTOSANA
- savrupmaja;
- dvinu majas;
- rindu maja;
- paligizmantoS$ana - saimniecibas &kas un baves, paligékas, apstadijumi, bérnu rotaju

laukums.
(2)  JAUNIZVEIDOJAMA ZEMESGABALA MINIMALA PLATIBA

Rindu maju apbivei — 300 m?, zemesgabala minimala fronte — 7,5 m. Zemesgabala sadali rindu
&ku blvniectbai pielaujams veikt tikai péc ékas bivprojekta akceptéSanas Pasvaldiba, nemot
véra projektétas zemesgabalu robezas saistiba ar éku konstruktivajiem risindjumiem.

(3)  MAKSIMALAIS APBUVES BLIVUMS
Zemesgabalam ar platibu [idz 1200 m2 — 30%.

(4)  MINIMALA BRIVA TERITORIJA
Zemesgabalam ar platibu [1dz 1200 m2 - 40%.

(5)  MAKSIMALA APBUVES INTENSITATE
Zemesgabalam ar platibu [idz 1200 m? - 78%.

Uz zemesgabala atjauts izvietot vienu savrupmaju vai vienu dvinu vai divas rindu majas un
paligékas, neparsniedzot ajauto apbives blivumu.

(6)  MAKSIMALAIS STAVU SKAITS
- savrupmajai, dvinu majai un rindu majai - 2 stavi un jumta stava izblve;
- saimniecibas €kai, paligékai — 1,5 stavi.
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(7)  Maksimalais ekas un blves augstums I1dz jumta korei - 12 m.
(8)  Maksimalais saimniecibas Ekas augstums - 6 m.
(9)  CITINOTEIKUMI
- zemesgabalus detalplanojuma teritorija drikst iezogot pa juridiski noteiktajam
zemesgabala robeZam, nemot véra nosacijumus:

a) ielas pusé pa sarkano Imiju, ja zogu nav iespé&jams izvietot pa sarkano
Iiniju, tas bavéjams zemesgabala blakus sarkanajai [inijai;

b) stlira zemesgabalos — pa redzamibas trisstariem;

c) starp zemesgabaliem, pasniekiem savstarpgji vienojoties, zogus bavé
péc sava ieskata, bet ne augstakus par 1,80 m;

d) parégjos gadijumos — pa TpaSuma robezu.

- zemesgabalu funkcionalai sadaliSanai atlauta dzivzogu ierikoSana, kas nav augstaki par
2m;

- preciz&jumi un prasibas, kas nav pretruna Apbives noteikumu prasibam, nosakami
pasvaldibai izdodot blvatiauju ar projektéSanas nosacijumiem, detalplanojuma darba
uzdevuma vai cita atfistibas projekta.

2.3.3.  Linijbdvju apbaves teritorijas (TL)

Linijbavju apbaves teritorija (TL) ir teritorija, kur primarais izmanto$anas veids ir transports - ielu un celu tikls
un inzenierbaves.

(1) ATLAUTA IZMANTOSANA

- transporta infrastrukttiras objekti (piebrauktuves, laukums, autostavvieta, komersanta cel$,
apgriesanas laukums, iela);

- melioracijas gravis;
- inZeniertehniskas apgades tikli un objekti;
- apstadijumu ierikoSana.
lelu Skérsprofili un segums japrecizé un janosaka bavprojekta.
lelas brauktuves platums — 5,5 m.
letves platums — 1,5 m.
Strupcela garums nedrikst parsniegt 150 m, tas janoslédz ar vismaz 12 x 12 m apgrieSanas laukumu.
InZenierkomunikaciju izvietojums preciz&jams izstradajot bvprojektu.
Preciz&jumi, kas nav pretruna ar Apbives noteikumu prasibam, nosakami izdodot izdodot bivatiauju
ar projektéSanas nosacijumiem.

_— e~~~ —~ —
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2.4. Aizsargjoslas

(1) Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija ir noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likuma un teritorijas
planojuma prasibam. Aizsargjoslas atbilstoSi méroga noteiktibai ir grafiski attélotas detalplanojuma
grafiskas dalas lapa DP — 2 Teritorijas planota (atlauta) izmanto$ana atbilslto$i Babites nov. teritorijas
planojumam un DP - 3 Eso$a teritorijas izmantoSana, DP — 4 Zemes iericibas plans.

(2)  Inzeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka turpmakas projektéSanas gaita atbilstosi
inzeniertiklu faktiskajam izvietojumam, saskana ar bavprojektu un izpilduzmérijumiem.

(3)  Apblves lnijas teritorija netiek noteiktas, pielaujams brivstavoss éku izvietojums detalplanojuma
noteiktajas apbives zonas atbilstosi detalplanojuma grafiskas dalas lapai DP — 2 Teritorijas planota
(atlauta) izmantoSana atbisltosi Babites nov. teritorijas planojumam.

(4)  Argjo ugunsdzesibas tidensapgadi nodroginat, saskana ar Ministru kabineta 30.06.2015. noteikumu
Nr.326 "Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 222-15 "Udensapgades baves" prasibam.
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2.5. Detalplanojuma istenoSanas kartiba

1.

9.

Detalplanojuma TstenoSana javeic saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts starp Babites
novada padvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju.

Péc pazinojuma par detalplanojuma apstiprindSanu oficialaja izdevuma ,Latvijas Véstnesis” un
detalplanojuma apstridédanas termina beigam, Babites novada padvaldiba izdod bavatjauju ar
projektéSanas nosacijumiem divu rindu maju bivniecibai nekustamaja Tpasuma ,Melbas”, Sébruciems,
Babites pagasts, Babites novads, kas paredz bivniecibu dalit kartas:

1.KARTA piebraucama cela (Melbu iela) un zem ta paredzéto inZzenierkomunikaciju
izblve;
2.KARTA rindu maju bavnieciba, tam nepiecieSamo inZenierkomunikaciju pieslégumu

izbave, bérnu rotalu laukuma izblve un teritorijas labiekartoSana.

atbilsto$i Latvijas bdvnormativu un citu normativo aktu, ka arT tehnisko vai Tpaso noteikumu, ka arl
projektéSanas nosacijumu prasibam, tiek izstradats bavprojekts un sanemta atzime par projektéSanas un
bavdarbu nosacijumu izpildi;

padvaldiba noslta pazinojumu nekustama TpasSuma Lakstu iela 2, Vikuli (kad. Nr.8048 008 0169)
tiesiskajam Tpadniekam ar lugumu likvidét bebra aizsprosta aizdambéjumu koplietoSanas Udensnoteka
UKSIK 3812223:01;

tiek izcirsti esoSie krimi un demontéti inzeniertikli un bives, atbilstosi Detalplanojuma Grafiskaja dala
noradttajam (lapa DP - 5);

piebraucama cela (Melbu iela) izblve un nodosSana ekspluatacija ar grants/Skembu segumu un zem ta
paredzéto inzenierkomunikaciju izblve, nodo$ana ekspluatacija (1.KARTA);

péc ielas un inzenierkomunikaciju nodoSanas ekspluatacija (1.KARTA), atbilstodi Zemes iericibas
projektam Detalplanojuma grafiskaja dala (lapa DP — 4), tiek sanemtas zemesgabalu adreses un
nekustama Tpasuma lietoSanas mérki un veikta zemes vienibu kadastrala uzmérisana un registré$ana
nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistéma;

zemesgramata tiek registrétas TpasSuma tiesibas katrai zemes vienibai atseviski, izveidojot jaunus
Tpasumus, un katra zemes vieniba registréta atseviska Tpasuma;

bavniecibas darbi, atbilstosi akceptéta bavprojekta risinajumam (2.KARTA).

PIEZIME: Detalplanojuma istenoSanas kartibas 7., 8. un 9.punkts var tikt istenots secigi vai paraléli.

Izstradaja:

J.Empelis, LAS sert. Nr.1 -00553
30.05.2019.

E. Martinovs
30.05.2019.
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