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2. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

1. Sie Teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacfjumi darbojas ki Babites novada Babites pagasta teritorijas
planojuma 2008.-2020.gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.-2017.gadam ar grozijumiem (turpmak
teksta - Babites novada teritorijas planojums) teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu detalizacija
detalplanojuma teritorijai, kas noteikta ar Babites novada pasvaldibas domes 2015.gada 25.novembra lemumu
Nr.15, 10.§ ,Par detalplanojuma izstrades uzsakSanu nekustamajam ipasumam ,Ziedini”, Varkalos, Salas pagasta,
Babites novada , kadastra apziméjums 80880070027".

2. Paréjie apbilves nosacijumi, kas nav ietveri Sajos Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumos, nosakami
atbilstosi speka esoSajam Babites novada teritorijas planojumam.

3. Vietéja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot to uz zemes vienibu, un
tas stajas spéka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par detalplanojuma apstiprinasanu publicéts laikraksta
,Latvijas Vestnesis” .

4.  Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsiidzét administrativaja tiesa ménesa
laika péc tam, kad ir publicéts pazinojums par detalplanojuma apstiprinaSanu, un neatkarigi no ta, vai
detalplanojuma noradita ta parsiidzésanas kartiba un termins.

5. Lidz parsiidzéSanas termina beigam, ka ari detalplanojuma darbibas apturéSanas gadijuma vietéja pasvaldiba nav
tiesiga pienemt ar detalplanojuma istenoSanu saistitus lemumus.

6. Detalplanojums ir speka visu IpaSuma izmantoSanas un buvniecibas laiku, neatkarigi no ipasnieku mainas, lidz to
atcel vai atzist par speku zaudejusu. Detalplanojums zaude speku ari tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak

ta istenoSana, un gada laika péc Sa termina izbeigSanas, ja tas nav pagarinats.

2. NOTEIKUMI TERITORIJU IZMANTOSANAI UN APBUVEI

2.1. Visas teritorijas atlauta izmantosana

7. Jebkuru apbuves teritoriju, ievérojot Teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumus, atlauts izmantot éku un
biivju biivniecibai saskana ar attiecigaja teritorija atlauto izmantoSanu, ka art:
7.1.  apstadijumu ierikoSanai;
7.2.  inZenierbiivju biivniecibai;
7.3. ielas, cela vai piebrauktuves izbiivei;
7.4.  automasinu (ar pilnu masu lidz 3,5 tonnam) novietoSanai, ja tas nav pretruna ar vides aizsardzibas
7.5.  prasibam;
7.6.  paligizmantoSanai, kas:
7.6.1. pakartota galvenajai izmantoSanai un papildina to;
7.6.2. izvietota taja pasa zemesgabala, kur galvena izmantoSana- éka vai biive;
7.6.3. nav izmantojama dzivoSanai, ja Teritorijas izmantoSanas un apbuves nosacijumos nav noteikts citadi.
8. Appliistosajas teritorijas, ja tas nav pretruna ar Babites novada teritorijas planojumu un detalplanojuma
Teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumiem, atbilstosi Aizsargjosla likuma prasibam atlauts izvietot:
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8.1.
8.2.

8.3.
8.4.

8.5.

8.6.

islaicigas lietoSanas biives un mazekas;

transporta un elektronisko sakaru tiklu biivju biivniecibu, tidensapgades un kanalizacijas tiklu, idens
nemsanas ietaiSu un magistralo caurulvadu biivniecibu, energijas parvades un sadales biivju biivniecibu;
peldvietu, elinu, laivu un motorizeto tidens transportlidzeklu piestatnu biivniecibu,

valsts meteorologisko un hidrologisko novérojumu staciju un postenu un citu stacionaru valsts nozimes
monitoringa punktu un postenu buvniecibu,

biotopu apsaimniekoSanai nepiecieSamo islaicigas lietoSanas biivju un dabas tiirismam nepiecie$amo skatu
tornu, laipu u.tml. objektu biivniecibu,

inZenieraizsardzibas un hidrotehnisko bivju izbuvi esosas apbuves aizsardzibai pret paliem vai pliidiem un
stacionaras aizsardzibas biives piesarnojuma aizturésanai un savaksanai.

2.2. Udenstilpju un gravju iertkosana

0. lerikojot tidenstilpes ar platibu, lidz 0,1 ha, to novietne jasaskano Pasvaldiba.

10.  lerikojot maksligas udenstilpes ar platibu, virs 0,1 ha, normativajos aktos noteiktaja kartiba jaizstrada projekts.

11.  Maksligas Gdenstilpes nedrikst atrasties tuvak par 10 m no blakus zemesgabala robeZas, iznemot gadijumus, kad
sanemta blakus zemesgabala ipasnieka rakstiska piekriSana. lerikojot vietéjas nozimes gravjus, to augSmala
nedrikst atrasties tuvak blakus zemesgabala robeZai par 4 m, ja nav sanemta blakus zemesgabala ipaSnieka
rakstiska piekrisana.

2.3. Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana
12.  Teritorijas inZeniertehniska sagatavoSana ietver vienu vai vairakus $adus pasakumus:

12.1. teritorijas drenazu;

12.2. teritorijas uzbérSanu, atbilstosi Aizsargjoslu likuma prasibam;

12.3. udensobjekta krasta nostiprinajuma biivju bivniecibu un citus krasta nostiprinasanas pasakumus;
12.4. hidrotehnisku biivju izbuvi;
12.5. piesarnotas grunts sanaciju;

12.6. ielas vai piebraucama cela izbuvi;

12.7. inZenierkomunikaciju izbuvi;

12.8. citus pasakumus, kas nepiecieSami, lai teritorija bitu iespéjams veikt bivniecibu vai citu atlauto

izmantoSanu.
13.  Teritorijas inZeniertehnisko sagatavoSanu veic atbilstosi akceptétam biivprojektam.
14.  Udenu novadi$anu no bivbedrém veic, $o darbibu saskanojot pasvaldiba.
2.4. InZenierapgade

15.  Ciemu teritorijas, kur nav izbuvéta centralizétas idensapgades sistéma, ka pagaidu risinajums atlauta grodu vai
urbto aku ierikoSana atseviSku objektu apgadei ar dzeramo iideni. Aku biivnieciba veicama normativajos aktos
noteiktaja kartiba. Urbumus, kuru turpmaka izmanto$ana nav iespéjama, nepiecieSams tamponét normativajos
aktos noteiktaja kartiba.

16.  Ciemu teritorijas, kur nav izbiivétas centralizétas notekiidenu savakSanas inZenierkomunikacijas, atseviski

novietotam ékam ar notekidenu daudzumu lidz 5m3 diennakti, ka pagaidu risinajums pielaujama
decentralizétas kanalizacijas sistemas izveidoSana, kas nodroSina lidzvertigu vides aizsardzibas limeni:
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16.1. lokalu notekiidenu savaksanas ietaiSu ar hermétiski izolétiem krajrezervuariem izvietoSana normativajos
aktos noteiktajam ekam, ja ekas nav ierikoti tidens ievadi;

16.2. notekudenu attiriSanas ietaiSu izbiive, paredzot attirito notekiidenu infiltraciju;

16.3. projekta japaredz perspektivie pieslegumu atzari ar iespeju talaka buvniecibas procesa pieslégties pie
centralizétiem notekildenu savaksanas tikliem.

17.  Planojot elektroapgades objektu un elektroietaiSu izvietojumu, nodroSina to netraucétu apkalpoSanu un
transporta pieklisanas iespéjas.
18.  Parbuvejot elektroapgades un elektronisko sakaru linijas, tas izbuve pazemes kabelos.
2.5. Prasibas valsts nozimes arheologiska pieminekla ,Romu — Kalninu apmetne”
aizsargjoslai
19.  Jebkada saimnieciska rakstura darbu laika atsedzoties jaunam kultiirvésturiskam vértibam, darbi Saja vieta
japartrauc un , par atradumiem nekavéjoties, jazino Valsts kultiiras piemineklu aizsardzibas inspekcijai, nemot
véera likuma “Par kulturas pieminek|u aizsardzibu” prasibas.
3. TERITORIJAS IZMANTOSANAS NOTEIKUMI
3.1. MeZu un purvu teritorijas (DM) — platiba 4,0924 ha
20.  MeZu un purvu teritorijas (DM) ir teritorijas, kuras primarais izmantoSanas veids ir vides aizsardziba,
meZsaimnieciska darbiba un teritoriju izmantoSana rekreacijai.
21.  Atlauta izmantoSana:

22.

23.

21.1. mezsaimnieciska darbiba;

21.2. buves teritorijas labiekartojuma nodrosinasanai,

21.3. skatu un noverosanas torni,

21.4. melioracijas sistémas;

21.5. ar meZzsaimniecisko darbibu, medibu saimniecibu un medibu tiirismu saistitas ékas un bives;

21.6. savvalas dzivnieku audzéeSanas darzs;

21.7. transporta infrastruktiiras objekti, tai skaita piebraucamie celi, takas laipas, tilti u.c.;

21.8. stacionaras aizsardzibas biives piesarnojuma aizturé$anai un savaksanai.
MezZu un purvu teritorijas izmantojamas mezsaimnieciskas darbibas vajadzibam normativajos aktos noteiktaja
kartiba. Veicot jebkada veida darbibas meza, kas saistitas ar meZa vides iznicinasanu, veicama atmeZo$anas
procediira. Laukumu, celinu, aleju un taku segumam labiekartotas teritorijas jabut platniSu, grants Skembu vai
no citiem izturigiem mineraliem materialiem. Lai saglabatu meZa zemsedzi, ieteicams izmantot koka delu klaja
celinus.
Apbives raditaji:

23.1. apbives blivums - 5%;

23.2. apbives intensitate - 10%j;

23.3. briva zala teritorija - 85%;

23.4. stavi skaits - 2 stavi, islaicigas lietoSanas buvem un mazekam 1 stavs;

23.5. ekas augstums - 10m, islaicigas lietoSanas biivém un mazékam 6m;
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23.6. teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumos noteiktie éku un citu biivju augstumi nav attiecinami uz
arhitektoniskam izbivém, inZenierbuvi, skursteni, torni, karoga mastu, virsgaismu utml.
24, Apbives izvietojums teritorija:
24.1. esoSo €ku un bivju parbiivei un paplasinaSanai ieverojama grafiskajd materiala - ,Teritorijas planota
(atlauta) izmantoSana” noteikta apbiives zona;
24.2. applistosajas teritorijas, atbilstosi izstradatajai buvniecibas iecerei.
25.  Esosas likumigi buvetas ékas un citas biives drikst paplasinat, ievérojot nosacijumu, ka :
25.1. jebkura ékas vai citas biives paplasinasana atbilst Siem Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumiem;

25.2. paplasSinasana, ieverojot visas citas biives un zemesgabala izmanto$ana, nepalielina neatbilstibu Teritorijas
izmantosSanas un apbiives nosacijumiem.

26.  Zogu izbive:
26.1. Dabas teritorijas aizliegts ieZogot, iznemot 8.6 punkta un 21.8.punkta noteiktos gadijumus;
26.2. pielaujama savvalas dzivnieku audzé$anas darza ieZogosana. Zoga maksimalais augstums 1.60m. Zoga

stilistika - dzivZogs vai stingri nostiprinatu drasu pinuma Zogs.

4.2. Dabiskas plavas teritorijas (DP) — platiba 0.4545 ha

27.  Dabiskas plavas (DP) ir parmitras teritorijas, palienes un dabiskas plavas.
28.  Atlauta izmanto$ana:
28.1. melioracijas sistémas;
28.2. sezonas rakstura sporta un rekreacijas buves;
28.3. transporta infrastruktiiras objekti, tai skaita piebraucamie celi, takas, laipas, tilti;
28.4. laivu piestatnes.
29.  Apbives raditaji:
29.1. apbives blivums - 5%;
29.2. apbuves intensitate - 5%j;
29.3. briva zala teritorija - 90%;
29.4. stavi skaits - 1 stavs;
29.5. ekas augstums - 6m.
30.  Buvju izvietojums teritorija - atbilstosi biivniecibas iecerei.
31.  Zogu izbilve - Dabas teritorijas aizliegts ieZogot, iznemot 8.6 punkta noteikto.

4.3. Viensétu apbives teritorijas (DzV) — platiba 2.9431 ha

32.  Viensétu apbuves teritorijas (DzV) ir zemesgabali, kur primarais zemes izmanto$anas veids ir viensétu apbiive
un lauksaimnieciska darbiba, bet sekundarais - cita atlauta izmantoSana.
33.  Atlauta izmantoSana:
33.1. lauksaimnieciska darbiba;
33.2. zivju audzétava, diksaimnieciba;
33.3. dzivojama maja - savrupmaja;
33.4. darijumu buves - viesnicas un tam lidziga lietojuma ékas;
33.5. paligizmanto$ana - lauku saimniecibu nedzivojamas ekas;
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33.6. tirdzniecibas un/vai pakalpojumu biive.
34.  Apbuves raditaji:
34.1. apbuves blivums -10%;
34.2. apbuves intensitate - 27%;
34.3. briva zala teritorija - 85%;
34.4. stavi skaits - 2 stavi ar jumta stava izbivi, islaicigas lietoSanas buvem un mazékam 1 stavs ar jumta izbiivi;
34.5. ekas augstums - 12m, Islaicigas lietoSanas bivém un mazékam 8m;
34.6. teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumos noteiktie éku un citu buvju augstumi nav attiecinami uz
arhitektoniskam izbivém, inZenierbuvi, skursteni, torni, karoga mastu, virsgaismu utml.
35.  Maksimalais dzivojamo eku skaits - 2 dzivojamas majas.
36.  Lauksaimnieciba izmantojamas zemes lietoSanas kategorijas mainu veic tikai zem ékam, biivém un celiem
normativajos aktos noteiktaja kartiba.
37.  Apbuves izvietojums teritorija:
37.1. Teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumos 33.3, 33.4., 33.5, 33.6. punktos noteikto bivju
izvietoSanai ievérojama grafiskaja materiala - ,Teritorijas planota (atlauta) izmanto$ana” noteikta apbiives
Zona;
37.2. teritorijai raksturigs ainaviski brivs eku izvietojums, izvertejot zemesgabala ainavas saglabasanas iespéjas;
37.3. appliistosajas teritorijas, atbilstosi izstradatajai biivniecibas iecerei.
38, Zoguizbiive:
38.1. atbilstosi spéka eso$a Babites teritorijas planojuma prasibam;
38.2. esosa dzilurbuma ieZogo$ana, pa noteikto 10m stingra re¥ima aizsargjoslu. Zoga augstums ne mazaks par 1,5
metriem, uz ta uzstadot informativu zimi ar uzrakstu , NepiederoSiem ieeja aizliegta”.

4.4. Linijbavju apbives teritorija (TL)

39.  Linijbavju apbuves teritorijas (TL) ir teritorijas, kur primarais izmantoSanas veids ir valsts un pasSvaldibas
kopéjas izmantoSanas transports - ielu un celu tikls, laukumi, dzelzcel$ un citas inzenierbaves.
40.  Atlauta izmantoSana:
40.1. transporta infrastruktiras objekti:
40.1.1.  piebrauktuve;
40.1.2.  laukums;
40.1.3.  paSvaldibu cels:
40.1.4.  komersantu cels;
40.1.5.  maju cels;
40.1.6.  gajéju cels;
40.1.7. iely
40.2. hidrobives:
40.2.1.  melioracijas gravis;
40.2.2.  dambis;
40.2.3.  krasta aizsargbuves;
40.2.4.  stknu stacija;
40.3. paligizmantoSana - islaicigas lietoSanas buve.
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41.  lelas, piebrauktuviju, ka ari laukumu brauktuvem, autostavvietam un ietvem jabut ar cietu segumu.

42.  Pielaujama esosa aizsargdambja parbuve. Veicot parbuvi, parbuves rezultati nedrikst ietekmét virszemes
densobjektu ekologisko stavokli, ka arl pasliktindt blakus esoSo teritoriju hidrologiskos apstaklus.
Konstruktivie risinajumi precizéjami turpmakaja projektéSanas gaita.

4. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

43. Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo pasvaldibu un detalplanojuma
izstrades Istenotaju.

44. Péc detalplanojuma spéka stasanas var uzsakt planoto zemes vienibas sadali un robezu parkartosanu.

45. Buvniecibas procesa laika raditie atkritumi, biivgruzi vai jebkada veida priekSmeti, kam varétu bit negativa
ietekme uz ainavu, ir jaaizvac. BuvgruZi ir jauzglaba speciali tam paredzéta konteinera, no kura buvniecibas darbu
laika buivgruzi tiek regulari un bez kavésanas iztuksoti.

46. Buvniecibas kartas nosakamas pa planoto zemes vienibu robezam.
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