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Il TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. Visparigie jautajumi

1. Visai detalplanojuma teritorijai ievérojami ar Babites novada domes 08.05.2013. Iémumu (protokols Nr.5,
1.§,) apstiprinatie Babites novada Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020.gadam un Salas
pagasta teritorijas planojuma 2005.-2017.gadam grozijumi Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumos
un Grafiskajas dalas, izdoti ka saistoSie noteikumi Nr.6 (turpmak tekstd — Babites novada teritorijas
planojums), iznemot 8T detalplanojuma ,Nekustamajam TpaSumam ,Jaunkalgji’, Mezarés, Babites pagasta,
Babites novada” teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumos precizétos un detalizétos atsevisko
izmantoSanu noteikumus un apbdves nosacijumus.

2. Teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumu prasibas ir spéka visu Tpasuma izmantoSanas un
bavniecibas laiku, neatkarigi no TpaSnieku mainas. Mainoties teritorijas izmantoSanas un apblves
nosactjumos minétajiem Latvijas normativajiem aktiem jaievéro aktuala to redakcija vai noteiktas jomas
jaunakais normativais akts.

2. Prasibas visam teritorijam
2.1. Inzeniertehniska teritorijas sagatavosana

3.Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbdves bdvniecibas procesa uzsakSanas javeic
inZeniertehniskas teritorijas sagatavo$anas plano$anas un projektéSanas darbi.

4. Detalplanojuma teritorija javeic inZenierizpétes darbi. Latvijas normativie akti nosaka prasibas kadas
jaievero, veicot inZenierizpéti, jaunblvéjamu, parblvéjamu un atjaunojamu blvju projektéSana, ka arl
bavdarbu un ekspluatacijas laika. InZenierizpéte blvniecibas vajadzibam ietver: geodézisko un topografisko
izpéti; geotehnisko izpéti; hidrometeorologisko izpéti.

5. Inzeniertehniska teritorijas sagatavoSana detalplanojuma teritorija ietver $adus pasakumus:

9.1. inZenierkomunikaciju izbavi noteikto ielu sarkano [niju robezas, piebrauktuvju un planoto
inzenierkomunikaciju koridoru robezas;

5.2. planotas drenazas sistémas izblve gar ielu un citi melioracijas sistemas parkarto$anas, iertkosanas un
izblves darbi, kas veicami atbilstoSi noteikta kartiba izstradatam melioracijas sistémas ierikoSanas un
izblves blvprojektam;

9.3. piekliSanas nodrosinasanai nepiecieSamas planotas ielas izbavi, sakotnéji ar grants segumu.

6. Uzsakot atseviski izveidota apbilves zemesgabala blvdarbus, ta apblves tehniska projekta ietvaros
jaizverte eso$as grunts izmantoSanas iespéjas apblves laukuma sagatavoSanai blvniecibai un teritorijas
labiekartoSanai. Ja planotas apblves teritorija ir paaugstinats gruntsiidens limenis, tad pa zemesgabalu
robezam projekté drenazu, ka arT éku pamatu vai gredzenveida drendzu. Nosusinasanas sistému noteci
pastecé vai ar siknéSanu ievada lietustdenu kanalizacijas sistéma vai atklata gravi.

7. Virszemes noteci un gruntstidens pieteci var uzkrat raktos (dal€ja ierakuma—uzbéruma) dikos.

8. Apbivei, t.sk. ielu izblvei paredzétas teritorijas kolmatéSanai (uzbérsanai) un/vai grunts nomainai aizliegts
izmantot neparstradatus blvniecibas atlikumus. Veicot teritorijas kolmatéSanu (uzbérSanu), planotas zemes
virsmas un projektétas brauktuves augstuma atzimes nedrikst parsniegt vairak ka 1 metru skaitot no esosas
zemes virsmas limena, un ne vairak ka 30 cm zemesgabalam piegulosas ielas brauktuves eso$as augstuma
atzimes, vai planotas augstuma atzimes, ja iela nav izbavéta.
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2.2. Piek|uSanas noteikumi un zemes vienibu veidosana

9. Ekam un citam bivém japaredz piebrauktuves ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai. To parametri
japienem atbilstosi attiecigo ku un citu bavju projektéSanas blvnormativiem.

10. Ekas (baves) japrojekté, jabivé un jaekspluaté ta, lai iesp&jama ugunsgréka gadijuma nodro$inatu
cilvéku evakuaciju, ugunsdzesibas un glabSanas dienesta apakSvienibu personalsastavs brivi un pietiekami
droSi varétu pieklit ugunsgréka perékliem, nepielautu ugunsgréka izplatiSanos uz tuvuma esoSajiem
objektiem, arT tada gadijuma, ja dego$a eka dal€ji vai pilnTgi sagrist.

11. Projektéjot detalplanojuma teritorijas izbdvi un labiekartoSanu, japaredz speciali pasakumi (ar
specials aprikojums) pieejamas vides nodroSinasanai cilvékiem ar funkcionaliem traucgjumiem.

12. Piebraucamajiem celiem un ielam jabdt ar cietu segumu, kas izblveéjami péc visu nepiecieSamo
inZenierkomunikaciju izbaves ielu, piebrauktuvju un inzenierkomunikaciju koridoru robezas. ApgrieSanas
laukumi strupceliem, kuru garums parsniedz 150 metrus, ierkojami atbilstoSi speka esoSiem normativajiem
aktiem.

13. Zemes vienibas ,Jaunkalgji” sadali un jaunu zemes vienibu veidoSanu javeic atbilstosi detalplanojuma
risinajumiem, nemot véra planotas ielu sarkanas linijas, kas noteiktas detalplanojuma grafiskas dalas karte
Lreritorijas planota (atlautd) izmanto$ana” un citus detalplanojuma nosacijumus, ka ari ievérojot noteikto
detalplanojuma realizacijas kartibu.

14. Zemes iericibu un jaunu zemes vienibu veidoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa kartam.

15. Jaunveidojamo zemes vienibu adresacija janosaka, nemot véra Babites novada Mezares ciema
eso%0 ielu nosaukumus un detalplanojuma teritorija planoto ielu nosaukumu priekslikumus.

2.3. Aizsardziba pret troksni

16. Akustiska trokSna pielaujamiem raditajiem dzivojamo un publisko €ku telpam un teritorijam jaatbilst
Ministru kabineta 2014.gada 7.janvara noteikumiem Nr.16 “TrokSna novértéSanas un parvaldibas kartiba”
2.pielikuma un 4.pielikuma noteiktajiem raditajiem.

17. TrokSna samazinasanas Iidzekli (prettrokSna pasakumi), ja tadi ir nepiecieSami, projekt&jami atbilstosi
Ministru kabineta 2015.gada 16.junija noteikumu Nr.312 ,Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 016-15
“‘Buvakustika™ prasibam.

18. Generatoru, ventilacijas un gaisa kondicionéSanas sistému izblve javeic visnetraucéjosaka veida, ta,
lai to izskats un trokSna limenis netraucétu kaiminus.

19. Teritorija starp detalplanojuma noteikto bavlaidi un Babites novada un Rigas pilsétas administrativo
robezu, ka art starp noteikto bavlaidi un Kleistu ielas sarkano Iniju jaapzalumo, veidojot jaunus koku un
krimu stadijumus ne mazak ka 5 metrus plata josla.

2.4, Artelpas labiekartosana un citi noteikumi

20. Zemes gabalus detalplanojuma teritorija drikst iezogot pa juridiski noteiktajam zemesgabala robezam,
iznemot ja zemesgabala robezZa noteikta pa melioracijas gravja vidusliniju:

20.1. Zogiem ir jabdt ne augstakiem par 1,6 m un 40% caurredzamiem (starp stabiem), perpendikulari
pret zoga plakni;

20.2. galvenais pamatmaterials Zoga izbavei ir koks;
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20.3. aizliegts ar Zogiem sadalit zemesgabalu, iznemot ja tiek ieZogota pazemes Udensapgades
urbuma stingra reZzima aizsargjosla. Zemesgabalu funkcionali var sadalit ar dzivzogiem un/vai citiem
labiekartojuma elementiem.

20.4. ja zemesgabala robeza noteikta pa melioracijas gravi, Zogu atlauts izvietot pa atklata gravja vai
koplietoSanas (densnotekas ekspluatacijas aizsargjoslas robezam. Detalplanojuma teritorija
ekspluatacijas aizsargjoslu teritorijas aflauts izvietot pagaidu Zogus vieglas konstrukcijas, bet ne tuvak
ka 1 metra attaluma no gravja krants.

21. Mazo arhitektlras formu un citu labiekartoSanas elementu izvietojumu nosaka teritorijas
labiekartoSanas projekta, to vizualo izskatu un maksliniecisko noforméjumu veidojot harmoniski ieklaujoties
apkartgja vide un saskana ar apkartéjo éku un bivju arhitektonisko stilu un noforméjumu.

22.  AizsargdzelkSnu, dzelondrasu vai elektrisko ganu un tamlidzigu ieriu izvietoSana uz zemes gabala
robezas ir aizliegta.

23.  Ara apgaismojumam jabit izvietotam ta, lai tas netraucétu kaiminus.

24. Saudzéjamos kokus saglabaSanai jaizvélas koka vainaga projekcijas attaluma, vai ne tuvak ka 1,5 m
attaluma no éku pamatiem, lai blvniecibas darbos netraumétu to saknes.

25.  Argjo ugunsdzésibas Gdensapgadi janodro$ina no centralizétas densapgades sistémas, saskana ar
Ministru kabineta 2015.gada 30.junija noteikumu Nr.326 ,Noteikumi par Latvijas blvnormativu LBN 222-15
"Udensapgades blves" prasibam un detalplanojuma risingjumiem.

.....

26. Eku apdaré domingjosais ieteicamais materials — koks. Stikls, metals, akmens pielaujami ka akcenti
atseviskas galvena blvapjoma dalas vai ta piebavés.

27. Nav atlauts spilgtu, spidigu (sintétisku) krasu tonu lietojums éku fasadés, Zzogu krasojuma vai
teritorijas labiekartojuma elementos. leteicams pielietot novada teritorija tradicionalos apblves krasu
risingjumus.

2.5. Aizsargjoslas un citi izmantoSanas aprobezojumi

28. Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija ir noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likuma, Ministru kabineta
noteikumu un Babites novada teritorijas planojuma prasibam. Aizsargjoslas atbilstoSi méroga noteikiibai ir
grafiski attélotas detalplanojuma grafiskas dalas karté , Teritorijas planota (atjauta) izmantoSana”.

29. Inzeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka turpmakas projektéSanas gaita atbilstosi inZeniertiklu
faktiskajam izvietojumam saskana ar tehnisko projektu un izpilduzmérijumiem.

30. Planoto ielu sarkanas linijas noteiktas detalplanojuma grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota
(alautd) izmantoSana”.

31. Ap pazemes Udensapgades urbumu jaievéro stingra reZima aizsargjosla ne mazak ka 10 metru
platuma.

32. Ap slégta tipa filtracijas laukiem, kuros ietek attirits Gdens no slégta tipa biologiskajam attiriSanas

ietaisém, jaievéro aizsargjosla 2 metri. Biologiskas attiri$anas ietaises jaizbvé zemesgabala teritorija, kura ir
nodro$inata aizsardziba pret iespéjamo appliSanu, poldera avarijas riska gadijuma.

33. Bivlaides un apbives [inijas nosaka saskana ar detalplanojuma grafisko dalu un ievérojot sekojoSus
nosacijumus:

33.1. izvietojot jaunu apbavi kvartala, jaievéro blvlaide ne mazak ka 9 metru attaluma no magistralas
ielas - Kleistu ielas sarkanas linijas;
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33.2. izvietojot jaunu apbivi detalplanojuma teritorija, jaievéro bavlaide ne mazak ka 4 metru attaluma
no detalplanojuma teritorijas planoto vietéjas nozimes ielu sarkanajam [inijam;

33.3. izvietojot jaunu apbavi kvartala, jaievéro bavlaide ne mazak ka 14 metru attaluma no planotas
ielas sarkanas linijas, kas sakrit ar Babites novada un Rigas pilsétas administrativo robezu;

33.4. izvietojot jaunu apbavi kvartala, jaievéro apbaves linija ne mazak ka 5 metru attaluma no atklata
gravja augsejas krants un ne mazak ka 10 metru attaluma no koplietoSanas tdensnotekas gravja
augsejas krants;

33.5. izvietojot jaunu apblvi zemesgabala, jaievero apbaves linija ne mazak ka 4 metru attaluma no
zemesgabala aizmuguréjas vai sanu robezas, ja detalplanojuma nav noteikts savadak.

3. Atsevisku teritoriju planota (atlauta) izmantoSana
3.1. Prasibas Savrupmaju dzivojamas apbuives teritorijam (DzS1)

34. Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorija (DzS1) ir teritorija, kur galvena izmantoSana ir savrupmaju
bavnieciba.

35. Noliki, kddos atlauts blvét, parbavét, iertkot vai izmantot &ku un citu blvi uz zemes Savrupmaju
dzivojamas apbaves teritorija (DzS1), ir Sadi:

35.1. dzivojama maja - savrupmaja;
35.3. sabiedriska blve — privata izglitibas iestade vai alternativa bérnu apripes pakalpojumu iestade.

35.2. paligizmanto$ana — saimniecibas €ka un bive; paligéka; apstadijumi; bérnu rotalu laukums;
infrastruktdras objekts, kas nepiecieSams teritorijas funkcionésanai.

36. Maksimalais apbuves blivums 30%, maksimala apbuves intensitaite - 78%, zemesgabala
minimala briva teritorija - 40%.

37. Maksimalais dzivojamas ékas stavu skaits — 2 stavi un jumta stava izblve (3 stavi), saimniecibas ékai
vai paligekai — 1,5 stavi. Dzivojamas €kas pirma stava gridas nulles atzimes nedrikst bat zemaka par +2.00
metri v.j.l..

38. Maksimalais €kas vai baves augstums lidz jumta korei — 12 metri, maksimalais saimniecibas €kas
augstums - 6 metri.

39. Aizliegts izmantot Nekustamo Ipasumu ka viesu maju, viesnicu vai kopmitni.
40. Zemes gabala minimalais lielums — 1200 m2, zemesgabala minimala fronte gar ielu — 20 m.,

41. Konkréta apblves izvietojuma zona nosakama buvprojekta, nemot véra detalplanojuma noteiktas
bavlaides, apblves [inijas un citus teritorijas izmantoSanas un apbuves nosacijumus. Attalumu lidz kaiminu
zemesgabala robeZai var samazinat, ja ir panakta rakstiska kaiminu vieno$anas, bet ievérojot minimalos
attalumus starp ékam.

3.2. Prasibas Savrupmaju dzivojamas apbiives teritorijam (DzS2)

42. Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorija (DzS2) ir teritorija, kur galvena izmanto$ana ir paredzéta
publiskiem mérkiem.

43. Noldki, kados atlauts blvét, parblvét, ierikot vai izmantot ku un citu bavi uz zemes Savrupmaju
dzivojamas apbuves teritorija (DzS2), ir Sadi:
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43.1. sporta un rekreacijas blve;
43.2. mazumtirdzniecibas un/vai pakalpojumu bive;
43.3. centralizetas tdensapgades urbums.

44, Maksimalais apbuives blivums 10%, maksimala apbaves intensitate — netiek noteikta, zemesgabala
minimala briva teritorija - 60%.

45. Maksimalais ekas stavu skaits — 2 stavi.

46. Maksimalais €kas vai bives augstums lidz jumta korei — 8 metri.

47. Konkrétas apblves izvietojuma zonas nosakamas &ku un badvju badvprojektos, nemot véra
detalplanojuma noteiktas blvlaides un citus teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumus.

3.2. Prasibas Linijbuvju apbiives teritorijam (TL)

48. Nolaki, kados atlauts bavét, parbavét, iertkot vai izmantot bavi detalplanojuma teritorija ar indeksu TL

48.1. transporta linearas infrastruktras baves (piebrauktuves, autostavvietas; gajéju celS; vietgjas
nozimes iela);

48.3. autotransporta apgrieSanas laukums, t.sk. pagaidu;
48.4. inzeniertehniskas apgades tikli un objekti;
48.5. apstadijumi.

49. lelu un celu elementu izblves prasibas:

49.1. planoto ielu raksturigie Skersprofili ir noteikti detalplanojuma grafiskaja dala. lelu $kérsprofilus
japrecizé attieciga objekta bavprojekta, nemot véra detalplanojuma paredzeto gajéju un transporta
plismu sadalijumu, ievérojot bavprojekteéSanas normativas prasibas;

49.2. blakus brauktuvei veidot atdalitu apvienoto gajéju un velocelinu.

50. lelas, piebrauktuvju, ka art laukumu brauktuvém, autostavvietam un ietvém jabat ar cietu segumu, kas
izblvejamas péc visu nepiecieSamo inZzenierkomunikaciju izbaves ielas vai laukuma robezas. Gajéju celinus
(ietves) un velocelinus detalplanojuma teritorija atjauts iertkot ar cieto vai grants segumu.

3.2. Prasibas Tehniskas apbiives teritorijai (T)

51. Tehniskas apbaves teritorija (T) ir teritorija, kuras galvenais zemes un bivju izmanto$anas veids ir
valsts, pasvaldibas un komersantu inZenierkomunikaciju objekti, ka arT transporta infrastruktdras blves.

52.  Noluki, kddos atlauts bavét, parbavét, ierikot vai izmantot bavi detalplanojuma teritorija ar indeksu T ir:
52.1. inZeniertehniskas apgades tikli un objekti;
52.2. apstadijumi.

53. Maksimalais apbives blivums — netiek noteikts, maksimala apbdves intensitate — netiek noteikta,
zemesgabala minimala briva teritorija - 10%.

54. Maksimalais &kas vai blives augstums nosakams atkariba no tehnologiskas nepiecieSamibas.

55. Zemesgabala robezas veicami pasakumi, lai apkartéjas teritorijas pasargatu no trokSna, smakam un
citiem kaitigiem faktoriem, ka arT nosegtu neestétiskus skatus.
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56. Aflauta inZenierblvju iezogoSana saskana ar normativo aktu prasibam 3o objektu ekspluatacijai un
uzturésanai.

4. Detalplanojuma istenosanas kartiba

57. Detalplanojumu Tsteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo pasvaldibu un
detalplanojuma izstrades istenotaju.

58. Péc detalplanojuma spéka staSanas var uzsakt planoto zemes vienibas sadali saskana ar
detalplanojuma risinajumiem.

59. Pirms bavniecibas procesa uzsdkSanas detalplanojuma teritorija javeic teritorijas inzeniertehniska
sagatavo$ana, saskana ar o noteikumu 2.1. apaksnodala noteikto. InZeniertiklu izblves seciba japrecizé
bavprojektéSanas laika, tehniskas projekta stadija, ar katru inZeniertiklu turétaju atseviski. Primari javeic
teritorijas melioracijas sistémas parkartoSana un drenazas izbave.

60. Pirms €kas vai blives nodoSanas ekspluatacija jaizbavé un janodod ekspluatacija €kas ekspluatacijai
nepiecieSamie inZeniertikli un komunikacijas, janodroSina aréjas ugunsdzésibas Udensapgade un jaieriko
piebraucamais cel$.

61. Bavniecibas procesa laika raditie atkritumi, bavgruZi vai jebkada veida priekSmeti, kam varétu bat

negativa ietekme uz ainavu, ir jaaizvac. Blvgruzi ir jauzglaba speciali tam paredzéta konteinera, no kura
bavniecibas darbu laika blvgruzi tiek regulari un bez kavésanas iztuksoti.

62. Detalplanojums ir speka, I1dz to atce| vai atzist par spéku zaudejusu. Detalplanojums zaudé spéku ar
tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta TstenoSana, un gada laika péc ST termina izbeigSanas tas nav
pagarinats.
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