Detalplanojums nekustamajam 1paSumam , Rotalu iela 2”, MeZarés, Babites pagasta, Babites novada

Il dala
TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES
NOSACIJUMI

1. NOSACIJUMU LIETOSANA

1. Teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumi attiecas uz visu detalplanojuma teritoriju
nekustama Tpasuma “Rotalu iela 2”, MezZarés, Babites pagasta, Babites novada, zemes
vienibai ar kadastra apziméjumu 8048 001 0845.

2. Speéka ir visi zemak noteiktie apbives nosacijumi, paréjie apbtves nosacijumi, saskana ar
Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020.gadam un Salas pagasta teritorijas
planojuma 2005.-2017.gadam un Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumiem ar
grozijumiem, ciktal tie nav precizéti Sajos detalplanojuma apbuves nosacijumos, ka arl
saskana ar Latvijas Republikas Ministru kabineta 2013. gada 30.aprila noteikumiem Nr.240
“Visparigie teritorijas planoSana, izmantoSanas un apbives noteikumi”, ciktal tie nav
pretruna ar Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020.gadam un Salas pagasta
teritorijas planojuma 2005.-2017.gadam un Teritorijas izmantosanas un apblves
noteikumiem ar grozijumiem.

2. SAVRUPMAIJU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS (DzS)
Zemes vienibas Nr.1 -2

3. Definicija:
Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorijas (DzS) ir teritorijas, kur primarais zemes
izmantoSanas veids ir savrupmaju apbuve, bet atlautas ari citas izmantosanas.
4. Atlauta izmantosana:
4.1. Dzivojamas majas — savrupmajas.
5. Paligizmantosana:
5.1. Saimniecibas €kas.
6. Apbives nosacijumi:
6.1. Minimala platiba: 1200 m?2.
6.2. Minimala fronte jaunveidojamai zemes vienibai Nr.1: 20m.
Jaunveidojama zemes vieniba Nr.1 tiek noteikta teritorija, kas var kalpot par cela servituta
teritoriju 6m platuma par labu jaunveidojamai zemes vienibai Nr.2, pamatojoties uz Babites
pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020.gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma
2005.-2017.gadam un Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumiem ar grozijumiem
18.2. punktu.
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6.3. Bivlaide — 4m (saskana ar 2013.gada 23.oktobri apstiprinato
detalplanojumu ,Lielie Dreimani” (prot.Nr.16, 1.§)).

6.4. Apbuves linija: 4m.

6.5. Maksimalais atJautais apbuves blivums:

6.5.1.  zemes vienibas platiba no 1200 m? lidz 1500 m? — 25%;
6.5.2.  zemes vienibas platiba no 2000 m? — 15%.

6.6. Maksimala apblves intensitate:
6.6.1. zemes vienibas platiba no 1200 m? lidz 1500 m? — 65%;
6.6.2. zemes vienibas platiba no 2000 m? — 40%.

6.7. Minimala briva zala teritorija:

6.7.1.  zemes vienibas platiba no 1200 m? lidz 1500 m? — 45%;

6.7.2.  zemes vienibas platiba no 2000 m? — 70%.

6.8. Uz zemes vienibas atlauts izvietot vienu savrupmaju un paligékas,
neparsniedzot atlauto apbives blivumu;
6.9. Maksimalais apbuves stavu skaits:
6.9.1. savrupmajai - 2 stavi un jumta stava izbuve;
6.9.2. saimniecibas ékam — 1,5 stavi;
6.10. Maksimalais augstums lidz jumta korei:
6.10.1. savrupmajai—12m;
6.10.2. saimniecibas ékam —6m.
7. Citi nosacijumi:
7.1. Sétas (skattt arT detalplanojuma Grafisko dalu):
7.1.1. apbuivei paredzétas zemes vienibas atlauts iezogot atbilstoSi Apbives
nosacijumiem pa zemes vienibu robezam, nemot véra nosacijumus:

7.1.1.1. ielas (cela) pusé pa sarkano Iiniju Ilidz dika aizsargjoslai
(makshga Gdensobjekta, kura platiba ir lielaka par 0.1 hektaru, vides
un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas terutoriju (7311020300)),
ja sétu nav iespéjams izvietot pa sarkano liniju, ta baveéjama zemes
vieniba blakus sarkanajai linijai;

7.1.1.2. paréjos gadijumos — pa ipasuma robezu;

7.1.1.3. dika ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija  (maksliga
udensobjekta, kura platiba ir lielaka par 0.1 hektaru, vides un dabas
resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija (7311020300)) atlauts
izvietot pagaidu Zogus vieglas konstrukcijas, bet ne tuvak ka 1 m no
krants.

7.1.2.  Setas/ Zogus diki bavéet nav atlauts.

7.1.3.  Setas jaizbuve ta, lai nodrosinatu eso$o inZenierblvju darbibu un to
apkalposanu. Vietas, kur atrodas virszemes inZenierblves, sétas javeido
»kabatas”;

7.1.4.  Setu vartu atvérums nedrikst traucét gajéju un transporta kustibu;

7.1.5.  Aizliegts ar setam sadalit zemes vienibu;
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7.2.

7.3.

7.4.

7.1.6. Zemes vienibu funkcionalai sadaliSanai atlauta dziviogu iertkosana,
kas nav augstaki par 2 m;

7.1.7. Jaunveidojama zemes vieniba Nr.1 gar nekustama ipasuma “Mazie
Dreimani” (kadastra apziméjums 8048 001 0564) robeZu — pa servittita malu
(teritorija, kas var kalpot ka cela servitita teritorija (7315030100)) atlauta
dzivZogu ierikoSana, kas nav augstaki par 2 m.

Pie eku buvniecibas, blvprojektos japaredz prasibas, ievérojot normativajos

aktos un ricibas planos trokSna samazinasanai noteiktos pasakumus.

Zemes vieniba Nr.1 apgratinata ar:

7.3.1.  ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko lidzekli
aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas nodrosinasanai (7312070201);

7.3.2.  ekspluatacijas aizsargjoslas teritoriju gar pazemes elektronisko
sakaru tiklu ITniju un kabelu kanalizaciju (7312040100) - likvidéjama;

7.3.3.  ekspluatacijas aizsargjoslas teritoriju gar pasteces kanalizacijas vadu
(7312010300);

7.3.4. maksliga udensobjekta, kura platiba ir lielaka par 0.1 hektaru, vides
un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas terutoriju (7311020300);

7.3.5.  ekspluatacijas aizsargjoslas teritoriju gar elektrisko tiklu kabelu liniju
(7312050201) - likvideéjama péc apgaismes kabela demontazas;

7.3.6.  ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu lidz
0,4 megapaskaliem (7312080101).

7.3.7. teritoriju, kas var kalpot ka cela servitita teritorija (7315030100);

7.3.8.  ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar 0.4kV elektrisko tiklu kabelu
[Tniju (7312050201) — projektéjamam komunikacijam;

7.3.9. ekspluatacijas aizsargjoslas teritoriju gar pasteces kanalizacijas vadu
(7312010300) — projektéjamam komunikacijam;

7.3.10. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tdensvadu, kas atrodas lidz 2
metru dzilumam (7312010101) — projektéjamam komunikacijam;

7.3.11. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu lidz
0,4 megapaskaliem (7312080101) — projektéjamam komunikacijam;

7.3.12. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija
(7312030100).
Zemes vieniba Nr.2 apgritinata ar:

7.4.1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko idzekli
aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas nodrosinasanai (7312070201);

7.4.2. maksliga ddensobjekta, kura platiba ir lielaka par 0.1 hektaru, vides
un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas terutoriju (7311020300);

7.4.3.  ekspluatacijas aizsargjoslas teritoriju gar elektrisko tiklu kabelu Iliniju
(7312050201) - likvideéjama péc apgaismes kabela demontazas.

3. VIDES PIEEJAMIBA
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8.

10.

11.

12.

13.

14.

Izstradajot bilvprojektus, veicot teritorijas labiekartoSanu, janodrosina pasakumi vides
pieejamibas nodrosSinasanai cilvékiem ar Tpasam vajadzibam un pieejamibas nodrosinasanai
ar bérnu ratiniem.

Vides pieejamibas pasakumi ir janodroSina saskana ar Latvijas likumu, normativo aktu, ka
ari sabiedrisko organizaciju izdoto metodisko noradijumu prastbam.

4. LABIEKARTOJUMA NOSACIUMI

LabiekartoSanas elementu izvietojumu nosaka buvprojekta vai teritorijas labiekartoSanas
projekta, to vizualo izskatu un maksliniecisko noforméjumu veidojot harmoniski
ieklaujoties apkartéja vidé un saskana ar apkartéjo eéku un buvju arhitektonisko stilu un
noforméjumu.

Zemes limena pazeminasana vai paaugstinasana vairak par 20 cm ir jaskano ar blakus
zemesgabala Tpasniekiem un Pasvaldibu, izstradajot vertikala planojuma sadalu
blvprojekta vai teritorijas labiekartoSanas projekta. Augsnes virskarta péc blvniecibas
pabeigSanas jaatjauno. Jaunu Zogu, sétu apblves noteikumus skatit augstak minétajos
nosacijumos.

lespéju robezas jasaglaba biologiski un ainaviski vértigakie koki un koku grupas, lai veidotos
ainaviski pievilciga vide. Kokus saglabasanai jaizvélas pietiekama attaluma no éku
pamatiem (vismaz vainaga projekcijas lieluma), lai bidvniecibas darbos netraumétu to
saknes.

Jaunveidojamo zemes vienibu jaunajiem Tipasniekiem jaapsaimnieko piekritosa dika
teritorijas dala.

5. PRASIBAS INZENIERKOMUNIKACIJU NODROSINAJUMAM

Esosas un projektéjamas inZzenierkomunikacijas Rotalu iela paredzétas ielu sarkanajas
[inijas. Projektéjamas inZenierkomunikacijas - projektéjamais 0.4kV zemsprieguma
elektrokabelis un projektéjamais pazemes vid€ja spiediena gazes vads - lidz jaunveidojamai
zemes vienibai Nr.2 planotas pa cela servitita teritoriju, un Projektéjamas
inZenierkomunikacijas - projektéjamais pazemes Udensvads un projektéjamais sadzives
kanalizacijas paSteces caurulvads - [idz jaunveidojamai zemes vienibai Nr.2 planotas gar
esos$o diki, veidojot apgritinajumus (projektéjamos) jaunviedojamai zemes vienibai Nr.1.
Projektéjamo inZenierkomunikaciju novietnes noraditas orientéjoSi un precizéjamas
tehniskajos projektos. Detalplanojuma teritorija un arpus tas Rotalu ielas sarkanajas linijas
paredzéta orientéjosa novietne sekojosu projektéjamo inZenierkomunikaciju izbavei:

14.1. elektroapgades sistémai, izblvei paredzot vietu 0,4kV zemsprieguma
elektroapgades kabelu liniju pievadus no esosas 0,4kV  zemsprieguma
elektroapgades kabelu linijas Rotalu iela, un paredzot orientéjosas vietas
elektrosadales skapju novietnem;
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14.2. centralizétai gazes apgadei, izblvei paredzot vietu pazemes vidéja spiediena
gazes vada pievadus no Rotalu ielas, un paredzot gazes spiediena reguléSanas-
uzskaites iekartu orientéjosas novietnes;

14.3. centralizétajam  Udensvadam, izblvei paredzot orientéjoSu vietu
udensvadam Rotalu iela sarkanajas linijas un pievadus, lidz ta izbuvei, iekartojot
vietéjas Udens nemsanas vietas (grotas vai urbtas akas) katra zemes vienib3;

14.4. centralizétajam sadzives notekldenu kanalizacijas tiklam, izbilvei paredzot
orientéjosu vietu sadzives notekudenu kanalizacijai un pievadiem, lidz tas izbavei,
decentralizétas kanalizacijas sistémas izveidoSana katra zemes vieniba, kas
nodrosSina Iidzvertigu vides aizsardzibas limeni ar notektddenu attiriSanas ietaisu
izblvi, paredzot attirito notekddenu infiltraciju iekartojot to atseviski novietotam
&kam ar notekidenu daudzumu lidz 5 m3 diennakti.

Sagatavoja: S.Batkovska
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