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2. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI
1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

1. Nekustamo 1pasumu ,Katrinas”, kadastra apzimeéjums 80880050232 un , Laimeskrasti”,
kadastra apziméjums 80880050035, Spunciema, Salas pagasta, Babites novada (turpmak
— Detalplanojuma teritorija) Teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumi (turpmak —
Apbuves noteikumi) ir Babites novada teritorijas planojuma2008.-2020.gadam un Salas
pagasta teritorijas planojuma 2005.-2017. gadam Teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumu precizéjumi un nosaka detalizétas prasibas teritorijas izmantoSanai un
apbuvei. Apbulves nosacijumi, kuri nav detalizéti detalplanojuma, piemérojami saskana ar
spéka esoso teritorijas planojumu u.c. speka esoSiem normativajiem aktiem.

Apbuves noteikumi ir spéka Detalplanojuma teritorijas robezas.
Teritorijas izmantoSanas un apbilves nosacijumu prasibas ir spéka visu Tpasuma
izmantoSanas un bavniecibas laiku, neatkarigi no Tpasnieku/lietotaju/nomnieku mainas.

4.  Vietéja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot
to uz zemes vienibu, un tas stajas speéka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par
detalplanojuma apstiprinasanu publicéts laikraksta ,Latvijas Véstnesis” .

5.  Teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumos ir ieklautas atsauces uz nosacijumu
sagatavoSanas laika spéka esoSiem normativajiem aktiem. Gadijuma, ja ldz
detalplanojuma istenoSanas uzsakSanai vai tas laika kads no detalplanojuma minétajiem
normativajiem aktiem ir zaudéjis speku, japieméro atbilstoSais speka esosais normativais
akts.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM
2.1. Visas teritorijas atlauta izmantosana
6. Jebkuru apbuves teritoriju, ievérojot Apbuves noteikumus, atlauts izmantot éku un bavju
blUvniecibai saskana ar attiecigaja teritorija atlauto izmantosanu, ka ari:
6.1. apstadijumu ierikoSanai;
6.2. inZenierbUvju bavniecibai;
6.3. ielas, cela vai piebrauktuves izbuvei;

6.4. automasinu (ar pilnu masu lidz 3,5 tonnam) novietos$anai, ja tas nav pretruna ar
vides aizsardzibas prasibam;

6.5. paligizmantosanai, kas:
6.5.1. pakartota galvenajai izmantoSanai un papildina to;
6.5.2. izvietota taja pasSa zemesgabala, kur galvena izmantoSana- éka vai blve;
6.5.3. navizmantojama dzivosanai, ja Apblves noteikumos nav noteikts citadi.

2.2. InZeniertehniska teritorijas sagatavosana

un projektésanas darbi, izstradajot un saskanojot attiecigos bivprojektus.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

2019.
InZeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa

kartam tada apjoma, kas nodroSina konkréta apblves kvartala vai objekta buvniecibas
procesa realizacijas iespéjas, un ta var ietvert $adus pasakumus:
8.1. inzZenierkomunikaciju izbdvi sarkano liniju, piebrauktuvju un planoto
inZenierkomunikaciju koridoru robezas;
8.2. satiksmes infrastruktlras ierikoSanu, nodroSinot piekluvi planotas apbuves
teritorijai;
8.3. esosas melioracijas sistémas parkartosanu, parbdve un/vai rekonstrukcija;
8.4. udenstilpnes iertkoSana:
8.4.1.iertkojot udenstilpes ar platibu lidz 0,1 ha, to novietne jasaskano Pasvaldib3;
8.4.2.iertkojot maksligas udenstilpes ar platibu virs 0,1 ha, normativajos aktos
noteiktaja kartiba jaizstrada projekts;
8.5. apbives nulles cikla blvnieciba.
8.6. dambija un cela uz Ratnieku - Biteslejas poldera aizsargdambja parbave.
Uzsakot atseviski izveidota apblves zemes gabala blvdarbus, ta apbives buvprojekta
ietvaros jaizveérté esoSas grunts izmantoSanas iespéjas apblves laukuma sagatavosSanai
blavniecibai un teritorijas labiekartoSanai. NepiecieSamibas gadijuma iesp&jamos
teritorijas gruntsidens pazeminasanas vai nosusinasanas pasakumus izvérté un nosaka
saskana ar melioracijas sistemas rekonstrukcijas buvprojektu.
Zemes limena pazeminasana vai paaugstinasana vairak par 20 cm ir jaskano ar blakus
zemesgabala 1pasSniekiem un Pasvaldibu, izstradajot vertikala planojuma sadalu
bUvprojekta vai teritorijas labiekartosanas projekta.
Virszemes noteci un gruntsudens pieteci novaditi projektétaja diki un esoSajas
koplietoSanas udensnotekas. Virszemes noteci no ielam novadit gar ielam izvietotajas
ievalkas
Apblvei paredzetas teritorijas kolmatésanai (uzbérsanai), teritorijas uzbérsanai un/vai
grunts nomainai aizliegts izmantot neparstradatus bavniecibas atlikumus.
2.3. Prasibas transporthidzeklu novietnu skaitam un izvietojumam

Autonovietnu skaitu dzivojamam vai citam buvém nosaka tehniska projekta stadija,
ievérojot Babites novada teritorijas planojuma 2008.-2020.gadam un Salas pagasta
teritorijas planojuma 2005.-2017. gadam Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumi
prasibas, ka art atbilstosi citu spéka esoSu normativo aktu prasitbam.

Islaicigas autostavvietas — viesu piebrauk3anas vietas - atlauts izbGvét planoto Katrinas un
Laimes ielu sarkanajas linijas.

Stavvietas zemesgabala projekté t3, lai neviena transportlidzekla dala neprojicétos gajeju
celinu, piebraucama cela vai ielas zona.

2.4. Prasibas teritorijas labiekartojuma
Blvprojekta sastava ieklaujami teritorijas labiekartojuma risinajumi.

Blvprojekta sastava izstrada vertikala planojuma risinajumu.
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2019.
Ekas priek$pagalmu paredzét apzalumotu un ar apstadijumiem, veidojot reprezentativu

ielas artelpu, pielietojot lokalas izcelsmes, salizturigu augu sortimentu.

PriekSpagalma katram zemesgabalam japaredz un jaiestada vismaz viens lapu koks.
Rekomendétie koki — piladzis, klava un liepa.
2.5.Zogi

Zogu izbive:

20.1. vispariga gadijuma — pa zemesgabala robezu;

20.2. ielas (cela) pusé - pa sarkano liniju;

20.3. aizliegta teritorijas noZogoSana gar atklatiem gravjiem, Gdensnotekam un maksligi
veidotas udenskratuves;

20.4. Zogu maksimalais augstums 1,6 metri, caurredzamiba 40%;

20.5. Zogiem jabut stilistiski saskanotiem ar €ku arhitektiru zemesgabala, ievérojot
vienotu Zogu arhitekttru, materialu, krasu toni un augstumu apbulves kvartala
robezas;

20.6. priekSpagalma aizliegts pielietot sieta tipa noZogojumu.

21. Zogiem detalplanojuma teritorija jabat stilistiski vienotiem.
22. Aizliegts ieZogot Dabas teritorijas.

2.6. Apbives izvietojums

23. Bavlaide:

23.1. 6 metri no Pasvaldibas cela ielas sarkanajam [inijam;

23.2. 3 metri no projektéto Katrinas un Laimes ielu sarkanajam linijam.

Apbuves izvietojums no maksligi izveidotas Udenskratuves — 4 metru attaluma no
udenskratuves krants.

Eku novietne un arhitektoniskais risindjums pamatojams izstradajot buvprojektu.

Teritorijai raksturigs ainaviski brivs éku izvietojums.

Ekas un buves atlauts izvietot ne tuvak zemesgabala robezam ka noteikts ugunsdrosibas
bivnormativos. Ekas un biaves izvietot tuvak vai tiesi pie robezam atlauts tikai gadijum3,
ja to pielauj ugunsdrosibas normas, tiek ieverotas eku un zemesgabalu insolacijas
prasibas, ka ari sanemta blakus zemesgabala TpasSnieka rakstiska piekrisana, ko apliecina
ieraksts tehniska projekta generalplana vai zemesgramata.

2.7. Zemes vienibu veidoSanas kartiba
Planotas Katrinas un Laimes ielas jaizdala ka atseviskas zemes vienibas.

AtseviSku zemes vienibu apvieno$anu, zemes vienitbu robeZu parkartoSanu un citadu
robezu korekciju ir atlauts veikt atbilstoSi Zemes iericibas likumam, neizstradajot Si
detalplanojuma grozijumus.
Jaunveidojamo zemes vienibu adresacija janosaka, nemot véra Babites novada Salas
pagasta Spunciema esoSo ielu nosaukumus un detalplanojuma teritorija planoto ielu
nosaukumu priekslikumus.
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3. LAUKU APBUVES TERITORIJAS (DZL) PLANOTAS ZEMES VIENTBAS NR.8. -14
30. Lauku apbives teritorijas nozimé zemesgabalu, kur primarais zemes izmantoSanas veids ir
savrupmaja (gimenes maja) ar piemajas saimniecibu, bet papildus atlautas vél citas
izmantoSanas.
31. Atlauta izmantoSana:
31.1. dzivojama maja — savrupmaja;
31.2. paligizmantoSana - dzivojamo maju paligéka.
32. Minimala zemesgabala platiba - 5000m”.
33. Apbduves raditaji:
33.1. maksimalais apbuves blivums — 15%;
33.2. maksimala apbuves intensitate — 15%, planotai zemes vienibai Nr.8 — 30%;
33.3. minimala briva zala teritorija — 50%;
33.4. maksimalais eku stavu skaits:
33.4.1. dzivojamai €kai — 1 stavs, planotai zemes vienibai Nr.8 — 2 stavi;
33.4.2. paligékai—1 stavs;
33.5. apbuves maksimalais augstums:
33.5.1. dzivojamai €kai - 7 metri, planotai zemes vienibai Nr. 8 — 9 metri;
33.5.2. paligekai — 4 metri.
34. Maksimalais dzivojamo maju skaits uz zemesgabala - 2 dzivojamas majas.
35. Maksimalais paligéku skaits uz vienu majsaimniecibu — 1 paligéka. Maksimalais paligekas
apbuves laukums — 30m>.
36. Dzivojamas ékas nodroSinamas ar inZenierkomunikacijam — elektroapgadi, Gdensapgadi,
notekddenu savaksanu.
37. Ekam viena zemesgabala ietvaros ir jabat arhitektoniski vienotam.

4. LAUKU APBUVES TERITORIJAS (DZL) PLANOTAS ZEMES VIENTBAS NR.16

38. Atlauta izmantoSana — inZeniertehniska bave.
39. Apbives raditaji netiek noteikti.

5. SAVRUPMAJU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DzS1) PLANOTAS ZEMES VIENTBAS
NR.1.-7.

40. Savrupmaju dzivojamas apbiaves teritorijas ir teritorijas, kur primarais zemes
izmantoSanas veids ir savrupmaju apbulve, bet atlautas ari citas izmantoSanas.

41. Atlauta izmantoSana:
41.1. savrupmaja;
41.2. dvinu maja.

42. PaligizmantoSana - saimniecibas ékas.

43. Minimala zemesgabala platiba - 2500m?.

44. Uz zemesgabala atlauts izvietot vienu savrupmaju vai vienu dvinu majas dalu un paligékas,
neparsniedzot atlauto apbuves blivumu.
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2019.
Izblvejot dvinu majas, zemesgabalu atlauts sadalit tikai péc So éku nodoSanas

ekspluatacija ar nosacijumu, ka jaunveidojamais zemesgabals katrai no dvinu majam nav

mazaks par - 1250 m?, zemesgabala minimala fronte — 15 m.

Apbuves parametri:

46.1. maksimalais apbuves blivums zemesgabala — 30%;

46.2. minimala briva (zala) teritorija — 40%;

46.3. maksimala apbuves intensitate — 60%, planotai zemes vienibai Nr.7 — 30%;

46.4. Maksimalais stavu skaits:

46.4.1. savrupmajai, dvinu majai - 2 stavi, planotai zemes vienibai Nr.7 — 1 stavs;
46.4.2. saimniecibas ékai — 1 stavs;
46.5. apbives maksimalais augstums:
46.5.1. dzivojamai €kai - 9 metri, planotai zemes vienibai Nr.7 — 7 metri;
46.5.2. paligékai — 4 metri.

Maksimalais saimniecibas €ku skaits uz vienu majsaimniecibu — 1 paligéka. Pielaujamais

maksimalais paligékas apbuves laukums — 30m>

Dzivojamas €kas nodroSinamas ar inZenierkomunikacijam — elektroapgadi, Gdensapgadi,

notekddenu savaksanu.

Ekam viena zemesgabala ietvaros ir jabat arhitektoniski vienotam.

Citi noteikumi:

50.1. zemes vieniba Nr.4 pielaujams izvietot detalplanojuma teritorijas Gdensapgadei
paredzéetu dzilurbumu;

50.2. péc dzilurbuma ieritkoSanas tam nosakama aizsargjosla;

50.3. stingra reZima aizsargjosla ap pazemes udens nemSanas vietu nepiecieSams
nodrosinat virszemes dens noteci no aizsargjoslas. Aizsargjosla ir labiekartota un
iezogota. NoZogojuma augstums nedrikst bat zemaks par 1,5 metriem, un uz ta ir
informativa zime ar uzrakstu "NepiederoSiem ieeja aizliegta".

6. DABAS TERITORIJAS - DABISKAS PLAVAS (DP) PLANOTA ZEMES VIENIBA NR. 15

Dabas teritorijas apblve nav primara izmantoSana un pielaujama gadijumos, ja ta

nepiecieS$ama atlautas izmantoSanas nodrosSinasanai.

Dabiskas plavas ir parmitras teritorijas, palienes un dabiskas plavas.

Atlauta izmantoSana:

53.1. melioracijas sistéemas;

53.2. rekreacijas buves;

53.3. transporta infrastrukttras objekti, tai skaita piebraucamie celi, takas, laipas, tilti;

53.4. esosas hidrotehniskas blves parbive;

53.5. laivu piestatne, saskana ar Dabas lieguma "Babites ezers" individualie aizsardzibas
un izmantosanas noteikumiem zemes ipasumos, kuriem ir pieeja pie ezera, aizliegts
iertkot vairak neka vienu piestatni (speciali iertkota krastmala laivu novietosanai un
iebraukSanai ezera) vai laivu bazi (labiekartota piestatne, kuras TpasSnieks sniedz
laivu nomas vai tlrisma pakalpojumus).
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60.

2019.
Zemesgabals atrodas Babites ezera dabas lieguma zona. Saskana ar Dabas lieguma

"Babites ezers" individualie aizsardzibas un izmantoSanas noteikumi teritorija atrodas
centrala sezonas lieguma zona - centrala sezonas lieguma ziemelu dala, liegums no
1.marta lidz 31.maijam.

Teritorijas attistiba ievérojami 2011.gada 24.maija Ministru kabineta Nr.409 ,Dabas
lieguma ,Babites ezers” individualie aizsardzibas un izmantoSanas noteikumi” un
2010.gada 16.marta Ministru kabineta noteikumu Nr.264 ,lpasi aizsargdjamo dabas
teritoriju visparéjie aizsardzibas un izmantosanas noteikumi”.

Eiropas nozimes un Latvija 1pasi aizsargajama biotopa ,Eitrofas augsto lakstaugu audzes”
teritorija aizliegts veikt teritorijas labiekartoSanu.

Atlauta labiekartojuma infrastruktdra arpus Eiropas nozimes un Latvija Tpasi aizsargajama
biotopa ,Eitrofas augsto lakstaugu audzes” teritorijas: gajéju un velosipédistu celini,
laipas, kapnes, tiltini un takas, soli, galdi, atkritumu urnas, norades, informacijas zimes un
stendi, lapenes, nojumes, terases, skatu platformas, skatu vietas, piebrauktuves, citas
dabas aizsardzibas infrastruktlras buves, saskana 16.03.2010. MK noteikumiem Nr. 264
vai individualajiem aizsardzibas un izmantoSanas noteikumiem.

7. LINIJBUVJU APBUVES TERITORIJAS (TL) PLANOTA ZEMES VIENTBA NR. 17-18
Atlauta izmantos$ana:
58.1. transporta infrastruktiras objekti:
58.1.1. piebrauktuve;
58.1.2. laukums;
58.1.3. autostavvieta;
58.1.4. komersantu cels;
58.1.5. gajéju cels;
58.1.6. iela;
58.2. hidrobuves:
58.2.1. melioracijas gravis;
58.3. inZeniertehniskas apgades tikli un objekti;
58.4. apstadijumi.
lelu Skersprofilus precizéjami attieciga objekta buvprojekta, ievérojot bivprojektésanas
normativas prasibas.

8. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

nosacijumu 2.2. apaksnodala noteikto. InZeniertiklu izblves seciba japrecizé
bavprojektésanas laika, tehniskas projekta stadija, ar katru inZeniertiklu turétaju atseviski.
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61.

62.

63.

64.
65.

2019.
Pirms ekas vai buves nodoSanas ekspluatacija jaizbldvé un janodod ekspluatacija ekas
ekspluatacijai nepiecieSamie inzZeniertikli un komunikacijas, janodroSina aréejas
ugunsdzésibas Udensapgade un jaieriko piebraucamais ces.
Blvniecibas procesa laika raditie atkritumi, bavgruzi vai jebkada veida priekSmeti, kam
varétu bt negativa ietekme uz ainavu, ir jaaizvac. BavgruZi ir jauzglaba speciali tam
paredzéta konteinera, no kura blvniecibas darbu laika bavgruZi tiek regulari un bez
kavesanas iztuksoti.
Detalplanojuma realizacija javeic saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts starp
Babites novada pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péec detalplanojuma
grozijumu apstiprinasanas.
Blvniecibas kartas nosakamas pa planoto zemes vienibu robezam.
Detalplanojuma grozijumu veikSanai nepiecieSams sanemt visi detalplanojuma teritorija
esoso nekustamo Tpasumu 1pasnieku piekriSana.

24



