Detalplanojums nekustamajam 1pasumam , Dreimani”,MeZzares, Babites pag., Babites nov.

Il dala TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN

APBUVES NOSACLJUMI
1. NOSACIJUMU LIETOSANA UN DEFINICUA

1. Teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumi attiecas uz visu detalplanojuma
teritoriju nekustamajam 1paSumam ,Dreimani”, MeZares, Babites pagasta, Babites
novada (zemes vienibas kadastra apziméjums 80480010568).

2. Speka ir visi zemak noteiktie teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi. Noteikumi,
kas nav precizéti Saja detalplanojuma ir saskana ar Babites pagasta teritorijas
planojumam 2008.-2020.gadam un Salas pagasta teritorijas planojumam 2005.-
2017.gadam teritorijas izmantosSanas un apbives noteikumiem (turpmak — TIAN), ka arT
saskana ar Latvijas Republikas Ministru kabineta 30.04.2013 noteikumiem Nr.240
“Visparigie teritorijas planoSana, izmanto$anas un apblves noteikumi”, ciktal tie nav
pretruna ar TIAN.

3. Savrupmaju dzivojamas apbulves teritorija (DzS) ir teritorija, kur primarais zemes
izmantos$anas veids ir savrupmaju apbive, bet atJautas ari citas izmantoSanas.

4. Linijbavju apblves teritorija (TL) ir teritorija, kur primarais izmantosanas veids ir valsts
un pasvaldibas kopéjas izmantosanas transports - ielu un celu tikls, laukumi, dzelzcel$ un
citas inZenierbives.

2. SAVRUPMAIJU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DzS)
Zemes vienibas Nr.1 — Nr.24

5. Savrupmaju dzivojamas apbives teritorija (DzS) ir teritorija, kur atlauta izmantosana ir
$adu bivju bavnieciba un izmantosana:
5.1. Dzivojama maja — savrupmaja.
6. Paligizmantosana:
6.1. saimniecibas ékas.
7. Nosacijumi apbiivei:
7.1. zemes vienibas minimala platiba — 1200 kv.m.;
7.2. zemes vienibas minimala fronte — 20m;
7.3. zemes vienibas maksimalais apbuves blivums:
7.3.1. zemesgabala platiba no 1200 kv.m. lidz 1500 kv.m. — 25%;
7.3.2. zemesgabala platiba no 1500 kv.m. lidz 2000 kv.m. — 20%.
7.4. minimala briva teritorija:
7.4.1. zemesgabala platiba no 1200 kv.m. lidz 1500 kv.m. — 45%;
7.4.2. zemesgabala platiba no 1500 kv.m. lidz 2000 kv.m. — 50%.
7.5. maksimala apblves intensitate:
7.5.1. zemesgabala platiba no 1200 kv.m. lidz 1500 kv.m. — 65%;
7.5.2. zemesgabala platiba no 1500 kv.m. lidz 2000 kv.m. — 55%.
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7.6. maksimala
1.5 stavi;

7.7. maksimala

is apbuves stavu skaits — 2 stavi un jumta stava izbive, saimniecibas ekai —

is eékas un buves augstums [idz jumta korei - 12 m, maksimalais

saimniecibas éku augstums - 6 m.

7.8. buvlaide —
Citi nosacijumi

em.

8.1. Labiekartojums

8.1.1. Zemesgabalus atlauts ieZogot pa zemesgabalu robezam, iznemot:

8.1.1.1.

8.1.1.2.
8.1.1.3.

8.1.1.4.

8.1.1.5.

8.1.1.6.

ielas pusé pa sarkano liniju, ja Zogu nav iespéjams izvietot pa sarkano
[Tniju, tas bavéjams zemesgabala blakus sarkanajai Iinijai.

stira zemesgabalos - pa redzamibas trissturiem;

gar atklatiem gravjiem un Gdensnotekam - pa ekspluatacijas aizsargjoslu
robezam. Ciemu teritorijas - ekspluatacijas aizsargjoslu teritorijas atlauts
izvietot pagaidu Zogus vieglas konstrukcijas, bet ne tuvak ka 1 m no gravja
krants;

projektétajas zemes vienibas Nr.17-Nr.20 Zogu gar Strupu ielu drikst
blvet gar ekspluatacijas aizsargjoslas teritoriju ap elektrisko tiklu gaisvadu
[Tniju ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem - 2.5 metru attaluma no
[Tnijas ass, savukart projektétaja zemes vieniba Nr.16 Zogu gar Strupu ielu
jabave viena Iinija ar projektétajam zemes vientbam Nr.17-Nr.20.

Zogi jaizblve ta, lai nodroSinatu esoSo inZenierblvju darbibu un to
apkalposanu. Vietas, kur atrodas virszemes inZenierbuves, Zogos javeido
,kabatas”;

Zogu vartu atvérums nedrikst traucét gajeju un transporta kustibu.

8.1.2. Starp zemesgabaliem Zogus buve 1pasniekiem savstarpéji vienojoties.

8.1.3. Zogu augstums un caurredzamiba:

8.1.3.1.

8.1.3.2.

8.1.3.3.

8.1.3.4.

gar ielam un piebraucamajiem celiem jabut ne augstakiem par 1,6 m un
vismaz 40% caurredzamiem (starp stabiem un virs cokola, skatoties
perpendikulari pret Zoga plakni);

ja kaiminu zemesgabalu Tpasnieki vienojusies, robezzogus atlauts bavéet
péc sava ieskata, bet ne augstakus par 1,80 m. DzivZiogiem jabit ne
augstakiem par 2 m, ja blakus zemesgabalu Tpasnieki nevar vienoties par
Zoga veidu un augstumu ielas fronte, Pasvaldiba izverté abu priekslikumus
un nosaka kadu Zogu bavét. Sis Iemums ir saisto$s abiem zemesgabalu
Tpasniekiem.

Zoga augstums nosakams pienemot par 0,00 limeni esoSo vai planoto
ietves (cela) lTimeni ielas (cela) pusé. Zogu ,sadures” vietas gruntsgabalu
robezpunktos iekskvartala Zoga 0,00 atzime janosaka zemesgabalu
Ipasniekiem savstarpéji vienojoties;

Zoga cokola augstums nedrikst parsniegt 50 cm.

8.1.4. Zogu stilistika:
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8.1.4.1. Zogiem jabut stilistiski saskanotiem ar bavi, ievérojot vienotu Zogu
augstumu kvartala robezas;
8.1.4.2. aizliegti dzelondrasu Zogi, ka ar1 to pielietoSana Zogos.
8.2. InZeniertehniska sagatavosana:

8.2.1.Detalplanojuma teritorija pirms buvniecibas uzsakSanas javeic teritorijas
inZeniertehniska sagatavosSana, kas var ietvert atseviskus pasakumus
(nosusinasanu, teritorijas uzbérsanu, grunts sanaciju vai nomainu, rekultivacijas
darbus, magistralo inZenierblvju, ka art ar piekliSanas nodroSinasanu saistito
ielu vai celu izbavi u.tml.) vai pasakumu kompleksu, kas javeic, lai bavniecibai
nodomataja teritorija bltu iespéjams veikt apbivi.

8.2.2.Zemes vienibas ir augsts gruntsidens limenis, to iespéjama celSanas, sakara ar
to, rekomendéjams pacelt apblvéjamo teritoriju, péc augsnes nonemsanas
uzberot tiru mineralu sablivétu grunti, ka ar1 veikt hidromeliorativus pasakumus
drenazas sistémas ierikosanai.

8.2.3.Javeic apbuves zemesgabalu inZeniergeologisko apstaklu izpéte, lai noskaidrotu
augstuma atzimi, ldz kuram nepiecieSams apbuves teritorijas uzbért. Veicot
izpétes darbus jaizvérté iespéjamais eksodinamisko procesu apdraudéjums
blvniecibai, ka arT gruntsidenu iespéjama agresivitate pret betonu, it Tpasi
gadijumos, kad gruntstdenu [Tmenis atrodas neliela dziluma (1 - 2 m).

8.2.4.Projektéjot dzivojamas €kas ar vidéjam vai lielam slodzém, rekomendéjams
papildus veikt geotehnisko izpéti ar urbumu urbsanu konkrétajai projektéjamai
€kai, grunsu paraugu nemsanu un testéSanu geotehniska laboratorija pamatnes
grunsu fizikali-mehanisko raksturlielumu precizésanai un grunsu piemérotibu
palu pamatu iertko$anai (veicams blvprojekta izstrades laika).

8.2.5.Zemes limena pazeminasana vai paaugstinasana vairak par 20 cm ir jaskano ar
blakus zemesgabala Tpasniekiem un Babites novada pasvaldibu, izstradajot
vertikala planojuma sadalu bavprojekta vai teritorijas labiekartoSanas projekta.
Augsnes virskarta péc buvniecibas pabeigSanas jaatjauno.

8.3. Decentralizéto kanalizacijas sistému un lietus kanalizacijas sistému izveidosana:

8.3.1.maju blvprojektu tehniskajos noteikumos butu velams noradit - katra
individuala biologiskas attiriSanas iekarta ir jaapriko ar sukni (iebdvetu vai
atseviSka slknaka), kur$ attiritos Gdenus pacel virs gruntsidens [imena.
Attiecigi Sai augstuma ar1 jaieriko drenazas lauks. Projektéjamam zemes
vientbam, kuras atrodas gar gravi (Nr.1-5.), attiritos notekldenus var ievaditi
novadgravi. Neattiritus notektdenus ir aizliegts novadit virszemes udenos —
dikos un gravjos. Nav pielaujama neattiritu sadzives-fekalo notekudenu
ieslicinasana grunti.

8.3.2.projektétaja zemes vieniba Nr.13 esosa vietéja kanalizacijas sistéma japarbive,
paredzot sadzives kanalizacijas notektudenu savakSanas aku sava zemes vieniba.

8.3.3.lietus notekldenu un attiritu notekddenu novadisanai var izmantot
detalplanojuma teritorijas Z dala esoSo novadgravi (koplietoSanas Gdensnoteka
USIK kods 4114.94).
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8.4. Melioracija - nekustama Tpasuma Tipasniekam obligata vinam piederoSo gravju,
caurteku un dabigo Udensnoteku saglabasana un tirisana, nodroSinot Udens
novadisanu pa tam.

8.5. Pie eku blvniecibas, blvprojektos japaredz prasibas, ievérojot normativajos aktos un
ricibas planos trokSna samazinasanai noteiktos pasakumus. Paredzét perspektivas
apbuves aizsardzibu pret lidostas radito troksni.

3. LINIJBUVJU APBUVES TERITORIJA (TL)
Zemes vienibas Nr.25 — Nr.26

9. Linijbavju apbives teritorija (TL) ir teritorija, kur atlauta izmantosana ir Sada
izmantosana:
9.1. transporta infrastrukttras objekti:
9.1.1. piebrauktuve;
9.1.2. ielg;
10. Detalizéti noteikumi:
10.1. Projektéjamas Dreimanu ielas un Strupu ielas parametri:
10.1.1. sarkanas linijas — 12 m;
10.1.2. brauktuve ar cieto segumu — 6 m;
10.1.3. gajeju celins ar cieto segumu bez apmales bortakmeniem — 1.5 m.
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