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Il TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI
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1. Visparigi nosacijumi

1. Sie teritorijas izmantodanas un apbiives nosacijumi darbojas ka Babites novada Babites pagasta
teritorijas planojuma 2008.-2020.gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.-2017.gadam ar
grozijumiem (turpmak teksta — Babites novada teritorijas planojums) teritorijas izmanto$anas un apbives
noteikumu detalizacija nekustamam TpaSumam ,Graudi” (kadastra apziméjums 8048 003 0862) Babites
pagasta, Babites novada.

2. Teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumu prasibas ir spéka visu Tpasuma izmantoSanas un
bavniecibas laiku, neatkarigi no pasnieku mainas.

3. Detalplanojuma lietotie termini:

3.1. alternativa bérnu apripes pakalpojumu iestade — pirmskolas izglitibas iestadei alternativa
bérnu apripes iestade, kas nodroSina bérnu pieskatiS8anas un apripes funkcijas uz dazam
stundam vai visu dienu, nenodroSinot pirmskolas izglitibas programmu apguvi (bérnu estétikas
skolas, pirmskolas attistibas centri, bérnu un jaunieSu intereSu izglitibas centri, dienas centri,
bérnu rotalu centri, bérnu pécpusdienas centri, bebidu skolas u.c.);

3.2. apsaimniekotajs — uznémums, kura apsaimniekoSana vai parvaldiba ir nodota visa vai dala
no detalplanojuma teritorijas;

3.3. jumta izbuve - izmantojot slipa jumta konstrukciju radito telpu, virs ékas augseja stava
parseguma jumta stava izblvetas dzivoSanai piemérotas telpas, kuru platiba neparsniedz 60% no

Vo=

iepriek$€ja stava platibas 1,6 m augstuma;

3.4. jumta stavs — plakana jumta limenT izbavétas dzivojamas, publiskas un tehniskas telpas vai
paligtelpas, kuram ir izeja uz jumta terasi vai staigajamu jumtu, un to platiba neparsniedz 60% no
iepriek$€ja stava platibas.

2. Prasibas visam teritorijam
2.1. Inzeniertehniska teritorijas sagatavoSana

4.  Visa detalplanojuma teritorija, javeic inzeniertehniskas teritorijas sagatavoSanas plano$anas un
projektéSanas darbi, izstradajot un saskanojot attiecigos blvprojektus saskana ar detalplanojuma
grafiskas dalas karti ,Teritorijas planota (atlautd) izmantoSana” un ievérojot noteikto detalplanojuma
TstenoSanas kartibu.

5. Saskana ar Ministru kabineta 2000.gada 2.maija noteikumiem Nr.168 ,Noteikumi par Latvijas
bavnormativu LBN 005-99 ,InZenierizpétes noteikumi bavnieciba™, spéka esoso Bivniecibas likumu un
ciem normativajiem aktiem, detalplanojuma teritorija javeic inZenierizpétes darbi. Teritorijas
inZenierizpéti veic, lai nodroSinatu ekonomiski un tehniski pamatota blvprojekta izstradi un blvdarbu
veik§anu, ka art vides aizsardzibu bavniecibas un bives ekspluatacijas laika.

6.  InZeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa kartam tada
apjoma, kas nodroSina konkréta apbives kvartala vai objekta blvniecibas procesa realizacijas iespéjas,
un ta var ietvert $adus pasakumus:

6.1. magistralo inZenierkomunikaciju izbGvi sarkano Imiju, piebrauktuvju un planoto
inzenierkomunikaciju koridoru robezas;

6.2. satiksmes infrastruktaras iertkoSanu, nodrosinot publisku piekluvi planotas apbves teritorijai;

6.3. eso$das melioracijas sisttmas parkartoSanu atbilstoSi VSIA ,Meliorprojekts” 2010.gada
izstradata ,Rigas rajona Babites pagasta SIA ,Saliena” platibu melioracijas sistémas
parkartoSana” skicu projekta risinajumiem.
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7.  Uzsakot atseviski izveidota apbives zemesgabala blvdarbus, ta apbives tehniska projekta
ietvaros jaizverté esosas grunts izmantoSanas iespéjas apblves laukuma sagatavoSanai bavniecibai un
teritorijas labiekartoSanai. Ja planotas apbaves teritorija ir paaugstinats gruntsidens [imenis, tad pa
zemesgabalu robezam projekté drendzu, ka ari éku pamatu vai gredzenveida drenazu. Nosusinasanas
sistému noteci pastece vai ar suknésanu ievada lietus Gdenu kanalizacijas sistéma vai atklata gravi.

8.  Virszemes noteci un gruntstidens pieteci var uzkrat raktos (daléja ierakuma-uzbéruma) dikos.

9.  Apbdvei paredzetas teritorijas kolmatéSanai (uzbérSanai), teritorijas uzbérSanai un/vai grunts
nomainai aizliegts izmantot neparstradatus bavniecibas atlikumus.

2.2. Aizsardziba pret troksni

10.  Akustiska trokSna pielaujamiem raditajiem dzivojamo un publisko €ku telpam un teritorijam jaatbilst
Ministru kabineta 2014.gada 7.janvara noteikumiem Nr.16 “TrokSna novértéSanas un parvaldibas kartiba”
2.pielikuma un 4.pielikuma noteiktajiem raditajiem.

11.  Trok8na samazina$anas [idzekli (prettrokSna pasakumi), ja tadi ir nepiecieSami, projekt&jami
atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 28.jlnija noteikumu Nr.499 ,Noteikumi par Latvijas bavnormativu
LBN 016-11 “Bavakustika™ prasibam.

12.  Generatoru, ventilacijas un gaisa kondicionéSanas sistému izbave javeic visnetraucéjosaka veida,
ta, lai to izskats un trokSna [Tmenis netraucétu kaiminus.

2.3. Piek|usanas noteikumi

13.  ,Savrupmaju dzivojamas apbives teritorijas” (DzS2; DzS3) un ,Vairakstavu dzivojamas apbives
teritorijas” (DzD3) ekam un citam bavém japaredz piebrauktuves ugunsdzesibas un glabsanas tehnikai.
To parametri japienem atbilstoSi attiecigo €ku un citu blvju projektéSanas bavnormativiem.

14.  Veicot dzivojamo vai publisko €ku projektéSanu, blvprojekta japaredz speciali pasakumi (ari
specials aprikojums) pieejamas vides nodroSinasanai cilvékiem ar funkcionaliem trauc&jumiem, atbilstosi
spéeka esoso normativo aktu prasibam.

15.  Bulves, uz celiem un ietvém, kur ir fmenu mainas, janodrosina uzbrauktuves, kuram ir atbilstoSs
garenslipums, kuras nepiecieSamas cilvékiem ar funkcionaliem trauc&umiem. Gajeju celu aprikojums
jaizvieto rlpigi un konsekventi, lai neapgratinatu gajéju parvietosanas marsrutus.

16. Planotas viet€jas nozimes iekSkvartala ielas, kas noteiktas detalplanojuma grafiskas dalas karté
Lleritorijas planota (afjautd) izmanto$ana®, nodroSina transporta lidzeklu piebrauk$anu dzivojamam
ekam, to grupam un citiem apbaves objektiem kvartalu iekSiené.

17.  Planoto ielu Skérsprofilus, kas noteikti detalplanojuma grafiskas dalas planos ,lelu Skérsprofili®,
japrecizé attieciga objekta bavprojekta, nemot véra detalplanojuma teritorija paredzéto gajéju un
transporta perspektivo plismu, saskana ar transporta un inZenierkomunikaciju attistibas shémam un
atbildigo institdciju tehniskajiem noteikumiem, ievérojot bvprojektéSanas normativas prasibas.

18.  Piebraucamajiem celiem un ielam jabt ar cietu segumu, kas izblvéjami péc visu nepiecieSamo
inzenierkomunikaciju izbaves ielu, piebrauktuvju un inzenierkomunikaciju koridoru robezas. ApgrieSanas
laukumi strupceliem iertkojami atbilstosi spéka esoSiem normativajiem aktiem.
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2.4. Prasibas transportlidzek|u novietnu skaitam un izvietojumam

19.  Autonovietnu skaitu dzivojamam vai publiskam €kam vai bivém nosaka bavprojekta stadija,
ievérojot speka eso$a Babites novada teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apblves
noteikumu prasibas, ka arT atbilstosi citu speka esoSu normativo aktu prasibam.

20. Transportlidzeklu novietoSana un stavésana ir atlauta tikai autostavvietu laukumos, kas speciali
izveidoti Sim nolakam.

21. Islaicigas autostavvietas — viesu piebrauk3anas vietas - aflauts izblvét ielas vai piebrauktuves
mala pretim ékai (kabatas), vai viena no sanpgalmiem dzivojamas €kas teritorija, saskana ar
normativajos aktos pielaujamajiem attalumiem no ekam.

22. Projektéjot transporta Idzeklu stavvietas cilvékiem ar funkcionaliem trauc&umiem, tas javeido
platakas, jo Siem cilvékiem ir nepiecieSama lielaka iekapSanas un izkapSanas vieta. Cilveku ar invaliditati
transporta lldzek|u stavvietu minimalais platums ir 3,6 metri, minimalais garums 5 metri. Ja autostavvieta
atrodas blakus ietvei, tad invalidu autostavvietas platumam ir jablt 2,6 metri, saglabajot ietvi vismaz 1
metra platuma, ja speka esoSie normativie dokumenti neparedz savadak.

2.5. Prasibas teritorijas apstadijumiem un atseviski augosiem kokiem
23. Detalplanojuma teritorija planotie apstadijumi ir iedaltti divas grupas: ielu apstadijumi un
priekSdarzi:
23.1. gar rindu &kam javeido nelieli, vienota stila priek$darzi;

23.2. ielu apstadijumi jaizvieto ielas sarkano [niju robezas starp ietvi un braucamo dalu, vai
Savrupmaju dzivojamas apbaves teritorija (DzS4);

23.3. koku alejas var ierikot atseviska ielas posma vai visas ielas garuma. Stadamo koku sugas un
stadiSanas attalumi janosaka ielas bavprojekta.

24, Atfistot jebkadu atlauto izmantoSanu, zemes gabala maksimali jasaglaba augsnes virskarta
(sega).

25. Eku tuvuma stadamie koki nedrikst traucét dzivojamo un publisko telpu insolaciju un
izgaismoSanu.

2.6. Prasibas aréjas vides un dizaina projektésanai

26. Atkritumu urnas drikst novietot Ipaniekam piedero$a Nekustama IpaSuma robezas vieta, kur tas
rada péc iespéjas mazaku trauc&jumu kaiminos dzivojoSajiem ledzivotajiem.

27. Soli un citas sédvietas apstadijumu teritorijas jaizvieto uz cietas pamatnes.

28.  Aizsargdzelk$nu, dzelondraSu vai elektrisko ganu un tamlidzigu ieri¢u izvietoSana uz zemes
gabala robezas ir aizliegta.

29. Ara apgaismojumam jabit izvietotam ta, lai tas netraucétu kaiminus.

30. Jebkada rakstura pazinojumu, tostarp reklamu izvietoSana ir aizliegta, iznemot speciali $aja
noldka iertkotus zinojumu délus.
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31.

32.

33.

2.7. Prasibas planotas apbives projektéSanai

Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorijas (DzS) dzivojamas €kas blvapjoms japrojekté vismaz
no diviem, bet ne vairak ka pieciem sava starpa savienotiem apjomiem, izmantojot izvérstus
stavu planu, sanu ieejas mezglus utt, ar mérki radit arhitektoniski interesantaku pilsétvidi.

i .. e | -
| ~ <
e /" - I p
Viena apjoma €ka 2 apjomu €ka 3 apjomu €ka 6 apjomu €ka

Eku fasades, jumti, apdares materiali:

32.1. katras €kas fasades apdaré atlauts izmantot ne vairak ka tris daZzadus pamatmaterialus,
kuriem ir jabdt sertificeétiem. Dzivojamo €ku fasades apdaré pamata izmantojami sekojosi
materiali: apmetums, t.sk. sintétiskais apmetums; dabigais vai maksligais akmens; koks, stikls,
betons, kiegeli, metals, ventiléjamo fasazu rlpnieciski razotas apdares platnes. Vietas, kur tiek
izmantoti dazadi fasazu apdares materiali, ieteicams tos kombinét ar apmetumu vai akmens
plaksném, tadéjadi radot péc iespéjas bagatigaku pilsétvides ainavu;

32.2. dzivojamo éku arhitektira pamata jaizmanto divslipju vai Cetrslipju jumtu formas. Ekas,
kuru arhitektoniskaja risinajuma ir izmantots plakanais vai vienslipju jumts, var tikt izmantotas ka
alternativs risinajums, ja €kas kopéjais dizains ir harmonija ar apkartgjo vidi.

Eku iektelpu planojums un éku energoefektivitate:

33.1. éku projektéS8ana un bidvniecibd maksimali jaievero &ku energoefektivitates
paaugstinadanas standarti un ieteikumi, t.sk. pievérSot TpaSu uzmanibu pareizai €ku orientacijai
daba un atbilstoS8am €ku iekStelpu planojumam, izmantotajiem materidliem un blvniecibas
kvalitatei;

33.2. &kas iekStelpu planojums japrojekté nemot véra sekojoSus nosacijumus:

- &kas novietne japrojekté ievérojot saules energijas maksimalu izmantojamibu ziemas perioda
un nodrosinot nepiecieSamo pagalmu insolaciju;

- lielam stiklotam virsmam janodro$ina aizsardziba no saules stariem un parkarSanas vasaras
perioda;

- ékam projektét nepiecieSamo siltumizolaciju atkariba no planotas iek$telpu temperatdras,
nodro$inot minimalus siltuma zudumus ékas.

33.3. alternativas elektroenergijas nodrosinasanai paredzétie solarie paneli jaintegré ékas kopéja
arhitektara.

31

A

M ETRUM 2014/ 2015



Graudi

detalplanojums Babites novada

2.8. Aizsargjoslas un citi izmantoSanas aprobezojumi

34. Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija ir noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likuma, Ministru
kabineta noteikumu un Babites novada teritorijas planojuma prasibam. Aizsargjoslas atbilstoSi méroga
noteiktibai ir grafiski attélotas detalplanojuma grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota (atauta)
izmantoSana”.

35. InZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka turpmakas projektéSanas gaitd atbilstoSi
inzeniertiklu faktiskajam izvietojumam saskana ar tehnisko projektu un izpilduzmeérijumiem.

36. Planoto ielu sarkanas linijas janosaka saskana ar detalplanojuma grafisko dalu.

37.  Aizsargjoslas gar melioracijas bavém un iericém - aizsargjosla gar atklatu gravi 5 metri no gravja
krants.

38. Bivlaides:

37.1. izvietojot jaunu apbadvi kvartala, jaievéro blvlaide ne mazak ka 10 metru attaluma no
magistralas ielas - Priedaines ielas sarkanas [inijas;

37.2. izvietojot jaunu savrupmaju apbavi kvartala, jaievero bivlaide ne mazak ka 3 metru attaluma
no detalplanojuma teritorijas planoto vietéjas nozimes ielu sarkanajam [inijam;

37.3. izvietojot jaunu rindu maju, mazstavu daudzdzivoklu maju, darijumu iestades,
mazumtirdzniecibas un/vai pakalpojumu bavju apbavi kvartala, jaievero bavlaide ne mazak ka 6
metru attaluma no detalplanojuma teritorijas planoto vietéjas nozimes ielu sarkanas linijas;

37.4. izvietojot jaunu apblvi kvartala, jaievero bavlaide ne mazak ka 5 metru attdluma no
koplietoSanas gravja aug$gjas krants;

37.5. izvietojot jaunas izglitibas iestades apbivi kvartala, jaievéro bavlaide ne mazak ka 25 metru
attaluma no jebkuras detalplanojuma teritorija planotas ielas sarkanas [inijas.

2.9. Citi noteikumi

39. Aftalumi starp dzivojamam ékam, dzivojamam un publiskam &kam janosaka saskana ar
insolacijas, apgaismojuma un ugunsdroSibas prasibam. Nosakot ugunsdroSibas atstarpes starp ékam un
bavém, jaievero Ministru kabineta 2011.gada 28.junija noteikumu Nr.498 ,Noteikumi par Latvijas
bavnormativu LBN 201-10 ,Bavju ugunsdro$iba™ prasibas.

40.  Argjo ugunsdzésibas tidensapgadi janodrosina atbilstosi spéka esodu normativo aktu prasibam.

3. Zemes vienibu veido$anas kartiba

41.  Zemes vienibas ,Graudi” sadali un jaunu zemes vienibu veidoSanu javeic atbilstoSi detalplanojuma
risinajumiem, nemot Vvéra planotas ielu sarkanas Inijas, kas noteiktas detdlplanojuma grafiskas dalas
karte ,Teritorijas planota (afauta) izmanto$ana” un citus detalplanojuma nosacijumus, ka ari ievérojot
noteikto detalplanojuma realizacijas kartibu.

42. Zemes iericibu un jaunu zemes vienibu veidoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa
kartam.

43. lelas, to sarkano [niju robezas vai kopa ar planotajam apstadijumu teritorijam - Savrupmaju
dzivojamas apbaves teritorijas (DzS4), jaizdala ka atseviSkas zemes vienibas, vienlaicigi atdalot planotos

apbaves kvartalus, kurus ierobezo noteiktas ielu sarkanas [inijas, vai detalplanojuma teritorijas aréja
robeza.
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44.  Jaunveidojamo zemes vienibu platibas janosaka atbilstoSi So nosacijumu prasibam. Planoto
zemes vienibu robezas javeido péc iespéjas perpendikulari attieciba pret kvartala vidusliniju vai ielas
sarkano Iiiju.

45.  Jaunas zemes vienibas savrupmaju apblvei ar platibu, kas mazaka par 1200 kv.m., atlauts
izveidot tikai péc centralizétas Udensapgades un notekiidenu savakSanas sistémas izbuvéSanas
detalplanojuma teritorija, vai noteiktai detalplanojuma dalai (kartai).

46. Jaunveidojamo zemes vienibu adresacija janosaka, nemot véra Babites novada Pinku ciema
€s0S0 ielu nosaukumus un detalplanojuma teritorija planoto ielu nosaukumu priekslikumus.

4. AtseviSku teritoriju planota (atlauta) izmantoSana

4.1. Prasibas Savrupmaju dzivojamas apbives teritorijam (DzS2; DzS3; DzS4) un Vairakstavu
dzivojamas apbuives teritorijam (DzD3)

47. Savrupmaju dzivojamas apbives teritorija (DzS2; DzS3) ir teritorija, kur galvena izmanto$ana ir
savrupmaju bavnieciba.

48. Vairakstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD3) ir teritorija, kur galvena izmanto$ana ir
mazstavu daudzdzivoklu maju un rindu maju blvnieciba.

49. Aizliegts izmantot Nekustamo Tpasumu ka viesu maju, viesnicu vai kopmitni.

20. Konkrétas apblves izvietojuma zonas nosakamas €ku un blvju tehniskajos projektos, nemot
véra detalplanojuma noteiktas bavlaides un citus teritorijas izmanto$anas un apbaves nosacijumus, t.sk.:

50.1. izvietojot jaunu apbavi kvartala, jaievero apbaves [inija ne mazak ka 3 metru attaluma no
zemesgabala aizmuguréjas robezas;

50.2. [idz zemesgabala sanu robezam minimalais attalums ir noteikts 4 metri. Attalumu Iidz
kaiminu zemesgabala robezai var samazinat, ja ir panakta rakstiska kaiminu vienoSanas, bet
ievérojot minimalos attalumus starp &kam.

4.2. Savrupmaju dzivojamas apbives teritorija (DzS2)

51.  Noldki, kados atlauts bavét, parbavét, iertkot vai izmantot €ku un citu blvi uz zemes Savrupmaju
dzivojamas apbaves teritorija (DzS2), ir $adi:
51.1. dzivojama maja - savrupmaja;
51.2. dzivojama maja - rindu maja;
51.3. sabiedriska blve — privata izglitibas iestade vai alternativa bérnu apripes pakalpojumu
iestade.

52.  PaligizmantoSana - saimniecibas &ka.

53.  Apbaves parametri:
53.1. maksimalais apbaves blivums zemesgabala - 30%;
53.2. minimala briva teritorija — 40%;
53.3. maksimala apbaves intensitate — 78%.

94.  Maksimalais stavu skaits un augstums:

54.1. dzivojamai un publiskai apbivei - 2 stavi ar jumta stavu vai jumta izbavi, maksimalais
apbaves augstums lidz jumta korei — 12 metri;
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54.2. saimniecibas €kai — 1 stavs, maksimalais apbives augstums [idz jumta korei — 6 metri.
95.  Zemes gabala minimalais lielums:

55.1. savrupmajai — 1200 m? bet ja ir izbiveta centralizétas Udensapgades un notekidenu
savakSanas sistéma - 600 m? zemesgabala minimala fronte gar ielu — 15 m;

55.2. rindu majas vienai sekcijai — 300 m?, zemesgabala minimala fronte gar ielu - 7,5 m.

56. Ekas, kas tiek izbGvétas péc viena projekta un vienadas krasas, nedrikst atrasties tuvak ka katra
ceturta €ka viena ielas puse, vai ne tuvak ka katra tre5a €ka, ja €kas atrodas dazadas vienas ielas
PUSES.

4.3. Savrupmaju dzivojamas apbives teritorija (DzS3)

57.  Noluki, kddos atlauts bavet, parblvet, ierikot vai izmantot €ku un citu bavi uz zemes Savrupmaju
dzivojamas apbaves teritorija (DzS3), ir Sadi:

57.1. savrupmaja.
58. Paligizmanto$ana - saimniecibas eka.
29. Apblves parametri:
59.1. maksimalais apbuves blivums zemesgabala - 30%;
59.2. minimala briva teritorija — 40%;
59.3. maksimala apbaves intensitate — 78% .
60. Maksimalais stavu skaits un augstums:
60.1. dzivojamai un publiskai apblvei 2 stavi;

60.2. maksimalais dzivojamas un publiskas apbives augstums [idz jumta karnizei — 9 metri, ja
€kai ir projektéts divslipju vai Cetrslipju jumts (jumta slipums <30°), vai 8 metri lldz ekas parapeta
malai, ja €kai ir projektéts I6zens (jumta slipums >30°) vai plakans jumts;

60.3. saimniecibas €kai — 1 stavs, maksimalais apblves augstums [1dz jumta korei — 6 metri.

61. Zemes gabala minimalais lielums - 1200 m?, bet ja ir izblvéta centralizétas Gdensapgades un
noteklidenu savak$anas sistéma - 600 m? zemesgabala minimala fronte gar ielu — 15 m.

62. Ekas, kas tiek izblivétas péc viena projekta un vienadas krasas, nedrikst atrasties tuvak ka katra
ceturtd €ka viena ielas pusé, vai ne tuvak ka katra treSa éka, ja €kas atrodas dazadas vienas ielas
PUSES.

4.4. Savrupmaju dzivojamas apbives teritorija (DzS4)
63.  Nollki, kados atlauts izmantot zemi Savrupmaju dzivojamas apbaves teritorija (DzS4) ir:
63.1. apstadijumi;
63.2. transporta linearas infrastrukttras baves (piebrauktuves, autostavvietas; gajéju cels);
63.3. hidroblves (melioracijas gravis, siknu stacija);

63.4. inZeniertehniskas infrastruktliras baves (virszemes un pazemes inZenierkomunikacijas un
inzeniertikli, caurulvadi, kabeli, utml.).

64. Apbaves tehniskie parametri Saja teritorija netiek noteikti.
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65. Zemes gabala minimalais lielums Saja teritorija netiek noteikts. Detalplanojuma paredzétas
Savrupmaju dzivojamas apbives teritorijas (DzS4) atlauts veidot ka atseviskas zemes vienibas, kopa ar
tam piegulo3o ielu teritorijam, vai pievienot pie tam piegulo$o apblves kvartalu zemes vienibam, attiecigi
piegulo$as zemes vienibas frontes platuma, saglabajot to publisko pieejamibu.

4.5. Vairakstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD3)

66. Nollki, kados atlauts blvét, parblveét, ierikot vai izmantot €ku un citu blvi uz zemes Vairakstavu
dzivojamas apbaves teritorija (DzD3), ir $adi:

66.1. rindu maja;

66.2. mazstavu daudzdzivoklu maja;

66.3. sabiedriska blve — privata izglitibas iestade vai alternativa bérnu apripes pakalpojumu

iestade;

66.4. darfjumu iestade;

66.5. mazumtirdzniecibas un/vai pakalpojumu bave;

66.6. sporta un rekreacijas bave.

67. PaligizmantoS$ana - saimniecibas €ka.
68. Apblves parametri:

68.1. maksimalais apblves blivums - rindu majai vai mazstavu daudzdzivoklu majai — 30%;
sabiedriska bvei, darTjumu iestadei vai mazumtirdzniecibas un/vai pakalpojumu bavei — 35%;

68.2. minimala briva teritorija — rindu majai vai mazstavu daudzdzivoklu majai — 30%; sabiedriska
bavei — 35%; darfjumu iestadei vai mazumtirdzniecibas un/vai pakalpojumu bavei — 25%;

68.3. maksimala apbaves intensitate - rindu majai — 80%; mazstavu daudzdzivoklu majai — 120%;
sabiedriska bavei, darfjumu iestadei vai mazumtirdzniecibas un/vai pakalpojumu bavei — 130%.

69. Maksimalais stavu skaits un augstums:

69.1. mazstavu daudzdzivoklu majai — 3 stavi; maksimalais apbives augstums lidz jumta korei —
12 metri;

69.2. rindu majai - 2 stavi ar jumta stavu vai jumta izbavi, maksimalais apblves augstums lidz
jumta korei — 12 metri;

69.3. sabiedriska bavei , darfjumu iestadei vai mazumtirdzniecibas un/vai pakalpojumu bivei — 3
stavi; maksimalais apblves augstums lidz jumta korei — 12 metri.

70. Zemes gabala minimalais lielums:

70.1. mazstavu daudzdzivoklu majai, sabiedriska bivei, darjumu iestadei vai
mazumtirdzniecibas un/vai pakalpojumu blvei — 1500 m?, zemesgabala minimala fronte gar ielu —
25m.

70.2. rindu majas vienai sekcijai — 300 m? zemesgabala minimala fronte gar ielu — 7,5 m.

5. Linijbavju apbuves teritorija (TL)

71. Transporta shémas principialie risinajumi, ko precizé turpmakas projektéSanas gaita, ir noteikti
atbilstosi detalplanojuma grafiskas dalas kartei ,Teritorijas planota (ajautd) izmanto$ana”.

35

SI1T A METRUM 2014/ 2015



Graudi

detalplanojums Babites novada

72.  Linijbavju apbdves teritorija (TL) ir teritorija, kur galvenad izmantoSana ir gajéju un velosip&du,
privata, sabiedriska (publiskd) un kravu transporta, pilsétas elektrotransporta, satiksmes bavju, ka ar
transporta un inZeniertehniskas apgades fiklu un bivju bavnieciba.

73.  Linijoavju apbaves teritorija (TL) atlauta $adu blivju bavnieciba un izmantoSana:

73.1. transporta linearas infrastruktiras baves (piebrauktuves, autostavvietas; gajéju cel$; vietéjas
nozimes iela);

73.2. Tslaicigas lietoSanas baves un mazas arhitektiras formas;
73.3. ielas ainavu veidojoSie apstadijumi;
73.4. melioracijas sistémas un hidrotehniskas blves (melioracijas gravis);

73.5. inZenierblives (virszemes un pazemes inZenierkomunikacijas un inZeniertikli, caurulvadi,
kabeli, utml.).

74.  lelu Skersprofili japrecizé attieciga objekta bavprojekta, nemot vera detalplanojuma teritorija
paredzéto gajéju un transporta plismu sadaljumu, ka ari inZeniertehniskas apgades fiklu un bavju
izvietojumu, saskana ar novada transporta un inZenierkomunikaciju attistibas shémam un atbildigo
institlciju tehniskajiem noteikumiem, ievérojot blvprojektéSanas normativas prasibas.

75.  Vietéjas nozimes iekSkvartala ielas var tikt planotas ka ,dalitas telpas” ielas, veidojot vienotu ielas
un/vai laukuma telpu gajejiem, velobraucgjiem un autobraucéjiem, projektejot daZzadus labiekartojuma un
atrumu ierobezojoSus elementus ielas telpa.

76.  Gajeju parejas paredzét:
76.1. ietves slipumu ieteicams ne lielaku par 3%;.
76.2. atbilstosa slipuma uzbrauktuves trotuara apmalé viena liment ar brauktuves segumu.

77.  Velosipédu novietoSanai paredzétas iekartas jauzstada ta, lai tas netraucétu gajeju un ratinkréslu
lietotaju parvietosanos.

78.  lelu un laukumu brauktuvém, autostavvietam un ietvém jabat ar cietu segumu, kas jaizbave péc
visu nepiecieSamo inZenierkomunikaciju izblves ielas vai laukuma robezas.

79. Detalplanojuma teritorija visas planotajas ielas ir ajauta Tslaicigas novietoSanas autostavvietu
kabatu izvietoSana, kas paredzétas apkalpojo$ajiem dienestiem un teritorijas viesiem, ja tas netrauce
transporta plismas organizéSanu. Projektgjot autostavvietu kabatas, janem véra esoSo koku izvietojums,
planoto koku stadijumi un piebraucamo celu izvietojums.

6. Parku un apstadijumu teritorija (DA)

80. ,Parku un apstadijumu teritorija” (DA) ietver apstadijumu joslu starp ielas sarkano Iniju un
bavlaidi, paraléli Priedaines ielai.

81. Atlauta izmantoSana:
81.1. apstadijumi;
81.2. aleja, atsevisku koku stadijumi;
81.3. gajéju celinu ierikosana.
82. Teritorijas kopé&ja bilancé apzalumotam teritorijam jabat ne mazak par 80%.
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7. Detalplanojuma istenosana un biivniecibas process

83. Detalplanojums Tstenojams pa kartam. Detalplanojuma realizacijas kartas atlauts sadalit
apakskartas, nemot véra teritorijas nodro$inajumu ar inZeniertehnisko apgadi un piebraucamajiem
celiem. Kartu TstenoSanas savstarpéja seciba netiek noteikta, bet apblves kartam jabat savstarpéji
saistitam.

84. Detalplanojuma teritorija javeic teritorijas inzeniertehniskd sagatavoSana saskana ar So
nosacijumu 2.1. apak$nodala noteikto. InZeniertiklu izblves seciba japrecizé blvprojektéSanas laika,
tehniskas projekta stadija, ar katru inZeniertiklu turétaju atseviski. Primari javeic teritorijas melioracijas
sistémas parkartoSana un drenazas izblve.

85. AtseviSka detalplanojuma realizacijas karta nedrikst bt mazaka par atseviski izdalita apblves
kvartala teritoriju. Vienas detalplanojuma realizacijas kartas vai apakskartas ietvaros planoto atsevisku
dzivojamo vai publiska rakstura €ku un bavju bavniecibu atlauts Tstenot jebkura seciba un apjoma.

86. Detalplanojuma teritorijas apkalpei nepiecieSamos publiskos objektus — sabiedrisku iestadi,
(pieméram izglitibas iestadi), mazumtirdzniecibas un/vai pakalpojumu blvi, darfjumu iestadi, aauts
realizét neatkarigi no noteiktas detalplanojuma realizacijas kartas vai apakSkartas konkrétaja kvartala,
zemesgabalam vienlaicigi nodroSinot nepiecieS$ama inZeniertehnisko apgadi un piebraucamo celu.

87. Uzsakot neapbiavéta kvartala vai vienlaicigi uztverama ielas posma pirmas €kas bivprojekta
izstradi, Blvvaldé akceptéSanai jaiesniedz attieciga kvartala vai vienlaicigi uztverama ielas posma
generalplana un éku grupas mets, kas var ietvert planotas apbives arhitektoniski telpiska risindjuma
variantus un arhitektlras vadlinijas. Izstradajot katras nakamas €kas bavprojektu, janem véra Bavvalde
akceptétais un aktualais attieciga kvartala vai vienlaicigi uztverama ielas posma generalplana un bavju
mets. NepiecieSamibas gadijuma javeic generalplana un blvju meta aktualizacija, nemot véra realizétos
un bavvalde akceptétos atsevisko ku bivprojektus.

88. Pirms jaunu apstadijumu ierikoSanas publiskas artelpas teritorijas jaizstrada un jasaskano
attiecigas teritorijas labiekarto$anas projekts.

89. Veicot projektéSanas un vai bivniecibas darbus IpaSniekiem no Apsaimniekotdja jasanem
saskanojums jautajumos, kas saistti ar teritorijas uzturéSanu, uzkop$anu un apsaimniekotaja valdijuma
esoSo inzeniertiklu un/vai citu bavju ekspluataciju.

90. Pirms ekas vai bives nodoSanas ekspluatacija jaizbivé un janodod ekspluatacija ékas
ekspluatacijai nepiecieSamie inzeniertikli un komunikacijas, janodroSina aréjas ugunsdzésibas
Udensapgade un jaieriko piebraucamais celS.

91.  Péc blvdarbu pabeig$anas un pirms Bives lietoSanas sak3anas (vairuma gadijuma — nodoSanas
ekspluatacija), Tpasniekam jasanem Apsaimniekotaja apstiprindjums. Gadijuma, ja Apsaimniekotajam
pieder nekustama TpaSuma bilvprojekta (-u) autortiesibas, pamatojoties uz kuru (-iem) izblvéts
Nekustamais Tpadums, TpaSniekiem nav tiesibu veikt izmainas bivprojektos vai izstradat jaunus
bavprojektus attiectba uz izmainam blvju eksterjeru vai izmainam kopipasuma bez Apsaimniekotaja
saskanojuma.

92. Buvniecibas procesa laika raditie atkritumi, bvgruZi vai jebkada veida priekSmeti, kam varétu bat
negativa ietekme uz ainavu, ir jaaizvac. Bavgruzi ir jauzglaba speciali tam paredzéta konteinera, no kura
bavniecibas darbu laika bvgruzi tiek regulari un bez kavésanas iztukSoti.

93. Detalplanojuma realizacija javeic saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts starp Babites
novada pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc detalplanojuma apstiprinasanas.
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