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Detalplanojums nekustamajam Tpasumam ,,Boteri”, Marupé, Marupes novada
TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIIUMI

1. VISPARIGIE JAUTAJUMI

. Sie teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi (turpmak teksta — Nosacijumi) darbojas ka Marupes
novada teritorijas planojuma 2014.-2026. gadam Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu
(turpmak teksta — Marupes novada TIAN) detalizacija detalplanojuma teritorija ietvertaja nekustamaja
Tpasuma ,Boteri” (kadastra Nr. 8076 003 0092, platiba 3,3 ha), Marupé, Marupes novada (turpmak
teksta — detalplanojuma teritorija).

. Nosacijumu prasibas ir spéka visu TpaSuma izmantosanas un bavniecibas laiku, neatkarigi no Tpasnieku
mainas.

. Prasibas, kas nav ietvertas Sajos Nosacijumos, ir noteiktas Marupes novada TIAN un Lokalplanojuma
“Marupes un Tiraines ciemu ielu tikla un sarkano liniju precizésanai, ietverot priekslikumus atsevisku
zemes vienibu funkcionala zonéjuma grozisanai”.

. Nosacijumos ir ieklautas atsauces uz to sagatavosanas laika spéka esoSiem normativajiem aktiem.
Gadijuma, ja lidz detalplanojuma istenoSanas uzsakSanai vai tas laika kads no detalplanojuma
minétajiem normativajiem aktiem ir zaudéjis spéku, japieméro atbilstosais spéka esosais normativais
akts.

2. PRASIBAS VISAI TERITORUAI
2.1. INZENIERTEHNISKA TERITORIJAS SAGATAVOSANA

. Visa detalplanojuma teritorija javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavoSanas planosSanas un
projektésanas darbi, ievérojot noteikto detalplanojuma istenosanas kartibu.

. InZeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts 1stenot pa kartam tada

apjoma, kas nodrosina konkrétas apbuves teritorijas vai objekta bavniecibas procesa istenosanas

iespéjas, un ta var ietvert Sadus pasakumus:

6.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSana — geodéziska un topografiska izpéte, geotehniska
izpéte un, ja nepiecieSams — hidrometeorologiska izpéte;

6.2. melioracijas sistémas parkartosanu, izstradajot melioracijas sistémas parbives projektu;

6.3. planota iebrauktuves no Silnieku ielas puses izblve, nodrosinot piek|uvi teritorijai, sakotnégji ar
grants segumu;

6.4. centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas tiklu izbuve.

. Uzsakot atseviski izveidota apbives zemesgabala blvdarbus, ta apbives tehniska projekta ietvaros
jaizvérté eso$as grunts izmantoSanas iespéjas apbives laukuma sagatavoSanai bivniecibai un
teritorijas labiekartoSanai. NepiecieSamibas gadijuma iesp&jamos teritorijas gruntsidens
pazeminasanas vai nosusinasanas pasakumus izvérté un nosaka saskana ar melioracijas sistémas
blvniecibas dokumentaciju.

2.2. TERITORIJAS INZENIERTEHNISKA APGADE
InZeniertiklu izvietojums detalplanojuma teritorijas inZeniertehniskajai apgadei attélots grafiskas
dalas karté ,Planotie inzeniertikli” un ,lelas skérsprofili”:
8.1. detalplanojuma teritorija jaizblve centralizétas Udensapgades un saimnieciskas kanalizacijas

sistéma ar pieslegumu Marupes novada pasvaldibas centralizétajiem tikliem, atbilstoSi AS
»Marupes komunalie pakalpojumi” izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem;

8.2. detalplanojuma teritoriju janodrosina ar elektroapgadi, ielas apgaismojumu un lietus ddenu
novadisanas sistému, nemot véra attiecigo instittciju tehniskos noteikumus;

8.3. aréjo ugunsdzésibas Gdensapgadi janodrosina no centralizétas Gdensapgades sistémas;
8.4. detalplanojuma teritorija papildus atlauts izblvét gazapgades un elektronisko sakaru tiklus, ja
tie ir nepiecieSami planotas apbuves nodrosinasanai.

Blvniecibas rezultata aizliegts pasliktinat apkart esoSo zemesgabalu hidrologisko stavokli.
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10. Prasibas lietus Gdens apsaimnieko$anai:

10.1. japaredz lietus idenu savak$ana no ielas un detalplanojuma planotajam apbuves teritorijam,
nepiecieSamibas gadijuma veicot melioracijas sistémas parbavi, ar novadiSanas vietu val€ja
melioracijas gravr;

10.2. izstradajot jaunveidojamo ielu bivprojektus, japaredz melioracijas sistému aizsargasana zem
celiem, pieméram, izveidojot melioracijas drenu parsegus;

10.3. lietus noteklidenus no apbives teritorijam ieteicams infiltrét augsné vai uzkrati speciali
izveidotas mitrainés, tadéjadi samazinot lietus Gdenu ietekmi uz melioracijas sistémas darbibu;

10.4. lietus notektdenus no ielas brauktuves dalas péc to attiriSanas drikst novadtt vidée izmantojot
ilgtspéjigas lietus Udens apsaimniekoSanas principus, ja tiek nodroSinata attirita lietus Gdens
atbilstiba citu normativo aktu prasibam.

11. Prasibas melioracijas sistémai:
11.1. jasaglaba esosa koplietoSanas Gdensnoteka;

11.2. janepiecieSams, atlauta citu melioracijas sistému —drenu, parblve un parkartosana, saglabajot
dabigo noteci un vienoto noteces sistému detalplanojuma teritorija;

11.3. ékas un bives nedrikst izvietot tuvak par 10 metriem no Gdensnotekas krotes (augsmalas).

12. InZeniertiklu risinajumus un izvietojumu, tostarp Udensapgades un kanalizacijas, japrecizé
blvniecibas dokumentacijas izstrades laika.

2.3. PIEKLUSANAS UN UGUNSDROSIBAS NOTEIKUMI

13. Jaunveidojamas ielas, kas noteiktas detalplanojuma grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota
(atlauta) izmantosana”, nodroSina piekluvi pie visam planotajam zemes vientbam un ékam
detalplanojuma teritorija.

14. lelas skérsprofili ir noteikti detalplanojuma grafiskas dalas plana ,lelas Skérsprofili”. Tie japrecizé
attieciga objekta bivniecibas dokumentacija, atbilstosi atbildigo institlciju tehniskajiem
noteikumiem un ievérojot bivniecibu reguléjoSo normativo aktu prasibas.

15. Attalumi starp €kam un citam bldvém janosaka saskana ar ugunsdrosibas prasibam. Japaredz
piebrauktuves ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai. To parametri japienem atbilstosi attiecigo bavju
projektésanas blvnormativiem.

16. Piebrauktuvju, iebrauktuvju un caurbrauktuvju platums nedrikst bt mazaks par 3,5 m.

17. Ekas (buves) japrojekté, jabuvé un jaekspluaté ta, lai iespéjama ugunsgréka gadijuma nodrosinatu
cilvéku evakuaciju, ugunsdzésibas un glabsanas dienesta apaksvienibu personalsastavs brivi un
pietiekami drosi varétu piek|Gt ugunsgréka perékliem, nepielautu ugunsgréka izplatiSanos uz tuvuma
esosajiem objektiem, ari tada gadijuma, ja degosa €ka dalgji vai pilnigi sagrist.

18. Jaunveidojamas ielas sarkano liniju koridora robezas atlauta islaicigas novietoSanas autostavvietu
kabatu izvietoSana, kas paredzétas apkalpojosajiem dienestiem un teritorijas viesiem, ja tas netraucé
transporta plismas organizéSanu. Projektéjot autostavvietu kabatas, janem véra planoto
piebrauktuvju izvietojums.

2.4. PRASIBAS TERITORIJAS LABIEKARTOJUMAM UN PUBLISKAJAI ARTELPAI

19. Labiekartojuma elementu izvietojums janosaka €ku buvniecibas ieceres dokumentacija, to vizualo
izskatu un maksliniecisko noforméjumu veidojot harmoniski ieklaujoties apkartéja vidé un saskana ar
apkartéjo eku un bivju arhitektonisko stilu un noforméjumu.

20. Detalplanojuma teritorija planotie apstadijumi ir iedaliti divas grupas: ielu apstadijumi un
prieksdarzi:
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21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

20.1. ielas apstadijumi jaizvieto ielas sarkano Iiniju robezas starp ietvi un braucamo da)u, ievérojot
Marupes novada TIAN nosacijumus un ierobeZojumus, ka ari nemot véra pazemes inZeniertiklu
izvietojumu;

20.2. jasaglaba detalplanojuma grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana”
attélotais ainaviski vértigais un saglabajamais koks, planoto apbivi izvietojot ne tuvak par koka
vainaga projekciju uz zemes;

20.3. gar ekam javeido labiekartoti prieksdarzi.

Saudzéjamos kokus saglabasanai jaizvélas ne tuvak ka 3 m attaluma no éku pamatiem, lai blvniecibas
darbos netraumétu to saknes. Buvniecibas procesa laika nodroSinat labvelgus apstakjus
saglabajamiem kokiem, lai netiktu ietekmeéti to augSanas apstakli. Ja nepiecieSama augsnes virskartas
atjaunoSana, neplanot zemes uzbérSanu vairak par 10 cm koku saknu rajona. Konkréti koku
aizsardzibas pasakumi japaredz blvprojekta risinajumos, izstradajot blvprojekta darba organizacijas
projekta dalu.

Generatoru, ventilacijas un gaisa kondicionésanas sistemu izblve javeic visnetraucéjosaka veida, t3,
lai to izskats un trok$na limenis netraucétu kaiminus. Ara apgaismojumam jabat izvietotam t3, lai tas
netraucétu kaiminus.

2.5. PRASIBAS VIDES PIEEJAMIBAS NODROSINASANAI

Detalplanojuma teritorijas publiskas artelpas ierikoSana un teritorijas labiekartosana jaievéro
universala dizaina principi, nodroSinot teritorijas pieejamibu ari cilvékiem ar funkcionaliem
traucéjumiem.

2.6. PRASIBAS PLANOTAS APBUVES PROJEKTESANAI

Konkréts éku un blvju izvietojums janosaka blvniecibas ieceres dokumentacija, péc iespéjas objektu
ieklaujot esosaja ainava, reljefu un esoSo/planoto atbalsta sienu, kas var tikt integréta kopéja
labiekartojuma vai blvapjoma, tadéjadi uzlabojot vietas vizualo télu.

Eku projekté$ana un bavniecibd maksimali jaievéro éku energoefektivitates paaugstinasanas
standarti un ieteikumi, t.sk. pieversot ipasu uzmanibu pareizai €ku orientacijai daba un atbilstosam
éku iekstelpu planojumam, izmantotajiem materialiem un bavniecibas kvalitatei.

Alternativas elektroenergijas nodrosSinasanai paredzétie solarie paneli jaintegré ekas kopé€ja
arhitektara.

2.7.AIZSARGJOSLAS UN CITI IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija ir noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likuma un teritorijas
planojuma prasibam. Eso$as aizsargjoslas atbilstoSi meéroga noteiktibai ir grafiski attélotas
detalplanojuma grafiskas dalas plana “Teritorijas pasreizéja izmantosana”, bet planotas aizsargjoslas,
t.sk. jaunveidojamo ielu sarkanas Ilinijas - grafiskas dalas plana ,Teritorijas planota (atlauta)
izmantosana”:

27.1. ekspluatacijas aizsargjosla — navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas
nodrosSinasanai talas ietekmes zona (visa teritorija);

27.2. ekspluatacijas aizsargjosla - ap melioracijas bivém un iericém lauksaimnieciba izmantojamas
zemés — udensnotekas abas pusés 10 metru attaluma no Gdensnotekas krotes;

27.3. ekspluatacijas aizsargjosla — ielas sarkana linija (saskana ar grafiskas dalas planu , Teritorijas
planota (atlauta) izmantosana”).
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28. InZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka turpmakas projektéSanas gaita atbilstosi
inZeniertiklu  faktiskajam izvietojumam, saskana ar bilvniecibas dokumentaciju un
izpilduzmérijumiem.

29. lzvietojot jaunu apbdvi detalplanojuma teritorija, jaievéro minimala bavlaide 6 m attaluma no ielas

sarkanas linijas.

30. Gar saglabajamiem novadgravjiem detalplanojuma teritorija papildus jaievéro noteikta melioracijas
blves ekspluatacijas josla un nosacijums, ka €kas un bives nedrikst izvietot tuvak par 10 metriem no
novadgravju krotes (augsmalas).

2.8. ZEMES VIENIBU VEIDOSANA

31. Detalplanojuma teritorija planota zemes vienibu daliSana javeic atbilstosSi detalplanojuma
risinajumiem, kas noteikti detalplanojuma grafiskas dalas kartés ,Teritorijas planota (atlauta)
izmantosana” un ,Zemes iericibas projekts”, ka ar1 citiem detalplanojuma nosacijumiem.

32. Detalplanojuma teritorija atlauta divu blakus esoSu planoto zemesgabalu apvienosana vai robezu
parkartoSana, neizstradajot detalplanojuma grozijumus, ja tiek ievéroti paréjie detalplanojuma
nosacijumi.

33. Zemes iericibu un jaunu zemes vienibu veidoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa
kartam, nodroSinot fiziskas un juridiskas piekluves iespéju, ka arT paredzot centralizétas
Gdensapgades un kanalizacijas inZeniertiklu izblvi zemes vientbam katras kartas ietvaros un ierikojot
pagaidu apgrieSanas laukumu strupcela gal3, ja ielas izblve tiek realizéta pa kartam.

34. Jaunveidojamo zemes vienibu adresacija nosakama, nemot véra detalplanojuma teritorija planotos
ielu nosaukumus.

3. ATSEVISKU TERITORUU PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

35. Atsevisku teritoriju planota (atlauta) izmantoSana janosaka saskana ar detalplanojuma grafiskas dalas
planu ,Teritorijas planota (atlauta) izmantosana”.

3.1. PRASIBAS SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJAI (DzS1)
36. Noliks, kada atlauts blvét, parbavét, ierikot vai izmantot éku un citu blvi uz zemes Savrupmaju
apbuves teritorija DzS, ir savrupmajas.
37. Atlauta izmantoS$ana. Savrupmaju apbuves teritorijas primara izmantoSana:
37.1. savrupmajas;
37.2. dvinu majas.

38. Paligizmantosana:
38.1. saimniecibas ékas;
38.2. siltumnicas;
38.3. inZeniertehniskas apgades tikli un blves.
39. Apblves parametri:
39.1. minimal3 platiba — 2000 m?;
39.2. maksimalais apbives blivums — 30 %;
39.3. minimala briva zala teritorija — 60 %;
40. Maksimalais stavu skaits un augstums:
40.1. dzivojamai apbuvei — 3 stavi, maksimalais apblves augstums idz jumta korei — 10,5 m;

40.2. saimniecibas €kai — 1 stavs, maksimalais apbuves augstums lidz jumta korei — 6 m.

41. Dzivojamo éku skaits zemesgabala — 1.
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42.

43.
44.

45.

3.2. PRASIBAS AUTOTRANSPORTA INFRASTRUKTURAS OBJEKTU TERITORIJAI (TR)

Teritorija atlauta izmantosSana ir Sadu bavju bivnieciba un izmantosana:

42.1. transporta linearas infrastruktiras blves — piebrauktuves, autostavvietas, gajéju cels, vietéjas
nozimes iela, pasvaldibas iela vai cel$, komersantu cels;

42.2. ielas ainavu veidojoSie apstadijumi;
42.3. melioracijas sistémas un hidrotehniskas blves (melioracijas gravis).

PaligizmantoSana — inZenierblves (virszemes un pazemes inZeniertikli, caurulvadi, kabeli utml.).

Cela zZimes un citi labiekartojuma elementi izvietojami joslas (apstadijumu josla, elementu josla),
neradot $kérs|us gajéjiem un velobraucéjiem.

Jaunveidojamas ielas kategorija:

45.1. Planota A iela — EV kategorijas iela;

45.2. Planota B iela — EVI kategorijas iela;

45.3. Planota Ciela — EV kategorijas iela.

46.

47.

48.

49.

Pieslégumu veidoSana pie EV kategorijas ielas brauktuves pielaujama ne tuvak par 20 metriem no
krustojuma (no ielas ass linijas), bet pieslégumu veidoSana pie EVI kategorijas ielas brauktuves
pielaujama ne tuvak par 10 metriem no krustojuma (no ielas ass linijas). Katrai savrupmajai paredzét
ne vairak ka vienu pieslégumu pie ielas.

Dvinu maju apbives gadijuma at|auts iertkot divus nekustama Tpasuma pieslégumus pie ielas,
ievérojot noteiktos minimalos attalumus no ielu krustojumiem un ne mazak ka 20 metru attalumu
starp diviem viena Tpasuma pieslégumiem, ka ari nodroSinot ne mazak ka 20 metru attalumu ldz
kaiminu Tpasuma pieslégumam.

Jaunveidojamo ielu izbGves prasibas:

48.1. EV kategorijas ielas posma - ielas platums starp sarkanajam linijam — 12 m, t.sk. ietves platums
—1,5 m, brauktuves platums — 5,5 m.

48.2. EVI kategorijas ielas posma - ielas platums starp sarkanajam linijam — 9 m, t.sk. koplietoSanas
brauktuves platums —5 m, nodrosSinot operativa transporta kustibu;

48.3. ja planota ielas brauktuve ir Sauraka par 5,5 m un iela paredzéta divvirzienu kustiba, iertkojami
brauktuves paplasinajumi ik pa 150 m, nodrosSinot autotransporta izmainisanas vietas.

4. DETALPLANOJUMA TSTENOSANA UN BUVNIECIBAS PROCESS

Detalplanojumu Tsteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp Marupes novada
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc detalplanojuma apstiprinasanas.
Detalplanojumu atlauts realizét pa kartam.

50. Detalplanojuma risinajumus atlauts 1stenot vienlaicigi vai pa kartam. Detalplanojuma risinajumi

nosaka detalplanojuma istenosSanas galveno blvniecibas posmu secibu un apjomu, bet istenoSanas
kartu savstarpéja seciba var tikt mainita:

50.1. detalplanojuma TstenoSanas 1. posma detalplanojuma teritorija javeic teritorijas

inZeniertehniska sagatavosana saskana ar So nosacijumu 2.1. apaksnodala noteikto;

50.2. detalplanojuma 1stenosanas 2. posma jaizbivé nepiecieSamie inZeniertehniskas apgades

tikli un objekti jaunveidojamas ielas sarkano Iiniju koridora robezas. InZeniertiklu izblves seciba
japrecizé blvprojektésanas laika, ar katru inzeniertiklu turétaju atseviski;

50.3. detalplanojuma istenosanas 3. posma javeic jaunveidojamas ielas izblve ar grants vai

skembu segumu, lai nodrosinatu piebrauksanu pie visiem planotajiem apbives zemesgabaliem,
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51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

ka ari jaiertko pagaidu apgrieSanas laukums strupcela gala, ja ielu izblve tiek realizéta pa kartam.
lelas blvprojekta japaredz ari nepiecieSamas caurtekas izblve gravja Skérsojuma vieta pie robezZas
ar nekustamo Tpasumu Silnieku iela 42, pielaujot tas realizaciju vélaka termina, ja ielas
turpinajums kaiminu zemesgabala nav izblvéts.

Projektéto inZeniertitklu un ielas izblvi javeic saskana ar izstradatiem un pastavosa kartiba
apstiprinatiem blvprojektiem, zemesgabala 1pasniekam nodrosinot nepiecieSamo finanséjumu un
apsaimniekosanu.

lelas brauktuves iertkoSana ar cieto segumu, gajéju ietvju izblGve un apgaismojuma ierikoSana
(apgaismes stabu uzstadisana) javeic péc minimali nepiecieSamo pazemes inZeniertiklu (aréja
elektroapgade, Gdensapgade un kanalizacija) izblves.

Detalplanojuma teritorija planotas ielas ir koplietosanas ielas, kas nodrosina piekljuvi pie visam tam
piegulosajam zemes vientbam. Péc caurbraucamo ielu izblves pilna apjoma, tas nododamas
pasvaldibas ipasuma un apsaimniekoSana.

Péc melioracijas parkartosanas projekta TstenosSanas javeic datu aktualizacija melioracijas valsts
kadastra, normativajos aktos noteiktaja kartiba.

EsoSas zemes vienibas sadali atlauts uzsakt tikai péc ielas izblves ar grants vai Skembu segumu un
éku ekspluatacijai minimali nepiecieSamo inZzenierkomunikaciju izblves un nodosanas ekspluatacija.

Eku blvniecibu planotajas zemes vienibas atlauts uzsakt péc attiecigo zemes vienibu izveides. Vienas
detalplanojuma realizacijas kartas ietvaros planoto atsevisku dzivojamo €ku un bdvju blvniecibu
atlauts istenot jebkura seciba un apjoma.

Pirms ékas nodoSanas ekspluatacija jaizblvé un janodod ekspluatacija ékas ekspluatacijai
nepiecieSamie inZeniertikli, janodroSina aréjas ugunsdzésibas Udensapgade un jaieriko
piebraucamais cels.

Blvniecibas procesa laika raditie atkritumi, blvgruzi vai jebkada veida priekSmeti, kam varétu bt
negativa ietekme uz ainavu, ir jaaizvac. BavgruzZi ir jauzglaba speciali tam paredzéta konteinera, no
kura blvniecibas darbu laika blvgruZi tiek regulari un bez kavésanas iztuk3oti.

Detalplanojums ir spéka, Iidz to atce| vai atzist par speku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé spéku art
tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta 1stenoSana saskana ar noslégto administrativo ligumu,
un gada laika péc §1termina izbeigSanas tas nav pagarinats.
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