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TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES
NOSACIJUMI



1.VISPARIGIE JAUTAJUMI

1. Sie nosacijumi ,,Nekustama ipasuma ,,Kosas”, kadastra Nr.80880050082, teritorijas izmantoSanas
un apbiives nosacfjumi” attiecas uz visu detalplanojuma ieklauto teritoriju un ir saisto$i visam
fiziskajam un juridiskajam personam — zemes paSniekiem, lietotdjiem un nomniekiem.

2. Detalplanojuma teritorijas izmantoSana ir jaievéro visu veidu aizsargjoslas un to aprobezojumi,
atbilsto$i Aizsargjoslu likumam un saskapa ar ,Detalplanojuma ,Kosas™ noteiktajam
aizsargjoslam:

2.1. 17 (7312030100) - Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija,

2.2. %27 (7311040400) - Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem gravjiem,
2.3. 37 (7311090900) - Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tidens
nemsanas vietu,

2.4. “4” (7312070202) — Navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu dro$ibas
nodro§inasanai talas ietekmes zona.

2.DETALPLANOJUMA PAREDZETO TERITORIJU IZMANTOSANAS UN APBUVES
NOSACIJUMI

2.1.Savrupmaju apbiives teritorijas (DzS1)
Zemes vienibas Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4

3. Saskana ar Babites novada teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumiem, Savrupmaju apbiives teritorija (DzS1) ir funkcionala zona, kura galvenais zemes un
biivju izmantoSanas veids ir savrupmaju apbiive ar mezu klata vai ciemu periférija esosa teritorija.
Atlauta viena dzivokla dzivojamo un divu dzivokla dzivojamo maju buvnieciba - atlauts zemes
vienibas no Nr.1 Iidz Nr4. Divu dzivoklu dzivojamas majas ir arT dvinpu majas, kuras ir divi
dzivokli, un kuram ir kopigs jumts vai atseviska ieeja.

4. No jauna veidojamo zemes vienibas minimala platiba — 2500mo.

5. Zemes vienibas minimala fronte — 20m.

6. Maksimalais virszemes stavu skaits — 2 stavi.

7. Maksimalais apbtives augstums — 9m.

8. Zemes vienibas maksimalais apbiives blivums — 20%.

9. PriekSpagalma minimalais platums — 6m no planotas ielas sarkanas linijas, argja sanpagalma
minimalais platums — 9m no Dambja cela sarkanas linijas.

10. Ieksgja sanpagalma minimalais platums, ka arT attalums lidz zemes vienibas aizmugures robezai
ir ne mazaks par 4m.

11. Ekas, kuru fasades ir logi, biivé ne tuvak par 4m no zemes vienibas sanu vai aizmugures
robezam.

12. Savrupmaju apbuives teritorijas zemes vienibu gar ielas fronti norobezo ar Zogu, kura augstums
ir 1.60m no zemes plangjuma atzimes ielas fasades vai ieejas pus€ ar Zoga caurredzamibu 40%.



13. Zemes vienibas Nr.1 un Nr.2 nodro$inat tuvoSanas redzamibas brivlaukus saskana ar Latvijas
nacionalajam standartam LVS 190-3:1999 “Celu vienlimena mezgli”.

2.2.Savrupmaju apbiuves teritorijas (DzS3)
Zemes vienibas Nr.5, Nr.6

14. Saskana ar Babites novada teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumiem, Savrupmaju apbiives teritorija (DzS3) ir funkcionala zona, kura galvenais zemes un
biivju izmantoSanas veids ir savrupmaju apbiive retinatas apbiives teritorijas un mezaparka apbiives
teritorijas. Atlauta viena dzivokla dzivojamo un divu dzivokla dzivojamo maju biivnieciba - atlauts
zemes vienibas no Nr.5 un Nr.6. Divu dzivoklu dzivojamas majas ir arT dvinu majas, kuras ir divi
dzivokli, un kuram ir kopigs jumts vai atseviska ieeja.

15. No jauna veidojamo zemes vienibas minimala platiba — 5000m2.

16. Zemes vienibas minimala fronte — 25m, Nemot véra zemes lietderigas izmantoSanas iespgjas,
esosas apbiives un zemes vienibu robezu struktiiru, pielaujama zemes vienibas frontes
samazinasana.

17. Maksimalais virszemes stavu skaits — 2 stavi.

18. Maksimalais apbiives augstums — 12m.

19. Zemes vienibas maksimalais apbiives blivums — 20%.

20. PriekSpagalma minimalais platums — 6m no planotas ielas sarkanas Iinijas.

21. Ieksgja sanpagalma minimalais platums, ka arT attalums lidz zemes vienibas aizmugures robezai
ir ne mazaks par 4m.

22. Ekas, kuru fasades ir logi, bavé ne tuvak par 4m no zemes vienibas sanu vai aizmugures
robezam.

23. Savrupmaju apbuves teritorijas zemes vienibu gar ielas fronti norobezo ar zogu, kura augstums
ir 1.60m no zemes plangjuma atzimes ielas fasades vai ieejas pus€ ar Zoga caurredzamibu 40%.

2.3.Transporta infrastrukturas teritorijas (TR)
Zemes vienibas Nr.7, Nr.8, Nr.9

24. Transporta infrastrukturas teritorija (TR) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodro$inatu visu
veidu transportlidzeklu un gajeju satiksmei nepiecieSamo infrastruktiru, ka ari lai nodroSinatu
jaunizveidoto zemes vienibu inzeniertehnisko apgadi.

25. Transporta infrastruktiiras teritorijas (TR) paredz€tie izmantoSanas veidi:
25.1. InZeniertehniska infrastruktiira;
25.2. Transporta lineara infrastruktira.

26. lelas platums sarkanajas Iinijas ir noteikts 12m, normalprofils projektéjams ne mazaks ka
NP5.5. Gajeju ietves platums 1.2m, brauktuves platums 5.5m. Gaj€ju koridora, kas péc gajeju tiltina
izveides nodroSinas piekluvi Babites ezera dambim, platums sarkanajas linijas noteikts 4.5m.



27. Planotas ielas sarkano Iliniju robezas paredzeta inZenierkomunikaciju izbiive, ieverojot
normativajos aktos noteiktas prasibas.

28. Apbiives nosactjumi, kuri nav detalizéti detalplanojuma, piemérojami saskana ar speka esoso
teritorijas planojumu u.c. speka esoSiem normativajiem aktiem.

3.INZENIERTEHNISKA TERITORIJAS SAGATAVOSANA

29. Detalplanojuma teritorija javeic inzeniertehniskas teritorijas sagatavoSanas, planoSanas un
projekt&sanas darbi, izstradajot un saskanojot attiecigos buivprojektus.

30. InZeniertehnisko teritorijas sagatavosana ietver Sadus pasakumus:
1. satiksmes infrastruktiiras ierikosanu, nodrosinot piekluvi planotas apbuives teritorijai,
2. inZenierkomunikaciju izbuvi sarkano Iiniju, piebrauktuvju un planoto inzenierkomunikaciju
koridoru robezas,
3. esos$as melioracijas sistémas parkartoSanu.

31. Uzsakot atseviski izveidota apbiives zemes gabala buivdarbus, ta apbiives biivprojekta ietvaros
jaizverteé esos$ds grunts izmantoSanas iesp&jas apbives laukuma sagatavoSanai bivniecibai un
teritorijas labiekartoSanai. NepiecieSamibas gadfjuma iesp&amos teritorijas gruntsiidens
pazeminasanas vai nosusinasanas pasakumus izvert€ un nosaka saskana ar melioracijas sisteémas
rekonstrukcijas buvprojektu.

4.PRASIBAS INZENIERTEHNISKAJAM NODROSINAJUMAM
4.1.Elektroapgade

32. Elektroapgades projektéSana un biivnieciba ir ipaSa biivnieciba, kura javeic saskana ar MK
noteikumiem Nr. 573 ,, Elektroenergijas razoSanas, parvades un sadales buvju buivnoteikumi”.
Planojuma teritorija planoto inZenierkomunikaciju izvietojumam jaatbilst LBN 008-14
LInzeniertiklu izvietojums”. Pie esoSajiem un planotajiem energoapgades objektiem janodrosina
erta piekluSana AS ,,Sadales tikls” personalam, autotransportam u.c. to tehnikai. Detalplanojuma
realizacijas gaita nodroSinat prasibas par elektrotiklu ekspluataciju un drosibu, ka ar prasibas vides
un cilvéku aizsardzibai, ko nosaka MK noteikumi Nr.982 ,Energétikas infrastruktiiras objektu
aizsargjoslu noteikSanas metodika” — 3., 8. — 11. punkts, ka arT prasibas par elektrotiklu, ko nosaka
Energétikas likuma 19., 19, 23. un 24.pants. Ja nepiecieSama esoSo elektroietaiSu parvietosana, tad
paredzet to parnesanu atbilstosi speka esosajiem likumiem, noteikumiem u.c. normativajiem aktiem.
Lai sapemtu tehniskos noteikumus, jaiesniedz pieteikums elektroietaiSu parvietoSanai. EsoSo
energoapgades komersantu objektu parvietoSanu péc pamatotas nekustama ipaSuma ipasnieka
prasibas veic par vina lidzekliem, saskana ar Energétikas likuma 23.pantu. Elektroenergijas lietotaju
elektroapgades kartibu, elektroenergijas tirgotaja un elektroenergijas sistémas operatora un lietotaja
tiestbas un pienakumus elektroenergijas piegadé un lietosana nosaka MK noteikumi Nr. 50
,»Elektroenergijas tirdzniecibas un lietoSanas noteikumi”. Jaunu elektroietaiSu pieslégsana un
atlautas slodzes palielinasana AS “Sadales tikls” notiek saskana ar Sabiedrisko pakalpojumu
regulésanas komisijas padomes l€mumu ,Sist€émas piesléguma noteikumiem -elektroenergijas
sisttmas dalibniekiem”. Veicot jebkadus darbus/darbibas aizsargjoslas, kuru d€l nepiecieSams
objektus aizsargat, tie javeic pec saskanosanas ar attieciga objekta ipasnieku.



33. Planotaja Kosu iela ir paredzets ielas apgaismojums, kas ieklaujams ielas biivniecibas projekta.

4.2.Udensapgade

34. Udensapgade detalplanojuma teritorija lidz centralizéto tidensapgades tiklu izbiivei katra zemes
vieniba risinama ar individualiem urbumiem. Udens ieguves urbuma ekspluatacijas laika
janodroSina urbuma sanitara zona, kas nosakama atbilsto$i tidens horizonta dabiskai aizsardzibas
pakapei saskana ar Ministru kabineta 20.01.2004. noteikumu Nr.45 “Aizsargjoslu ap tdens
nemsanas vietam noteikSanas metodika® prasibam. Saskana ar spéka esoSajiem Babites novada
teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumiem, urbumus, kas dzilaki par 20m, atlauts ierikot ne
tuvak par 10m no zemes robezas, iznemot gadijumus, kad ir panakta vienoSanas ar blakus esosa
nekustama IpaSuma IpaSnieku par apgritinajuma — aizsargjoslas uzlik§anas zemes vienibai.

35. Péc centralizéto udensapgades tiklu izbiives 50m attdluma no detalplanojuma teritorijas,
obligats nosacijums ir centralizéta tidensvada ierikoSana Kosu iela un zemes vienibu pieslégsana
centralizétajiem tidensapgades tikliem.

4.3.Kanalizacija

36. Sadzives notekiidenu apsaimniekosSana lidz centralizéto kanalizacijas tiklu izbuvei katra zemes
vieniba risinama atseviski - ierikojot lokalo notekiidenu biologiskas attiriSanas ietaises.
Decentralizétas kanalizacijas sistémas ipasnieks ir atbildigs par decentralizétas kanalizacijas
sistémas ekspluataciju atbilstoSi vides aizsardzibas prasibam un spéka esoSajiem normativajiem
aktiem par decentraliz€to kanalizacijas sistému apsaimnieko$anu un registré$anu, ieverojot
paSvaldibas saistoSos noteikumus par decentralizéto kanalizacijas pakalpojumu sniegSanas un
uzskaites kartibu. Izbuivgjot attiriSanas iekartas, ieveérojamas Aizsargjoslu likuma 28. un 55.panta
prasibas. lerikojot decentralizéto kanalizacijas sistému, ir svarigi, lai pie notekiidenu attiriSanas
iekartas var piebraukt apkopes automaSinas, lidz ar to kanalizacijas sist€éma ir ierikojama péc
iespgjas tuvak iebraucamajam celam, lai nodroSinatu vieglaku sist€émas parslégSsanu pie
centralizétajiem kanalizacijas tikliem, péc to izbiives.

37. P&c centraliz&to kanalizacijas tiklu izbiives 50m attaluma no detalplanojuma teritorijas, obligats
nosacijums ir centralizéta kanalizacijas vada ierikoSana Kosu iela un zemes vienibu pieslégsana
centralizétajiem kanalizacijas tikliem.

5.MELIORACIJAS SISTEMAS

38. Ja nepiecieSams veikt melioracijas sist€ému izblivi vai parbuvi, to veic pirms teritorijas
sadaliSanas atseviSkas zemes vienibas.

39. Ja nepiecieSams veikt melioracijas sistému izbiivi, atjaunoSanu vai parbiivi, to veic pirms
teritorijas apbiives, sanemot tehniskos noteikumus no VAS "Zemkopibas ministrijas nekustamie
Ipasumi" Melioracijas departamenta Zemgales regiona melioracijas nodalas.

40. Ielas projekta jaieklauj ievalki vai citas hidrotehniskas biives lietusiidenu novadiSanai, javeic citi
melioracijas parkartoSanas pasakumi.

41. Eku biivniecibas gaita drenazas situacija ir japrecizé un drenu parrauSanas gadfjuma jaizbuve
apvadi vai japarorient€ uz jau ierikotajam ielas hidrotehniskajam buvem.



42. Apbuivetas teritorijas japlang, veidojot 3 lidz 6%o slipumu virziena uz projektéjamo ielu.

43. Projekta realizacijas rezultata nav pielaujama meliorativa stavokla pasliktinasanas
detalplanojuma teritorijai pieguloSajas platibas.

6.ZEMES VIENIBU SADALISANA, APVIENOSANA UN ROBEZU
PARKARTOSANA

44. Zemes vienibu sadaliSana un robezu parkartoSanu ir atlauta normativajos aktos noteiktaja
kartiba, izstradajot detalplanojuma grozijumus vai zemes iericibas projektus.

7.DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

45. Detalplanojumu paredzets realizet viena divas kartas:
1 Pirma karta:

1.1. Planotas ielas tehniska projekta izstradaSana atbilstoSi sanemtajiem tehniskajiem
noteikumiem un braucamas dalas izbiive ar grants segumu.

1.2. Pasvaldibas domes l€mumu par adreSu un nekustama ipasuma lietoSanas merku
pieskirSanu detalplanojuma izdalitajam zemes vienibam pienem péc izbiivéto ar€jo
elektroapgades tiklu, lietus Gidens novadiSanas sist€émas un ielu posmu, kas nodroSina
pieklasanu lidz atdalamajam apbitivei paredz€tajam zemes vienibam, vismaz ar Skembu
segumu, ekspluatacija pienemSanas akta parakstiSanas. Detalplanojuma 1istenotajs
nodroSina argjas elektroapgades izbiivi lidz stadijai, kas nodroSina apbiives zemes
vienibas ar elektribas piesleéguma iesp&ju bez papildus elektroliniju vai transformatora
apakSstacijas izbiives.

1.3.  Detalplanojuma teritorijas sadaliSana atseviskas zemes vienibas.

1.4. Planoto zemes vienibu apbuve.

2 Otra karta:

2.1. Detalplanojuma Tistenotajs vai ta saisttbu parn@méeji izbiivé detalplanojuma
paredz€tos centralizétas Udensapgades un centralizétas notekiidenu kanalizacijas
sisttmas tiklus un nodroSina pieslégumu novada kop&jam wdensapgades un/vai
kanalizacijas sistemam péc tiklu izbiives pa pasvaldibas Dambja celu, kad pievienojuma
vieta pieejama 50m attaluma no detalplanojuma teritorijas vai tuvak. PieslégSanas pie
centralizéta tdensvada un kanalizacijas sistemas péc attiecigo komunikaciju ielas vadu
izbiives.

2.2. Planotas ielas izbiive ar cieto segumu un ielas apgaismojuma izbiive.

2.3. Kosas ielas un ielas apgaismojuma, ka art Dambja cela divu zemes vienibu nodoSana
pasvaldibai tiek 1stenota atbilstosi panaktai vienoSanas ar pasvaldibu.



Detalplanojuma izstradatajs
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