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IEVADS

Nekustama 1ipasuma ,Kosas”, Spunciems, Salas pagasts, Marupes novads, kadastra
Nr.80880050082, teritorijas detalplanojums izstradats pamatojoties uz Babites novada paSvaldibas
Domes 2021.gada 26.maija l@mumu, sédes protokols Nr.12, 6§ “Par detalplanojuma izstrades
uzsakSanu nekustama ipasSuma “Kosas” zemes vienibai ar kadastra apzim&umu 80880050082
Spunciema salas pagasta, Babites novada” un 2021.gada 7.junija l[igumu Nr. 3-7.2/28.04.2021.-12.6.
Par detalplanojuma izstradasanu un finanséSanu.
Detalplanojuma izstrade veikta saskana ar Babites novada teritorijas planojuma funkcionala
zongjuma karti, Babites novada teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumiem, Babites novada pasvaldibas 2020.gada 22.janvara saistoSajiem noteikumiem Nr.1
“Babites novada teritorijas planojums, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi un grafiska
dala”, Ministru kabineta noteikumiem, Aizsargjoslu likumu, ka arT atbilsto$i citu normativo aktu
prasibam un sekojoSu institiiciju izsniegtajiem nosacijumiem:

e AS “Sadales Tikls”,

e Veselibas inspekcija,

e VSIA “Zemkopibas ministrijas nekustamie Tpasumi”,

e AS “Gaso”,

e Valsts Vides dienesta Lielrigas regionala parvalde,

e VAS “Latvijas Valsts Celi”.

1.DETALPLANOJUMA SASTAVS

Detalplanojums sastav no:

e Paskaidrojuma raksta, kas ietver teritorijas pasreiz€jas izmantoSanas aprakstu, turpmakas
izmantoSanas un attistibas priekSnosacijumus un detalplanojuma risinajuma aprakstu.

e Grafiskas dalas
1. Topografiskais plans,

2. Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana,
3. Zemes iericibas projekts.

e Teritorijas izmantoSanas un apbiuives nosacljumiem, kas ietver prasibas teritorijas
planotai (atlautai) izmantoSanai.

o Parskata par detalplanojuma izstradi, kas ietver ar detalplanojuma izstradi saistitus
dokumentus — 1pasuma tiesibu apliecinoSus dokumentus, pasvaldibas l€mumus, institiiciju
nosacijumus un atzinumus, publiskas apsprieSanas pasakumu sarakstu, sabiedriskas
apspriedes protokolu, zinojumu par institiiciju atzinumiem u.c. dokumentus.

2.DETALPLANOJUMA MERKIS UN UZDEVUMI

Detalplanojuma izstrades mérkis ir, atbilstosi Babites novada teritorijas planojuma funkcionala
zongjuma kartes atlautajai teritorijas izmantoSanai Savrupmaju apbives teritorija (DzS1 un DzS3),
detalplanojuma rast labako risinajumu neapbiivetas zemes vienibas 2,11ha platiba sadaliSanai jaunas
zemes vienibas un apbuvei, ka arl planotajai apbiivei nepiecieSamas piekluves nodroSinasanai
izveidot zemes vienibu, kas paredzetas satiksmes infrastruktiirai un inZenierkomunikaciju izbiivei.

Izstrades uzdevumi:

e Veikt esoSas satiksmes infrastruktiiras nodroS§indjuma izveérteéSanu un nodroSinat
nepiecieSamo satiksmes infrastruktiiru planotas apbiives funkcion€$anai nepiecieSama
apjoma. Noteikt jaunveidojamo zemes vienibu robezas un apbiives parametrus atbilstosi
Babites novada teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem,
paredzot piekluiSanas iesp€jas katrai zemes vienibai.



e Izvertét un aprakstit nepiecieSamo inZenierkomunikaciju pievadus detalplanojuma teritorijai
un inzenierkomunikaciju objektu izvietojumu detalplanojuma teritorija.

e Precizet esosas aizsargjoslas un izvertét planoto objektu aizsargjoslas, atbilstosi Aizsargjoslu
likumam.

e Izstradat adresacijas priekslikumu planotajam zemes vienibam

e Detalplanojuma projektu iesniegt kopa ar administrativa liguma projektu par detalplanojuma
realizacijas kartibu.

3.TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA

Nekustamais 1pasums ,,Kosas™ atrodas Spunciema dienvidu dala, Babites ezera ziemelu krasta. No
Babites ezera zemes gabals ir norobezots ar kanalu un dambi. Zemes vienibas nekustama ipasuma
lietoSanas mérkis ir Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba (NILM-0101).
Planojamas teritorijas kopgja platiba ir 2.11ha, 2.06ha no tas aiznpem melioréta lauksaimniecibas
zeme (plava), 0.05ha aiznem tideni (melioracijas gravis). Saskana ar spéka esoSo Babites novada
teritorijas planojumu zemes gabals atrodas Savrupmaju apbiives teritorija (DzS1 un DzS3).

4.A1ZSARGJOSLAS UN APGRUTINAJUMI

Teritorija ir noteiktas sekojoSas aizsargjoslas saskana ar Aizsargjoslu likumu un tehnisko noteikumu
prasibam:
e FEkspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu — sarkana linija, grafiski attelota
Detalplanojuma;
e Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem gravjiem, grafiski attelota
Detalplanojuma;
e Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tidens nemsanas vietu,
grafiski att€lota Detalplanojuma;
e Navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas nodrosinasanai talas
ietekmes zona, visa Detalplanojuma teritorija.
Ratnieku — Biteslejas poldera aizsargdambja Sm aizsargjosla neskar Detalplanojuma teritoriju.

5.DETALPLANOJUMA RISINAJUMS

Detalplanojuma risinajumi veidoti pamatojoties uz Babites novada paSvaldibas Domes izsniegto
Darba uzdevumu, valsts un paSvaldibu institiiciju un privato komunikaciju turétaju nosacijumiem
detalplanojuma izstradei un Babites novada teritorijas planojumu.
Kartografiskais materials ir izstradats méroga 1:500 uz SIA “A2 Grupa” 2021.gada septembrt
izstradata un ar atbildigajam institlicijam saskanota topografiska plana.
Detalplanojuma projekta ir paredzets sadalit kopgjo teritoriju 9 zemes vienibas:
e 1 zemes vieniba — projektéjama iela
e saskana ar MK noteikumiem Nr.240 83.punktu “Jauno zemes vienibu robezas sakrit ar ielas
sarkanajam lmijam...”, tapec gar Dambja celu izdalitas 2 zemes vienibas, lai v€lak
pievienotu Dambja celam
e 6 zemes vienibas paredzeta savrupmaju apbiivei (4 zemes vienibas — teritorija DzS1 un 2
zemes vienibas — teritorija DzS3).
Zemes vienibam noteikti:
e apgriitinajumi,
e apbiives izvietojuma zona,
e iebraucamo celu vietas,
e apbiives raditaji.
Risinot piekluSanu katrai zemes vienibai, planojama teritorija ir paredzeta jauna — Kosu iela ar



platumu 12m starp sarkanajam Imijam ar inzenierkomunikaciju iesp&amiem koridoriem.
Jaunizveidotas ielas gala paredzets apgrieSanas laukums 18.5x18.5m starp sarkanajam lmijam.
PiebraukSana detalplanojuma teritorijai ir paredz€ta no pasvaldibai piederosa C—107 Dambja cela
nemot véra VAS “Latvijas Valsts Celi” 2021.gada 12.jilija Nosacijumiem detalplanojuma izstradei.
Dambja cela platums saskana ar Babites novada teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un
apbiives noteikumiem ir 22m starp sarkanajam Iinijam, lidz ar to sarkana linija atrodas 11m no cela
ass. Pieslégums pie paSvaldibas cela (Dambja celS) paredzéts ar noapalojuma radiusu 10m. No
Dambja cela malas Iidz sarkanajai linijai ir 8.5m, tapéc redzamibas trisstiiri no sarkanas linijas uz
detalplanojuma teritorijas pusi saskana ar LVS 190 grupas noteikumiem netika veidots. Ieksgja iela
ir planota, lai nodroSinatu &rtu un droSu pieklGsanu katrai jaunizveidotajai zemes vienibai ar
normalprofilu NPS5.5. Iebrauktuvju platumi atseviskajas zemes vienibas 3.5m, iebrauktuvju
noapalojumu radiusi — 3m. Paredz&ta gajéju ietve 1.2m platuma, ka ar1 ielas apgaismojums.
Lietustidens savaksanas un novadiSanas sistému planots detalizgt izstradajot ielas projektu. Projekta
grafiskajos materialos ir paradits ielas profila risinajums ar sarkanajam Imijam, buvlaidem un
inzeniertehnisko komunikaciju izvietojumu.

Papildus tam, nemot véra Marupes novada Attistibas nodalas prasibu, zemes vieniba, kas paredz&ta
ka transporta infrastruktiiras teritorija, tika papildinata ar 4.5m platu gajéju koridoru, kas
nodroSinatu perspektivu publisku piekluvi Babites ezera dambim péc tam, kad pasvaldiba izbuvetu
gajéju tiltinu pari kanalam, kas norobezo dambi. Lidz tiltina izbiivei koridors netiek labiekartots,
detalplanojuma attistitajs nodroSina zales plauSanu.

6.TERITORIJAS INZENIERTEHNISKA APGADE

Elektroapgade:

Zemes vienibu elektroapgadi paredzets nodroSinat saskana ar AS Sadales Tikls 2021.gada 14.junija

Nosacijumiem detalplanojuma izstradei Nr. 30AT00-05/TN-25721.

Izstradajama detalplanojuma aptveroSaja teritorija neatrodas esoSas AS ,,Sadales tikls” piederoSie
elektroapgades objekti (0,23 —20) kV elektroparvades Iinijas, a./st., TP u .c. Elektroietaises). Lai
nodroSinatu elektroapgadi IpaSumam ta normalai funkcion&$anai atbilstosi noteiktajam/planotajam
lietoSanas mérkim Detalplanojuma realizacijas gaita nepiecieSams aizpildit pieteikuma veidlapu
“Pieteikums elektrotikla pieslégumam/slodzes izmainam”, noradot nepiecieSamo jaudu, spriegumu
un citu informaciju, kas prasita veidlapa. P&c pieteikuma sanemsSanas tiks izstradati tehniskie
noteikumi planotajam objekta slodzes pieslégumam un informacija par iesp&jamajam elektrotikla
piesléguma ierikoSanas izmaksam.

Detalplanojuma teritorijas elektroapgades nodroSinasanai paredzets izbuivét divas 0.4kV kabelu
linijas projektejamas Kosu ielas sarkano liniju robezas. Uz katru jaunveidojamo zemes vienibu
paredzets 0.4kV kabela atzars ar elektrosadales skapjiem sarkano liniju robezas. Elektriskie kabeli
projekteti starp planotas Kosu ielas sarkano Iinijju un brauktuvi. Nemot véra projektejamo
dzivojamo maju skaitu, kop€ja perspektiva elektroenergijas patérétaju slodze ir ap 60kW.

Gazes apgade:

Projekts izstradajams saskana ar AS ,,Gaso” 2021.gada 29.junija “Par nosacijumiem detalplanojuma
izstradei 1pasumam "Kosas", Spunciema, Salas pagasta, Babites novada” Nr.15.1-2/2400, kuros AS
“Gaso” informé, ka teritorija, kura atrodas minétais IpaSums, nav esoSu dabasgazes sadales
gazesvadu, tapéc Sabiedribas nosacijumi detalplanojuma izstradei nav nepiecie$ami. STiemesla dél
apkure janodroSina ar alternativiem apkures lidzekliem (siltumsiikni, granulu katli u.c.).

Udensapgade, kanalizacija:

SIA “Babites Siltums” Detalplanojuma teritorija iidensapgadi un centralizétu sadzives kanalizacijas
tiklu nenodroSina.

SIA “Babites Siltums” 30 dienu laika nebija reag€jusi uz 2021.gada 10.jinija nosiitito elektroniski



parakstito iesniegumu par tehniskajiem noteikumiem. Uz atkartotu pieprasijumu 2021.gada 23.julija
tika sanemts e—pasts, kuru parakstijis SIA “Babites Siltums” Valdes loceklis Ri¢ards Ramis, un kura
teikts: “Detalplanojumu ludzu izstradat ar perspektivu pieslégumu centralizétajiem udens
kanalizacijas tikliem”.

Telefoniski SIA “Babites Siltums” inform&ja, ka ir planots Silu, Griku un Dambja cela
tdenssaimniecibas izbiives projekts, kura realizacijas gadijjuma detalplanojuma teritorija varétu
pieslégties pie centraliz€tiem tidens un kanalizacijas tikliem.

Udensapgade:

Ta ka detalplanojuma teritorija iesp&jams izvietot seSus apbiives gabalus, vienas tidens nemsanas
vietas ierikoSanas izmaksas un uzturéSana neatsver ekonomiskos ieguvumus realiz€jot apbiives
gabalus, ieverojot, ka visas izmaksas jasedz esoSajam IpaSniekam (teritorijas attistitajam). Artéziska
urbuma izbiivei nepiecieSams paredzet atseviSku zemes vienibu. Art€ziskajam urbumam tiek
noteikta aizsargjosla ar ierobezojumiem, kuras teritorija (stingra rezima aizsargjosla) tiek iezogotas.
Detalplanojuma teritorijas gadijuma, vienu zemes vienibu atstajot arte€ziska urbuma ieguves vietai,
aptuvenas iesp&jamas kopé€jas izmaksas sastada ap 60,000EUR, r&kinot 5 atlikuSos zemes gabalus
tas butu ap 12,000EUR uz vienu zemes gabalu. Nemot véra, ka Dambja cela pret&ja puse realas
tirgus cenas 1200m2 zemes gabaliem ir ap 18,000EUR, maz ticams, ka detalplanojuma teritorija
veidotajiem zemes gabaliem tas parsniegs 25,000EUR neatkarigi no platibas. Lidz ar to artéziska
urbuma un tidens tiklu izbiives izmaksas detalplanojuma teritorija sastaditu gandriz pusi no zemes
gabala vértibas, nerékinot izmaksas zemes vienibu izveidei, ielu un elektribas tiklu izbavei. Nemot
vera iepriek§ minéto, idensapgade detalplanojuma teritorija Iidz centralizéto tdensapgades tiklu
izbuivei katra zemes vieniba risinama lokali, veidojot Gidens ieguves urbumus, normativajos aktos
noteiktaja kartiba, sanemot paredzetas atlaujas un ievérojot noteiktos ierobezojumus.

Kanalizacija:

Nemot véra to, ka detalplanojuma teritorija iesp&jams izveidot seSus apbiives gabalus, kur katra ir
iesp&jams izbiivet viena vai divu dzivoklu maju, orient&joss iedzivotaju skaits, kas teritorija varétu
izmitinaties, ir 50 cilvéki. Uz So iedzivotaju daudzumu nepiecieSamas attiriSanas iekartas ar jaudu
7.5m3/dnn. AttiriSanas iekartam, kas darbojas ar jaudu virs 5Sm3/dnn atbilstosi Aizsargjoslu likuma
28.panta 3.dalai tiek noteikta aizsargjosla 50m. Tapat attiriSanas iekartam ir registréjama C
kategorijas piesarnojosa darbiba. Detalplanojuma teritorija izvietojot attiriSanas iekartas un nosakot
aizsargjoslu ap tam, §1 aizsargjosla nosedz Cetras no iesp&jamajam se§am zemes vienibam. Lidz ar
to kopgjas attiriSanas iekartas visai detalplanojuma teritorijai ierikot nav iesp&jams. Tapéc, nemot
véra esoSos Babites novada teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumus, detalplanojuma
teritorija paredzgts ierikot lokalo notekiidenu biologiskas attiriSanas ietaises.

Detalplanojuma grafiskaja dala att€loti perspektivie idensvada un kanalizacijas koridori, tai skaita,
planotas Kosu ielas sarkano Iiniju robezas zem Kosu ielas brautuves, ka ari pievadi lidz
perspektivajai apbtivei.

Ielas apgaismojums:
Planotaja Kosu iela paredzets ielas apgaismojums, kas ieklaujams ielas biivniecibas projekta.

Visiem inzenierkomunikaciju pieslégumiem izstradajami tehniskie projekti, atkartoti sanemot
tehniskos noteikumus.

7.MELIORACIJAS SISTEMAS
Saskana ar VSIA “Zemkopibas Ministrijas Nekustamie IpaSumi” Melioracijas departamenta

Zemgales regiona melioracijas nodalas dokumenta 2021.gada 22.junija “Par nosacTjumiem
detalplanojuma izstradei TpaSuma “Kosas” zemes vienibai ar kadastra apzim&jumu 80880050082,



Spunciema, Salas pagasta Babites novada”, Detalplanojuma izstrades teritorija atrodas
koplietoSanas @idensnoteka ar melioracijas kadastra Nr.3812259:3, ka ar1 drenu zari un drenu
kolektori.

KoplietoSanas tdensnotekai ar melioracijas kadastra Nr.3812259:3 noteikta ekspluatacijas
aizsargjosla — 10m.

Vizuali melioracijas sist€éma vert€§jama apmierinosi. Drenu virziens sakrit ar projekt€jamas ielas
virzienu, kas varétu atvieglot lietus notekiidenu novadiSanu. Lietus notekiidenu novadiSana no
projektgjamas ielas japrecizé izstradajot ielas tehnisko projektu, kura jaizverte lokalo lietusiidenu
novadiSsanu esoSaja melioracijas sistéma. Ja tas nepiecieSams, japaredz lokalas lietusiidenu
savaksanas un akumulacijas biives.

Melioracijas sist€émas pliisma vérsta nosaciti dienvidu — dienvidaustrumu virziena — uz poldera
kanalu, kas ir ar1 ipaSuma robeza. Projektetas ielas ass sakrit ar vienu drenu, kuras dal&ji tiks
iznicinata biivéjot celu. Drenas lejas dala tomér saglabasies. Projekt&jot celu, gar cela malu sarkano
liniju robezas tiks paredzéts ievalks, zem kura vajadzibas gadijuma var tikt ierikota papildus drena.
Atkariba no cela projekta risinajuma tdens aizvadiSana lidz poldera kanalam var tikt izmantota
saglabata drenas dala cela gala vai ar1 paredzéta papildus drena zem gajéju celina.

Individualo drenazas sistému izbtve, kuru risinajumi ir atkarigi no €ku un laukumu izvietojuma
zemesgabalos, realiz€jami katra zemes vieniba atseviski, detalplanojuma grafiskaja dala ta nav
paradita, jo ir atkariga no ta, kadas lokalas hidrotehniskas biives tiks paredzetas ielas buvnieciba.
Eku biivniecibas gaita drenaZzas situacija ir japrecizé un drenu parrauanas gadijuma jaizbive apvadi
vai japarorient uz jau ierikotajam ielas hidrotehniskajam bavem.

8.VIDES PRASIBAS

Izstradajot Detalplanojumu, nemtas veéra Valsts Vides dienesta Lielrigas regionalas vides parvaldes
2021.gada 8.jilija dokumenta “Par nosacijumiem detalplanojuma izstradei zemesgabala “Kosas”,
Marupes novada” minétas prasibas.

9.UGUNSDZESIBA

Tuvakie ugunsdzesibas hidranti atrodas Spunciema iela preti nekustamajam ipaSumam Spunciema
iela 26 , Spunciema iela 50. SIA "Babites Siltums" telefoniski informéja, ka Silu, Griku un Dambja
cela Gidenssaimniecibas izbuves projekts neparedz papildus hidrantu izbivi, jo nav pietiekoSs
iedzivotaju skaits, lai uzturétu attiecigo spiedienu hidrantos.

10.SADZIVES ATKRITUMI

Zemes vienibu IpaSniekiem jaslédz ligumi ar atkritumu apsaimniekoS$anas uznémumiem saskana ar
Marupes novada saistoSajiem noteikumiem.

11.TERITORIJAS LABIEKARTOSANA UN VIDES PIEJAMIBAS NODROSINASANA

Teritorijas labiekartoSana, tai skaita zogu biivnieciba, javeic atbilsto§i Marupes novada saistoSajiem
noteikumiem, ja nepiecieSams, to saskanojot Marupes novada biivvaldé. Vides pieejamiba
janodrosina saskana ar normativo aktu prasibam.

12.ADRESACIJA

Detalplanojuma teritorija atrodas viena jaunizveidota iela, kuru atbilstoSi sadalama ipaSuma
nosaukumam ierosinats nosaukt par Kosu ielu. Saja iela atrodas 6 apbiivei planotas zemes vienibas.
Kosu ielas numeracija — 1,3,5 un 2,4,6. Divas Dambja cela sarkanajas linijas atrodosas zemes
vienibas “Dambja cel§ A” un “Dambja cel§ B”. Adresacijas priekslikums redzams detalplanojuma



grafiskajos materialos (Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana).

Detalplanojuma izstradatajs

SIA “Silene GeoSystems”



