detalplanojums zemes vienibai Cidonijas iela 7, Babite, Babites pagasts, Babites novads 2019

1. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1. IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemes vienibai Cidonijas iela 7, kadastra apzimeéjums 80480040174,
Babité, Babites pagasta, Babites novada (turpmak — Detalplanojuma teritorija), uzsakta un izstradats
pamatojoties uz nekustama TpaSuma IpasSnieces iesniegumu, Babites novada pasvaldibas domes
2018.gada 28.novembra lemumu “Par detalplanojuma izstrades uzsakSanu zemes vienibai Cidonijas
iela 7, ar kadastra apziméjumu 80480040174, Babiteé, Babites pagasta, Babites novada” (protokols
Nr.14, 9§) (turpmak teksta — LEmums Nr.14) un Darba uzdevumu Nr.07-2018 (turpmak teksta -
Darba uzdevums).

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra
noteikumu Nr.628 ,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”
39.1.punkts un Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020.gadam un Salas pagasta
planojuma 2005.-2017.gadam teritorijas izmatoSanas un apbilves noteikumu 226.3.apaksSpunkts.

Detalplanojums izstradats ka Babites pagasta teritorijas planojuma 2008. — 2020.gadam un
Salas pagasta teritorijas planojuma 2005. -2017.gadam (turpmak — Teritorijas planojums) dalas
planojums, detalizéjot tajos noteiktas teritorijas dalas planoto (atlauto) izmantosanu un
izmantos$anas aprobezojumus.

Detalplanojuma izstradats ievérojot:

Institlciju izsniegto nosacijumu prasibas detalplanojuma izstradei;

Teritorijas attistibas planosanas likums;

Aizsargjoslu likums;

Zemes parvaldibas likums;

Bavniecibas likums;

Ministru kabineta 14.10.2014. noteikumi Nr.628 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas

attistibas planosanas dokumentiem” (turpmak — Noteikumi Nr.628);

7. Ministru kabineta 08.07.2014. noteikumi Nr.392 ,Teritorijas attistibas planosanas
informacijas sistémas noteikumi”;
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8. Ministru kabineta 30.04.2013. noteikumi Nr.240 ,Visparigie teritorijas planosanas,
izmantoSanas un apbives noteikumi” - ciktal tie nav pretruna ar Babites novada
teritorijas planojumu;

9. Ministru kabineta 19.08.2014. noteikumi Nr.500 “Visparigie blvnoteikumi”;

10. Ministru kabineta 30.09.2014. noteikumi Nr.574 “Noteikumi par Latvijas bavnormativu
LBN 008-14 "InZeniertiklu izvietojums"”;

11. Babites pagasta teritorijas planojumam 2008.-2020.gadam un Salas pagasta teritorijas
planojumam 2005.-2017.gadam teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumiem
(turpmak — TIAN);

12. Normativo aktu prasibas, risinot aréjo un iekSéjo ugunsdzésibas tdens apgadi;

13. Darba uzdevumam Nr.04-2018 detalplanojuma izstradei;

14. Citiem spéka esoSajiem normativajiem aktiem, kas attiecinami uz detalplanojuma

risinajumiem.
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Detalplanojuma izstrade ir izmantots SIA ,Intra MTD” 2019.gada 18.janvari izstradatais
topografiskais plans ar méroga noteiktibu 1:500, LKS-92 koordinatu sistéma, Latvijas normalo

augstumu sistéma.

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS UN UZDEVUMI

Detalplanojuma izstrades meérkis ir detalizét zemes vienibu izmantoSanas un apbulves
parametrus, paredzot detalplanojuma teritorijas sadaliSanu divas dalas, vienlaikus nosakot
privatmaju uzturésanai nepiecieSamo transporta infrastruktiru un inZenierkomunikacijas.

Detalplanojuma meérkis ir nodrosSinat teritorijas sakartoSanu, garantéjot zemes Tpasnieka
tiestbas izmantot un attistit savu TpaSumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem,
sabiedribai nodrosinot iespéju ieglt informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas
planosanas procesa.

Detalplanojuma uzdevumi atbilstosi Darba uzdevuma 5.punkta prasitbam:

1. Noteikt jaunveidojamo zemesgabalu robezas un apbives parametrus atbilstoSi TIAN,

paredzot pieklUsanas iespéjas katrai zemes vienibai.

2. Precizét eso$as aizsargjoslas un izvértét projektéto objektu aizsargjoslas, atbilstoSi
Aizsargjoslu likumam.
Izstradat adresacijas priekslikumu planotajam zemes vientbam.
Planot teritorijas attistibu saskana ar apkart esoSo /planoto teritorijas apblves struktdru.
Visam jaunizveidotajam zemes vienibam nodrosinat pieklGSanas iespé&jas no ielas.
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Detalplanojuma teritorija paredzét pieslegumus centralizétajiem UGdensapgades un

sadzives notekludenu savaksanas tikliem.

7. Detalplanojuma projektu iesniegt kopa ar administrativa liguma projektu par
detalplanojuma istenosanas kartibu.

8. Darba uzdevumi var tikt precizéti atbilstosSi iesniegtajiem risinajumiem vai instituciju

izdotajiem nosacijumiem.

1.3. TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA
Detalplanojuma teritorija zemes vieniba Cidonijas iela ¥ o
7, 0.2 ha (1979kv.m.) platiba, atrodas Babites ciema
teritorija, savrupmaju apbives rajona. Rajonam

raksturiga neliela, Iidz 2 staviem eso$a savrupmaju
apbuve.

Teritorija ir apbiveta. Uz tas atrodas divstavu
dzivojama éka ar paligekam un iekoptu auglu darzu.
Esosas apblves laukums sastada 165,4m?, esoiais
apbaves blivums 8.35%. Zemes vienibai ir kvadrata
forma, bez izteikta reljefa.

Teritorija ZR dala robezojas ar ipasumu Cidonijas iela

5, ZA dala ar 1pasumu ,Smilgas — 2”, DA dala ar NP R “ X
Tpasumu Cidonijas iela 9, bet DR dala ar Pasvaldibas 3 S k Z¢
ielu — Cidonijas iela E detalplanojuma teritorija

1. attéls. Teritorijas novietojums
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PieklGSana tie no droSinata no Pasvaldibas ielas — Cidonijas ielas. Cidonijas ielai sarkanas
[nijas nav noteiktas. lela raksturojama, ka iela caur apbuvétu teritoriju ar dominéjosu pieklisanas
un uzturésanas funkciju. lelai ir asfalta seguma. Brauktuves platums 3 metri, gajéjiem paredzéta
infrastruktlra - ietve nav izblvéta. lelas teritorija atrodas centralizéti Gdensapgades un sadzives
kanalizacijas tikli, zema spiediena gazes vads, elektroapgades tikli un elektronisko sakaru tikli.

4. attéls. Cidonijas iela pie zemes vienibas Cidonijas iela 7. 5. attéls. Esosa apbiive pie Cidonijas ielas

1.4. DETALPLANOJUMA RISINAJUMI

1.4.1. PLANOTA SITUACIIA

Izstradata detalplanojuma redakciju paredz zemes vienibu Cidonijas iela 7 sadaliS8anu divas
savrupmaju apbuvei paredzétas zemes vienibas, nosakot apbives raditajus, atlauto izmantoSanu un
izmantoSanas aprobeZojumus, radot zemesgabala ipasniekam iespéju planot esos$ajai socialajai un
ekonomiskajai situacijai piemérotu majokli.

Detalplanojuma ieklauta zemes vieniba atbilstosi Teritorijas planojumam atrodas Savrupmaju
dzivojamas apbuves teritorija (DzS).
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L/

SAVRUPMAJL DZVOJAMAS APBOVES TERITORLAS (Dz5)
ME2U AIZSARGJOSLAS AP PILSETAM

MEZU UN PURVU TERITORLIAS (DM; DM1)

KIMISKA AIZSARGJOSLA

PAAUGSTINATA TROKSNA ZONA

DETALPLANOJUMA TERITORIJA

6. attéls. Izkopéjums no Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020.gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma
2005.-2017.gadam.

Savrupmaju dzivojama | Savrupmaju dzivojamas apbives teritorijas (DzS) ir teritorijas, kur
apbives teritorija (DzS) primarais zemes izmantoSanas veids ir savrupmaju apbuve, bet atlautas ari
citas izmantosSanas.

Minimala jaunizveidojama zemesgabala platiba atbilstosi TIAN 226.1.1. apakSpunktam ir
1200m?, tatu TIAN 226.3.apakSpunkts pielauj, izstradajot detalplanojumu teritorijas, kuras ir
izblOvetas centralizétas ddensapgades un  notekGdenu savakSanas un  attiriSanas
inzenierkomunikacijas, veidot zemes vienibas ar minimalo platibu 600m?. Detalplanojuma teritorijai
piegulosaja ielas teritorija atrodas izbUveéti centralizéti Gdensapgades un sadzives kanalizacijas tikli,
[1dz ar to ir iespéjama detalplanojuma teritorija ieklautas zemes vienibas sadaliSana.

Detalplanojuma ietvaros ir izstradats Zemes iericibas projekts, ievérojot zemes iericibu
reguléjoso normativo aktu prasibas un 2014.gada 14.oktobra MK noteikumu Nr.628 “Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” 46.2.1. apakSpunkta un 140.punkta

prasibas.
Tabula Nr.1. Planotas zemes vienibas
Nr. Platibas no esosajam Platiba Adresdciias priekslikums
plana zemes vienibam (ha) (ha) Jas p
1. 80480040174 - 0.1079 0.11 Cidonijas iela 7, Babite, Babites pagasts, Babites novads
2. Ci ijas iela 7A, Babite, Babit ts, Babit
80480040174 - 0.0900 0.09 idonijas iela 7A, Babite, Babites pagasts, Babites novads

Péc zemesgabala Cidonijas iela 7 sadaliSsanas planotas zeme vienibas Nr.1 esoSais apbuves
blivums sastada 15.3%.

Zemes vienibam tiek noteikta atlauta izmantoSana atbilstoSi TIAN 223.1.1.apakSpunktam -
savrupmaju apbuve. Apblves raditaji noteikti un detalizéti saskana ar Teritorijas planojuma TIAN
prasibam. Apblves augstums un stavu skaits teritorija tiek noteikts atbilstosi apkart esosai apbuvés
struktdrai — 2 stavi/ 10 metri. Apbave izvietojama 6 metru attaluma no zemesgabala robezas gar
Cidonijas ielu, ievérojot iedibinatas buvlaides nosacijumus.
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Tabula Nr.2. Planotie apbdves raditaji

Planotas
fe”fes Funkcionadlais Esosais apbiives Planotais Planota apbiives . f’laf' ¢3ta o -
vienibas -, - _ - . . minimala briva NILM
zonéjums blivums apbiives blivums intensitate S
Nr. zala teritorija
plana
DzS 15.3% 30% 60% 40% 0601
2 DzS - 30% 60% 40% 0601

Teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar éku projektésanu un bavniecibu. PieklGSana
zemes vienibam risinama no Cidonijas ielas. Teritorijas iekSéjo un piebraucamo celu projektésana
pamatojama pie tehniska projekta izstrades. Apbuves teritorija ir janodrosina piebrauktuves ikvienai
dzivojamai ékai, nodrosinot piekluvi iedzivotajiem un operativajam transportam, t.sk. ugunsdzésibas
un glabsanas tehniskai.

Sadzive atkritumu savaksanai objekts janodrosina ar atkritumu savaksanas un/vai SkiroSanas
konteineriem, un, uzsakot objektu blvniecibu, janoslédz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par
regularu atkritumu izveSanu no objekta gan blvniecibas, gan ekspluatacijas laika.

1.4.2. AIZSARGJOSLAS UN TERITORIJAS IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Esosas aizsargjoslas detalplanojuma teritorija noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Babites
pagasta teritorijas planojuma 2008. — 2020.gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005. —
2017.gadam prasibam un aizsargjoslu noteikSanas metodikam. Planojuma Grafiskas dalas karté
,Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana” esoSas aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati
1:500.

Tabula Nr.3. Planotie apgrdtindjumi

Apgriitingjumi Plt?no_té zemes Pld'no_t& zemes
vieniba Nr.1 vieniba Nr.2

Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas
teritorija ap pazemes Gdens nemsanas vietu (kods 7311090900) 0.11 ha 0.09 ha
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu
[iniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 0.003 ha 0.002 ha
kilovoltiem (kods 7312050601)
5 km zona ap starptautisko lidostu "Riga" un projektéjama
lidlauka "Spilve" kontrolpunktiem, kur objektu blvniecibai, kuru
absolidtais augstums par 30m un vairak parsniedz kontrolpunkta 0.11 ha 0.09 ha

absoldto augstumu sanemama civilas aviacijas agentiras atlauja
(kods 7313090100)

Piezime — aizsargjoslu platibas preciz€jamas izstradajot zemes vienibu apgratinajumu planus.

Planotas aizsargjoslas nosakamas péc planoto inZeniertiklu, inZenierbuvju izblves atbilstosi

inzeniertiklu faktiskajam izvietojumam un saskana ar Aizsargjoslu likuma prasibam.

Aizsargjoslu platibas nosakamas izstradajot zemes vienibu apgritinajumu planus.

1.4.3. INZENIERINFRASTRUKTURA
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Visu veidu inZeniertehniskas apgades risinajums teritorija tiks precizéts turpmakas
projektésanas gaita, izstradajot konkrétos tehniskos risinajumus. Eku inZenierapgadei atlauts
izmantot esoSos un planotos inZzenierkomunikaciju koridorus, ievérojot Latvijas bavnormativu LBN
008-14 “InZeniertiklu izvietojums” prasibas.

1.4.3.1. Elektroniskie sakaru tikli

Detalplanojuma risinajumi saglaba esoSo elektronisko sakaru tiklu izvietojumu Cidonijas iela.
AtbilstoSi SIA , Lattelecom” 12.02.2019. izsniegtiem nosacijumiem Nr.PN25695 Cidonijas iela atrodas
SIA Lattelecom grunti guldits un piekartie elektronisko sakaru kabelu linija uz eku Cidoniju iela 7.
Planotas zemes vienibas sakaru nodrosinasanai, ir iespéjams veidot pieslégums pie jau pastavosas
elektronisko sakaru tiklu kabelu trases Cidonijas iela. Visiem ar sakaru nodrosSinasanu veicamajiem
darbiem nepiecieSams izstradat tehniskos projektus. Vietas kabelu kanalizacijas ievadiem pie ékam
precizéjamas turpmakaja projektésanas gaita, tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.

1.4.3.2. Gazes apgades tikli

Detalplanojuma risinajumi saglaba esoSo gazes vada izvietojumu Cidonijas iela. Zemes vieniba
Cidoniju iela 7 ir izbUvets gazes pievads ar spiedienu lidz 0.0025 MPa. Perspektiva paredzama gazes
pievada izblve katram patérétajam atseviski. Katram patérétajam atseviski paredzét gazes
spiediena regulésanas-uzskaites iekartas novietni uz Tpasuma robezas, nodrosinot pieejamibu no
ielas teritorijas zonas.

1.4.3.3. Udensapgdde

Detalplanojuma risinajumi saglaba esoso udensvada izvietojumu Cidonijas iela. Esosa apblve
ir pieslegta centralizétajiem Udensapgades tikliem. Jauni pieslegumu Veidojami atbilstosi SIA
,Babites Siltums” izsniegtajiem tehniskajiem nosacijumiem Nr.1.7-22 . Udensvada piesléguma vietu
veidot pie Cidonijas iela esoSa magistrala Gdensvada atzara (PE tipa caurule, D32mm). Atzaru un
udens uzskaites mezglu ar skaititaju Dn15 projektét atbilstoSi Udens patérinam. No piesléguma
vietas pie magistrala Udensvada Iidz Gdens uzskaites mezglam nedrikst bt neviens atzara —
pieslegums (Udens lietoSana bez uzskaites) . Spiediens udensvada tikla 2,3-3,0 bari, dzerama udens
cietiba Iidz 7,8mg ekv./I.

Vietas Udensvada pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas. Udensapgddes tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-15
"Udensapgades baves".

1.4.3.4. Kanalizacija

Detalplanojuma risinajumi saglaba esoSo sadzives kanalizacijas tiklu izvietojumu Cidonijas iela.
Esosa apbuve ir pieslégta centralizétajiem sadzives kanalizacijas tikliem. Jauni pieslégumu Veidojami
atbilstosi SIA ,Babites Siltums” izsniegtajiem tehniskajiem nosacijumiem Nr.1.7-22 .Objekta
kanalizacijas piesleguma vieta pie Cidonijas iela eso$a kanalizacijas tiklu atzara. Notekidenu
uzskaite péc izlietota dzerama Udens patérina daudzuma (lGdens skaititajs). Kanalizacijas tikla
paredzét iepludinat tikai sadzives notekidenus, derigus biologiskajai notekidenu attiridanai. Ekas
iekseja kanalizacijas tikla (zem gridas seguma) iesakam paredzét skatlikas — revizijas un nepielietot

90 gradu pagrieziena ltkumus.
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Vietas saimnieciskas kanalizacijas pievadiem pie ékam paredzet ar tehnisko projektu tehniski
un ekonomiski izdevigakajas vietas. Tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-15
"Kanalizacijas baves".

1.4.3.5.Meliordcija un vertikalais planojums

Zemesgabala nav novérojams paaugstinats gruntstdens limenis vai nokriSnu notekudens
uzkrasanas. Ta ka netiek planots teritorija izvietot lielas Gdensnecaurlaidigas platibas, tadél nav
nepiecieSami papildus risinajumi lietus ddens savaksanai.

1.4.3.6. Elektroapgades tikli

Detalplanojuma projekta ir paredzéts saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojumu
Cidonijas iela. Zemesgabala Cidonijas iela 7 atrodas esoSie AS ,Sadales tikls” piederosie
elektroapgades objekti 0,4kV elektroparvades linija Z-0424 3.

Izveidotajai zemes vienibai Cidonijas iela 7 tiek saglabats esoSais elektroapgades pieslégums
un jaudas, bet zemes vienibai Cidonijas iela 7A nepiecieSams veikt jaunu pieslégumu. NepiecieSama
vienlaiciga maksimala jauda 16kW, ievada droSinataja nominala strava 25A. Slodzu aprékins ir
orientéjoss, un ir japrecize, izstradajot teritorijas apblves projektus. Elektrotiklu izvietojumu paredz
ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Pirms tehniska projekta izstrades
nepiecieSams sanemt AS ,Sadales tikls” tehniskie noteikumi.

Elektroapgades inZenierbivju un inZenierkomunikaciju (tai skaita to aizsargjoslu) izvietojums
paredzet 0,6-1m attaluma no ielu sarkanas linijas. Elektroenergijas uzskaites sadalnes jaizvieto
~0,3m attaluma no ielas sarkanas linijas sarkano liniju josla. Zem éku pamatiem kabela ieguldisana
nav atlauta. Vietas elektroliniju pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un
ekonomiski izdevigakajas vietas. Detalizéts aréjo elektrotiklu projekts tiks izstradats tehniska
projekta stadija. Pirms elektriska tikla izbilves ar geodézisko mérijjumu palidzibu jabit noteiktam un
atzimetam ielu sarkano liniju robezam un jabut veiktiem planéSanas darbiem.

Ja nepiecieSama esoso elektroietaiSu parnesana/parbilve to paredz atbilstosi spéka esosajiem
likumiem, noteikumiem u. c. normativajiem aktiem. EsoSo energoapgades komersantu objektu
parvietoSanu péc pamatotas nekustama Tpasuma TpasSnieka prasibas veic par vina lidzekliem,
saskana ar Energétikas likuma 23.pantu Zemesgabala ipasniekam pirms elektroietaiSu parvietosanas
japieprasa AS “Sadales tikls” tehniskie noteikumi So tiklu parvietosanai.

Teritorijas attistitajam ir saistoSas Energétikas likuma noteiktas prasibas.




