PASKAIDROJUMA RAKSTS

Teritorijas detalplanojums nekustamajam TpaSumam “Vecalstes” (kadastra numurs 8048
004 0263) Babites novada, Babites pagasta, Spilvé izstradats un uzsakts, pamatojoties uz
Tpasnieka SIA “Magdalénas” (reg.Nr. 40103470349) iesniegumu, Babites novada pasvaldibas
domes 2014.gada 24.septembra Iémumu Nr.9 (protokols Nr.13) un izsniegto Darba uzdevumu
Nr.13-2014, Babites pagasta teritorijas planojumu 2008.-2020. gadam un Salas pagasta teritorijas
planojumu 2005.-2017. gadam (ar grozijumiem) un saskana ar Latvijas Republikas Ministru
kabineta 2012. gada 16.oktobra noteikumiem Nr.711 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas
planoSanas dokumentiem” un Latvijas Republikas Ministru kabineta 2014. gada 14.oktobra
noteikumiem Nr.628 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”.

Projekts izstradats uz SIA ,Kibilda zemes iericibas biroja” uzmérita un 2015.gada aprilt
apstiprinata topografiska plana méeroga 1:500.

TERITORIJAS ESOSA SITUACIJA UN PASREIZEJA IZMANTOSANA:

Esosa detalplanojuma teritorija aiznem 5.8637 ha. Detalplanojuma teritorija atrodas
lauksaimnieciba izmantojama zeme, tai skaita aramzeme, auglu darzi un plavas, zemes zem
krimajiem, zeme zem Udeniem, zeme zem €kam un pagalmiem, zemes zem celiem un paréjas
zemes.

Planojama teritorija atrodas paSvaldibas ielas — Alstu ielas — gala. Teritorijas tuvuma
atrodas blivas savrupmaju apblves kvartali. Teritorijas centralaja dala atrodas divstavu dzivojama
maja un vairakas saimniecibas €kas, ierikoti darzini, auglkoku un ogu krimu darzi, siltumnicas.
Lielu platibu viedo bijusas aramzemes — atmatas. Ap €ékam un bijuso celavietu saglabajuSies
ievérojamu vecumu un apjomus sasniegusi koki, kas uzskatami par biologiski vértigiem
elementiem. Zemes gabala R dala ierikots Gdensurbums.

Teritorija neatrodas 1paSi aizsargajamas dabas teritorijas un taja neatrodas TpasSi
aizsargajami biotopi.

Saskana ar Babites pagasta teritorijas planojumu 2008.-2020. gadam un Salas pagasta
teritorijas planojumu 2005.-2017. gadam (ar grozijumiem) zemes gabals atrodas savrupmaju
dzivojamas apbuves teritorijas (DzS), paaugstinata trokSnu zona, 5km zona ap starptautisko
lidostu "Riga" un projektejama lidlauka "Spilve" kontrolpunktiem, kur objektu bdvniecibai, kuru
absoldtais augstums par 30m un vairak parsniedz kontrolpunkta absolito augstumu sanemama
civilas aviacijas agentdras atlauja, ka arT VAS "Starptautiska lidosta "Riga" gaisa kugu pacel$anas/
nolaiSanas 5km sektora.

Detalplanojuma ietverta teritorija robezojas ar ipaSumiem:

»Alstes-1” (kadastra numurs 8048 004 0102);

LAlstes” (kadastra numurs 8048 004 0088);

»~Jaunalstes” (kadastra numurs 8048 004 0264);

Rigas pilsétas mezZa fonda zemes vieniba (kadastra numurs 8048 001 0089);
Babites novada pasvaldibas Tpasums (kadastra numurs 8048 001 0194);
,2Dravnieki-2” (kadastra numurs 8048 004 0253);

,Liras” (kadastra numurs 8048 004 0306);

Spilves iela 15 (kadastra numurs 8048 004 0610);

Alstu iela 20 (kadastra numurs 8048 004 0609);

_ = Alstu iela (kadastra numurs 8048 004 0707).
Ipasums apgritinats ar nekustama 1paSuma objekta apgratinajumiem:

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas un
ciemos ar nominalo spriegumu [idz 20 kilovoltiem (7312050601);

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju (7312050200);

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu [Thiju un
kabelu kanalizaciju (7312040100);

Stingra rezima vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija ap



pazemes tdens nems$anas vietu (7311090700);

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem gravjiem
(7312010400);

Bavniecibas ierobezojumu teritorija, kas noteikta teritorijas attistibas planoSanas

dokumenta (7313090100), kura ietilpst:

A paaugstinata trokSnu zona;

4 5km zona ap starptautisko lidostu "Riga" un projektéjama lidlauka "Spilve"
kontrolpunktiem, kur objektu blvniecibai, kuru absolttais augstums par 30m un
vairak parsniedz kontrolpunkta absollto augstumu sanemama civilas aviacijas
agentiras atlauja;

A VAS "Starptautiska lidosta "Riga" gaisa kugu pacel$anas/nolaiSanas 5km un
15km sektors;

Cela servitata teritorija (7315030100).

TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN RISINAJUMI

Pamatojoties uz to, ka detalplanojuma teritorija jau ir eso$as vésturiski izveidojusas blves,
kuram tiek izdalita teritorija 10267 m? un eso$s cel§ 374 m? atlikust dalama teritorija, kas paredzéta
savrupmaju apbivei, paredzot 20% publiskai teritorijai no TpaSuma sadalei paredzétas kopéjas
platibas sastada 19.09% (47996m? x 19.09% =9163 m?), ko sastada pasvaldibas ielam paredzéta
teritorija ir 9163 m?.

Projektétajos zemes gabalos paredzéta Sada apbulve:

e dzivojama maja — savrupmaja;
¢ paligizmanto3$ana - saimniecibas €kas.

Detalplanojuma paredzétas novietnes sekojosam inzenierkomunikacijam:

* elektroapgades sistému, izblvei- 20kV elektroapgades kabelu Iinijai, divam
zemsprieguma 0,4 kV elektroapgades kabelu linhijam un paredzot elektrosadales
skapju novietnes katram zemes gabalam atseviski, ka arT paredzot vietu jaunai
transformatoru apaks$stacijas 20/0.4kV novietnei;

* jelu apgaismojuma apgaismes kabelim;

* centraliz€tai gazes apgadei, paredzot gazes spiediena reguléSanas-uzskaites
iekartas novietnes katram zemes gabalam atseviski;

* centralizéta Gdensvada novietnei, [idz ta izbuvei, iekartojot vietéjas ddens nemSanas
vietas (grotas vai urbtas akas) katra zemesgabal3;

* centralizéta kanalizacijas tikla novietnei , [dz ta izbdvei, decentralizétas
kanalizacijas sistémas izveidoSana, katra zemesgabala, kas nodrodina lidzvertigu
vides aizsardzibas limeni ar notekldenu attirisanas ietaiSu izbavi, paredzot attirito
notekldenu infiltraciju iekartojot to atsevidki novietotam €kam ar notekldenu
daudzumu Iidz 5 m® diennaktt;

* sakaru kanalizacijai, paredzot sadales skapju novietnes katram zemes gabalam
atseviski;

* ugunsdzésibas dikim.

Apbuvi drikst uzsakt saskana ar detalplanojuma realizacijas kartibu péc piebraucamo celu
izbGves un elektroapgades nodrosinasanas.

Pie éku bavniecibas buvprojektos japaredz prasibas, ievérojot normativajos aktos un
ricibas planos trokSna samazinasanai noteiktos pasakumus.

PiebraukSana teritorijai paredzéta no esosas pasvaldibas vietéjas nozimes Alstu ielas.

DETALPLANOJUMA RISINAJUMS:

Saskana ar Babites pagasta teritorijas planojumu 2008.-2020. gadam un Salas pagasta
teritorijas planojumu 2005.-2017. gadam (ar grozijumiem), planojama teritorija atrodas
savrupmaju dzivojamas apbuves teritorijas (DzS).

EsoSa detalplanojuma teritorija ar platibu 5.8637 ha tiek sadalita $adi:

4 30 gruntsgabalos ar platibu ne mazaku par 1200 m?% ar zemes izmanto$anu - savrupmaju
dzivojamas apbuves teritorija (DzS);
4 3 gruntsgabalos piebrauk$§anas nodroSinasanai atdalamajiem zemes gabaliem, ar zemes



izmantosanu - linijbdvju apbaves teritorija (TL).

Visiem projektétajiem zemes gabaliem ir paredzéta individuala piek|iSana TpaSumam.
Piebraucamie celi projekta izdaliti ka atsevidkas parceles.

Projektéjama brauktuve ar cieto segumu (asfalts, brugis, u.c.) 5.5m platuma, ap
projekt€jamo ugunsdzeésibas diki 4.5m platuma paredzot vienvirziena transporta Kkustibu.
Projektéjamas ietves planotas ar grants segumu 1.5m platuma.

Katram izveidotajam zemes gabalam ir paredzétas visas nepiecieSamas
inzenierkomunikacijas ielu sarkanajas Iinijas saskana ar detalplanojuma grafisko daju.

Projektéjamo sarkano Iiniju teritorija paredzéta eso$o koku nocir$ana, grafiski skatit ,Zemes
ierictbas, apgratindjumu un inZenierkomunikaciju planu”. Planotajas parcelés Nr. 5 un 6 paredzéts
demontét esoSo udenstorni ar urbumiem, grafiski skatit ,Zemes iericibas, apgratindjumu un
inzenierkomunikaciju planu”.

Detalplanojuma grafiskaja dala sniegts adresacijas priekslikums.

TERITORIJAS ATTISTIBAS MERKI UN UZDEVUMI:

Detalplanojums ir detalizéts vietéjas pasvaldibas teritorijas dalas planojums, kuru izstrada,
lai noteiktu prasibas konkrétu zemes vienibu izmantoSanai un apbUves parametriem, ka ari
precizétu zemes vienibu robezas un aprobezojumus.

Detalplanojuma atbilstoSi méroga noteiktibai detalizé un konkretizé teritorijas planojuma
noteiktaja funkcionalaja zonéjuma paredzétos teritorijas izmantoSanas veidus un aprobezojumus,
nosakot prasibas katras zemes vienibas teritorijas izmantoS$anai un apbuvei.

Detalplanojums nosaka detalizétu teritorijas izmantoSanu, apbidves noteikumus, zemes
vienibu sadaliSanu, paredzot ielas piebrauk$anai pie katras jaunizveidotas zemes vienibas,
aizsargjoslas un citas detalizétas prasibas.

Detalplanojums planojamai teritorijai ir izstradats savrupmaju dzivojamas apbulves
teritorijai, lai nodrosinatu planojamas teritorijas mérktiecigu izmantos$anu atbilstoSi Babites novada
attistibas tendencem.

INZENIERKOMUNIKACIJU TEHNISKAIS NODROSINAJUMS

InZenierkomunikaciju novietnes detalplanojuma projekta paredzétas izbuvét ielu sarkano
ITniju robezas, to novietnes noraditas orientéjosdi un tiks precizétas tehniskajos projektos.

1. Elektroapgade

Starp projektéjamo brauktuvi un sarkano Iniju paredzéts izbuvét 20kV elektroapgades
kabelu Imniju Iidz transformatora apakSstacijai, divas 0.4kV elektroapgades kabelu Iinijas ar
ievadiem lidz katram zemes gabalam, paredzot orientéjoSas vietas elektrosadales skapjiem katram
zemes gabalam atseviSki, un apgaismes kabeli. Paredzéta vieta jaunai transformatoru
apakSstacijas 20/0.4kV novietnei.

Apblives gabalu elektroapgadi paredzéts nodroSinat saskana ar A/S “Sadales tikls”
2014.gada 03.novembrT izsniegtajiem nosacijumiem Nr. 30KI20-02.02/2224.

Jaunas apbives tuvuma A/S “Sadales tikls” Centrala regiona tikliem piedero$as 20kV
elektrolinijas un 20/0.42kV transformatoru apaks$stacijas ir uzraditas A/S “Sadales tikls” Centrala
regiona tehnisko noteikumu pielikuma plana.

Transformatora apak3&staciju planot ar vidéjo perspektivo slodzi 948 A.

Perspektiva elektroenergijas patérétaju slodze planota/vidéja ir 30X15kW=450kw.

Elektroapgades tehnisko projektu izstradat péc A/S “Sadales tikls” izsniegtd uzdevuma
projektéSanai, paredzot jaunu 0.4kV un 20kV elektroapgades kabelu Iiniju izbavi un transformatora
apakSstacijas izvietoSanu.

Detalplanojuma grafiskaja dala paredzéta vieta ielu apgaismes kabelim.

2. Ugunsdzesiba

Projekta paredzeta ugunsdzéséju transporta briva piek|i$ana visiem apbiives gabaliem.

Ugunsdzésibas vajadzibam paredzéts izmantot ddens nemsSana vietu — hidrantus uz
projektéta cela, kad tiek izblvéts centralizéts Gdensvads. Lidz centralizéta Gdensvada izblvei ka
pagaidu risindjums ir ugunsdzésibas dika izbive. P&c ,Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN



”y

222-99 ,Udensapgades arégjie tikli un basves™ noteikumiem ugunsdzésibas dika minimalajam
tilpumam jabat 162 m?, kura tilpumam janodrosina Gdens padeve 11 sekundé uz 3 stundam 300m
radiusa. Projektd ugunsdzésibas dikis tiek paredzéts ar tilpumu 280 m>. Tas jauzpilda 24h stundu
laika, jau Idz ar pirmajam ekspluatacija nododamajam eékam. Maksimalais ugunsdzésibas tdens
krajuma atjaunoSanas laiks nedrikst parsniegt 36 stundas. Ja Udens krajums 36 stundas
neatjaunojas dabigi tas jauzpilda no eso$ajam majam vai art to nodroSina celu apsaimniekotajs-
janosaka TpaSuma pirkumu ligumos.

Paréjie ugunsdzésibas nosacijumi saskana ar spéka esoSajiem normativo aktu
reguléjumiem.

3. Telefonizacija

Telefona pieslegumam paredzéts izbavét jaunu telefona kabelu kanalizaciju projektéjamo
ielu sarkano Iiniju rajona, pieslédzoties esoSajam sakaru kabelu tiklam, un izbGvéjot kabelu
kanalizacijas ievadus Iidz katram zemesgabalam un paredzot sadales skapju novietnes katram
zemesgabalam atseviski. Eku iek3éjos tiklus izblvét atbilstosi SIA “Lattelecom” tehniskajiem
standartiem.

Pirms sakaru tiku izblves nepiecieSams izstradat projektu saskana ar SIA “Lattelecom”
2014.gada 24.oktobrt izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem Nr. 36-21/2212/2028.

4. Udens apgade

Pamatojoties uz Babites pagasta teritorijas planojumu 2008.-2020. gadam un Salas
pagasta teritorijas planojumu 2005.-2017. gadam (ar grozijumiem) apbaves noteikumu 85.punktu,
[ldz centralizéta Gdensvada izblvei, ka pagaidu risinajums paredzéts iekartot vietéjas Udens
nemsanas vietas (grotas vai urbtas akas) katrd zemesgabala. Aku badvnieciba veicama
normativajos aktos noteiktaja kartitba. Urbumus, kuru turpmaka izmantoSana nav iespéjama,
nepiecieSams tamponét normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Detalplanojuma teritorija paredzéta novietne projektéjama centralizéta Gdensvada, izblvei
paredzot Gdensvada ievadus I1dz katram apbdves gabalam. Udens vada izbivei izstradajams
tehniskais projekts, kas likumdoSana noteiktd kartiba saskanots ar visdm ieinteresétajam
institdcijam. Udens vada izbGves darbu sak$ana pielaujama péc tehniska projekta izstrades.

Udensvada novietne planota ielu sarkano Iiniju robezas.

Projekta ddens apgades tiklu sistémas risinatas, pamatojoties uz IR VM , Veselibas
inspekcijas” 2014.gada 29.oktobrT izsniegtajiem nosacijumiem detéalplanojuma izstradei Nr. 10-
4/25571/706.

5. Kanalizacija

Pamatojoties uz Babites pagasta teritorijas planojumu 2008.-2020. gadam un Salas
pagasta teritorijas planojumu 2005.-2017. gadam (ar grozijumiem) apblves noteikumu 87.punktu,
[[dz centralizéta kanalizacijas vada izbdvei, k& pagaidu risindjums paredzeéts iekartot
decentralizétas kanalizacijas sistému izveidoSanu:

Parcelé Nr.1 jau ir esoSas attiriS8anas iekartas ar infiltracijas gravi.

Parcelés Nr. 25; 27; 28; 29; 30 paredzétas attiriSanas iekartas katra parcelé, kas nodroSina
[[dzvertigu vides aizsardzibas limeni ar notekddenu attiriSanas ietaiSu izbavi, paredzot attirito
notektdenu novadiSanu uz melioracijas gravi atseviski novietotam ékam ar notekiidenu daudzumu
I\dz 5 m® diennaktt un skataku sarkano ITniju robezas.

Parcelés Nr.12;13;15-24; 26 paredzétas attiriSanas iekartas katra parcelé, kas nodroSina
[[dzvertigu vides aizsardzibas limeni ar notekidenu attiriSanas ietaiSu izbavi, paredzot attirito
notekidenu infiltraciju iekartojot to atseviski novietotam &kam ar notekidenu daudzumu Iidz 5 m®
diennakitr.

Parceles Nr. 2-11; 14 paredzétas attirnsanas iekartas katra parcelé, kas nodrosina
[dzvértigu vides aizsardzibas Iimeni ar notekiddenu attiriSanas ietaiSu izbdvi un vienota
kanalizacijas vada izbavi sarkanajas Iinijas paredzot attirito notekiddenu novadiSanu uz kopégju
kanalizacijas vadu ar izteku melioracijas gravi atsevidki novietotam é€kam ar notekidenu
daudzumu I1dz 5 m® diennakti un skataku sarkano liniju robezas.



Projektos japaredz perspektivie pieslegumu atzari ar iespéju talaka bavniecibas procesa
pieslégties pie centraliz€tiem noteklidenu savaksanas tikliem péc to izbaves.

Detalplanojuma teritorija paredzéta novietne projektéjama centralizéta kanalizacijas vada,
izblvei paredzot kanalizacijas vada ievadus Iidz katram apbives gabalam. Kanalizacijas vada
izblvei izstradajams tehniskais projekts, kas likumdoSana noteikta kartiba saskanots ar visam
ieinteresétajam institicijam. Kanalizacijas vada izblves darbu sak$ana pielaujama péc tehniska
projekta izstrades.

Kanalizacijas vada novietne planota ielu sarkano Iiniju robezas.

Neattiritus notekddenus ir aizliegts novadit virszemes tdenos — dikos un melioracijas
gravjos. Nav pielaujama neattiritu sadzives-fekalo notektdenu iestcinasana grunti.

Projekta kanalizacijas apgades tiklu sistémas risinatas, pamatojoties uz IR VM ,, Veselibas
inspekcijas” 2014.gada 29.oktobrT izsniegtajiem nosacijumiem detalplanojuma izstradei Nr. 10-
4/25571/706.

6. Gazes apgade

Gazes apgade paredzéta pa projektéjamo gazes vadu ar spiedienu lidz 0,4 MPa ielas
sarkano Iliniju robezZas, izbuvejot gazes pievadus Idz katrai majai, veidojot pieslegumus pie
esoSiem gazes vadiem Alstu vai Zaru ielas. Paredzéta katram patérétdjam gazes spiediena
reguléSanas-uzskaites iekartas novietne uz TpasSumu robezas, nodrosinot pieejamibu no ielu
sarkano liniju zonas.

Gazes apgades projektu izstradat saskana ar A/S ,Latvijas Gaze” 2014.gada
07.novembrt izsniegtajiem nosacijumiem detalplanojuma izstradei Nr. 27.4-2/4335.

7. Melioracija, lietus notekudeni

Saskana ar topografisko planu, robezu planu un ZMNI nosacijumiem Tpasuma nav
meliorétu zemju. Lietus notekldenu novadiSana no ielam paredzéta ar iesticinaSana gruntt. Lietus
notekldenu novadiSanu un savakS8anu no €kam japaredz maju blavprojektos uz lietusidens akam
attieciga zemesgabala.

Bavprojektu izstradé ieverot ZMNI 214.gada 23. oktobrT izsniegtos nosacijumus
detalplanojuma izstradei Nr.1339z.

8. Piebraucamas ielas

PiebraukSana teritorijai paredz&ta no esos$as paSvaldibas vietéjas nozimes Alstu ielas.

lelas sarkanajas lnijas detalplanojuma teritorija izdalitas ka atseviSkas zemes vienibas
(saskana ar “Zemes iericibas, apgratindjumu un inZenierkomunikaciju planu” parceles Nr.31-33).

Izstradjjot ielu projektus, paredzéta notekiidenu iestcinaSana grunti.

lelu apgaismi planots nodroSinat, izvietojot apgaismes kermenu ielu sarkanajas linijas.
Detalplanojuma grafiskaja dala paredzéta vieta ielu apgaismes kabelim.



