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1.1. IEVADS

Ar Rigas rajona Babites pagasta padomes 2009.gada 18.marta lemumu Nr.4 (10§) ,Par nekustama TpaSuma
~Jaunzemes” detalplanojuma projekta apstiprinasanu un saistoSo noteikumu izdoSanu” tika apstiprinats
detalplanojums un izdoti saistoSie noteikumi Nr.10 ,Par nekustama ipaSuma ,Jaunzemes” sadali un apbuvi”.
Atbilstosi detalplanojuma noteiktajai realizacijas kartibai, laika posma kops 2009.gada [idz 2013.gadam, ir
uzsakta detalplanojuma risinajumu TstenoSana.

Detalplanojuma ,Jaunzemes” grozijumu izstrade, Babites pagasta, Babites novada, uzsakta pamatojoties
uz zemes Tpasnieku ierosindjuma un saskana ar Babites novada paSvaldibas domes 2014.gada 26.februara
lemumu Nr.3, 6§ ,Par grozijumu izstrades uzsakSanu detalplanojuma ,Jaunzemes” teritorijas izmantoSanas un
apblves noteikumos, darba uzdevuma un izstrades vaditaja apstiprinaanu un liguma slégSanu par
detalplanojuma grozijumu izstradi’. 2014.gada 26.novembri Babites novada paSvaldibas dome pienéma
lemumu Nr.15, 4§ “Par darba uzdevuma grozijumu apstiprinaSanu detalplanojuma ,Jaunzemes” grozijumu
izstradei un izstrades vaditaja apstiprinaSanu”, bet ar 2015.gada 27.maija Iémumu Nr.8, 9§, tika precizéta
detalplanojuma grozijumu izstrades teritorija.

Detalplanojuma grozijumu izstrade tiek veikta saskana ar 16.10.2012. Ministru kabineta noteikumiem Nr.711
,Noteikumi par pa$valdibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” (turpmak tekstd MK noteikumi
Nr.711, spéka Iidz 1.05.2015.) un 14.10.2014. Ministru kabineta noteikumiem Nr.628 ,Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” (turpmak teksta MK noteikumi Nr.628, spéka no
1.05.2015.).

Detalplanojuma paredzéts precizét un grozit speka esosos teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumus,
nemot véra detalplanojuma izstrades uzsakSanas bridi spéka esoSos normativos aktus, t.sk. Babites novada
Babites pagasta Teritorijas planojumu 2008.-2020.gadam un Salas pagasta teritorijas planojumu 2005.-
2017.gadam ar grozijumiem noteikto afjauto (planoto) izmanto$anu, precizejot izmanto$anas aprobeZojumus
detalplanojuma teritorija.

Detalplanojuma ietverti attéli no M.Kalvanes 2013.gada vasara veiktas fotofiksacijas.

1.attéls. Skats uz detalplanojuma grozijumu teritoriju no Priedaines ielas puses
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1.2. TERITORIJAS ATTISTIBAS MERKIS UN UZDEVUMI

Projekta mérkis ir izstradat grozijumus detalplanojuma “Jaunzemes” teritorijas izmanto$anas un apbives
noteikumos un grafiskaja dala, atbilstoSi Babites novada Babites pagasta Teritorijas planojuma 2008.-
2020.gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.-2017.gadam ar grozijumiem teritorijas
izmanto$anas un apbidves noteikumiem, ka arT nemot véra izmainas citos normativajos aktos, kas ir veiktas
laika posma kops ir spéka detalplanojums.

Projekta uzdevumi:
1. Precizét teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu un izmanto$anas aprobezojumus.
2. Precizét inZeniertehniskos risingjumus.

3. Aktualizét un precizét detalplanojuma risindjumu realizacijas kartibu.

2.attels. Izbavéta Salienas iela, parka Zogs un realizétais apbaves kvartals detalplanojuma teritorifa.
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1.3. TERITORIJAS PA§REIZI-EJA_S I;MANTOéANAS APRAKSTS UN
TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI

1.3.1. Teritorijas esosa izmantosana un dabas vértibas.

Detalplanojuma teritorija austrumos robezojas ar esoSu ciema ielu — Priedaines ielu; dienvidos — ar
neapbavetu / planotu apbives teritoriju; rietumos — ar golfa laukuma teritoriju, bet ziemelos — ar neapbavétu /
planotu apbives teritoriju. Netalu no detalplanojuma teritorijas atrodas labiekartota MeZaparka teritorija
(kvartala starp Priedaines ielu un MeZaparka ielu), kas atrodas uz dienvidaustrumiem no detalplanojuma
teritorijas. Priedaines ielas otra pusé, atrodas savrupmaju dzivojamas apbaves teritorija.

Laika posma, kop$ tika apstiprinats un ir speka esoSs detalplanojums “Jaunzemes”, dal€ji ir realizéta
melioracijas sistémas parkartoSana, izblvéta apblves pirmajai kartai nepiecieSama inZenierinfrastruktdra,
ierfkots parks ar bérnu rotaju laukumu un apstadijumiem, pilniba izblveta Salienas iela, ka arf realizéta dala no
planotas apbaves.

Veicot detalplanojuma grozijumu izstradi 2014.gada vasara tika apsekota detalplanojuma teritorija daba un
shiegts atzinums par zemesgabala sastopamajiem biotopiem, ko veica SIA ,VZS Birojs” vides un dabas
aizsardzibas vecaka specialiste Egita Grolle. Ir apsekota detalplanojuma teritorija un ieglts parskats par augu
sugu un biotopu daudzveidibu. Ar pilnu Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinumu var iepazities
detalplanojuma projekta pielikumu sadala.

Vides eksperta galvenie secindjumi un nosacijumi darbibas veikSanai:

,Peétama teritorija atrodas apdzivota vieta Pinki, Babites poldera teritorija. Teritoriju veido daléji apblvétas
kadreizéjas lauksaimniecibas zemes.
Teritorija netika konstatéti aizsargajami biotopi vai augu sugas, Iidz ar to jebkada teritorijas apblve vai cita

zemes izmantoSanas veida pieméro$ana, neradis kaitéjumu dabas videi augu sugu un biotopu daudzveidibas
zind.”

3., 4.attéls. Skats uz detalplanojuma teritorijas neapbivéto un apbivéto dalu no Salienas ielas
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1.3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Babites novada teritorijas planojumu

Rigas rajona Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.- 2020.gadam izstrade tika uzsakta saskana ar
Babites pagasta 2005.gada 21.decembra lémumu Nr.19 ,Par Babites pagasta Teritorijas planojuma 2007 .-
2019.gadiem izstrades uzsak$anu”. Rigas rajona Babites pagasta Teritorijas planojums 2008.-2020.gadiem ir
apstiprinats ar Babites pagasta padomes 04.06.2008. Iémumu Nr.7,1& un izdoti SaistoSie noteikumi Nr.10.
Detalplanojums “Jaunzemes” tika izstradats saskana ar minéto Babites pagasta Teritorijas planojumu un
apstiprinats 2009.gada 18.marta.

2010.gada tika uzsakta speka esosa teritorijas planojuma grozijumu izstrade, nemot véra valsti realizéto
administrativi teritorialo reformu, kuras rezultata tika izveidots Babites novads (Babites pagastu apvienojot ar
Salas pagastu). Teritorijas planojuma grozijumu izstrades process tika pabeigts 2013.gada.

Saskana ar speka eso3o Babites novada Babites pagasta Teritorijas planojumu 2008.-2020.gadam un Salas
pagasta teritorijas planojumu 2005.-2017.gadam ar grozijumiem (turpmak teksta — Babites novada teritorijas
planojums) detalplanojuma “Jaunzemes” teritorija ir noteiktas Cetras funkcionalas zonas - ,Savrupmaju
dzivojamas apbives teritorija” (DzS), ,Vairakstavu dzivojamas apbives teritorija” (DzD), ,Darfjumu iestazu
apbaves teritorija” (D) un “LTnijbvju apbives teritorija” (TL).

Detalplanojuma grozijumu teritorija
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5.attéls. Ilzkopéjums no Babites novada teritorijas planojuma kartes — Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana
— 2013.gada redakcija. Datu avots: www.babite.lv
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Saskana ar Babites novada teritorijas planojumu un ta sastava esoSajiem teritorijas izmantoSanas un apbaves
noteikumiem ,Savrupmaju dzivojamas apbaves teritorija” (DzS) ir teritorijas, kur primarais zemes
izmantoSanas veids ir savrupmaju apbive, bet atlautas arf citas izmantoSanas.

Saskana ar Babites novada teritorijas planojumu un ta sastava esoSajiem teritorijas izmanto$anas un apblves
noteikumiem ,Vairakstdvu dzivojamas apbives teritorija” (DzD) nozimé teritorijas, kur galvenais zemes
izmantoSanas veids ir vairakstavu daudzdzivoklu maju vai rindu maju apblve, bet sekundarais - cita atjauta
izmanto$ana.

Saskana ar Babites novada teritorijas planojumu un ta sastava esoSajiem teritorijas izmanto$anas un apbaves
noteikumiem “Darijumu iestazu apbaves teritorija” (D) ir teritorija, kura galvenais zemes un blivju izmantoSanas
veids ir komerciala rakstura darfjumu iestades, ka arm mazumtirdzniecibas un pakalpojumu baves.

PiebraukSana detalplanojuma teritorijai ir nodroSinata pa paSvaldibas TpaSuma esoSu Pinku ciema ielu —
Priedaines ielu, un Salienas TpaSuma esoSu — Salienas ielu. Detalplanojuma teritorija nav nepiecieSams planot
jaunu ielu tiklu, jo nepiecieSamais ielu tikls jau ir detalizéti izstradats detalplanojuma un tam sekojoSo
bavprojektu ietvaros. Detalplanojuma noteiktas ielu sarkanas linijas ir att€lotas ari Babites novada teritorijas
planojuma, ietverot “LTnijolvju apbaves teritorija” (TL).

z
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6.attéls. Detalplanojuma ‘Jaunzemes” transporta un gé&jéju kustibas shéma, 2009.gada redakcifa.
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1.3.4. Attistibas planosana Pinku ciema Salienas dala - atfistibas vizija, masterplans,
detalplanosana un risinajumu realizacija

Detalplanojuma teritorija atrodas eso$a Pinku ciema teritorija un ir dala no ,Salienas” planotas attistibas
teritorijas. Ta ieklaujas kopéja ,Salienas generalplana” (masterplana) koncepcija, kas ietver parsvara lielas
attistibas teritorijas Pinkos uz dienvidiem no autocela A-10. Tas paredz daudzfunkcionalas teritorijas apbvi,
tai skaita, golfa laukuma izveidi.

,Salienas” atfistibas vizija ir —

“Saliena ir jauns un atbilsto§i masdienu cilvéku prasibam projektéts multifunkcionals nekustama Tpasuma
attistibas projekts. Unikala Salienas priekSrociba ir ta, ka ta tiek veidota no baltas lapas un vieta, kur kadreiz
bija zalas plavas, kas |auj planot projekta izkartojumu un struktiru, attistot pilnigi aprikotu un moderna un
vienota stila veidotu dzives vidi. Pamata Saliena ir apdzivojama teritorija ar dzivojamajam majam, kas atbilst
augstiem standartiem un ir papildinata ar masdienigo infrastruktdru, plaSo sabiedrisko telpu ar izglitibas
iestadém un daudzveidigam sportoSanas un briva laika pavadisanas iespéjam.”

,Saliena” — ir Tpadi planota un izveidota apdzivota, komerciala un atpdtas teritorija ar privatiem zemes
gabaliem, dzivojamajam €kam, publiskajam ekam, ka art ar celiem, bérnu rotalu laukumiem, meza parku,
darza parkiem un citam Salienas teritorijam, kas atrodas Babites novada.

,alienas” teritorija atrodas eso$as un planotas rekreacijas zonas — Salienai privati piederoSas publiskas
artelpas teritorijas, nosacitas piekluves teritorijas robezas, kas ietver: bérnu rotalu laukumus, meza parku,
darza parkus, 0dens tilpnes u. c. ar kontrolétu piekluvi, uz kuru attiecas Salienas Noteikumi. Salienas
noteikumi ir ietverti detalplanojuma paskaidrojumu raksta, ka dala no detalplanojuma realizacijas kartibas, kas
nakotné var nodroSinat augstas dzives vides kvalitates uzturéSanu Saliena.

Salienas redzgjums ir padarit Salienu par pieprasitu un Tpasu dzivojamo kompleksu, kurad gimenes var vadit

Udens tilpnu teritorijas, kas sniedz prieku visu vecumu ledzivotajiem un vinu viesiem.

2007.gada pec SIA ,Saliena” pasitijuma Somijas arhitektu biroja ,Tiula Architects Ltd.” tika izstradats
generalplana priekslikums Salienas planotajam attistibas teritorijam Pinkos. Generalplana priekslikums ir
aktualizets 2010.gada, nemot véra izstradatos detalplanojumus un bavprojektus.

Saskana ar Rigas rajona Babites pagasta padomes 2008.gada 19.marta Iémumu Nr.4, 15§ ,Par nekustama
Tpasuma ,Jaunzemes” detalplanojuma izstradi, projekta vaditaja un darba uzdevuma apstiprinaSanu” tika
uzsakta detalplanojuma izstrade. Ar Rigas rajona Babites pagasta padomes 2009.gada 18.marta lemumu Nr.4
10§ ,Par nekustama TpaSuma ,Jaunzemes” detalplanojuma projekta apstiprinaSanu un saistoSo noteikumu
izdoSanu” tika apstiprinats detalplanojums un izdoti saistoSie noteikumi Nr.10 ,Par nekustama ipaSuma

~Jaunzemes” sadali un apblvi” (par-apstiprinats — 2009.gada 23.septembrT; turpmak teksta — Detalplanojums).

Ar Babites novada paSvaldibas domes 2013.gada 25.septembra lémumu Nr.14 (7§) tika uzsakta
detalplanojuma izstrade nekustamajam paSumam ,Graudi’, tadéjadi turpinot jaunas dzivojamas un publiskas
apblves attistibu Pinku ciema, nemot vera SIA ,Saliena” izstradato teritorijas attistibas koncepciju un
nekustama TpaSuma ,Jaunzemes” detalplanojuma risinajumus. Detalplanojums nekustamajam Tpasumam
,Graudi” ir apstiprinats ar Babites novada paSvaldibas domes 2015.gada 25.marta Iémumu Nr.5, 358.
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7.attéls. Detalplanojuma “Jaunzemes” Planota (atlauta)
izmanto$ana, 2009.gada redakcija.
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1.4. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS UN PAMATOJUMS

1.4.1. Detalplanojuma risinajumi

Detalplanojuma izstrade tika veikta 2008./2009.gada saskana ar taja laika speka esoSo Babites pagasta
teritorijas planojumu 2008.-2020.gadam un Ministru kabineta 2004.gada 19.oktobra noteikumiem Nr.883
“Vietéjas pasvaldibas teritorijas planoSanas noteikumi” (bija speka Iidz 2009.gada 3.novembrim; turpmak
teksta — MK noteikumi Nr.883).

Atbilstosi MK noteikumu Nr.883 48.punktam, detalplanojuma sastava tika ieklautas sekojoSas sastavdalas: 1.
paskaidrojumu raksts; 2. grafiska dala; 3. teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumi; 4. parskats par
detalplanojuma izstradi. AtbilstoSi MK noteikumu Nr.883 72.punktam, ka paSvaldibas saistoSie noteikumi tika
izdota Detalplanojuma grafiska dala un teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi.

Izstradatie Detalplanojuma grozijumi paredz grozijumus un precizéumus Detalplanojuma teritorijas
izmanto$anas un apbaves noteikumu dala un grafiskaja dala. Detalplanojuma grozijumi ir izstradati saskana ar
MK noteikumiem Nr.711, MK noteikumiem Nr. 628 un Babites novada Babites pagasta Teritorijas planojumu
2008.-2020.gadam un Salas pagasta teritorijas planojumu 2005.-2017.gadam ar grozijumiem.

Nemot véra minéto, detalplanojuma grozijumos ir detalizéti Babites novada teritorija speka esosie teritorijas
izmanto$anas un apbdves noteikumi, pielietojot arm noteiktos funkcionalo zonu nosaukumus un prasibas to
izmanto$anai, péc batibas nemainot planoto (atauto) izmantoSanu, telpisko struktlru un apbives stavu skaitu,
kas ir noteikta spéka eso$aja detalplanojuma.

1.tabula. Teritorijas planotas (atlautas) izmanto$anas (funkcionalo zonu) nosaukumu pérejas tabula

Babites novada Babites pagasta Teritorijas planojuma | Babites novada Babites pagasta Teritorijas planojuma 2008.-
2008.-2020.gadam un detalplanojuma noteiktas | 2020.gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.-
izmantoSanas (funkcionalas zonas) 2017.gadam ar grozijumiem un detalplanojuma grozijumos
noteiktas izmantoSanas (funkcionalas zonas)
nosaukums apziméjums nosaukums apziméjums
Savrupmaju dzivojama teritorija DzM-1; Savrupmaju dzivojamas apbives DzS-1;
DzM-2; teritorija DzS-2;
DzM-3; DzS-3;
DzM-4, DzS-4;
DzM-5 DzS-5
Vairakstavu dzivojama teritorija DzD-A; Vairakstavu dzivojamas apbives DzD-A;
DzD-B; teritorija DzD-B;
DzD-C DzD-C
Komerciestazu teritorija PK Darijumu iestazu apbives teritorija D
Satiksmes infrastruktiras teritorija TS Linijbuvju apbuves teritorija TL
Vairakstavu dzivojama teritorija DzD-C Parku un apstadijumu teritorija DA
(dala gar
Priedaines
ielu)
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1) Planotas apbives attistiba.

Saskana ar speka esoSo detalplanojumu teritorijas ziemelu dala ir realizéta daudzdzdivoklu maju apblve un
planotais parks. Turpmaka teritorijas attistiba planota atbilstoSi noteiktajam funkcionalajam zonam -
,Savrupmaju dzivojamas apbives teritorija” (DzS), ,Vairakstavu dzivojamas apbives teritorija” (DzD) un
Dartjumu iestazu apbives teritorija (D).

,Savrupmaju dzivojamas apbives teritorija” (DzS) ir planots ierikot jaunus apbilves kvartalus, nosakot tris
atSkirigas indeksétas teritorijas DzS-1, DzS-2, DzS-3 un DzS-4. Detalplanojuma noteikta ,Savrupmaju
dzivojamas apbives teritorija” ir teritorija, kur galvena izmantoSana ir savrupmaju bilvnieciba. Apbives
kvartalos ar indeksu DzS3 ir alauts izbavét gan savrupmajas, gan rindu €kas, bet teritorija ar indeksu DzS-4
planots realizét sabiedrisku bavi — privatu pirmskolas izglitibas iestadi vai alternativu bérnu apripes
pakalpojumu iestadi.

Viena apbuves kvartala, vai vienlaicigi uztverama ielas posma ieteicams grupét viena stila ékas, viena grupa
izvietojot ne mazak ka tris Ekas. Ekas stilu raksturo €kas jumta forma, logu dalfjums, forma un ritms, izmantotie
ekas buvmateriali un to krasa, ka art citi arhitektoniskas izteiksmes veidi.

,Vairakstavu dzivojamas apbives teritorija” (DzD) ir planots ierikot apblves kvartalu, nosakot teritorijas
indeksu DzD-A un DzD-B. ,Vairakstavu dzivojamas apbives teritorija” (DzD-A) ir teritorija, kur galvena
izmantoSana ir mazstavu daudzdzivoklu maju un rindu maju bavnieciba. ,Vairakstavu dzivojamas apbives
teritorija” (DzD-B) ir teritorija kura ajauta mazumtirdzniecibas un pakalpojumu iestades, ka arf sporta un
rekreacijas bavju izbave.

2) Publiska artelpa.

Saskana ar LR MK noteikumiem ,Visparigie teritorijas plano$anas, izmantoSanas un apbives noteikumi’,
publiska artelpa ir sabiedribai pieejamas teritorijas un telpa, ko veido ielas, bulvari, laukumi, parki, darzi, skveri,
pagalmi, krastmalas, pasazas, promenades un citas vietas, kas nodotas publiskai lietoSanai neatkarigi no to
Tpasuma piederibas.

Detalplanojuma teritorija publisko artelpu viedo nosacitas piekluves teritorijas — ielas, laukumi un publisko
apstadijumu teritorijas (ar indeksiem TL, DzS-5, DzD-C un DA).

Teritorijas, kas noteiktas ar indeksu DzS-5 un DzD-C ir atlauts ierikot apstadijumus, izblvét nepiecieS8amas
inZeniertehniskas apgades fiklus un bdves, hidrobives, piebrauktuves un gajéju celus. Detalplanojuma
teritorijas labiekartojuma ieteicams izmantot piladzu, klavu vai liepu koku sugas. leteicams pie katras ékas
iestadit vismaz vienu koku.

,Savrupmaju dzivojamas apbaves teritorijas” DzS-5 un ,Vairakstavu dzivojamas apbdves teritorija” (DzD-C)
kopa ar ielam, veidos vienotu detalplanojuma teritorijas publisko artelpu. Publiskas artelpas tikla galvenie
elementi ir ielas, laukumi un apstadijumu teritorijas, kas veido urbanas atfistibas teritorijas pamatstruktaru un
kura atfistas un darbojas dazadie funkcionalie objekti un tos savienojo$as saiknes. DzS-5 planota teritorija ir
~1,1 ha, DzD-C planota teritorija ir ~1,5 ha, DA planota teritorija ir ~0,2 ha, bet planoto un esoso ielu (TL)
platiba ir ~5,6 ha. Publiskas artelpas kopplatiba sastada ~8,5 ha, kas ir ~34% no kopéjas detalplanojuma
teritorijas. Realizéjot kadu no planotajiem publiskas apbives objektiem detalplanojuma teritorija, kopéja
publiskas artelpas platiba vél var palielinaties.
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3) Sociala infrastruktira.

Detalplanojuma teritorija planots izvietot mazstavu (I1dz 3 staviem) un daudzstavu (lidz 4 staviem) dzivojamo
apbavi. Saskana ar detalplanojuma risinajumiem planotais savrupmaju skaits var sasniegt ~120, bet planotais
dzivoklu skaits - ~300 dzivokli. Saskana ar Centralas statistikas datu bazes informaciju 2014.gada Pierigas
regiona vidgji ir registréti 2,64 iedzivotaji uz vienu majsaimniecibu (http://data.csb.gov.lv/, resurss apskatits
28.04.2015.). Lidz ar to aprekinos izmantotais planotais iedzivotaju skaits ir 1110 iedzivotaji.

1.tabula.
Socialas infrastruktiiras objektu aprékina NepiecieSamais NodroSinajums
vienibas: skaits(gab.)/platiba (m?)
detalplanojuma teritorija

1. Minimalais apzalumojums 5000m?2 uz 29317 m? Parsniedz nepiecieSamo
1000 iedzivotajiem

2. Bérnu rotalu laukums 350 - 700m2 uz ~500 m2 Plattba pietiekama, izvietojums precizéjams
1000 iedzivotajiem bavprojekta

3. Sporta laukumi 1000m2 uz 1000 ~1500 m? Platiba pietiekama, izvietojums precizéjams
iedzivotajiem blvprojekta

4, Pirmskolas izglitibas iestade - 1 vieta 74 vietas Detalplanojuma risindjumi paredz iespéju
uz 15 iedzivotajiem; pirmskolas (min. 1480 m2) ierTkot jaunu pirmskolas izglitibas iestadi.
izgltibas iestades teritorija ne mazaka Plattba pietiekama, izvietojums precizéjams
par 20 m2 uz vienu bérnu bavprojekta.

Blakus eso$aja teritorija ,Graudi” ir paredzéta
jaunas privatas izglitibas iestades bivnieciba.

5. \Vispargjas izglitibas iestade 111 vietas Pinku ciema atrodas Babites vidusskola, kas
(pamatskola) — 1 vieta uz 10 nodroSina visparéjo izghtibu, bet ciema esosa
iedzivotajiem Starptautiska skola ir uzskatama par

specializétu izglttibas iestadi, kas nenodroSina
iespéju novada iedzivotaju bérniem iegat
vispargjo izglitibu.
Blakus eso$aja teritorija ,Graudi” ir paredzéta
jaunas privatas izglitibas iestades bavnieciba.
6. Tirdzniectba un pakalpojumi 100- 120 150 - 180 m? Detalplanojuma risinajumi paredz iespéju
m2 uz 1000 iedzivotajiem izvietot tirdzniecibas un pakalpojumu objektu
kvartala pie Salienas ielas. Platiba pietickama,
izvietojums precizéjams blvprojekta.

Piezime: Aprékinos izmantoti spéka esoSajos Rigas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbidves noteikumos noteiktie socidlas
infrastruktaras aprékinu raditaji, ka arf citos normativajos aktos noteiktie aprékinu radrtaji.

4) Zemes vienibu sadales principi.

Detalplanojuma risindjumi paredz detalplanojuma teritorijas sadali. Pirmkart ir planots izdalit ielu tiklu, ievérojot
detalplanojuma noteiktas ielu sarkanas linijas un izstradato priekSlikumu apblves kvartalu sadalijumam.
Otrkart, detalplanojuma ir izstradats priek$likums atsevisku apblvéjamu zemes vientbu sadalei, kas
realizéjams saskana ar noteikto detalplanojuma realizacijas kartibu.

Nemot véra Babites novada teritorijas planojuma teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu
226.3.apak8punktu, jaunas zemes vienibas savrupmaju apblvei ar platibu, kas mazaka par 1200 kv.m.,
atlauts izveidot tikai péc centralizétas Udensapgades un notekiidenu savak$anas sistémas izblveéSanas
detalplanojuma teritorija.
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5) Vides pieejamiba.

Sobrid, ka liecina Latvijas Centralas statistikas parvaldes dati, aptuveni 5% Iidz 10% no kop&ja iedzivotaju
skaita ir iedzivotaji ar invaliditati, t.i. ar redzes, dzirdes, kustibu un gariga rakstura traucéjumiem. Liela dala no
kopéja iedzivotaju skaita ir arT cilveki pensijas vecuma. Kaut art vairums pensijas vecuma cilvéku neskaitas ar
invaliditati, Universalais dizains ir tas, kas pilniba attiecinams ar uz viniem. Jo cilvékiem sasniedzot pensijas
vecumu rodas neatgriezeniskas fiziologiskas izmainas, kas saistitas ar vinu vecumu, dazada veida
saslim$anas, arodslimibas, zid mobilitate un funkcionalitate, ir ierobezotas parvietoSanas iespéjas.

Nemot véra, ka attistot jaunu dzivojamas apbaves teritoriju var pienemt, ka So teritoriju apdzivos dazada
vecuma cilveéki, starp kuriem bds sastopami gan pensijas vecuma cilvéki, gan cilveéki ar dazadiem
funkcionaliem traucgjumiem, detalplanojuma risinajumi paredz detalplanojuma teritorija, kas planota ka
publiska artelpa un planotajos publiskajos objektos ievérot prasibas un ieteikumus vides pieejamibas
nodroSina$anai. Latvijas Republikas Labklajibas ministrija 2011.gada ir izstradajusi un izdevusi ,Vadlinijas
bdvnormativu piemérosanai attieciba uz vides pieejamibu personam ar funkcionaliem traucéjumiem”, kuru ir
ieteicams ieverot turpmaka teritorijas projektéSana, ciktal tas nav pretruna ar konkréta objekta planoto funkciju
un arhitektonisko risinajumu koncepciju.

Detalplanojuma teritorijas publisko objektu ierifkoSana un teritorijas labiekartoSana jaievéro Universala dizaina
sekojosi principi, nodroSinot visu planoto pakalpojumu, produktu un informacijas pieejamibu ari cilvékiem ar
funkcionaliem trauc&jumiem:

- érta lietoSana ikvienam;

- daudzveidiga izmantoSana;

- viegli izprotams pielietojums;

- viegli uztverama informacija;

- samazinata iespéja kludtties;

- kustibai un lietoSanai atbilsto$s izmérs un telpa.
6) Adresacijas priekslikumi.

Detalplanojuma teritorija paredzéts izblvét visas planotas ielas detalplanojuma teritorija. Salienas ield, Bulduru
iela, Vaivaru iela, Dzintaru ield un Lielupes iela ir iespéjams turpinat jau iesakto adresacijas sistému.
Planotajam ielam detalplanojuma teritorija, kas grafiskas dalas plana ir planotas ka atseviskas zemes vienibas,
ir priekslikums pieskirt sekojoSus ielu nosaukumus: Liedaga iela, Kolkas iela, Jaras iela, Jomas iela, Miera iela,
Kapu iela, SmilSu iela.

Atbilstosi 03.11.2009. MK noteikumiem Nr.1269 "Adresacijas sistémas noteikumi" jaunveidojamai ielai
paSvaldibas dome pieskir nosaukumu saskana ar teritorijas planojumu, detalplanojumu vai zemes iericibas
projektu. Apblvei paredzétajai zemes vienibai un €kai pasvaldibas dome vai tas pilnvarota institlicija pieskir,
maina, likvidé nosaukumu vai numuru saskana ar teritorijas planojumu, detalplanojumu vai zemes iericibas
projektu. Padvaldibas dome vai tas pilnvarota institlicija var rezervét numuru apblvei paredzétajai zemes
vienibai un pieskirt to péc bavprojekta saskanosanas.
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1.4.2.Transports un ielas.

Izveidota ielu struktira planota ta, lai ta ieklautos esoSaja Pinku ciema ielu struktlra, neveidojot $ai teritorijai
neraksturigus principus. Saglabati iepriek$ planotie pieslégumi esoSajam ielam atbilstosi speka esoSajam
detalplanojumam “Jaunzemes” un Babites novada teritorijas planojumam.

Detalplanojuma teritorijas galvenais transporta kustibas pieslégums ir planots pie Pinku ciema magistralas
ielas — Priedaines ielas, ko veido planotais, hierarhiski zemakais, vietgjas nozimes ielu tikls. Viena no
teritorijas apkalpes galvenajam ielam ir vietéjas nozimes iela - Salienas iela, kas ir jau izbavéta un kuras
turpinajums ir planots ari uz dienvidiem no detalplanojuma teritorijas, Skérsojot spéka esosa detalplanojuma
“Graudi” teritoriju un nakotné veidojot savienojumu ar esoSo Albatrosa ielu un pasvaldibas autoce|u.

Parejas detalplanojuma planotas ielas ir vietéjas nozimes iekSkvartala ielas, kas nodro$ina piebrauk$anu pie
nekustamajiem Tpasumiem. lekSkvartala ielas ir planotas gan ka caurejosas ielas, gan ka strupceli.

lertkojot vietéjas nozimes iekSkvartala ielas, kas planoti ka strupceli un to garums parsniedz 50 m, janodrosina
autotransporta apgrieSanas laukumu izbdve. Planotajam caurejoSajam vietéjas nozimes ielam, kuras
paredzéts nakotné turpinat, bet Sobrid So ielu sarkano Iniju turpinajums vél nav noteikts, ielas gala japaredz
pagaidu apgrieSanas laukuma izbave.

Vietéjas nozimes ielam ir noteiktas ielu sarkanas linijas, bet atseviSku piebrauktuvju platums un precizs
izvietojums japrecize izstradajot atsevisko apbaves kvartalu blvprojektus.

1.4.3. Melioracija

VSIA ,Meliorprojekts” 2009/2010.gada izstradaja ,Rigas rajona Babites pagasta SIA ,Saliena” platibu
melioracijas sistémas parkartoSanas” skiCu projektu. SkiCu projektda paredzéta pastavo$as nosusinaSanas
sistémas parkartoSana, lai nepasliktinatu pastavoso mitruma reZzimu, ka arf lai negativi neietekmétu pastavoso
golfa laukumu ekspluatacijas apstaklus.

PastavoSo gravju sisttmas parkartoSana projekiéta atbilstoSi pasititaja piestaditajam Masterplana
sadalljumam pa apblves kartam. Visi projektétie pasakumi sadaliti sekojosas kartas. Detalplanojuma
,Jaunzemes” teritorija ietilpst ,Sub 1" un ,Sub 2" apakskartas.

Nemot véra melioracijas parkartoSanas skiCu projekta risinajumus ir izstradata detalplanojuma ,Jaunzemes’
,Melioracijas un lietus notekiddenu savak$anas shéma’. Melioracijas sistémas rekonstrukcijas un/vai
parkartoSanas risinajumi japrecizé blvprojekta stadija.

1.4.4. InZzenierkomunikacijas.

Detalplanojuma grafiskaja dala ir noteiktas eso$as ekspluatacijas aizsargjoslas saskana ar LR Aizsargjoslu
likumu. Detalplanojuma teritorija Sobrid dalgji ir neapbiivéta, [1dz ar to ari nav tikai daléji ir attistita teritorijas
inzeniertehniska apbive.

Jaunas magistralas inzenierkomunikacijas detalplanojuma teritorija izblvéjamas planoto ielu robezas,
izveidojot arT nepieciesamos inzenierkomunikaciju koridorus apbtves zemesgabalos ar pieslégumiem pie ielu
planotajam inZenierkomunikacijam. Ipasos iznémuma gadijumos, ja tas ir tehniski un ekonomiski pamatots, un
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ja nav citas pienemamas alternativas, sanemot attieciga nekustama ipaSuma Tpasnieka piekrisanu, pielaujams
tas izbavet, Skersojot citu nekustamo Tpasumu.

Detalplanojuma risinajumi paredz iespéju teritorija izblveét visus nepiecieSamos centralizétos inzenierapgades
fiklus un objektus, rezervejot tiem nepiecieSamo platibu ielu Skérsprofilos un planotas apblves zemes gabalos,
ievérojot Latvijas blvnormativa ,LBN 008-14 ,inzeniertiklu izvietojums” un citu normativo aktu prasibas. Nemot
véra minéta bdvnormativa 6. un 8.punkta nosacijumus, un ievérojot apstaklus, ka detalplanojums tiek
izstradats ka spéka esosa detalplanojuma grozijumi, ka ar teritorija daléji jau ir izblvéta un/vai projektéta
nepiecieSama inZenierapgade saskana ar 2009.gada izstradata detalplanojuma risinajumiem, Sie apstakli ir
uzskatami par ierobezotiem apstakliem pazemes inzeniertiklu izvietodanai.

1) Elektroapgade un apgaismojums

Detalplanojuma teritorija ir izbOvétas divas transformatoru apakSstacijas - 20/0,4kV KTAb 2x639kVA un
20/0,4kV KTAb 1x630kVA, un dala no nepiecieSsamajam 0,4kV kabelu [Tnijam. Paréjas planotas kabelu Iinijas
jaizblve vienlaicigi ar planoto ielu izbavi, bet konkréts objektu elektroapgades risinajums un nepiecie§amo
jaudu aprékins javeic elektroapgades aréjo tiklu bavprojekta ietvaros, bavprojekta stadija.

Elektroapgades inZenierblvju un inzenierkomunikaciju (tai skaita to aizsargjoslu) izvietojums paredzéts starp
projektéjamo brauktuvi un ielu sarkanajam [Tnijam. Elektrosadales skapju un ievadsadalnu novieto$anas vietas
japaredz energoapgades tehniskaja projekta, kas izstradajams saskana ar atsevisko kvartalu eku apbives
skiu projektiem. Zem éku pamatiem kabelu ieguldiSana nav afjauta. Kabelu Skérsgriezumus noteikt
turpmakaja projektéSanas gaita. Elektroenergijas uzskaites paredzét artipa ievadsadalnés ar akfivas un
reaktivas elektroenergijas skaititajiem AS ,Sadales tikls" darbiniekiem brivi pieejama, nenozogota vieta.

Argjo elektrisko tiklu ierfkoSanai tehniska projekta stadija iesniegt pieteikumu Lietotaja elektroapgadei jebkura
A/S ,Sadales tikls” klientu konsultacijas centra. Pirms elektriska tikla izbGves ar geodézisko mérijumu
palidzibu jablt noteiktam un atzimétam celu inzenierkomunikaciju koridoru robezam un veiktiem planéSanas
darbiem.

Detalplanojuma teritorija ir paredzéta vieta teritorijas apgaismojuma kabelu [inijam, nodrosSinot planoto ielu
apgaismoSanu diennakts tumsaja laika. Teritorijas apgaismojuma kabellTnijas paredzéts izvietot zem planoto
ielu zalumu joslam un / vai gajéju ietvem.

2) Udensapgade un kanalizacija

Detalplanojuma teritorijas dala ir izblvéta centralizéta GOdensapgades un kanalizacijas sistéma. EsoSi
Udensvada un kanalizacijas fikli ir izbavéti arT blakus esoSajas apbives teritorijas. Pinku ciema sadzives

-V ——

kanalizacijas notekudenu attiriSanai ir ierikotas notekidenu attiriSanas iekartas.

Péc Salienas pasatijuma SIA "Jensen consult un Arhis InZenieri” specialisti 2011.gada veica Salienas planoto
apbaves teritoriju, t.sk. detalplanojuma ,Jaunzemes” teritorijas izpéti un izstradaja Salienas apbives teritoriju
centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas attistibas variantus un shémas. 2011.gada izstradatie varianti un
shémas ir izmantoti ka izejas dati, izstradajot detalplanojuma teritorijas centralizétds (densapgades un
kanalizacijas attistibas variantus.

Centralizéta Odensapgades izblves varianti detalplanojuma teritorija:
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Detalplanojuma risinajumi paredz izbavet centralizétu Gdensvada tiklu, kas pievienots eso$ajai Pinku tdens
apgades sistémai, ieverojot SIA “Babites siltums” 26.01.2015. izsniegto nosactjumu Nr. 1.7.-12 prasibas. Tikli
paredzéti cilpveida, ar hidrantiem. Magistralo Gdensvadu diametrs 150 mm, tie pievienojami eso$ajam 150 mm
sacilpotajam Gdensvadam. Nav paredzéta atdzelzo$anas stacija, rezervuari, vai akas, jo visu nepiecieSamo
Udens daudzumu un kvalitati var nodroSinat Pinku centralizéta tdens apgades sistéma.

Péc LBN 222-99 47.p. centralizétas udensapgades sistéma atbilst |1l kategorijai, ar iedzivotaju skaitu mazak
par 5000 iedzivotajiem detalplanojuma teritorija.

Gadijuma, ja Pinku Gdens apgades sistéma nevar apkalpot visu detalplanojuma teritoriju, tad ka alternativs
risinajums ir pielaujams iertkot atseviskas artéziskas akas (aku grupu), izbavéjot Udens sagatavo$anas
iekartas (atdzelzoSanas stacija) un tilpumus dens uzkrasanai.

Centralizétas Gdensapgades tiklu un objektu izvietojums un risinajums japrecizé Udensapgades aréjo tiklu

bavprojekta, tehniska projekta stadija. Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-99
,Udensapgades argjie tikli un baves’.

Centralizétas kanalizacijas izblves varianti detalplanojuma teritorija:

Detalplanojuma risinajumi paredz centralizétas notekidenu kanalizacijas sistémas izblvi detalplanojuma
teritorija. Nemot véra, ka Pinku ciema ir ierkotas noteklidenu attiriSanas iekartas (turpmak teksta - NAI), ja
iespéjams, visi notekldeni padodami uz Pinku NAI. Saskana ar Babites novada teritorijas planojuma
risingjumiem, nakotné visi notekideni tiks padoti uz Rigas NAI, péc jauna kanalizacijas spiedvada izblves no

Pinku NAI l1dz Rigas NAI Bolderaja.
Pievienojuma vieta pie eso$ajiem tikliem - esosa sliknétava, to rekonstrugjot.

Centralizétas kanalizacijas tiklu un objektu izvietojums un risinajums japrecizé kanalizacijas aréjo fiklu
bavprojekta, tehniska projekta stadija. Kanalizacijas un lietus kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams
saskana ar LBN 223-99 ,Kanalizacijas aréjie tikli un baves”.

3) Gazes apgade

Detalplanojuma teritorija paredzéta vieta vidéja spiediena (P<0.4 MPa) sadales gazesvada novietnei planoto
ielu sarkanajas ITnijas, nemot véra eso$o un planoto inZzenierapgades tiklu. Sadales gazes vada pieslégumi ir
planoti gan pie eso$a gazes vada Priedaines ielas $kérsprofila, gan pie jaunizblveta gazes vada Salienas iela.

Péc planojuma apstiprinasanas pasvaldiba, tehniskos noteikumus konkréta objekta gazes apgadei pieprasit
AS ,lLatvijas Gaze” Rigas iecirkn._Gazapgades fiklu un objektu izvietojums un risindjums japrecizé
gazapgades aréjo tiklu bavprojekta, tehniska projekta stadija.

4) Sakaru komunikacijas

Detalplanojuma teritorija ir paredzéta vieta sakaru kabelu ITniju izbdvei planoto ielu Skérsprofilos. Priedaines
ielas un Salienas Skérsprofilos ir izblvéta esoSa sakaru kabelu kanalizacija, nodroSinot iespéju veidot jaunas
kabelu pieslégumu vietas pie esoSajam komunikacijam.

Veicot eku tehnisko projektéSanu, paredzét vietu kabelu kanalizacijas ievadiem no eso$am vai planotam
kabelu akam I1dz ekai. Eku iek$€jos tiklus izblvet atbilstosi SIA ,Lattelekom” tehniskajiem standartiem un péc
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nepiecieSamibas, ievérojot valsts normativos aktus un ,Eiropas standarta EN 50173_1_2002" tehniskas
prasibas.

Sakaru tiklu un objektu izvietojums un risindjums japrecizé vajstravu aréjo fiklu blvprojekta, tehniska projekta
stadija.

5) Siltumapgade

Nemot véra, ka detalplanojuma teritorija atrodas arpus paSvaldibas SIA ,Babites siltums” centralizétas
siltumapgades zonas, lidz ar to arT detalplanojuma risindjumos nav paredzéta centralizéta siltumapgade.

Eku bavkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas nemot véra ekonomiskos un vides faktorus, ka ari
likumu ,Par &ku energoefektivitati”.

Mazstavu dzivojamo vai publisko éku siltumapgadei iesp&jams izmantot gazes apkuri, vai jebkuru citu apkures
veidu, kas nodroSina nepiecieSamo objekta siltumapgadi.

Savrupmaju dzivojamo éku siltumapgadei iespéjams izmantot arT jaunas paaudzes siltumstknu tehnologijas
gan izmantojot dzilurbumu (izmantojot pazemes zondi, urbuma dziums no 90-200m), gan izmantojot
gruntstdeni ka siltuma avotu (nepiecieSami divi urbumi, siltumsaknis ieglst no gruntsiidens saglabato saules
energiju). Nemot véra planoto zemesgabalu nelielos izmérus, zemes virskartas kolektora izblve nav
piemérota. Karsta laika siltumstkni var izmantot arT €kas dzesésanai un ventilacijai.

Papildus jebkuram apkures veidam ieteicams izmantot solaras energijas kolektorus gan apkures, gan karsta
Udens nodroSinasSanai dzivojamas €kas.

Siltumapgades tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 231-03 ,Dzivojamo un publisko &ku apkure un
ventilacija”.  Siltumapgades tiklu un objektu izvietojums japrecizé siltumapgades iekS&jo un/vai aréjo tiklu
bavprojekta, tehniska projekta stadija.

1.5. DETALPLANOJUMA ISTENOSANA

Teritorijas atfistiba ir uzsakta, ka ari tas turpmaka realizacija ieceréta pa etapiem jeb apbaves kartam. Viena
apblves karta planots veikt blvniecibas procesu vismaz viena atseviska apbdves kvartala teritorija.
Detalplanojuma realizacijas kartas atlauts sadalit apakskartas, nemot véra teritorijas nodroSindjumu ar
inZeniertehnisko apgadi un piebraucamajiem celiem. Detalplanojuma teritorijas apkalpei nepiecieSamos
publiskos objektus — darfjumu iestadi, sporta bavi vai izglitibas iestadi afjauts realizét neatkarigi no noteiktas
detalplanojuma realizacijas kartas vai apakskartas konkrétaja kvartala, ja vien izvélétajam zemesgabalam ir
nodroSinata nepiecieS8ama inZeniertehniska apgade un piebraucamais celS. Tadejadi tiek radita iespéja
nepiecieSamos publiskos objektus izbavét tiesi taja bridr, kad tie ir nepiecieSami un ekonomiski pamatoti.
Detalplanojuma teritorija, likuma noteikta kartiba javeic teritorijas inZeniertehniskas sagatavoSanas,
planoSanas un projektéSanas darbi atbilstosas blvniecibas kartas ietvaros. Vienlaicigi atlauts uzsakt aréjo
inzeniertiklu un ielu izblvi. Detalplanojuma TstenoSanas kartiba janosaka administrativa liguma ietvaros, kas
janoslédz starp detalplanojuma ierosinataju un pasvaldibu péc detalplanojuma apstiprindSanas un spéka
stasanas.

1.6. INZENIERKOMUNIKACIJU TIKLA ATTISTIBAS SHEMAS
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MELIORACIJAS UN LIETUS NOTEKUDENU SAVAKSANAS SHEMA

APZIMEILUMI

NOSAUKUMS

DETALPLENOJUMA ROBEZA

ZEMES VIENTBAS ROBEZA

ES0SA ZEMES VIENTBAS ROBEZA

PLANOTE ZEMES VIENTBAS ROBEZA

ESOSA SARKANA LTHLIA

PLANOTA SARKANE LTNIJA

ES0SA DRENRZA

PLANOTA DRENAZS,

APBOVES TERITORIJA

APSTRDIAUNU TERITORLIA

PLANOTA BRAUKTUVE

E5055 ODENS

PLANOTAIS DDENS

APBOVE

SAGLABTJAME GRAVIA NUMURS

GRAVJA TECESAMAS VIRZIENS

APREXINA BASEINA ROBEZA

VIRSZEMES ODENU NOTECES VIRZIENS

LIKVIDEJAMS GRAV.IA POSMS,

AZTAMPONEJANS DRENU VADA GALS

PASTRVOSAS DRENAS PIEVIENOJUMS

19

S

A

M ETRUM

201 41

2015




Detalplanojuma grozTjumi

Babiltes novada

Jaunzemes

ELEKTROAPGADES SHEMA

ARZTMEJUM| NOSAUKUMS
- - - DETALPLANOJUMA ROBEZA

ZEMES VIENBAS ROBEZA

ESCQST ZEMES VIENTBAS ROBEZA

PLAMOTE ZEMES VIENTBAS ROBEZA

ESCEA SARKANA LTHIIA

PLANOTA SARKANS LTNIIA

ES0SS 10 kY KABELIS

ES05A GAISVADU LTNLIA

PLANCTAIS 0,4 kW KABELIS

PLANOTAIS 10 kY KABELIS

ESOSA 10 K ELEKTRIBAS KABELU ZONA

PLANOTA ELEKTRIBAS KABELL ZONA

ESO5A TRANSFORMATORA APAKSSTACIIA

PLANCOTA TRANSFORMATORS APAKSSTACIA

APBOVES TERITORIA

APSTADTIUNMU TERITORLIA

PLANOTA BRAUKTUVE

PLANOTAIS INZENIERKOMUNIKEC|JU KORIDORS

JDENS

LN

APBOVE

20
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