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PASKAIDROJUMA RAKSTS
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1. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1. levads

Detalplanojuma ,Salinas” grozijumu izstrade zemes vieniba ar kadastra Nr.8048 007 0431,
Lapsas, Babites pagasta, Babites novada notiek pamatojoties uz 2013.gada 27.novembra
[Emumu Nr.17,41.§. ,Par detalplanojuma grozijumu izstrades uzsakSanu nekustama
TpaSuma Lacu iela 12 zemes vienibai, kadastra apziméjums 8048 007 0431, darba
uzdevuma un izstrades vaditaja apstiprinaSanu un liguma slégSanu par detalplanojuma
izstradi”, ka arT izdoto darba uzdevumu Nr.12-2013 un institliciju izsniegtajiem nosacijumiem.

Detalplanojums izstradats saskana ar 16.10.2012. MK noteikumiem Nr.711 ,Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas plano$anas dokumentiem”.

Grafiska dala izstradata uz Latvijas 1992. gada Jeodéziskaja koordinatu sistéma LKS-92 TM
augstas detalizacijas topografiskas informacijas pamatnes - inZeniertopografiska plana ar
pazemes komunikacijam M 1: 500.

1.2. Detalplanojuma izstrades meérkis un uzdevumi

Izstradat detalplanojuma ,Salinas ,grozijumus nekustama ipasuma Lacu iela 12 zemes
vienibai, kadastra apziméjums 8048 007 0431, preciz€jot Babites pagasta teritorijas
planojuma 2008.-2020.gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.-2017.gadam
teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu grafiskaja dala noteikto atlauto izmantosanu,
nosakot izmantoSanas aprobeZojumus katrai planotajai zemes vienibai un nosakot
inZeniertehniskos risinajumus.

1.3. Detalplanojuma teritorijas pasreizéjas izmantoSanas apraksts un teritorijas

attistibas nosacijumi

1.attéls: Detalplanojuma teritorijas atraSanas vieta (avots: www.kurtuesi.lv)

Sabruciems = fansae

.......
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Detalplanojuma grozijumi tiek izstradati zemes vienibai ar kadastra Nr.8048 007 0431 Lacu
iela 12, Lapsas, Babites pagasta, Babites novada, zemes vienibas kopéja paltiba 2587 m?.

Zemes vieniba atrodas detalplanojuma ,Salinas’teritorija. Ta robezojas ar :
1) Ladu ielu — kadastra apzimé&jums 8048 007 0034;
2) zemes vienibu ar kadastra nr. 8048 007 0430(Lacu iela 10);
3) zemes vienibu ar kadastra nr. 8048 007 0432 (Lacu iela 14);
4) zemes vienibu ar kadastra nr. 8048 014 0048(Rigas pilsétas meza fonda zeme).

Detalplanojuma teritorijas reljefs ir ldzens, blakus esoSie zemes gabali ir nozogoti. Zemes
vientba atrodas artéziskais urbums, no kura tiek nodroSinata Gdensapgade detalplanojuma
»oalinas” teritorija esoSajiem zemes gabaliem.

Saskana ar Valsts zemes dienesta Nekustama Tpasuma valsts kadastra registra datiem
nekustama Tpasuma ar kadastra Nr.8048 007 0431 lietoSanas mérkis ir ,Ar magistralajam
elektroparvades un sakaru [lnijam un magistralajiem naftas, naftas produktu, kimisko
produktu, gazes un Gdens caurulvadiem saistito bivju, Gdens nemS$anas un notekidenu
attiriSanas bavju apbive” (NILM kods 1201).

Zemes vienibai ir izbOvéti piesléguma atzari gan no tdensapgades, gan kanalizacijas, gan
gazes apgades centralizétajiem tikliem. Pie TpaSuma robezas Z pusé atrodas elektroapgades
sadalne, pie kuras ir paredzéts pieslégtirs elektroapgades nodrosinasanai.

Detalplanojuma teritorija ,Salinas” ir veikta biotopu ekspertize un tas slédziens ir attiecinams
arT uz Lacu ielas 12 zemes vienibu. To ir veikusi Inese Silamikele. Taja ir teikts, ka teritoriju
aiznem lauksaimnieciba izmantojamas zemes. Un tur nav konstatéti 1paSi aizsargajami
biotopi, kas ieklauti MK 2000.gada 5.decembra noteikumos Nr.421 ,Noteikumi par TpaSi
aizsargajamo biotopu veidu sarakstu”.

2.attéls: skats uz detalplanojuma teritoriju no Lacu ielas.
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Detalplanojuma teritorija saskana ar eso$o situaciju ir sekojosi esosi apgratinajumi:

7311090700 stingra rezima vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
teritorija ap pazemes tGdens nems$anas vietu 0.22ha
Aizsargjosla gar melioracijas gravi apbives zemés — 5 m no gravja
krants 376,5m2

7312010101 Aizsargjoslas teritorija gar idensvadu 3m platuma-237m2

3101020019 Aizsargjoslas teritorija gar Gdens nem$anas vietu 10m radiusa- 446m2

1.4. Zemesgabala teritorijas atlautd un planota izmantoSana

Saskana ar Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020.gadam un Salas pagasta
teritorijas planojuma 2005.-2017.gadam Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumos un
Grafiskaja dala noteikto, detalplanojuma teritorija ieklaujas funkcionalajas zonas:

1) Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorijas (DzS), kur primarais zemes izmantoSanas
veids ir savrupmaju apbdve, bet atlautas art citas izmantoSanas.

2.attéls. Babites pagasta teritorijas
planojuma 2008.-2020.gadam un
Salas pagasta teritorijas
planojuma 2005.-2017.gadam
noteikta detalplanojuma teritorijas
izmantoSana.

1.5. Detalplanojuma robezas

Tas atbilst nekustama 1paSuma Lacu ielas 12, Lapsas, Babites pagasta, Babites
novada, kadastra Nr.8048 007 0431 robezam, kop&ja platiba 2587m?.

1.6. Detalplanojuma noteiktais funkcionalais zonéjums un planota apbuve
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Detalplanojuma risinajums paredz nekustama ipasuma Lacu iela 12, Lapsas, Babites
pagasta, Babites novada, kadastra Nr.8048 007 0431 atdalit jau Sobrid noZogoto teritoriju
pie zemes vienibas ar kadastra Nr.8048 007 0432 un atlikudas teritorijas sadalidanu 2
atseviSkas zemes vienibas.

Vienu savrupmaju apbives veido3anai, nodroSinot transporta un inZenierkomunikaciju
infrastruktiru. Jaunizveidotajai zemes vienibai noteikts funkcionalais zonéjums Savrupmaju
dzivojamas apbiives teritorijas (DzS). Taja paredzéta vienas savrupmajas bvnieciba.

Otra jaunveidojamam zemes vieniba paredzéta inzenierkomunikaciju izvieto$anai (Tehniskas
apbuves teritorijas (T)), jo tur atrodas esoSs artéziskais urbums.

Jaunveidojamo zemes vienibu platibas, funkcionalais zon&jums, parcelu platibas un galvenie
apbives parametri apkopoti 1.tabula.

Funkcio Maksimalais Minimala L
s Parceles _ - Maksimala
Parceles nala - apbuves briva _ . s
N platiba _ o apbuves intensitate
r. zona (m?) blivums teritorija (%)
(kods) (%) (%)
1. DzS 1569 20 50 55
2. T 1014 80 10 155

Detalplanojuma izstrade netiek apvienota ar bivprojektéSanu (skicu projekta izstradi), dz ar
to, detalizéts blvju apjoms un izvietojums jaunveidojamas zemes vienibas tiks noteikts
blvprojektos.

1.7. Transporta kustiba

Transporta kustiba un piek|i$ana abam zemes vienibam tiks nodroSinata no esosas
Lacu ielas, kas jau ir izblvéta ar cieto asfaltbetona segumu. lebrauktuvju izvietojumu skatit
grafiskaja dala.

1.8. InZzeniertehniskais nodrosSinajums

Detalplanojuma teritorija ir esoSas funkciongjodas inZenierkomunikacijas —
udensapgadei, kanalizacijai,gazes pagadei un elelktroapgadei. Ir izblvéti arT nepiecieSamie
pieslegumu atzari uz zemes vienibu.

Udensapgade un kanalizacija

Paredzéta no esosajam centralizétajam komunikacijam, kas atrodas uz Lacu iela.
Piesleguma atzari atrodas zemes vieniba.

Elektroapgade

Lacu ielas sarkanajas lnijas, pie zemes vienibas robezas ir uzstadita elektroenergijas
uzskaites sadalne UAKS-2-3, no kuras arf ir paredzéts izvads perspektivai apbivei. Planota
perspektivas apblves slodze ir 40kVA.

Gazes apgade

Teritorija ir esoSs gazes apgades tiklu ievads no centralizétajam komunikacijam
Lapsas. Tikli izvietoti Lacu ielas sarkanajas linijas.

Virszemes tdeni

Detalplanojuma teritorija ir esoSa funkcionéjosa gravju sistéma, kas tiek saglabata .

1.9. Biotopu ekspertize
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Detalplanojuma teritorija eksperte Inese Silamikele ir veikusi biotopu ekspertizi. Pétamaja
platiba netika atrastas un nav konstatétas ipasi aizsargadjamas augu sugas, kas ieklautas LR
114.11.2000. MK noteikumos Nr.396 ,Par 1pasi aizsargajmo sugu un ierobezoti izmantojamo
Tpasi aizsargajamo sugu sarakstu”, ka arf LR MK noteikumos Nr.421 ,Noteikumi par Tpasi
aizsargajamo sugu un ierobeZoti izmantojamo Tpasi aizsargajamo sugu sarakstu”, tapat nav
konstatétas reta augu sugas ar izpaltibas Tpatntbam.

Pilnu biotopu ekspertizi skatit detalplanojuma parskata dala.
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2. NODALA

GRAFISKA DALA
2.1. | Teritorijas topografiskais plans TP-1
2.2. | Teritorijas planota (atlauta) izmanto$ana un DP-1
izmantoSanas aprobeZojumi
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3.NODALA
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3. APBUVES NOSACIJUMI

3.1. Visparéjie noteikumi

1. Sis nodalas visparigie noteikumi un terminu skaidrojumi ir izklastiti Babites novada
Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020. gadam un Salas pagasta teritorijas
planojuma 2005.-2017. gadam Teritorijas izmanto8anas un apblves noteikumos ar
grozijumiem (Apstiprinats ar Babites novada domes 08.05.2013 Iémumu (protokols

Nr. 5,1)) un ir attiecinami arT uz zemes vienibu ar kadastra Nr. 8048 008 0431.

2. Sie teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi darbojas ka detalplanojuma
~2alinas” Babites pagasta, Babites novada grozijumi nekustamam Tpasumam Lacu
iela 12, Lapsas (kadastra apziméjums 8078 007 0431) Babites pagasta, Babites

novada.

3. Detalplanojuma teritorija ir speka Babites novada teritorijas planojums un apbuves
noteikumi tiktal, ciktal tie nav pretruna ar $aja detalplanojuma noteiktajam

detalizétajam un precizéjosam prasibam teritorijas izmantoSanai un apbuavei.

4. Teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumu prasibas ir spéka visu Tpasuma

izmantoSanas un blvniecibas laiku, neatkarigi no Tpasnieku mainas.
3.2. Teritorijas planota (atlauta) izmantosSana

5. Visparigi teritorijas izmantoSanas noteikumi
5.1. Detalplanojuma teritorijas funkcionalais zongjums:
5.1.1. Savrupmaju dzivojamas apbdaves teritorijas (DzS);

5.1.2. Tehniskas apbives teritorijas (T) - teritorija, kur galvenais zemes un bavju

izmanto8anas veids ir inZenierkomunikaciju objekti.

3.2.1. Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorijas (DzS) (parcele Nr.1)

6. Savrupmaju dzivojamas apbaves teritorijas (DzS) ir teritorijas, kur primarais zemes

izmantoSanas veids ir savrupmaju apbuve.
6.1. Atlauta izmantoSana
6.1.1. galvena izmantoSana - savrupmaja;
6.1.2. paligizmantoSana - saimniecibas €kas;
6.2. Zemesgabala maksimalais apbuves blivums;
6.2.1. parcelé Nr.1— 20%;

6.3. Zemes vieniba atlauts izvietot vienu savrupmaju un saimniecibas €&kas,

neparsniedzot atlauto apbdves blivumu.
6.4. Zemesgabala minimala briva teritorija - parcelé Nr.1-50%;
6.5. Zemesgabala maksimala apbdves intensitate - parcelé Nr.1.-55%.
6.6. Maksimalais stavu skaits:

6.6.1. savrupmajai - 2 stavi un jumta stava izbave;

6.6.2. saimniecibas ékai — 1,5 stavi.
6.7. Maksimalais blvju augstums lidz jumta korei:

6.7.1. savrupmajai- 12 m,

6.7.2. saimniecibas €kai— 6 m
6.8. Minimalais apbuves linijas attalums:

6.8.1. no ielas sarkanas linijas — 6 m;

6.8.2. no zemes vienibas robezas — 4 m.
6.9. Zemesgabalu atlauts iezogot:

6.9.1. pa sarkano lniju;
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6.9.2. pa zemes gabala robezu.
3.2.2. Tehniskas apbives teritorijas (T) (parcele Nr.2)

7. Tehniskas apbives teritorijas (T) ir teritorija, kur galvenais zemes un buvju
izmantoSanas veids ir inZenierkomunikaciju objekti.
8. Atlautad izmanto$ana:
8.1. inzZenierblves;
8.2. saimniecibas €ka.
9. Maksimalais apbuves blivums - 80%.
10. Maksimala apbuves intensitate- 150%.
11. Minimala briva (zala) teritorija nosakama bavatlauja, bet ne mazaka ka 10%.
12. Maksimalais buvju augstums nosakams planoSanas un arhitektiras uzdevuma
atkariba no tehnologiskas nepiecieSamibas.
13. Zemes vienibas robezas veicami pasakumi, lai apkartéjas teritorijas pasargatu no
trokSna, smakam un citiem kaitigiem faktoriem, ka art nosegtu neestétiskus skatus.
14. Atlauta inzenierblvju iezogoSana saskana ar normativo aktu prasibam So objektu
ekspluatacijai un uzturésanai.

3.3. Zemes vienibu sadaliSana vai apvienosanas nosacijumi

15. Nekustama Tpasuma Lacu iela 12 (kadastra Nr.8078 007 0431) Lapsas, Babites
pagasta, Babites novada , robezu parkartoSana veicama normativajos aktos
noteiktaja kartiba.

16. Detalplanojuma risinajums paredz esoSo zemes vienibu sadalit divas zemes
vienibas, viena ir paredzéta savrupmaju apbuivei un otra inzenierbivju izvieto$anai:

16.1. Zemesvieniba Nr.1 platiba -1569m?, Lacu iela 12, Lapsas;

16.2. Zemesvieniba Nr.2 platiba-1014m?, adresacijas priekslikums Lacu iela 12A, no
Sis zemes vienibas ar zemes iericibas projektu var atdalit grafiskaja dala noradito
zemes vienibas dalu un pievienot to esoSai zemes vienibai ar kadastra Nr.8078
007 0432.

3.4. Aizsargjoslas un apgratinajumi

17. Aizsargjoslas nosaka saskana ar Aizsargjoslu likumu, Babites novada Babites
pagasta teritorijas planojumu un aizsargjoslu noteik§anas metodikam (esosas —
paraditas grafiski un planotas — grafiski nosakamas izstradajot inZenierapgades
tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma aizsargjoslas noteiktas ar méroga
precizitati 1:500.

18. Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas

18.1. Aizsargjoslas ap uddens nems$anas vietu saskana ar Babites novada Babites
pagasta teritorijas planojumu un detalplanojuma grafisko dalu ir 10m;

19. Ekspluatacijas aizsargjoslas:

19.1. Aizsargjosla gar idensvadu un kanalizaciju
19.1.1. gar udensvadiem un kanalizacijas spiedvadiem, ja tie atrodas lidz 2 metru
dzilumam, - 3 metri katra pusé no caurulvada aréjas malas.
19.1.2. gar melioracijas gravjiem apbuves zemés ,5m platuma no gravja krants.
20. Jebkura bivnieciba visas aizsargjoslas ir javeic saskana ar Aizsargjoslu likumu.
21. Aprobezojumus aizsargjosla nosaka Aizsargjoslu likums un citi normativie akti.
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1.tabula. Apgrutinajumu platibas

0 S Aizsargjoslas teritorija | Aizsargjoslas teritorija Aizsargjoslas
Q9 Funkcionala | Parceles - _ - teritoriia aar
D sona latiba gar idensvadu - gar idens nemsanas ornjag
52| (kody P ) 7312010101, vietu- 7311090700, melioracijas
o platiba m? platiba m? gravi

1. DzS 1569 - 50 -

2. T 1014 237 396 376.5

3.5. Detalplanojuma realizacijas kartiba

22. Detalplanojuma realizacija javeic saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts
starp Babites novada paSvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc
detalplanojuma apstiprinasanas.

23. Pirms detalplanojuma realizacijas ir janoslédz Kopipasuma eso$a 1pasuma dalas

parvaldidanas ligums ar SIA ,Latio Namsaimnieks”.

24. Jebkuras izmainas detalplanojuma3, ja tas skar tikai vienu zemes vienibu, veicam

izstradajot detalplanojuma izmainas normativo aktu noteiktaja kartiba.
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