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PASKAIDROJUMA RAKSTS
IEVADS

Detalplanojuma grozijumu izstrade uzsakta saskand ar Babites novada domes 2018.gada
19.decembra 1€@mumu ,,Par detalplanojuma izstrades uzsakSanu zemes vienibai ,,USas”, kadastra
apzim&jumu 80480010029, Mezares, Babites pagasta, Babites novada darba uzdevuma un izstrades
vaditaja apstiprinasanu un detalplanojuma izstradi” (sédes protokols Nr.15, 5.§).

Saskana ar noslégto ligumu starp nekustama ipaSuma ipasnieku un SIA ,M un M risinajumi”,
detalplanojuma izstradi veica SIA ,,M un M risinajumi”. Projekta izstradatajs Marcis Mistris.

Detalplanojuma izstrades vaditaja - Babites novada paSvaldibas teritorijas planotaja Andra Valaine.

Detalplanojums izstradats saskana ar 14.10.2014. MK noteikumos Nr.628 ,Noteikumi par
pasSvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” noteikto detalplanojuma izstrades
proceduru un prasibam detalplanojuma saturam.

Grafiska dala izstradata uz Latvijas 1992. gada geodéziskaja koordinatu sisttma LKS-92 TM
augstas detalizacijas topografiskas informacijas pamatnes - inZeniertopografiska plana ar pazemes
komunikacijam M 1:500 (27.03.2017., SIA ,,Geo Jurmala”, mérnieks A.Baumanis, sertifikats
Nr.AC000000014).

1. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Saskana ar Babites novada paSvaldibas domes 2018.gada 19.decembra 1émumu (protokols Nr.15,
5.§) apstiprinato Darba uzdevumu Nr.09-2018, detalplanojuma grozijumu izstrades merkis ir
detaliz€t zemes vienibau izmantoSanu un apbiives parametrus, paredz€t detalplanojuma teritorija
privatmaju biivniecibu, ieveérojot Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020.gadam un Salas
pagasta teritorijas planojuma 2005.-2017.gadam teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu
prasibas.

2.DETALPLANOJUMA IZSTRADES UZDEVUMI:
Saskana ar Darba uzdevumu Nr.09-2018, detalplanojuma izstradei ir izvirziti sekojosi uzdevumi:

1. Visam jaunizveidotajam zemes vienibam nodroSinat piekltiSanas iesp&u no iela. Planojot
ielu tiklu jaieveéro princips, ka ielas veidojamas ta, lai tas biitu savienojamas vienota ielu
tikla, ievairoties no strupcelu veidoSanas. Jaizvairds no jauna pievienojuma veidoSanas
Kleistu ielai. Transporta risnajums un pievienojums pasvaldibas ielai un celam saskanot ar
Babites novada pasvaldibas celu inZenieri.

2. Noteikt jaunveidojamo zemes vienibu robezas un apbiives parametrus atbilsto$i Babites

pagasta teritorijas planojuma 2008-2020.gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005-

2017. gadam teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumiem, paredzot piekluSanas

iesp&jas katrai zemes vienibai.

Planot teritorijas attistibu saskana ar apkart esoSo/planoto teritorijas apbiives strukttru.

4. Veidot vienotu ielu tiklu, vienotus izeniertehnisko komunikaciju tiklus gan detalplanojuma
teritorija, gan tai piegulosSajam teritorijam.

5. Detalplanojuma projektam pievienot tehniski ekonomisko pamatojumu konkrétu
tdensapgades un sadzives notekiidenu savakSanas risinajumu izveidei.

6. Precizét eso$as aizsargjoslas un izvertét projekt€to objektu aizsargjoslas, atbilstosi
Aizsargjoslu likumam.

7. lzstradat adresacijas priekslikumu planotajam zemes vienibam.

[98)
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8. Veikt teritorijas inZeniergeologisko izpéti, izvertét grunts nestsp&ju, apstaklus apbives
izvietoSanai. Ja, nepiecieSams, noteikt teritorijas inzeniertehniskas sagatavoSanas pasakumus
un to veikSanas napiecieSamibu.

9. Detalplanojuma projektu iesniegt kopa ar administrativa liguma projektu par detalplanojuma
istenoSanas kartibu.

10. Darba uzdevumi var tikt precizéti atbilsto$i iesniegtajam risindgjumam vai institiiciju
1zdotajiem nosacijumiem.

3. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS ESOSA IZMANTOSANA
3.1. DETALPLANOJUMS TERITORIJAS NOVIETOJUMS

Detalplanojuma teritorija atrodas Babites novada, Babites pagasta Mezares ciema rietumu dala pie
Kleisu ielas un paSvaldibas cela.
Detalplanojuma teritoriju veido viena zemes vieniba ,,USas” (kadastra apzim&jums 80480010029).

3.2. PLATIBA UN ROBEZAS

Detalplanojuma teritorijas platiba ir 0,97 ha. Saskana ar zemes robezu planu (izgatavots
02.05.2006), péc zemes lietojuma veida lielako dalu teritorijas veido lauksaimnieciba izmantojama
zeme (aramzeme) — 0,79 ha, 0,01 ha detalplanojuma teritorijas pec zemes lietoSanas veida ir zeme
zem tideniem (melioracijas novadgravji) un 0,17ha zeme zem €kam un pagalmiem.

Detalplanojuma teritorija robeZojas arBabites pagasta nekustamo IpaSumu zemes vienibam:

1. zemes vienibu MeZares ar kadastra apzim&jumu 80480010068 ;

2. Kleistu ielu (kadastra apzim&jums 80480010091);

3. PaSvaldibas autocelu (kad.apz. 80480040499 );

4. Rigas mezu zemei (kad.apz. 80480040435 );

5. zemes vienibu Rozites ar kadastra apzimejumu80480010052

3.3. PIEKL.USANA DETALPLANOJUMA TERITORIJAI

Piekltisana detalplanojuma teritorijai iesp€jama no Kleistu ielas (kadastra apzime&jums
80480010091), ar kuru dustrumu dala robezojas detalplanojuma teritorija un no paSvaldibas
autocela teritorijas dienvidu dala kad.apz. 80480040499).
3.4. RELJEFS UN ESOSAIS ZEMES LIETOJUMS

Detalplanojuma teritorijas reljefs ir salidzino$i lidzens bez izteiktiem reljefa kapumiem vai
kritumiem. Augstuma atzimes dienvidu dala pie Kleistu ielas — 4,0 — 4,3 m, centralaja dala — 3,90-
4,0 m, ziemelu dala — 3,70-4,0 m (skatit topografisko planu Grafiskaja dala).

Teritorijas ziemelu robezu veido melioracijas novadgravis. Teritorijas lauksaimnieciba
izmantojamas zemes (aramzemes) vert€jamas ka tirumu atmatas.
Visa detalplanojuma teritorija izklaidus sastopamas krimaju grupas, kas veidojusas, aizaugot
lauksaimniecibas zemém. Aug nelielas parastas priedes, galvenokart pel€kais karkls, krimveida
baltalksni, melnalksni - galvenokart tidensnotekas mala, ka ar1 neliels parastais ozols.

Visa detalplanojuma teritorijas platiba nav konstatéti Latvija ipasi aizsargdjamie biotopi, ipasi
aizsargajamdas vaskuldaro augu sugas, kuram veidojami mikroliegumi, kda ari Eiropas Savieniba
aizsargajamie biotopi.

(' biotopu eksperta Mara Laivina 29.04.2019. atzinumu par sugam un biotopiem)

3.5.ESOSAS INZENIERKOMUNIKACIJAS

P&c melioracijas kadastra datiem detalplanojuma teritorija nav nosusinata ar slégto drenazu. Udeni
tiek novaditi uz koplietoSanas tidensnoteku teritorijas ziemelu dala.

Teritorija neatrodas inZenierkomunikacijas vai inzenierbiives.
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3.6. ESOSIE APGRUTINAJUMI

Saskana ar nekustama Tpasuma zemesgramatu apliecibu un apgriitinajumu planu, zemes vienibai
noteikti apgritinajumi:

1) 020501 — aizsargjosla gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju ar nominalo spriegumu 0,4kV — 0,01
ha.

4. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS UN PAMATOJUMS

4.1. BABITES NOVADA PASVALDIBAS TERITORIJAS PLANOJUMA NOTEIKTAIS
FUNKCIONALAIS
ZONEJUMS

Saskana ar Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020.gadam un Salas pagasta teritorijas
planojumu 2005.-2017.gadam, detalplanojuma teritorija un tai blakus esosas teritorijas ieklautas
funkcionalaja zona Savrupmaju dzivojamds apbiives teritorijas (DzS), kur primarais zemes
izmantoSanas veids ir savrupmaju apbuve.

4.2.ZEMES IERICIBAS DARBI UN DETALPLANOJUMA NOTEIKTAIS TERITORIJAS
FUNKCIONALAIS
ZONEJUMS

Detalplanojuma risindjums paredz nekustama ipaSuma ,,USas” sadaliSanu 7 (septinas) zemes
vienibas savrupmaju apbiives veidoSanai, nodroSinot atbilstoSu transporta infrastruktiru , ka ar1
paredzot inZenierkomunikacijas teritorijas attistibai.

Projektétajam zemes vienibam noteikts funkcionalais zon&jums Savrupmaju dzivojamas apbiives
teritorijas (DzS). Katra jaunizveidotaja zemes vieniba paredz€ta vienas savrupmajas (viena vai divu
dzivok]u dzivojamas majas) biivnieciba. Apbiives gabalu platiba Savrupmaju dzivojamas apbiives
teritorijas (DzS) detalplanojuma teritorija nav mazaka par 1200 m*.

Ka atseviskas Linijbitvjiu apbiives teritorijas (TL) izdalitas Cetras zemes vienibas - planota ielas
teritorija (Nr.8|TL), teritorija.

Projektéto zemes vienibu platibas, funkcionalais zon€&jums un galvenie apbtives raditaji apkopoti
1.tabula.

L.tabula. Detalplanojuma teritorijas funkcionalais zonejums un galvenie
apbiives raditaji

Zemes Atlauta Platiba ha | Maksimalais | Minimala NILM
gabala Nr. | izmantoSana apbiives briva
Saskana ar blivums % | teritorija %
grafisko dalu

1 DzS 0,1200 30 40 0601
2 DzS 0,1200 30 40 0601
3 DzS 0,1272 30 40 0601
4 DzS 0,1202 30 40 0601
5 DzS 0,1201 30 40 0601
6 DzS 0,1463 30 40 0601
7 DzS 0,1474 30 40 0601
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8 TL 00733 - | - 1101 |

4.3.PLANOTA APBUVE

Detalplanojuma risinajumi paredz veidot savrupmaju (viena vai divu dzivoklu dzivojamo maju)
apbiivi, planojot labiekartotas publiskas artelpas izveidi teritorijas ziemelaustrumu dala.

4.4. TRANSPORTA ORGANIZACIJA

Detalplanojuma teritorijas transporta organizacija planota, ievérojot esosSo celu un ielu izvietojumu,
un funkcionalo nozimi, ka ar1 perspektivo transporta un gajéju kustibas intensitati.

PiekltiSana detalplanojuma teritorijai paredzéta no Kleistu ielas, veidojot vienu pieslégumu
jaunveidojamajai ielai (projektéta zemes vieniba Nr.§|TL).

Jaunveidojama iela nodro$inas piekluvi dzivojamas apbuves teritorijam. lelas platums sarkanajas
Imijas — 10,0 m, brauktuves platums — 5,5 m. Detalplanojuma Grafiskaja dala att€lots
jaunveidojamas ielas Skérsprofila risindjums ar sarkanajam Iinijam, buvlaidi un inzeniertehnisko
komunikaciju izvietojumu.

4.5. INZENIERKOMUNIKACIJAS

Inzenierkomunikaciju projektéSana un buvnieciba veicama izstradajot attiecigos biuvprojektus.
OrientgjoSs inZeniertehniskas apgades tiklu izvietojums attélots Grafiskas dalas karté un noradits
ielas Skersprofila (skatit Grafiskas dala karti ,,InZenierkomunikaciju plans”).

4.5.1.UDENSAPGADE un KANALIZACIJA

Ipasuma un tie$d ta tuvuma neatrodas eso$i {idensapgades un kanalizacijas tikli.
Detalplanojums paredz iesp&u centralizétu tdensapgades un kanalizacijas tiklu izvietoSanu,
paredzot vietu jauna tidensvada un kanalizacijas vada izvietojumam ielu sarkano liniju robezas.

Laika posma lidz centraliz&tas tidensapgades un kanalizacijas sist€émas izbiivei, atlauti lokali
risinajumi ar individualiem tidens urbumiem un individualam biologiskajam notekiidenu attiriSanas
ietais€m katra jaunveidojama apbiives gabala. Tiklidz ir iespejams pieslégties centralizétiem tikiem,
javeic $o pieslégumu izbiive. Sads risinajums izvélets pamatojoties uz Veselibas inspekcijas
izvirzitajiem nosacijumiem detalplanojuma izstradei un dél kopgjas teritorijas nieciga apjoma —
lokalu centralizetu tiklu izbuive prasitu atsevisku vietu to izvietoSanai, turklat nosakot nepiecieSamas
aizsarjoslas dzerama tidens ieguvei un notekiidenu attiriSanas iekartam, detalplanojuma teritorija
tiktu apgritinata un paredzg€ta teritorijas apbiive nebiitu iesp&jama.

Aizliegta neattiritu kanalizacijas notekiidenu novadiSana vidé un melioracijas sisteémas.
Laika posma lidz centraliz€tu komunikaciju izbiivei, atlauti lokali risinajumi:
1) tdensapgade paredzeta no individualiem tidensapgades urbumiem katra apbiives gabala.
2) kanalizacija - notekiidenu novadiSana atlauta individualam biologiskajam notekiidenu
attiriSanas ietaisem katra jaunveidojama apbiives gabala, konkr€tu risinajumu un izvietojumu
paredzot katra zemes gabala biivprojekta.

Nav pielaujama neattiritu kanalizacijas tidenu iesticinasana grunti vai iepludinaSana eso$aja
novadgravi.

Virsiidenu/lietus @idenu novadiSanai no ielu teritorijas planots izveidot gravjus ar
ievalkam/ievadi melioracijas gravi.
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4.5.2.MELIORACIJA

Detalplanojuma teritorija nav meliorata ar drenazu, teritorijas Z dala atrodas novadgravis.
NepiecieSamibas gadijuma planota slégtas drenazas biivniecibaa, normativajos aktos noteiktaja
kartiba izstradajot biivprojektu.

4.5.3.ELEKTROAPGADE

Teritorijas elektroapgades risinajumi veidoti, pamatojoties uz AS ,Sadales tikls” Pierigas
Kapitalieguldijumu dalas nosacijumiem un nosacijumiem projektesanai.

Elektroapgades risinajumi paredz veidot pieslégumu esoSam uzskaites skapim transformatoram uz
auztrumiem no detalplanojuma teritorijas. Lidz paterétajiem ielu sarkanajas linijas tiks izbuvetas
0,4kV kabellinijas.

Elektroapgades komunikacijas izvietotas ielu sarkano Iliniju teritorija, lai nodroSinatu
apkalpojoSo dienestu brivu piekluvi jebkura laika. Elektroapgades projektéSana un biivnieciba ir
ipasa buvnieciba, kura javeic saskana ar MK 30.09.2014. noteikumiem Nr. 573 ,, Elektroenergijas
razoSanas, parvades un sadales biivju buvnoteikumi”. Detalplanojuma teritorija jaievéro
Aizsargjoslu likuma, Energétikas likuma u.c. Normativajos aktos noteiktas prasibas jaunu
elektroapgades objektu biivniecibai un ekspluatacijai.

Elektroapgades shematisku risinajumu skatit Grafiskas dalas karté ,,Inzenierkomunikaciju plans”.

4.5.4.SILTUMAPGADE

Dzivojamo &ku siltumapgade tiks risinata individuali, paredzot konkr€tus risinajumus
-biivprojektos.

4.5.5.TELEKOMUNIKACIJAS

Teritorijas komunikaciju risinajumi veidoti, pamatojoties uz SIA ,Lattelecom” nosacijumiem
Telekomunikaciju nodro§inasanai:
1. paredzeta vieta kabelu kanalizacijai projektgjamo ielu sarkanajas Iinijas;
2. paredzeta vieta kabelu kanalizacijas ievadiem no projekt€jamas kabelu kanalizacijas Iidz
katrai planotajai dzivojamas apbiives zemes vienibai;
3. &ku ieksgjie telekomunikaciju tikli izbGivéjami p&c nepiecieSamibas, no rezervetas vietas
(sadales punkta).
Telekomunikaciju infrastrukttras risinajums attélots Grafiskas dalas kart€ ,,Inzenierkomunikaciju
plans”. Darbu izpildei nepiecieSama biivprojekta izstrade. ProjekteSanas un izbiives darbi veicami
saskana ar SIA , Lattelecom” tehniskajiem standartiem.

4.5.6.GAZES APGADE

Detalplanojuma teritorijas tuvuma uz Kleistu ielas atrodas gazes vads. Gazes apgade ir iesp&jama,
veidojot jaunu pieslégumu esoSajam vidgja spiediena gazes vadam. lelu sarkano Iiniju robeZzas
paredzgts izvietot gazes vadu ar iespgju katram lietotajam izbuivet tam pieslégumu. Gazes uzskaites
skapiSus katram pieslégumam planots izvietot pie ielas sarkanas linijas (pie Zoga ielas pusg), lai
nodrosinatu apkalpojoso organizaciju brivu piekluvi jebkura laika. Izstradajot detalplanojuma
teritorijas gazes apgades tehnisko projektu, sadales gazes vada novietni paredzét atbilstosi A/S
Latvijas gaze izdotiem tehniskajiem noteikumiem un spéka esoSajiem normativajiem aktiem.

4.5.7. UGUNDZESIBA

Projekta paredzeéta ugunsdzesgju transporta briva pieklisana visam apbiives zemes vienibam.
Ugunsdzgsibas vajadzibam paredz€ts izmantot fidens nemsana vietu — hidrantus uz projektéta cela,
kad tiek izbuvets centralizéts tidensvads.
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Lidz centralizéta fidensvada izbiivei ka pagaidu risinajums ir tuvuma eso$o ugunsdz€sibas diku
izmatoSana — ugunsdzesibas dikis Osu iela (apm.1000m attaluma) un ugunsdzesibas dikis Kadiku
iela 10 (apm. 500m attaluma). Saskana ar Ministru kabineta 2015.gada 30.jiinija noteikumiem
Nr.326 ,Noteikumi par Latvijas biivnormativu LBN 222-15 , Udensapgades biives™ 19. punktu
argjas ugunsdzesibas tdensapgades sist€mas var neparedzEt apdzivotas vietds atseviski esoSam
mazstavu dzivojamam ¢€kam un savrupmajam, ja ne talak par 1000 m no tam atrodas tdens
nemsanas vieta.

4.6. AIZSARGJOSLAS UN CITI APGRUTINAJUMI

Saskana ar Aizsargjoslu likumu un citiem normativajiem aktiem detalplanojuma teritorija noteiktie
apgritinajumi att€loti 2.tabula un Grafiskas dalas karte ,,Detalplanojuma teritorijas atlauta
izmantoSana un apgriitinatas teritorijas un objekti”.

2.tabula. Planotie apgritinajumi

Zemes | Platiba | Apgriitinajum | Klasifikacija Apgriitinajuma nosaukums
gabala a Nr. s kods
Nr.
1 0,1200 1 7312070202 | navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu
droSibas nodroSinasanai talas ietekmes zona
2 7312030100 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu —
sarkana linija
3 7312010400 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un
atklatiem gravjiem
2 0,1200 1 7312070202 | navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu
droS$ibas nodroS§inasanai talas ietekmes zona
3 7312010400 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un
atklatiem gravjiem
3 0,1272 1 7312070202 | navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu
droS$ibas nodroS§inasanai talas ietekmes zona
3 7312010400 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un
atklatiem gravjiem
4 0,1202 1 7312070202 | navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu
dro$ibas nodroS§inasanai talas ietekmes zona
5 0,1201 1 7312070202 | navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu
droS$ibas nodroS§inasanai talas ietekmes zona
2 7312030100 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu —
sarkana linija
6 0,1463 1 7312070202 | navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu
droS$ibas nodroS§inasanai talas ietekmes zona
2 7312030100 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu —
sarkana linija
7 0,1474 1 7312070202 | navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu
dro$ibas nodroSinasanai talas ietekmes zona
2 7312030100 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu —
sarkana Iinija
4 7312040100 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
elektronisko sakaru tiklu Iiniju un kabelu kanalizaciju
8 0,0733 1 7312070202 | navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu
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droS$ibas nodroSinasanai talas ietekmes zona

2 7312030100 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu —
sarkana linija

4.7. ADRESACIJA UN NEKUSTAMO IPASUMU LIETOSANAS MERKI

Adresacijas un nekustama ipasuma lietoSanas mérku (NILM) priekslikumu skatit

3.tabula.
3.tabula. Adresacijas un NILM priekSlikums
Zemes gabala Nekustama Tpasuma lietoSanas merkis Adresacijas priekslikums
Nr. Nosaukums Kods

1 Individualo dzivojamo maju apbive 0601 Usas iela 2, MeZares,
Babites pag., Babites nov.

2 Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 Usas iela 4, Mezares,
Babites pag., Babites nov.

3 Individualo dzivojamo maju apbtive 0601 Usas iela 6, Mezares,
Babites pag., Babites nov.

4 Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 Usas iela 3, Mezares,
Babites pag., Babites nov.

5 Individualo dzivojamo maju apbtive 0601 Usas iela 1, Mezares,
Babites pag., Babites nov.
6 Individualo dzivojamo maju apbiive 0601 iela 4, Mezares,
Babites pag., Babites nov.
7 Individualo dzivojamo maju apbtve 0601 iela 2, Mezares,
Babites pag., Babites nov.

20 Zeme dzelzcela infrastruktiiras zemes 1101 Usas iela, Mezares,
nodalijuma josla un celu zemes nodalijuma josla Babites pag., Babites nov.
Sastadija: M. Mistris



	PROJEKTĒTĀJS: SIA “M un M risinājumi”
	PASŪTĪTĀJS: SIA "Mītavas investīcijas"
	OBJEKTS: Detālplānojums īpašumam Ušas, Mežārēs, Babītes pagastā, Babītes novadā
	

