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IEVADS

Detalplanojuma izstrade nekustamajam ipasumam ,Mazas Celtakas”, zemes vienibai ar kadastra
apzZiméjumu 8048 003 0865, Babites pagasta, Babites novada (turpmak teksta — detalplanojums), ar
kopéjo platibu aptuveni 15,3119 ha, uzsakta pamatojoties uz zemes 1pasnieka ierosinajuma un saskana ar
Babites novada pasvaldibas domes 2018. gada 28. februara Iemumu ,Par detalplanojuma izstrades
uzsaksanu nekustamajam 1pasumam ,,Mazas Celtakas”, zemes vienibai ar kadastra apziméjumu 8048 003
0867, Babites pagasta, Babites novada” (sédes protokola Nr. 2 pielikums).

Detalplanojuma izstrade veikta atbilstosi Ministru kabineta 14.10.2014. noteikumos Nr. 628 , Noteikumi
par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”, ka art Babites novada pasvaldibas domes
28.02.2018. apstiprinataja darba uzdevuma Nr. 01-2018. detalplanojuma izstradei (IEmuma 1. pielikums)
noteiktajam prasibam attieciba uz detalplanojuma saturu un izstrades kartibu.

Detalplanojuma izstrades meérkis ir precizét teritorijas funkcionalo zonéjumu, atbilstoSi méroga
precizitatei M 1:500, veicot zemesgabalu sadaliSanu un robezu parkartoSanu, nosakot nekustama Tpasuma
lietoSanas mérkus, atlauto izmantoSanu un izmantoSanas aprobeZojumus, atbilstoSi Babites pagasta
teritorijas planojuma 2008.—2020. gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.-2017. gadam
funkcionala zonéjuma noteikto atlauto izmantoSanu, saskana ar teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumiem un citiem normativajiem aktiem, vides un ekologiskajiem apstakliem. Veidot vienotu ielu
tiklu, vienotus inZeniertehnisko komunikaciju tiklus gan detalplanojuma teritorija, gan tai piegulo$ajam
teritorijam.

Detalplanojuma izstrades uzdevumi atbilstosi darba uzdevumam:

1) Pamatot zemes vienibu sadaliSanas ieceri.

2) Noteikt jaunveidojamo zemes vienibu robeZas un apbilves parametrus atbilstosi Babites pagasta
teritorijas planojuma 2008.—2020.gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.-
2017. gadam teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumiem, paredzot piek|GSanas iesp€jas
katrai zemes vienibai.

3) Visam jauni veidotajam zemes vientbam nodrosinat piek|Gsanas iespéjas no ielas.

4) Veidot vienotu ielu tiklu, vienotus inZeniertehnisko komunikaciju tiklus gan detalplanojuma
teritorija, gan ar tai piegulosajam teritorijam.

5) Precizét esos$as aizsargjoslas un izvértét projektéto objektu aizsargjoslas atbilstosi Aizsargjoslu
likumam.

6) lzstradat adresacijas priekslikumu planotajam zemes vienibam.

7) Planot teritorijas attistibu saskana ar apkart esoSo/planoto teritoriju apblves struktdru.

8) Veikt teritorijas inZenierizpéti, izvértét grunts nestspéju, hidrologiskos apstaklus un to veiksanas
nepiecieSamibu.

Detalplanojums izstradats uz aktuala topografiska plana ar méroga noteiktibu 1:500. Topografiska plana
izstradatajs SIA ,,METRUM” uzmérijumu veica 2018. gada janvari. Detalplanojuma izmantoti fotoattéli no
SIA ,METRUM” 2018. gada maija veiktas fotofiksacijas.
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1. TERITORIJAS PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS
1.1. TERITORIJAS NOVIETOJUMS, ESOSA IZMANTOSANA UN DABAS VERTIBAS

Detalplanojuma teritorija atrodas Babites novada Babites pagasta (skatit 1. attélu), un ta sastav no viena
nekustama Tpasuma — ,Mazas Celtakas”, kadastra apziméjums 8048 003 0865, aptuvena platiba—15,3119
ha (skatTt 2. attélu). Ta atrodas Pinku ciema tiesa tuvuma, tacu taja neietilpst. Nekustamais ipasums pieder
juridiskai personai — detalplanojuma izstrades ierosinatajam.
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1. attéls. Detalplanojuma teritorijas novietojums
Avots: OpenStreetMap

Detalplanojuma teritorija A pusé robeZojas ar esosu golfa laukuma teritoriju (skatit 5.attélu), D — ar
pasvaldibas autocelu ,Priedaines iela — Egluciems” (autocela kods: 8048CA034 — 190) , bet Z un R ta
robeZojas ar vél neapbivétu, lauksaimnieciba izmantojamu teritoriju.

8048 003 0865°,

Babitesinov.  \ B bités pag.

2. attéls. Detalplanojuma teritorija ieklauta nekustama ipasuma robeia
Avots: Kadastra informacijas sistéma www.kadastrs.lv

Detalplanojuma teritorija reali daba ir bijusi lauksaimnieciba izmantojama zeme (Sobrid — atmata) un
teritoriju Skérso vairaki melioracijas novadgravji (skatit 3.-4. attélu un Grafiskas dalas karti , Teritorijas
pasreizéja izmantosana”). Detalplanojuma teritorija atrodas izblvéta Babites poldera baseina un Babites
poldera teritorija. Teritorija nav esoSu koku vai koku grupu. Piek|GSana detalplanojuma teritorijai tiek
nodrosinata no pasvaldibas autocela ,,Priedaines iela — Egluciems” (autoce)a kods: 8048CA034 — 190).
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Saskana ar Dabas datu parvaldibas sistémas ,,0Z0LS” datiem, detalplanojuma teritorija neietilpst neviena
Tpasi aizsargajama dabas teritorija vai mikrolieguma, taja nav registréti Tpasi aizsargajami biotopi un sugas.

“ '% > j:;-

3.-4. attéls. Skats uz detalplanojuma teritoriju
Avots: SIA ,METRUM”, 2018

5. attéls. Blakus teritorija esosais golfa laukums 6. attéls. Skats no detalplanojuma teritorijas uz teritoriju
Avots: SIA ,,METRUM”, 2018 otrpus pasvaldibas autocelam
Avots: SIA ,METRUM”, 2018

2018.gada maija un janija sertificets eksperts/ornitologs apsekoja detalplanojuma teritoriju un
sagatavoja atzinumu par detalplanojuma realizacijas iespéjamo ietekmi uz ta teritorijas un tuvakas
apkartnes ornitofaunu.

Izpétes laika, Tpasuma un ta tie$a (100 m) tuvuma, netika novérota neviena no pasi aizsargajamam (IAS)
un ES | pielikuma (ES Putnu direktivas | pielikuma suga) putnu sugam.

Kopuma, planotas darbibas teritorija un tas apkartné, apsekojuma laika novérotas vismaz 18 daZadas
putnu sugas. Ipasuma ,Mazas Celtakas”, nemot véra tas aizauguma pakapi, sastopamas vien atseviskas
un Sadam biotopam raksturigas sugas, pieméram, brinsparnu kaukis (Sylvia communis), upes kaukis
(Locustella fluviatilis) un dazas citas. Paréjas — novérotas vai nu parlidojumos, vai lokali tuvéja apkartne.

Lai konstatétu iespéjamo griezu (Crex crex) klatbitni planotas darbibas teritorija un tas tie$a tuvuma, tika
veiktas divas nakts uzskaites. Pieradijumi griezu klatbGtnei netika gti neviena no uzskaitém. Atseviski
vokalizéjosi ipatni dzirdéti dazados virzienos un parsvara talu (>300 m) no ipasuma ,Mazas Celtakas”.

Péc dabas datu parvaldibas sistémas ,0ZOLS” pieejamo sugu novértéjumu un dzivotnu informacijas par
detalplanojuma teritoriju, tika secinats, ka ta ir triciga un novecojusi. Dati atrodami tikai par vienu 1AS/ES
Putnu Direktivas | pielikuma sugu — griezi 2015. gada 20. maija, kas nav definéts konkrétak.
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Eksperts atzinuma noradijis, ka patreizéja vegetacijas pakape planotas darbibas teritorija (90 % aizaugusi
krimiem), t.sk. tas ziemeu gal3, kas apaugusi ar saméra blivu mozatkveida krimaju (3-5 m augstu) pat
teoreétiski izsledz griezes klatbatni.

Apkopojot pieejamo informaciju un datus, eksperts secinajis, ka detalplanojuma realizacijas rezultata
veikta saimnieciska darbiba un tas rezultati neradis butisku ietekmi uz Babites pagasta eso$a 1ipasuma
»Mazas Celtakas” un tas tuvejas apkartnes ornitofaunu.

Eksperta/ornitologa atzinumu skatit detalplanojuma sadala ,,Pielikumi”.

1.2. TERITORIJAS INZENIERGEOLOGISKIE APSTAKLI

Detalplanojuma teritorija ir veikta inZeniergeologiska izpéte. To, péc SIA ,Saliena Real” pasGtijuma,
2007. gada veica SIA ,Udenslinija” Babites poldera teritorija. Lai ari konkréti zemesgabala ,Mazas
Celtakas” netika veikti urbumi, tie veikti ta tieSa tuvuma (7. attéla, 17, 18, 22. urbumu vietas).

Geomorfologiski detalplanojuma teritorija ietilpst Litorinas jlras transgresijas laika pastaveéjusas Babites
lagiinas lldzenuma. Reljefs saméra lidzens. Pirmo, pastavigo Gdenu horizontu — gruntsidenus satur smilSu
slanu iegulas geologiska griezuma augsdala. Dzilak parstavétie devona iezu ddeni ir izoléti no pirma
pazemes Gdenu horizonta ar slokSnu malu un morénas malsmilts Gdensnecaurlaidigajiem slaniem. Cauri
izpétes teritorijai izbaveéti novadgraviji, kuri turpinas aiz ipaSuma robezam.

Patreizejie hidrologiskie apstakli izveidojusies,
darbojoties Babites poldera sistémai, kura
ddenu limenis tiek uzturéts zemak par jiras
[fmeni.  Gruntstdenus drené melioracijas
gravju sistéma, kura tos novada uz suknu
staciju pie Babites ezera.

Dabas apstaklu sarezgitibas pakape saskana ar
pastavosajam normam — treSa. Apsekotaja
laukuma atklatas gruntis ar vajam nestspéjas
Tpasibam un lielu saspiezamibu — kddra un
irdena smilts. Hidromeliorativo gravju sistému
nepiecieSams pareizi ekspluatét un uzturét
lietoSanas kartiba, ja nepiecieSams veikt
gruntsiidens  pazeminasanas pasakumus.
Puteklainas  smiltis nedrikst paklaut
dinamiskam slodzém, tas ddenspiesatinata
stavoklt ir tiksotropiskas, var plast. Smilsaino
grunsu normativais caursalSanas dzilums, kas
iespéjams 1 reizi 10 gados, ir 1,38m.

Ar veiktas geotehniskas izpétes materiliem 7. attéls. Geotehniskas izpétes urbumu vietas Salienas teritorijas
dala

pilnd apjoma var iepazities detalplanojuma Avots: Geotehnisko izpétes darbu parskats, SIA ,Udenslinija”, 2007

projekta pielikumu sadala.

Saskana ar Ministru kabineta 2015. gada 30. junija noteikumiem Nr. 334 ,Noteikumi par Latvijas
bdvnormativu LBN 005-15 , InZenierizpétes noteikumi blvnieciba””, spéka esoSo Blvniecibas likumu un
citiem normativajiem aktiem, detalplanojuma teritorija bdvniecibas procesa ietvaros javeic
inZenierizpétes darbi, t.sk. jauna un detalizéta geotehniska izpéte. InZenierizpéte blvniecibas vajadzibam
ietver:

- geodeézisko un topografisko izpéti;

- geotehnisko izpéti;

- hidrometeorologisko izpéti.

No jauna blvéjamu, parbdvéjamu un atjaunojamu bidvju projektésana inZenierizpéti veic, izstradajot
blvniecibas ieceres dokumentaciju vai bavprojektu.
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1.3. INFRASTRUKTURA, AIZSARGJOSLAS UN APGRUTINAJUMI

Detalplanojuma teritorija Sobrid nav apbdivéta, lidz ar to nav attistita ne transporta, ne teritorijas
inzeniertehniska infrastruktira.

Zemesgabalu ,,Mazas Celtakas” Skérso sadales gazesvads ar spiedienu lidz 1.2 MPa, no kura perspektiva
iespéjama gazes apgade.

Saskana ar ADTI Vietéjo geodézisko punktu datu bazi, detalplanojuma teritorija neatrodas vietéja
geodéziska tikla punkti. Viens atrodas blakus detalplanojuma teritorija — uz pasvaldibas autocela
»Priedaines iela — Egluciems” (autocela kods: 8048CA034 — 190), un ta 5 m aizsargjosla skar
detalplanojuma teritoriju.

Saskana ar Valsts geodéziska tikla datu bazeé (http:map.lgia.gov.lv, resurss skatits 10.04.2018.) pieejamo
informaciju detalplanojuma teritorija Sobrid neatrodas neviens valsts geodéziska tikla punkts.

Saskana ar kadastra informacijas sistémas datiem, zemesgabals ,Mazas Celtakas” ir apgritinats ar
Gdensnoteku aizsargjoslu. Uz to attiecas arl ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar
spiedienu no 0.4 lidz 1.6 MPa un ekspluatacijas aizsargjosla gar valsts vietéjiem un pasvaldibu autoceliem
lauku apvidos — 30 m aizsargjosla (Babites novada teritorijas planojuma noteikta ari planota lielce)a (ielas)
sarkana linija RGpnieku ielas turpinajumam arpus Pinku ciema).

Detalplanojuma teritorija ieklaujas VAS , Starptautiska lidosta ,Riga”” lidlauka ekspluatacijas aizsargjosla
ap navigacijas tehnisko Iidzekli — navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas
nodrosinasanai talas ietekmes zona. Uz detalplanojuma teritoriju attiecas ari 15 km zona ap VAS
,Starptautiska lidosta ,,Riga”” kontrolpunktu, kur darbibu veiksanai, kas veicina putnu koncentraciju
sanemama civilas aviacijas agentdras atlauja.

Pie citiem apgratinajumiem pieskaitama arl Babites poldera avarijas riska teritorija (ietilpst visa
detalplanojuma teritorija), bet zemesgabals ,Mazie Celtakas”, atbilstosi Babites novada teritorijas
planojumam, ieklaujas paaugstinata troksna zona.

1.4. TERITORIJAS ATTISTIBAS UN IZMANTOSANAS RISKI

Detalplanojuma teritorija atrodas izblvéta Babites poldera un Babites poldera baseina teritorija.
IzbGveétais Babites polderis ir ziemas polderis — teritorija, kura no augstajiem tdens [iTmeniem Gdensnoteka
vai Udenstilpné pilnigi pasargata ar neparpllstosSajiem aizsargdambjiem. Poldera platibu veido ar
aizsargdambjiem aizsargata teritorija, kuras zemes virsmas atzime ir zemaka par apléses idens limeni —
pavasara palu maksimalo Gdens limeni Gdensnoteka vai Gdenstilpé ar 1 % parsniegSanas varbitibu, tas ir
kura varéja applast reizi 100 gados.
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8. attéls. Babites poldera teritorija (ar zalas krasas ratojumu)
Avots: Babites novada Aizsargjoslu, apgratinajumu un melioracijas attistibas tematiskais planojums, 2016.
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Babites polderis bija pirmais lauksaimniecibas nozimes polderis Latvija, kuru uzsaka izbtvet 1939. gada,
ar mérki nosusinat un iekultivét plavas Pierigas teritorija. Kopéja Babites poldera platiba ir 910 ha, kopéjais
aizsargdambju kopgarums ir 5.1 km. Udensnoteka uz Babites ezeru, Lielupes upes baseins. Nosusinasanas
sistémas ir vairakkartigi parbavétas.

Babites ezera vidéjais Gdens limenis ir noteikts 0.2 m BAS, zemes virsas atzimes poldera platibas ir robezas
no -0.8m lidz +2.2 m. Dabiga Udens notece $aja situacija gandriz nav iespéjama, tadé| liekais Gdens ir
japarsikné ar stiknu stacijas palidzibu.

2006. gada, péc Babites pagasta padomes pasitijuma VSIA ,Meliorprojekts” izstradaja , Babites pagasta
teritorijas appliduma zonas noteikSanas” projektu, kura tika apzinata Babites pagasta teritorija, kura var
applist vai, kura ir aizsargata no applGSanas pavasara palos. Babites pagastam iespéjamais appliddums
sagaidams no Lielupes un Babites ezera pagasta rietumu un centralaja dala. Aplésés pavasara plidu
maksimalais Gdens limenis pienemts ar ikgad€jo parsniegSanas varbatibu 1 %, vienu reizi 100 gados, un
tasir 2.5 m B.S. pie Lielupes (Spunupes) lidz 2.3 m B.S. Babites ezera austrumu krasta. Saskana ar minéto
izpétes projektu detalplanojuma teritorija atrodas Babites poldera sateces baseina teritorija, ka ari
iespéjami applistosaja poldera platibas dala (relativas augstuma atzimes zemakas par 1 m v.j.l.).

Saskana ar VSIA “Zemkopibas ministrijas nekustamie TpaSumi” 13.03.2018. sniegto informaciju
detalplanojuma izstradei Nr. Z/1-12/575-e, péc melioracijas kadastra datiem zemes Tpasums ,, Mazas
Celtakas” atrodas platibas, kuras agrak izbGvéti melioracijas objekti: Rigas raj. p/s ,,Saliena" obj. Babites
polderis, Sifrs 10344, 1964. gads., s/t,,Bulduri” obj. salas gravja kreisais krasts, $ifrs 43499, 1984. gads. Par
vélak veiktiem melioracijas sistémas parbives darbiem izpilddokumentacijas nav.

Nekustamais Tpasums ,,Mazas Celtakas”, Babites pagasta, Babites novada atrodas valsts nozimes
adensnotekas Lielupe, USIK kods 38:01, sateces baseina.

M VSIA "Zemkopibas ministrijas nekustamie ipasumi"”. Melioracijas digitalais kadastrs
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9. attéls. Detalplanojuma teritorijas novietojums Babites poldera teritorija
Avots: Valsts melioracijas kadastrs, datu avots www.melioracija.lv

2008. gada janija — jalija, péc Babites pagasta padomes pasitijuma, Lauku atbalsta dienesta Lielrigas
regionalas parvaldes eksperts I. Titovs veica Babites poldera hidrotehnisko bivju tehniska stavokla un to
droSuma parbaudi. Saskana ar minéto eksperta slédzienu, apsekojot Babites poldera bives daba
konstatéts, ka to patreizéjais tehniskais stavoklis ir apmierino$s un nodrosina poldera platibas pret
appltsanu art pie augstiem tdens limeniem ezera. Ekspluatacijas laika jauztur poldera bivju elementus
tada tehniska stavokli, kas nodrosina to bezavariju darbibu.

VSIA ,,Meliorprojekts” 2009. gada izstradaja Babites poldera siknu stacijas ,Babite” krajbaseina un
magistrala kanala rekonstrukcijas tehnisko projektu. Saskanojot ar SIA ,Saliena” platibu ekspluatacijas
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vajadzibam, tika noteikti ekspluatacijas tGdens lImeni poldera krajbaseina: augstakais ekspluatacijas
[Tmenis ir -2,0 m; zemakais ekspluatacijas limenis ir -3,5 m BAS. Babites poldera stknu stacijas ,Babite”
krajbaseina un magistrala kanala rekonstrukcijas projekts ir realizéts laika posma no 2009. lidz
2014. gadam, nodrosinot projektétos stknu stacijas ekspluatacijas limenus.

4 4 VSIA “Zemkopibas ministrijas nekustamie ipasumi”. Melioracijas digitalais kadastrs
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10. attéls. Eso$a melioracijas sistéma
Avots: Valsts melioracijas kadastrs, datu avots www.melioracija.lv

(1) Piesarnotas vietas

Detalplanojuma teritorija neatrodas piesarnotas vai potenciali piesarnotas vietas un objekti.

(2) Troksnis

Saskana ar Babites novada teritorijas planojuma Grafiskas dalas karti ,Babites novada funkcionala
zonéjuma karte”, detalplanojuma teritorijas dala atrodas satiksmes raditaja diennakts paaugstinata
trok$na zona.

Babites novada Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumi nosaka, ka, veicot dzivojamo un
sabiedrisko éku rekonstrukciju, renovdciju vai biivniecibu, ievérojami normativajos aktos un ricibas planos
troksna samazindsanai noteiktie pasakumi (322. punkts).

Detalplanojuma teritorija atrodas salidzinosSi netalu no valsts galvena autocela A10 Riga — Ventspils, l1dz
ar to detalplanojuma izstrades ietvaros ir izskatits arf jautajums par iespéjamo paaugstinato vides troksni.

Lai novértétu dazadu vides trokSna avotu radita trokSna kopéjo iedarbibu vai noteiktu visparigu vides
trokSna prognozi noteiktai teritorijai tiek izstradatas trokSna stratégiskas kartes. Likums ,Par
piesarnojumu” (2001) nosaka, ka transporta infrastruktiiras objekta parvalditajs (VAS , Latvijas Valsts celi”)
ir atbildigs par troksna ricibas planu izstradi un ievieSanu. Ricibas plana vértéto pasakumu ieviesanai ir
nepiecieSams gan LR Satiksmes ministrijas, gan likumdevéja atbalsts.

Péc VAS ,Latvijas Valsts celi” pasutijuma, SIA , Estonian, Latvian&Lithuanian Environment” ir izstradajusi
,Ricibas plans vides trokSna samazinasanai valsts autocelu posmiem 2019.-2023. gadam” plana projektu.
Ricibas plans ir izstradats valsts autoce)u posmiem, uz kuriem satiksmes intensitate 2014. gada parsniedza
3 miljonus transportlidzeklus gada, t.sk. autocela posmam Riga — Kemeru pagrieziens.

Pielaujamas trokSnu raditaju robeZlielumu vértibas ir noteiktas Ministru kabineta 07.01.2014. noteikumos
Nr. 16 , TrokSna novértésanas un parvaldibas kartiba” atbilstosi teritorijas lietoSanas funkcijai. Minétajos
robezlielumos nav ieklautas satiksmes infrastruktdras objektu teritorijas.
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Péc VAS ,Latvijas Valsts celi” oficialaja timekla vietné pieejamas aktualas informacijas — 2017. gada
trok$nu kartes, valsts galvenajam autocelam A10 (skatit 11.attélu), detalplanojuma teritoriju faktiski
neskar vides trokSna parsniegumi, vien pati teritorijas Z dala atrodas diennakts 50-54 dB(A) troksna

izkliedes zona.

Apzimé&jumi
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11. attéls. Autocela posma A10 posma Riga — Kemeru pagrieziens troksna izkliede

Avots: VAS , Latvijas Valsts celi” troksnu karte, 2017

Saskana ar normativaja akta noteiktajiem vides trokSna robeZlielumiem, individualo dzivojamo maju
apbuves teritorijam noteiktie robeZlielumi netiek parsniegti, tadéjadi ar1 detalplanojuma risinajumi
neparedz nepiecieSamibu péc konkrétu troksni samazinosu pasakumu veiksanu detalplanojuma teritorija.

13

METRUME



Detalplanojums nekustamajam TpaSumam ,,Mazas Celtakas”, Babites pag., Babites nov.
PASKAIDROJUMA RAKSTS

2. TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI
(1) Babites novada ilgtspéjigas attistibas stratégija lidz 2030. gadam (Babites IAS 2030)

Babites IAS 2030 (apstiprinata ar Babites novada pasvaldibas domes 2013. gada 25. septembra Iémumu)
novada vizijas Babites novads ka vienota gimene draudzigd vidé sasniegSanai izvirza Cetrus stratégiskos
mérkus: (1) spéciga kopiena, (2) laikmetiga uznémeéjdarbiba, (3) pievilciga dzives telpa un (4) efektiva
parvalde; un cetras ilgtermina prioritates: kultlras telpas attistiba, uznéméjdarbibas atbalsts,
infrastruktdras sakartosana un attistiSana, inovativa parvaldiba un sabiedribas lidzdaliba.

Babites novada Telpisko attistibas perspektivu veido tris komponentes: Funkcionalas telpas un interesu
teritorijas; Apdzivojuma telpiska struktlira un publiskie pakalpojumi un Dabas, kultlrvésturiskas un
ainaviskas telpas. Vietéja [lmeni novads sevi pozicioné ka pieprasitu dzives telpu Pieriga.

Apdzivojuma struktlra Pinku ciems (detalplanojuma teritorija atrodas arpus Pinku ciema, tas robeza
noteikta gar Salienas golfa laukuma austrumu malu), ieklaujas novada centralaja telpa, kas attiecigi ir arl
novada nozimes administrativais un attistibas centrs.

(2) Teritorijas izmantosSana atbilstosi Babites novada teritorijas planojumam

Saskana ar Babites novada teritorijas planojumu, kas sastav no Babites pagasta teritorijas planojuma
2008.—2020. gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.-2017. gadam (ar 2013. grozijumiem),
nekustamais Tpasums ,Mazas Celtakas” atrodas ,Savrupmaju dzivojamas apbiives teritorija” (DzS) (skatit
12. attélu), arpus Pinku ciema teritorijas.

Savrupmaju dzivojamas apbaves teritorijas (DzS) ir teritorijas, kur primarais zemes izmantosSanas veids ir
savrupmaju apbive, bet atlautas ari citas izmantoSanas. Saskana ar Babites novada Teritorijas
izmantosanas un apbives noteikumiem Savrupmajas dzivojamas apbuves teritorija atlautie izmantoSanas
veidi ir:
1) dzivojama maja:
B savrupmaja;
B rindu maja — Pinku, PrieZciema, Babites un Spilves ciemos Babites pagasta teritorija un ciemos
Salas pagasta teritorija;

2) sabiedriska blve — privata pirmsskolas izglitibas iestade;
3) paligizmantoSana — saimniecibas ékas.

1

=

m—— |
I sAVRUPMAJU DZIVOJAMAS APBOVES TERITORIJAS (DzS) et ——= T

[}
12. attéls. Detalplanojuma teritorijas funkcionalais zon&jums atbilstosi pasvaldibas teritorijas planojumam
Avots: Babites novada teritorijas planojums
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Papildus iepriekS§ minétajam, veicot blvniecibas ieceres publisko apsprieSanu vai izstradajot
detalplanojumu, atseviska zemesgabala atlauta: parvaldes iestade, veselibas apripes iestade, sporta un
rekreacijas buve, mazumtirdzniecibas un /vai pakalpojumu bave.

(3) Babites novada transporta attistibas tematiskais planojums

Tematiskais planojums transporta infrastruktlras attistibai pasvaldibai apstiprinats 2016. gada. Ta
izstrades gaita tika veikta esosa celu tikla izvértésana, noraditi ieteikumi satiksmes drosibas uzlabosanai,
apzinata transporta infrastruktdras attistibas perspektiva, nemot véra valsts méroga un kaiminu novadu
transporta infrastruktdras attistibas planus, ka art izveidota transporta infrastruktiiras pamata datu baze,
kas ietver celu, ielu asis un to raksturlielumus — cela, ielas numuru, nosaukumu, segumu u.c.

Izvértéjot Babites novada pasvaldiba noteiktas sarkanas Iinijas (tematiska planojuma izstradatajs: SIA
»Celu inZenieri”) tika secinats, ka lielakai dalai Babites novada ielu sarkanas linijas noteiktas péc kadastra
robezam, vietam skérsojot TpaSumu robezas. Dalai ielu ar teritorijas planojumu noteiktas sarkanas linijas
sakrit ar ielas kadastra robezu (pieguloSo Tpasumu robezu), lidz ar to sarkanas linijas nav veidotas ka
konstanta platuma koridors ielas vajadzibam, bet gan ka mainiga platuma daudzstiris. Tadéjadi, Sada
mainiga platuma sarkanas Iinijas var radit sareZgijumus nakotné planojot teritorijas attistibu
(komunikaciju izbavi, brauktuves paplasinasanu, ietvju un velocelinu izbavi u.c.).

Papildus tam, tematiskaja planojuma noradits, ka vairakam ielam sarkano liniju koridors noteikts tikai
atseviskos posmos. Tematiska planojuma autori noradijusi, ka, izstradajot detalplanojumu vai
lokalplanojumu konkrétai teritorijai, rodas situacijas, kad teritorijai robeZojosas ielas sarkanas linijas tiek
noteiktas tikai attieciba uz planojuma izstrades teritoriju — viena ielas pusé. Sadas vietas sarkano [iniju
platumu izvértésana nav nemtas véra, jo nesniedz prieksstatu par sarkano liniju koridora platumu.

Balstoties uz izvértéjuma rezultatiem, tematiskaja planojuma sniegti priekslikumi Babites novada
Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu grozijumiem attieciba uz sarkano liniju platumiem
(jaatzimé, ka Iémums par jauna Babites novada teritorijas planojuma izstrades uzsakSanu pienemts
23.11.2016.).

Tematiska planojuma grafiskas dalas karté , Transporta infrastruktdras attistiba” (skatit 13. attélu) attéloti
perspektivie transporta infrastruktlras attistibas risinajumi, t.sk. detalplanojuma teritorijai piegulosajas
teritorijas.

Apzim@jumi
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13. attéls. Planota transporta infrastruktiras attistiba
Avots: Babites novada Transporta attistibas tematiskais planojums, 2016.
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(4) Babites novada apdzivojuma struktiras un publisko teritoriju nodrosinajuma tematiskais planojums

Tematiskais planojums izstradats un apstiprinats 2016. gada (SIA ,,Delta kompanija”, darba autori: Péteris
Skinkis un Gunta Lukstina). Ta izstrades mérkis bija izpétit esoso situaciju, radit priekdnoteikumus
ilgtspéjigas Babites novada apdzivojuma struktlras izveidei izvértéjot ainavu kontekstu un dzives vides
kvalitati, bet ta rezultats ir ieteikumi un priekslikumi Babites novada apdzivojuma un ciemu klasifikacijai
un apdzivoto vietu planosanai — apdzivojuma struktiiras pilnveidosanai, ciemu teritoriju paplasinasanai
vai samazinasanai, publiskas artelpas tiklojuma izveidei un dzives vides uzlaboSanai ciemos, ka ari
ieteikumi novada teritorijas attistibas planosanas dokumentu izstradei, ciemu planosanai un novada
pasvaldibai aktualiem risinamiem jautajumiem un turpmakam rictbam.

Tematiska planojuma izstrades gaita veiktaja izvértéjuma noradits, ka, nemot véra, ka Sobrid St Babites
novada teritorijas daja vél nav attistiba (daléji istenota perspektiva attistiba koncepcija, ko realizé privatais
investors), Salienas apkartné (jaunpilséta) trakst publisko artelpu — esos$as artelpas (pieméram, Salienas
meZa parks), ir publiskai pieejamibai slégta artelpa.

Tematiska planojuma grafiskas dalas karté , Apdzivojuma struktlra”, detalplanojuma teritorija ieklaujas
tieSa Rigas piepilsétas apdzivojuma struktdras teritorija, kur, atbilstoSi spéka esoSaja pasvaldibas
teritorijas planojuma noteiktajam funkcionalajam zonéjuma, planots attistit savrupmaju apbavi.

Ka attistamas atvertas (zalas) telpas ir noteiktas otrpus pasvaldibas autocelam ,Priedaines iela —
Egluciems”. Blakus esos$a golfa laukuma teritorija ir noteikta ka apstadijumi ar ierobezotu pieejamibu.

Saskana ar planojuma risinajumiem, detalplanojuma teritorija noteikta ka priekslikuma teritorija —
teritorijas izmantoSanas mérku mainai (skatit 14. attélu).

"~ -
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14. attéls. Publiskas artelpas un apdzivojuma telpiska struktura
Avots: Babites novada Apdzivojuma struktiras un publisko teritoriju nodrosindjuma tematiskais planojums, 2016.

(5) Babites novada aizsargjoslu, apgriitinajumu un melioracijas attistibas tematiskais planojums

Saskana ar 2016. gada apstiprinato tematisko planojumu (izstradatajs: SIA ,Regionalie projekti” un VSIA
»Meliorprojekts”), detalplanojuma teritorija atrodas Babites poldera teritorija (TIN19). Ta neietilpst
appllstosaja teritorija ar 10 % varbdtibu, tacu ieklaujas appliduma linija ar 1% (reizi 100 gados)
aizsargdambju avarijas gadijuma — pladu riska teritorija TIN10 (Babites poldera, t.sk. detalplanojuma,
teritorija ieklauta augsta riska zona). Melioracijas gravim, kura veido robeZu ar zemes vienibu kadastra
robeZu R pusé, noteikta un attélota virszemes idensobjekta aizsargjosla.

Tematiskaja planojuma ietverti melioracijas sistémas saglabasanas nosacijumi, parkartosanai
nepiecieSamie pasakumi un hidrotehnisko bivju risinajumi.
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15. attéls. Polderu un plidu riska teritorijas

Avots: Babites novada Aizsargjoslu, apgritinajumu un melioracijas attistibas tematiskais planojums, 2016.

Detalplanojuma teritorija ka TIN161 teritorija noteikta un tematiska planojuma grafiskas dalas kartés
attélota 15 km zona ap VAS ,Starptautiska lidosta ,Riga”” kontrolpunktu, kur darbibu veiksanai, kas
veicina putnu koncentraciju sanemama civilas aviacijas agentdras atlauja.

(6) Babites novada ainavu struktiiras tematiskais planojums

Tematiska planojuma (izstradatajs: SIA ,Vides risinajumu institlts”, 2016) izstrades mérkis — apzinat
Babites novada geomorfologisko uzbivi, noteikt raksturigas Babites novada ainavas un definét raksturigos
ainavu veidojosos elementus, ka ari identificét teritorijas, kuras var kalpot tirisma un rekreacijas attistibai.

Babites novada ainavu telpa detalplanojuma teritorija atrodas uz ainavu telpas ,,Babites poldera plavu I”
un ,Salienas sporta un darzu” robezas, kas saistits ar to, ka ta atrodas pie Salienas golfa laukuma un
Babites poldera teritorija (faktiski Babites poldera vidus dala izveidotais Salienas golfs ir definéta ka jauna
ainava, kas to noskir no poldera plavam otrpus Jirmalas Sosejas (Ainavu struktdras tematiskais ..., 2016).

Tematiskaja planojuma sniegta atzina, ka ainavu telpu ietvaros, saistiba ar to rakstura vai identitates
mainu, ir vérojamas vairakas So procesu izpausmes. Uz detalplanojuma teritoriju attiecinamie — ainavas
rakstura izmainas, urbanas ciema ainavas veidoSanas, intensiva jaunas apdzivojuma ainavas veidosanas.

Detalplanojuma teritorija nav saistita ar golfa laukuma teritoriju, tomér, nemot véra, ka ta ir funkcionali
saistita art ainaviska zina, uz to attiecinams ari jaunas ainavas identitates izveides process. Atbilstosi
tematiska planojuma atspogulotajam, SI procesa izpausme ir pilnigi izmainits ainavas raksturs,
transforméjot zemes izmantos$anas veidu un tadéjadi ari ainavas vizualo veidolu. Attiecigi Babites novada
par $adu ainavu ir noteikta tikai viena ainavu telpa — Salienas sporta un darzu telpa.

Rekomendacijas Babites novada ainavu vértibu veidoSanai nav sniegti priekslikumi attieciba uz
detalplanojuma teritoriju (tematiska planojuma grafiskas dalas kartés attéloto teritoriju/zonu robezas nav
skaidri nolasamas, Iidz ar to nav pilniba uztverams, vai detalplanojuma teritorija ietilpst kada konkréta
zona. Saja gadijuma nav saprotams, vai ta ieklaujas karté ,,Rekomendacijas Babites novada ainavas vértibu
veidosanai” attélotaja priekslikumu zona B2 — poldera renaturalizacijas iespéju izvértésana (skatit ...
attélu).

B2 — Babites poldera plavas saja ainavu telpd vairs netiek lauksaimnieciski izmantotas. Ainavas telpas
identitate ir veidojama no jauna, jo tas lauksaimniecibas vértibas, kadas sai ainavai bija laika, kad polderis
tika izveidots, sobrid vairs nav aktudlas. Lielaka dala teritorijas atrodas zem jiiras limena, lidz ar to ta ari
nav piemérota dzivoSanai (turklat jebkura jauna antropogénd slodze var radit papildus ietekmi uz ezera
kvalitati). Tadél bitu ieteicams izvértét, sadarbiba ar dabas aizsardzibas institiicijam, iespéjas dabiskot
vismaz dalu teritorijas, veidojot mitrzemju ainavas. Vélams arl uzturét So ainavu atvértu, pieméram,
iertkojot savvalas zalédaju ganibas (lidzigi ka tas ir daudzas lagiinas ezeru piekrastés, piem., pie Papes vai
Engures ezera, vai palienu plavas, piem., pie Lielupes Jelgava), kas bitu atraktivs ekotirisma elements
piepilsétas ainava.
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16. attéls. Rekomendacijas Babites novada ainavas vértibu veidosanai
Avots: Babites novada Ainavu struktlras tematiskais planojums, 2016.

(7) Attistibas planosana Pinku ciema Salienas dala

Detalplanojuma teritorija atrodas pie Pinku ciema teritorijas un ir dala no ,Salienas” planotas attistibas
teritorijas. Ta ieklaujas kopéja ,Salienas generalplana” (masterplana) koncepcija, kas ietver parsvara lielas
attistibas teritorijas Pinkos uz dienvidiem no Valsts autocela A10, un kopuma paredz daudzfunkcionalas
teritorijas apbavi.

,Salienas” attistibas vizija:

,Saliena ir jauns un atbilstosi misdienu cilvéku prasibam projektéts multifunkcionals nekustama ipasuma
attistibas projekts. Unikdla Salienas prieksrociba ir ta, ka ta tiek veidota no baltas lapas un vieta, kur
kadreiz bija zalas plavas, kas Jauj planot projekta izkdartojumu un struktdru, attistot pilnigi aprikotu un
modernd un vienota stild veidotu dzives vidi. Pamata Saliena ir apdzivojama teritorija ar dzivojamajam
majam, kas atbilst augstiem standartiem un ir papildinata ar misdienigo infrastruktiru, plaso sabiedrisko
telpu ar izglitibas iestadém un daudzveidigdm sportosanas un briva laika pavadisanas iespéjam.”

,Saliena” — ir 1pasi planota un izveidota apdzivota, komerciala un atpatas teritorija ar privatiem zemes
gabaliem, dzivojamajam ékam, publiskajam ékam, ka ari ar celiem, bérnu rotalu laukumiem, meZa parku,
darza parkiem un citam Salienas teritorijam, kas atrodas Babites novada.

,Salienas” teritorija atrodas esoSas un planotas rekredcijas zonas — Salienai privati piederosas publiskas
artelpas teritorijas, nosacitas piekluves teritorijas robeZas, kas ietver: bérnu rotalu laukumus, meZa parku,
darza parkus, Gdens tilpnes u c. ar kontrolétu piek/uvi, uz kuru attiecas Salienas Noteikumi.

2007. gada péc SIA ,Saliena” pasttijuma Somijas arhitektu biroja , Tiula Architects Ltd.” tika izstradats
generalplana priekslikums Salienas planotajam attistibas teritorijam Pinkos. Generalplana priekslikums ir
aktualizéts 2010. gada, nemot véra izstradatos detalplanojumus un bavprojektus. Art jau péc lidz Sim
izstradato detalplanojumu izstrades (,Jaunzemes”, ,,Graudi”, ,Ceplisi” un ,Kursi”, skatit (8) apakssadalu)
un apstiprinasanas un risinajumu realizacijas uzsaksanas, Saliena turpina darbu pie teritorijas attistibas
planosanas, izstradajot detalizétus priekslikumus Salienai piederosajos Tpasumos, tadéjadi nodrosinot
vienotas pilsétblvnieciskas struktdras attistibas iespéjas visa teritorija.
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17. attéls. Detalplanojuma teritorijas novietojums ,Salienas” generalplana
Avots: ,Salienas” generalplans, 2012

(8) Teritorijas attistibas planosana tuvakas apkartnes konteksta

Detalplanojuma teritorijai pieguloSajam teritorijam uz So bridi ir izstradati un apstiprinati vairaki
detalplanojumi (skatit 18.attélu), kuri robeZojas ar detalplanojuma teritoriju, t.sk. perspektiva attistiba
planojama konteksta ar kopéjo $Ts Pinku ciema teritorijas dalas attistibu.

Babites nov.

18. attéls. Spéka esosie detalplanojumi detalplanojuma teritorijas tuvakaja apkartné (ar gaisi zalo “D” zimi noraditas teritorijas)
Avots: Latvijas vienotais geotelpiskas informacijas portals geolatvija.lv
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B Detalplanojums ,Danas”

Detalplanojuma “Danas” teritorija atrodas uz rietumiem no i detalplanojuma teritorijas, bet tiesi
nerobezojas ar to.

Saskana ar 2009. gada izstradato un spéka esoSo detalplanojumu ,Danas”, zemesgabala ir paredzéts
attistit apbdvi lauku tlrisma nodroSinasanai un teritorijas izmantoSanu gan rekreacijas, gan
lauksaimnieciskas izmantoSanas nodroSinasanai. Detalplanojuma teritorija ir planota jauna viesu nama vai
brivdienu majas un kempinga izvietoSana.

TERITORIJAS PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA S
H W 11000

AT RN R

19. attéls. Detalplanojuma ,Danas” planota (atlauta) izmantosana
Avots: Babites novada pasvaldibas 26.08.2009. saistoSie noteikumi Nr. 7

B Detalplanojums nekustamajiem ipasumiem ,Jaunzemes”, ,Valsts Bulduru darzkopibas tehnikums”,
BraliSi” 2. zemes vieniba, , Lieknas krogs” 2. zemes vieniba

Detalplanojums apstiprinats ar Babites novada domes 23.09.2009. [émumu, izdod pasvaldibas saistoSos
noteikumus Nr. 53. T3 izstrades mérkis bija pamatot golfa laukuma un tas apbives izvietoSanu minétajos
zemesgabalos. Projekta tika ietverti transporta organizacijas priekslikumi, noteiktas esos$a cela sarkanas
ITnijas un izstradats cela Skérsprofils, tapat tika paredzéts nodrosinat detalplanojuma ieklauto teritoriju ar
visam inZeniertehniskas apgades komunikacijam. Saliena golfa kompleksa ierikoSana ir veikta un ta
kopuma aiznem 74 ha plasu teritoriju.
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20. attéls. Detalplanojuma teritorijas planota (atlauta)
izmantogana 21. attéls. Detalplanojuma teritorija ortofoto karté

Avots: Babites novada pasvaldibas 23.09.2009. saistosie (2013)
noteikiimi Nr 53
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3. DETALPLANOJUMA RISINAJUMI UN TO PAMATOJUMS
3.1. TERITORIJAS IZMANOSANAS ATTISTIBA

Detalplanojuma teritorijas attistibai 2015. gada ir izstradata teritorijas attistibas koncepcija golfa
laukumam piegulosajam teritorijam, t.sk. detalplanojuma teritorijai (skatit 22. attélu). lzstradatais
priekslikums teritorijas planoSanas procesa ir izvertéts un attiecigi detalizéts, izstradajot teritorijas
detalplanojumus.

LINEAR SCHEME WITH PRIVATE EDGE Detalplanojuma teritorija

CONCEPT DEVELOPMENT

1. Commercial Center 6. Children Recreation
2. Convenience Store 7. Adult Recreation

3, Open Space 8. Sports Field

4. Right of Way 9. Service Area

5. Golf Clubhouse

/‘ S i Residential Program:
VillaA, B &C = 106
Villa D (Semi-detached) = 61

Townhome = 113

——— Sy \
/(\. i o \ Total Units = 280
,/ o\ e
e \ \t = 3

Total Area = 333,359 sm
Residential = 187,951 sm (56%)
Commercial = 26,607 sm (8%)
Right of Way = 52,293 sm (16%)

Open Space = 66,508 sm (20%)

JURMALA GOLF CLUB / CONCEPT DEVELOPMENT / JUNE 12, 2015

22. attéls. Detalplanojuma teritorijas attistibas koncepcija
Avots: pasititaja sniegta informacija

B Planotas apbiives attistiba

AtbilstoSi koncepcijai detalplanojuma teritorija tiek paredzeéts izvietot savrupmaju apbavi ar publisko
artelpu —skvéru, teritorijas centralaja dala. Dzivojama apbuve tiek planota gar teritorijas robezam, centra
veidojot rekreacijas telpu gan bérniem, gan pieaugusajiem. Lai nodroSinatu cieSaku saikni ar blakus eso$o
golfa laukuma teritoriju, tiek planots veidot zalos savienojumus starp abam teritorijam, saglabajot bez
apbives atseviskus zemesgabalus un gravmalas.

Detalplanojuma teritorija ir planota eso$a zemesgabala ,Mazas Celtakas” sadale, jaunu piebraucamo celu
— inZenierkomunikaciju koridoru un centralizéta inZenierkomunikaciju tikla izbGve.

Saskana ar spéka esoSo Babites novada teritorijas planojumu detalplanojuma teritorija atrodas
funkcionalaja zona — ,,Savrupmaju dzivojamas apbives teritorija” (DzS).

»Savrupmaju dzivojamas apblves teritorija” (DzS1) ir planots ierikot Cetrus apbives kvartalus.
Detalplanojuma noteikta ,Savrupmaju dzivojamas apblves teritorija” ir teritorija, kur galvena
izmantosSana ir savrupmaju blvnieciba. Teritorija galvenokart ir atlauts izblvét savrupmajas, ka ari
sabiedrisku blvi — privatu izglitibas iestadi vai alternativu bérnu apripes pakalpojumu iestadi.

Viena apbuves kvartala, vai vienlaicigi uztverama ielas posma ieteicams grupét viena stila €kas, viena
grupa izvietojot ne mazak ka tris ékas. Ekas stilu raksturo ékas jumta forma, logu dalijums, forma un ritms,
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izmantotie ekas blvmateriali un to krasa, ka ari citi arhitektoniskas izteiksmes veidi. leteicams pie katras
ékas iestadit vismaz vienu koku.

=

»Savrupmaju dzivojamas apbives teritorija” (DzS3) ir planots ierikot nepieciesamos inZeniertehniskas
apgades objektus — centralizétas Udensapgades urbumu ar ta apkalpei nepiecieSamajam buvéem;
saimnieciskas kanalizacijas notekidenu attiriSanas iekartas, gazes spiediena reguléSanas staciju,
elektribas transformatoru apaksstacijas.

Apbivei paredzétos zemesgabalus atlauts ieZogot atbilstoSi Babites TIAN prasitbam.

Saskana ar Babites TIAN 122.punktu, dzivojamas apbdves teritorijas virszemes bives, iznemot ielas, celus
un inzenierkomunikacijas, izvieto ne mazak ka 5 m attaluma no koplietoSanas gravja augSmalas, bet
razoSanas, tehnisko objektu, darfjumu un sabiedriskas ékas — ne mazak ka 10 m no gravja augSmalas.

B Publiska artelpa

Saskana ar MK 30.04.2013. noteikumiem Nr. 240 ,Visparigie teritorijas planoSanas, izmantoSanas un
apbives noteikumi”, publiska artelpa ir sabiedribai pieejamas teritorijas un telpa, ko veido ielas, bulvari,
laukumi, parki, darzi, skvéri, pagalmi, krastmalas, pasazas, promenades un citas vietas, kas nodotas
publiskai lietoSanai neatkarigi no to Tpasuma piederibas.

Detalplanojuma teritorija publisko artelpu viedo nosacitas piekluves teritorijas — piebraucamie celi un
publisko apstadijumu teritorijas (ar indeksiem TL un DzS2).

Teritorijas, kas noteiktas ar indeksu DzS2 ir atlauts ierikot apstadijumus, izblivét nepiecieSamas
inZeniertehniskas apgades tiklus un bidves, hidrobives, piebrauktuves un gajéju celus. Detalplanojuma
teritorijas labiekartojuma ieteicams izmantot piladzu, klavu vai liepu koku sugas. DzS2 teritorijas
saglabajami esosie koplietoSanas gravji, nodrosinot to ekspluataciju, uzturésanu un labiekartosanu. DzS2
teritorijas nodrosSina nepiecieSamos “zalos koridorus” un gajéju taku savienojumus starp dzivojamas
apbives teritoriju un golfa laukumu.

»,Savrupmaju dzivojamas apbives teritorijas” DzS2 kopa ar piebraucamajiem celiem veidos vienotu
detalplanojuma teritorijas publisko artelpu. Publiskas artelpas tikla galvenie elementi ir celi, laukumi un
apstadijumu teritorijas, kas veido urbanas attistibas teritorijas pamatstruktiru un kura attistas un
darbojas dazadie funkcionalie objekti un tos savienojosas saiknes. Apstadijumu un publiskas artelpas
labiekartojuma planota teritorija ir ~3,35 ha (DzS2), bet planoto ceJu platiba ir ~3,2 ha (TL). Publiskas
artelpas kopplatiba sastada ~ 6,55 ha, kas ir “43 % no kopéjas detalplanojuma teritorijas.

B Sociala infrastruktira

Detalplanojuma teritorija planots izvietot mazstavu (lIidz 3 staviem) dzivojamo apbdvi. Saskana ar
detalplanojuma risinajumiem planotais savrupmaju skaits var sasniegt ~85.

Saskana ar Centralas statistikas datu bazes informaciju (http://data.csb.gov.lv/) Rigas regiona vidégji ir
registréti 2,42 iedzivotaji uz vienu majsaimniecibu, bet videjais bérnu skaits majsaimnieciba ir 0,4 bérni,
bet viena majokla vid&ja platiba ir 67 m2. Lidz ar to aprékinos izmantotais planotais iedzivotaju skaits ir
205 iedzivotaji.

1. tabula
Socialas infrastruktiuras objektu aprékina NepiecieSamais Nodrosinajums
vienibas: skaits(gab.)/platiba (m2)
detalplanojuma teritorija
1. Minimalais apzalumojums 5000m? uz 1000 m? Parsniedz nepieciesamo
1000 iedzivotajiem
2. Bérnu rotalu laukums 350 - 700m?2 uz ~200 m? Platiba pietiekama, izvietojums
1000 iedzivotajiem precizéjams buvprojekta
3. Sporta laukumi 1000m? uz 1000 ~200 m? Platiba pietiekama, izvietojums
iedzivotajiem precizéjams blvprojekta
4. Pirmskolas izglitibas iestade - 1 vieta uz 13 vietas Detalplanojuma risinajumi paredz
15 iedzivotajiem; pirmskolas izglitibas (min. 300 m2) iespéju ierikot jaunu pirmskolas
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iestades teritorija ne mazaka par 20 m? izglitibas iestadi, ja tas bus

uz vienu bérnu nepiecieSams.

Platiba pietiekama, izvietojums
precizéjams bivprojekta.

5. Visparéjas izglitibas iestade 20 vietas Pinku ciema atrodas Babites vidusskola,
(pamatskola) — 1 vieta uz 10 kas nodrosina visparéjo izglitibu. Nemot
iedzivotajiem véra nelielo prognozéto bérnu skaitu,

detalplanojuma teritorija jauna

izglitibas iestade nav paredzéta.

6. Tirdznieciba un pakalpojumi 100- 120 20-30 m2 Detalplanojuma risinajumi paredz

m?2 uz 1000 iedzivotajiem iespéju izvietot tirdzniecibas un

pakalpojumu objektu — kiosku skvéra.

Platiba pietiekama, izvietojums
precizéjams buvprojekta.
Piezime: Aprékinos izmantoti spéka esoSajos Rigas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumos
noteiktie socialas infrastruktiiras aprékinu raditaji, ka ari citos normativajos aktos noteiktie aprékinu raditaji.

B Zemes vienibu sadales principi

Detalplanojuma risinajumi paredz zemesgabala ,,Mazas Celtakas” sadali. Ir planots primari izdaltt celu tiklu
(TL teritorijas) un publiskas artelpas un apstadijumu teritorijas (DzS2), ievérojot detalplanojuma noteiktas
piebraucamo celu — inZenierkomunikaciju koridoru robezas, bet turpmako sadali veikt nemot véra
izstradato priekslikumu apbuives kvartalu sadalljumam. Planoto inZeniertehniskas apgades objektu izbivei
nepiecieSamos zemes gabalus (DzS3) arl atlauts izdalit vienlaicigi ar planotajam publiskas artelpas
teritorijam, nodrosinot iespéju primari veikt nepiecieSamo celu un inZeniertehniskas apgades tiklu un
blvju buvniecibu. Detalplanojuma ietvaros ir izstradats Zemes iericibas projekts minétas sadales pirmajai
kartai. Turpmaka zemes vienibu sadale veicama izstradajot atsevisku kvartalu zemes iericibas projektus.

Detalplanojuma teritoriju planots sadalit pavisam 104 jaunas zemes vienibas, no kuram viena zemes
vientba paredzéta planotajiem celiem (Linijbdvju apbives teritorija (TL)), tris zemes vienibas -
nepiecieSamo inZeniertehniskas apgades objektu izvietoSanai (5zS3) un 15 zemes vienibas — apstadijumu
un dabas teritoriju izveidei (DzS2). Paréjas zemes vienibas (maksimali 85) paredzétas savrupmaju apbavei
(DzS1). Savrupmaju apbivei paredzéto zemes vienibu skaits var mainities, atkariba no realizétajiem
inZeniertehniskas apgades un turpmakas zemes iericibas risinajumiem.

Saskana ar Babites TIAN 226.1.1. apakSpunktu jaunveidojama zemesgabala minimala platiba savrupmaju
apbavei ir 1200 m? un zemesgabala minimala fronte — 20 m. Bet savukart Babites TIAN 226.3. apak$punkts
nosaka, ka lzstradajot detalplanojumu neapbivétam Savrupmaju dzivojamas apbuives teritorijam (DzS) un
izbOvéjot centralizétas Udensapgades un notekldenu savak$anas un attiriS8anas inZenierkomunikacijas,
jaunveidojama zemesgabala minimalo platibu var samazinat lidz 600 m2. Minétais nosacijums attiecas
tikai uz detalplanojuma noteiktajam ,, Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorijam” ar indeksu DzS1.

B Vides pieejamiba

Sobrid, ka liecina Latvijas Centralas statistikas parvaldes dati, aptuveni 5 % Iidz 10 % no kopéja iedzivotaju
skaita ir iedzivotaji ar invaliditati, t.i. ar redzes, dzirdes, kustibu un gariga rakstura traucéjumiem. Liela dala
no kopéja iedzivotaju skaita ir ari cilveki pensijas vecuma. Kaut art vairums pensijas vecuma cilvéku
neskaitas ar invaliditati, Universalais dizains ir tas, kas pilniba attiecinams ari uz viniem. Jo cilvékiem
sasnhiedzot pensijas vecumu rodas neatgriezeniskas fiziologiskas izmainas, kas saistitas ar vinu vecumu,
dazada veida saslimSanas, arodslimibas, zid mobilitate un funkcionalitate, ir ierobeZotas parvietosanas
iespéjas.

Nemot véra, ka attistot jaunu dzivojamas apbives teritoriju var pienemt, ka So teritoriju apdzivos dazada
vecuma cilvéki, starp kuriem bis sastopami gan pensijas vecuma cilvéki, gan cilvéki ar dazadiem
funkcionaliem traucéjumiem, detalplanojuma risinajumi paredz detalplanojuma teritorija, kas planota ka
publiska artelpa un planotajos publiskajos objektos ievérot prasibas un ieteikumus vides pieejamibas
nodrosinasanai. Latvijas Republikas Labklajibas ministrija 2011. gada ir izstradajusi un izdevusi ,Vadlinijas
blvnormativu pieméros$anai attieciba uz vides pieejamibu personam ar funkcionaliem traucéjumiem”,

24 METRUMEE



Detalplanojums nekustamajam Tpasumam ,,Mazas Celtakas”, Babites pag., Babites nov.
PASKAIDROJUMA RAKSTS

kuru ir ieteicams ievérot turpmaka teritorijas projektésana, ciktal tas nav pretruna ar konkréta objekta
planoto funkciju un arhitektonisko risinajumu koncepciju.

Detalplanojuma teritorijas publisko objektu iertkoSana un teritorijas labiekartoSana jaieveéro Universala
dizaina sekojosi principi, nodrosinot visu planoto pakalpojumu, produktu un informacijas pieejamibu ar1
cilvekiem ar funkcionaliem traucéjumiem:

B érta lietoSana ikvienam;

daudzveidiga izmantosana;

viegli izprotams pielietojums;

viegli uztverama informacija;

samazinata iespéja kludities;

kustibai un lietosanai atbilstoSs izmérs un telpa.

3.2. TRANSPORTA SISTEMAS ATTISTIBA

Jaunizveidota celu struktdra planota ar mérki racionali izmantot detalplanojuma teritoriju, nodrosinot
piekluvi visam planotajam apblves zemes vientbam un neveidojot strupcelus. Ta ka blakus
detalplanojuma teritorijai atrodas golfa laukums un lauksaimnieciba izmantojama zeme arpus Pinku
ciema robezam, tad planotais celu tikls veidots ka noslégta sistéma tikai viena zemesgabala ietvaros. Lai
nodrosinatu nepiecieSamos savienojumus ar esoSo golfa laukumu, detalplanojuma ir paredzéti vairaki
gajéju celu savienojumi ar eso$o golfa laukuma teritoriju.

Nemot véra planota cela trases planojumu un planoto apbivi, un saskana ar Ministru kabineta
02.06.2015. noteikumiem Nr.279 “Celu satiksmes noteikumi”, visa detalplanojuma teritorija nosakama ka
“Dzivojama zona”, kura ierobezojams satiksmes atrums un iebrauksana tiek apzimeéta ar 533.cela zimi, bet
izbraukSana — ar 534. cela zimi.

Detalplanojuma teritorijas galvenais transporta kustibas pieslégums ir planots pie pasvaldibas autocela
,Priedaines iela — Egluciems” (autocela kods: 8048CA034 — 190), teritorijas dienvidu dala. EsoSo
zemesgabala pieslegumu pie pasvaldibas autocela paredzéts likvidét, péc jauna piesléguma izbives.
Nemot véra, ka planotais cels, péc ta izbives, var tikt nodots pasvaldibas 1pasuma, celam ir noteikta
planota autocela aizsargjosla (ar kopéjo platumu 28., 30., 33. metri), kas vienlaicigi ir arT planota apbives
[Tnija gar celu (9 metru attaluma no planotas cela zemes vienibas robezas).

3.3. MELIORACIJAS SISTEMAS PARKARTOSANA

Detalplanojuma risindjumi saglaba bez izmainam esoSo melioracijas koplietoSanas novadgravju
izvietojumu detalplanojuma teritorija. Lai nodrosinatu esos$as gravju sistémas vienotu uzturéSanu un
ekspluataciju, esoSo koplietoSanas gravju joslas (t.sk. aizsargjoslas) nav ieklautas planoto savrupmaju
apblves zemes gabalos, bet gan izdalitas ka atseviskas publiskas artelpas joslas / zemes gabali. Esosais
susinatajgravis, kas atrodas teritorijas vidus dala, ir dal&ji ieklauts planotas apblves zemes gabalos, bet ta
teritoriju nav atJauts apbuveét vai gravi aizbért. Pari eso$ajiem gravjiem atlauts ierikot piebraucamos celus
pie atseviskam ekam, ka ari tos Skérsot ar koplietoSanas celu, gravja Skérsojuma vieta izblveéjot attieciga
diametra un garenslipuma caurteku, kas var nodrosinat netraucétu gravja funkcionésanu.

Detalplanojuma risinajumi paredz nepiecieSamibu veikt eso$as melioracijas sistémas (drenazas) parbavi,
atbilstosi izstradatam melioracijas sistémas parblves blvprojektam.

Lietus ddenus no eku jumtiem var izmantot teritorijas apstadijumu laistiSanai, ja tiek nodrosinata to
savak$ana un iespéja otrreizéjai izmantoSanai. Zemesgabala ,Mazas Celtakas”, veicot €ku un bivju
tehnisko projektésanu, japaredz konkréti risinajumi lietustidenu savaksanai un, ja nepiecieSams, teritorijas
drenazai/nosusinasanai €kas blvvieta, nemot véra planoto éku un bivju izvietojumu. Ta ka zemes gabalos
planots saglabat ne mazak ka 45 % zalo teritoriju, daja no lietustideniem infiltrésies augsné.

Konkréti lietus notekiddenu novadisanas risinajumi jaizstrada lietus notekidenu novadisanas, kanalizacijas
un melioracijas sistémas blvprojekta ietvaros, nodrosinot lietus noteklidenu novadiSanas iespéjas lidz
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koplietosanas gravjiem. Bivprojekta var paredzét ari citus, alternativus lietus notekiidenu savaksanas,
attiriSanas un novadiSanas risinajumus, atskirigus no detalplanojuma ietvertajiem priekslikumiem.

Detalizéts melioracijas sistémas parbives priekslikums (izstradatajs VSIA “Meliorprojekts”, 2019.) ieklauts

detalplanojuma “Pielikumu” dala.

23. attéls. Melioracijas un lietus notekaidenu principiala novadisanas shéma
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3.4. INZENIERINFRASTRUKTURAS ATTISTIBA

Detalplanojuma grafiskaja dala ir noteiktas esosas ekspluatacijas aizsargjoslas saskana ar LR Aizsargjoslu
likumu. EsoSo zalaja stadu laistiSanas sistemu un elektribas kabeli, kas nodrosina sistémas elektroapgadi,
paredzéts demonét pirms bivniecibas procesa uzsaksanas.

Jaunas magistralas inZenierkomunikacijas detalplanojuma teritorija izblvéjamas planoto piebraucamo
celu — inZenierkomunikaciju koridoru robeZas. Tpa3os iznémuma gadijumos, ja tas ir tehniski un
ekonomiski pamatots, un ja nav citas pienemamas alternativas, sanemot attieciga nekustama 1pasuma
Tpasnieka piekrisanu, pielaujams tas izbGvét, Skérsojot citu nekustamo Tpasumu. Blvéjot jaunas
inZenierkomunikacijas jaievéro Latvijas blvnormativs LBN 008-14 ,InZeniertiklu izvietojums” un LR
Aizsargjoslu likums.

B Elektroapgade un apgaismojums

Detalplanojuma risinajumi ir izstradati nemot véra AS ,Sadales tikls” 23.04.2018. izsniegtos nosacijumus
Nr. 30AT10-05/228 detalplanojuma izstradei. Nosacijumos sniegta informacija, ka detalplanojuma
teritorija neatrodas AS ,,Sadales tikls” piederosie elektroapgades objekti.

Elektroapgades inZenierblvju un inzenierkomunikaciju (t.sk. to aizsargjoslu) izvietojums paredzéts starp
projektéjamo brauktuvi un planoto piebraucamo celu —inzenierkomunikaciju koridoru robezam. Konkréts
objektu elektroapgades risinajums un nepiecieSamo jaudu aprékins javeic elektroapgades aréjo tiklu
blvprojekta ietvaros, bavprojekta izstrades stadija. Zem eéku pamatiem kabelu ieguldiSsana nav atlauta.
Kabelu Skérsgriezumus noteikt turpmakaja projektésanas gaita. Elektroenergijas uzskaites paredzét artipa
ievadsadalnés ar aktivas un reaktivas elektroenergijas skaititajiem AS , Sadales tikls" darbiniekiem brivi
pieejama, nenoZogota vieta.

Tuvaka esosa transformatoru apaksstacija atrodas pie esosas Golfa kluba ékas. Otra tuvaka apaksstacija
atrodas pie Ripnieku ielas, otrpus golfa laukumam. Detalplanojuma risinajumi paredz iespéju sanemt
nepiecieSamo elektroenergiju no abam pusém, atkariba no pieejamam jaudam un sniedzot iespéju
blvprojektéSanas posma izvéléties ekonomiski izdevigako piesléguma vietu.

Saskana ar SIA ,Baltic Resort Group” un SIA “Saliena” savstarpéji noslégto ligumu, SIA ,Baltic Resort
Group” bis iespéjams sanemt dalu no SIA “Saliena” planotajai apblvei rezervétas jaudas un izmantot
uznémuma izblveéto infrastruktdru. Attieciba uz Saja detalplanojuma planoto teritoriju, elektribas jauda
ir rezervéta 120-130 majam (detalplanojuma planotas tikai 85 majas), katrai majai paredzot kopéjo aktivo
jaudu ne mazak ka 8 kW, bet ne vairak ka 10 kW, un ~5 komunalos pieslégumus. Tas nozimé ka kopuma
Sis teritorijas attistibai rezervéta jauda ir ne mazak ka 1000 kW.

Nemot véra detalplanojuma paredzéto apbives zemes gabalu skaitu, detalplanojuma ,Mazas Celtakas”
teritorija paredzama kopéja vienlaiciga maksimala slodze Sobrid tiek noteikta - 850 kW.

Par piesleguma iertkosanu objektam "Mazas Celtakas", Babites pag. Babites novada A/S , Sadales tikls”
18.12.2018. ir izsniegusi ,Elektroietaisu ierikosanas Tehniskos noteikumus (projektésanas uzdevumu)
Nr.122641185. Minétajos tehniskajos noteikumos ka baroSanas avots ir noradita 110 kV augstsprieguma
tiklu apaksstacija (A/ST) Nr. 155 — Priedaine un 20kV elektrolinija L23. Saskana ar sanemtajiem
tehniskajiem noteikumiem (projektésanas uzdevumu) Nr. 122641185, slodzes vieta jaunbivéjamas ielas
(cela) mala uzstadit TA 20/0,4 kV vienam transformatoram ar jaudu lidz 400kVA. TA uzstadit vienu
hermétisku transformatoru ar jaudu 400 kVA, ar sleguma grupu 11, attiecigiem ZS un vidéja sprieguma
(turpmak -VS) drosinatajiem.

NepiecieSams izblveéet VS kabelliniju Al-240 no transformatoru apaksstacijas T-7427 lidz jaunblvéjamam
TA (~ 900m), un talak lidz TP_308 (~1500m). TP_308 esosas VS sadales vieta uzstadit VS slégiekartu CCCF,
esosas VS KL parslédzot uz jauno VS slégiekartu. Apblvejamaja teritorija izveidot nepiecieSamo 0,4kV
elektrotiklu, ievérojot, ka uzskaites sadalnes jauzstada koplietoSanas cela malas, uz zemes gabalu
robezam. Detalplanojuma risinajumi paredz izblvét jaunu vidéja sprieguma elektroliniju atbilstosi
tehniskajiem noteikumiem, un 0,4kV elektrotiklu ar vienu lidz divam transformatoru apaksstacijam.
Nemot véra zemes vienibas “Mazas Celtakas” konfiguraciju un attalumu no teritorijas dienvidu lidz
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zieme|u robezai, detalplanojuma risinajumi paredz iespéju izvietot vienu Iidz divas jaunas transformatoru
apaksstacijas, tas izvietojot planoto apstadijumu zonas, tiesa planoto ceJu tuvuma. Detalplanojuma
teritorija ir paredzéta vieta teritorijas apgaismojuma kabelu linijam, nodrosinot planoto celu
apgaismosanu diennakts tumsaja laika. Teritorijas apgaismojuma kabe]linijas paredzéts izvietot zem
planoto celu brauktuvém, zalumu joslam un/vai gajeju ietvem.

DETALRANDIVA RDEEZA

ves 5
PLANOTA ZEMES VIEMEAS S06E2

PUANGTA PERRAUCAMA CELA LK ROBEIA
LA SAAUNANS LIRS
" | PUMNGOTA L4 ¥/ ELEXTFIBAS KABELU ZOW

24. attéls. Detalplanojuma teritorijas elektroapgades shéma
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Elektroapgades projektésana un blvnieciba ir ipasa blvnieciba, kura javeic saskana ar Ministru kabineta
30.09.2014. noteikumiem Nr. 573 ,Elektroenergijas razosanas, parvades un sadales bavju blvnoteikumi”.
EsoSo energoapgades komersantu objektu parvietoSanu péc pamatotas nekustama ipasuma ipasnieka
prasibas veic par vina lidzekliem, saskana ar Energétikas likuma 23. pantu.

Saskana ar Energétikas likuma 24. pantu, energoapgades komersants atlidzina nekustama Tpasuma
Tpasniekam zaudéjumus, kas tiesi saistiti ar jaunu energoapgades komersanta objektu ierikoSanu vai esoSo
objektu ekspluatacijas un remonta nodroSinasanu. Energoapgades komersants atlidzina nekustama
Tpasuma Tpasniekam par zemes lietosanas tiesibu ierobezosanu, ja:

1) Tpasumu izmanto jauna energoapgades komersanta objekta ierikosanai;

2) veicot objekta parbivi, palielinas zemes platiba, ko aiznem energoapgades komersanta objekts vai
aizsargjosla gar vai ap So objektu.

Energétikas likuma 24. panta (3) dala nosaka, ka pasvaldiba un energoapgades komersants var vienoties
par ielu apgaismojuma tikla nodosanu attiecigajai pasvaldibai valdijuma vai TpaSuma. Energétikas likuma
19. panta ir noteikts, ka energoapgades komersantam ir pienakums saskanot ar zemes 1pasnieku jaunu
energoapgades objektu ierikoSanas nosacijumus, ka ari tiesibas saskanoSanas proceddiru aizstat ar zemes
Tpasnieka informésanu gadijumos, ja zeme tiek izmantota jaunu energoapgades komersanta objektu —
iekartu, ieriCu, ietaisu, tiklu, Iniju un to piederumu iertkosanai, ja ir iestajies vismaz viens no panta
minétajiem nosacijumiem, t.sk. energoapgades komersanta objekta ierikoSana paredzéta vietéjas
pasvaldibas teritorijas planojuma vai detalplanojuma. Energétikas likuma 19 pantd ir noteikts, ka
energoapgades komersantu objektu (iznemot ékas) ierikoSanai, parbiivei, atjaunosanai un ekspluatacijai
nosakami nekustamo TpaSumu lietoSanas tiestbu aprobezojumi, un nekustamo Tpasumu Tpasnieku
lietoSanas tiesibu aprobezojumu apjoms un izmantoSanas kartiba noteikta $aja likuma un Aizsargjoslu
likuma. Sie aprobeZojumi jauniem energoapgades komersantu objektiem ir spéka no dienas, kad tie
iertkoti, ievérojot Sa likuma 19.panta noteikto kartibu. Ja zemes T1pasnieks nesaskano jauna
energoapgades komersanta objekta ierikoSanu, aprobezojumus nosaka ar tiesas spriedumu normativajos
aktos noteiktaja kartiba.

Ministru kabineta 05.12.2006. noteikumu Nr. 982 ,Energétikas infrastruktiiras objektu aizsargjoslu
noteiksanas metodika” 3. punkts nosaka, ka elektrisko tiklu Tpasnieks vai valditajs vietas, kur elektrolinija
Skérso meza teritoriju, izveido un atbrivo no kokiem un krimiem elektroliniju trases. Elektrolinijas trases
platums kabellinijam — 3 m plata josla. Detalplanojuma teritorija neatrodas meza teritorijas.

Veicot jebkadus darbus/darbibas aizsargjoslas, kuru del nepiecieSams objektus aizsargat, tie javeic péc
saskanosanas ar attieciga objekta 1pasnieku. Zem éku pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta. Pirms
elektriska tikla izblves ar geodézisko mérijumu palidzibu jabdt noteiktam un atzimétam celu sarkano Iiniju
robezam un veiktiem planésanas darbiem.

Ministru kabineta 21.01.2014. noteikumi Nr. 50 , Elektroenergijas tirdzniecibas un lietoSanas noteikumi”
nosaka elektroenergijas lietotaju elektroapgades kartibu, elektroenergijas tirgotaja un elektroenergijas
sistémas operatora un lietotaja tiestbas un pienakumus elektroenergijas piegadé un lietosana. Atbilstosi
minéto noteikumu 3. punktam, lietotaja elektroietaiSu pieslégsana elektroenergijas sistémai vai atJauto
slodZu palielinaSana notiek saskana ar regulatora apstiprinatiem sistémas piesléguma noteikumiem
elektroenergijas sistémas dalibniekiem.

® Udensapgade un kanalizacija

Detalplanojuma teritorija un projektéjamaja apbilves zona nav izblvéta centralizéta Udensapgades
sistéma. Esosi idensvada un kanalizacijas tikli ir izbUveéti blakus esoSajas apbives teritorijas Pinku ciema,
Ripnieku iela. Pinku ciema sadzives kanalizacijas notekddenu attiriS8anai ir iertkotas notektdenu
attirisanas iekartas.

Centralizétas tdensapgades izbives varianti detalplanojuma teritorija:

1. Detalplanojuma risinajumi nakotné paredz izblvet centralizeétu Gdensvada tiklu, kas pievienots
esosajai Pinku Gdens apgades sistémai. Lai to realizétu, nepiecieSama jauna magistrala Gdensvada
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izblve gar pasvaldibas autocelu “Priedaines iela — Egluciems”, no Ripnieku ielas Pinku ciema lidz
detalplanojuma teritorijai. Detalplanojuma teritorija tikli paredzéti cilpveida, ar hidrantiem.
Magistralo Gdensvadu diametrs 150 mm, tie pievienojami esoSajam sacilpotajam densvadam.
Nav paredzéta atdzelzoSanas stacija, rezervuari, vai akas, jo visu nepiecieSamo tdens daudzumu
un kvalitati var nodrosinat Pinku centralizéta Gdens apgades sistéma.

2. Gadijuma3, ja Pinku Gdens apgades sistéma nevar apkalpot So detalplanojuma teritoriju, tad ka
alternativs risinajums ir pielaujams ierikot atseviSku pazemes Udens nemsSanas vietu
detalplanojuma teritorija (artézisko aku), izblvéjot Gdens sagatavoSanas iekartas (atdzelZoSanas
stacija) un tilpumus Gdens uzkradanai. Udensapgades urbuma izvieto3anai ir rezervéts zemes
gabals un tiek nodroSinata iespéja izveidot vismaz 10 m stingra rezima aizsargjoslu ap Gdens
nemsanas vietu, taja neparedzot nekadu éku vai bivju bavniecibu.

Dzerama Udens patérinu konkrétam ékam nosaka saskana ar bavnormativu LBN 221-15 ,Eku
iek3éjais Gdensvads un kanalizacija” un LBN 222-15 , Udensapgades aréjie tikli un blves”. Kopéjais
dzerama tdens patérins detalplanojuma teritorija aprékinats 2.tabula.

Centralizetas Gdensapgades tiklu un objektu izvietojums un risindjums japrecizé Gdensapgades aréjo tiklu
bavprojekta, tehniska projekta stadija. Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-15
,Udensapgades bives”.

2.tabula. Kopéjais dzerama tidens patérins

Vidéjais Diennakts Maksimalais Stundas

ledzivotaju diennakts . _ diennakts alfa beta . _
. o nevienmeéribas _ nevienméribas

skaits patérins, . patérins, max max .
koeficients, max koeficients, max
m3/d m3/d
Kopa
detalplanojuma
teritorija 205 30,7 1,2 36,8 1,2 1,1 1,32

Saskana ar LBN 222-15 ,Udensapgades bives” 19.punktu aréjo ugunsdzésibas Gdensapgadi var
neparedzét arpus pasvaldibas noteiktas centralizétas idensapgades pakalpojumu sniegSanas teritorijas
atseviskam daudzdzivok|u éku un viensétu grupam, ja tur nav publisku vai razosanas telpu, ja ne talak par
1000 metriem no tam atrodas Gdens nemsanas vieta. Bet saskana ar noteikumu 18.punktu, centralizétas
Udensapgades pakalpojumu sniegSanas teritorijas, kur iedzivotaju skaits ir lielaks par 5000, ar€jo
ugunsdzésibas Udensapgadi paredz no centralizétas ddensapgades sistémas, bet, ja ta nav pietiekama,
paredz papildu ugunsdzésibas Gdensapgadi no slégtiem Gdens rezervuariem vai atklatam (ari dabiskam)
ugunsdzésibas dens tilpném.

Saskana ar LBN 222-15 , Udensapgades biaves” 4. tabulu, Gdens daudzums viena ugunsgréka dzésanai ir
10 I/s (iedzivotaju skaits lidz 1000, centralizetas Gdensapgades pakalpojumu sniegsanas teritorija), vai
atbilstosi 5.tabulai — 5 I/s (lauku teritorijas, arpus centralizétas Gdensapgades pakalpojumu sniegSanas
teritorijas).

Detalplanojuma risinajumi paredz nodrosinat nepiecieSsamo ugunsdzésibas idensapgadi no centralizéta
Odensapgades tikla (paredzéts hidrantu izvietojums) vai no slégtiem Gdens rezervuariem (pazemes
tvertném), kas ir jaizblvé detalplanojuma teritorija, izblvéjot ari nepiecieSamo ugunsdzésibas tdens
nemsanas vietu. Konkréts risinajums japrecizé blvprojekta izstrades laika.

Centralizetas kanalizacijas izbaves varianti detalplanojuma teritorija:

1. Detalplanojuma risinajumi paredz centralizétas notekiddenu kanalizacijas sistémas izbvi
detalplanojuma teritorija. Nemot véra, ka Pinku ciema ir ierikotas notekiddenu attirisanas
iekartas (turpmak teksta - NAl), ja iespéjames, visi notekideni padodami uz Pinku NAI. Saskana
ar Babttes novada teritorijas planojuma risinajumiem, nakotné visi notektdeni tiks padoti uz
Rigas NAI, péc jauna kanalizacijas spiedvada izblves no Pinku NAI lidz Rigas NAI Bolderaja.
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25. attéls. Detalplanojuma teritorijas idensapgades shéma
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Lai So risinajumu realizétu, nepiecieSams izbldvét jaunu kanalizacijas spiedvadu gar
pasvaldibas autoce|u “Priedaines iela — Egluciems”, no Rupnieku ielas krustojuma Pinku ciema
lidz detalplanojuma teritorijai.

2. Saskana ar Ministru kabineta 30.06.2015. noteikumu Nr. 327 ,Noteikumi par Latvijas
bdvnormativu LBN 223-15 ,Kanalizacijas buves” 15. punktu, Decentralizétas kanalizacijas
shémas, pamatojot ar ekonomiskiem aprékiniem un nemot véra vides aizsardzibas institlciju
prasibas, drikst projektét, ja nepiecieSams kanalizét éku kopas vai atseviskas €kas. Saskana ar
minéto noteikumu 19. punktu, lietojot dal€&ji dalito kanalizacijas sistému, virszemes noteces,
sadzives un razoSanas notekidenus attira kopigas notekldenu attirisanas biveés.

Nemot véra minéto, detalplanojuma risinajumi paredz ierikot sadzives notekidenu attirisanas
iekartas zemesgabala dienvidu dala. Virszemes noteces Udenus ieteicams akumulét
krajtvertnés un ievadit kanalizacijas sistéma notekldenu minimala piepliduma laika. Attiritos
saimnieciskos un virszemes noteces notekldenus paredzéts novadit melioracijas gravi.

Péc centralizéta sadzives kanalizacijas tikla izblves, sadzives un razoSanas notekidenus
janovada centralizétajos inZenierkomunikaciju tiklos. Lidz pieslégumam magistralajam
sadzives kanalizacijas tiklam, decentralizéto kanalizacijas sistému darbibu nodrosina,
ieveérojot lidzvertigas vides aizsardzibas prasibas atbilstosi Ministru kabineta 22.01.2002.
noteikumiem Nr.34 , Noteikumi par piesarnojoso vielu emisiju Gdeni” (to 34. punktam),
Ministru kabineta 27.06.2017. noteikumiem 384 ,Noteikumi par decentralizéto kanalizacijas
sistému apsaimniekosanu un registréSanu” u.c. normativo aktu prasibam.

Centralizetas kanalizacijas tiklu un objektu izvietojums un risinajums japrecizé kanalizacijas aréjo tiklu
buvprojekta, tehniska projekta stadija. Kanalizacijas un lietus kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams
saskana ar LBN 223-15 ,Kanalizacijas blves”. Kopé€jais notekidenu daudzums detalplanojuma teritorija
aprekinats 3.tabula.

3.tabula. Kopéjais notekiidenu daudzums

. Vidéja Vidéja Maksimalais A Maksimala
ledzivotaju . . . Maksimala .
skaits diennakts diennakts pieteces Teies, 1k pietece,
pietece, m3/d pietece, /s koeficients P ! m3/h
Kopa
detalplanojuma
teritorija 205 30,7 0,3 2,5 1,75 2,9

B Gazes apgade

Detalplanojuma izstradei ir sanemti AS ,,Gaso” 19.03.2018. nosacijumi detalplanojuma izstradei Nr. 15.1-
2/836. Detalplanojuma teritoriju sadales gazes vads ar spiedienu lidz 1.2 Mpa.

Detalplanojuma risinajumi paredz iespéju izblvét perspektivo gazes spiediena regulésanas punktu (SGRP)
blakus esoSajam sadales gazesvadam ar spiedienu lidz 1.2 Mpa, ka ari vidéja spiediena gazes vadu planoto
piebraucamo celu — inZenierkomunikaciju koridoru robesas. Lidz ar to tiek nodroSinata iespéju ierikot
gazes apgadi planotajos objektos.

Péc detalplanojuma apstiprinasanas pasvaldiba, tehniskos noteikumus konkréta objekta gazes apgadei
japieprasa AS ,Gaso” Gazapgades attistibas departamenta Perspektivas attistibas dala. Gazapgades tiklu
un objektu izvietojums un risinajums japrecizé gazapgades aréjo tiklu blvprojekta.

Péc planojuma apstiprinasanas pasvaldiba, tehniskos noteikumus konkréta objekta gazes apgadei
pieprasit AS ,Gaso” Rigas iecirkni. Gazapgades tiklu un objektu izvietojums un risinajums japrecizé
gazapgades aréjo tiklu blvprojekta, tehniska projekta stadija.
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B Elektronisko sakaru tikls

Detalplanojuma izstradei tika sanemti SIA ,Lattelecom” 04.04.2018. nosacijumi detalplanojuma izstradei
Nr. LTN-9137, kuros tika noteikta prasiba paredzét vietu perspektiva elektronisko sakaru tiklu
izvietojumam ar iesp€ju pievienoties SIA “Lattelecom” komunikacijam Rapnieku iela.

Detalplanojuma risinajumi paredz iesp€ju izblvét nepiecieSamos elektronisko sakaru tiklu detalplanojuma
teritorija, ka ar1 izblvét nepiecieSamo pieslegumu pie esoSajam SIA ,Lattelecom” komunikacijam
Rapnieku iela. Elektronisko sakaru kabelu kanalizacijas pievadu izblives trase japrecizé blvprojekta
izstrades ietvaros.

Ekas iek$ejos telekomunikaciju tiklus jaizbGvé péc nepiecieSamibas, ievérojot normativos aktus un
»Eiropas standarta NE 50173 1 2002” tehniskas prasibas. Kabe)u kanalizacijas ievada trases izvietojumu
japrecizé un jasaskano blvprojektéSanas gaita, lai eso$as un projektéjamas kabelu kanalizacijas akas
atrastos arpus piebraucamo celu braucamas dalas, zalaja zona vai zem gajéju ietvém. Zem éku pamatiem
kabela ieguldisana nav atlauta. Pirms elektroniska tikla izblves ar geodézisko mérijumu palidzibu jabit
noteiktam un atzimétam celu sarkano liniju robezam un veiktiem planésanas darbiem.

B Siltumapgade

Nemot véra, ka zemesgabals ,Mazas Celtakas” atrodas arpus pasvaldibas SIA ,Babites siltums”
centralizétas siltumapgades zonas, detalplanojuma risinajumos nav paredzéta centralizéta siltumapgade.

Eku siltumapgadei iespéjams izmantot gazes apkuri, vai jebkuru citu apkures veidu, kas nodrosina
nepiecieSamo objekta siltumapgadi.

Savrupmaju dzivojamo éku siltumapgadei iespéjams izmantot ari jaunas paaudzes siltumsiknu
tehnologijas gan izmantojot dzilurbumu (izmantojot pazemes zondi, urbuma dzilums no 90-200m), gan
izmantojot gruntstdeni ka siltuma avotu (nepiecieSami divi urbumi, siltumsiknis ieglist no gruntsiidens
saglabato saules energiju). Nemot véra planoto zemesgabalu nelielos izmérus, zemes virskartas kolektora
izblve nav piemérota. Karsta laika siltumsukni var izmantot ar1 €ékas dzesé3anai un ventilacijai.

Papildus jebkuram apkures veidam ieteicams izmantot solaras energijas kolektorus gan apkures, gan
karsta Gdens nodrosinasanai dzivojamas ékas.

Siltumapgades tiklu un objektu izvietojums japrecizeé siltumapgades iek$ejo un/vai aréjo tiklu bavprojektsa,
blavprojekta stadija. Ekas bavkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas nemot véra ekonomiskos
un vides faktorus, ka arT likumu ,,Par éku energoefektivitati”.

3.5. ADRESACIJAS PRIEKSLIKUMS UN NEKUSTAMA TPASUMA LIETOSANAS MERKI

Detalplanojuma teritorija atrodas arpus Babites novada ciemu robezam, t.i., lauku teritorija. Atbilstosi
Ministru kabineta 08.12.2015. noteikumiem Nr. 698 , Adresacijas noteikumi”, apblvei paredzétajai zemes
vienibai un €kai pasvaldibas dome vai tas pilnvarota institdcija pieskir, maina, likvidé nosaukumu vai
numuru saskana ar teritorijas planojumu, detalplanojumu vai zemes iericibas projektu. Apbivei
paredzétai zemes vienibai adresi pieskir lidz blvprojekta saskanoSanai.

Detalplanojuma teritorija paredzéts izblvét jaunus piebraucamos celus, izveidot 3 inZeniertehniskas
apgades objektu apbidvei un 85 savrupmaju apbivei paredzétas zemes vienibas. Detalplanojuma
risinajumi paredz pieskirt jaunus nosaukumus tikai planotajiem celiem — “Celtaku cel$”, “Mazais celtaku
cels”; “Jaunais celtaku cels”.

Detalplanojuma ietvaros ir izstradats Zemes iericibas projekta sadales pirmajai kartai (detalplanojuma
grafiskas dalas lapa Nr.4). Atbilstosi minétajam planam tiek izveidoti 18 atseviski savrupmaju apbives
kvartali (bloki). Detalplanojuma risinajumi piedava pieskirt adreses zemes iericibas pirmaja karta
izveidojamiem zemes gabaliem (skat. 4.tabulu). IpaSumu nosaukumi izvéléti atbilsto$i jpauma attistitdju
darbibas profilam un balkus esosa golfa laukuma tematikai.
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Saskana ar spéka esoSo normativo aktu noteikumiem planotajiem apbives zemes gabaliem adreses
pieskir lidz buvprojekta saskanos$anai, atbilstosi konkréta nekustama ipasuma ipasnieka priekslikumam.

4.tabula. Adresacijas priekslikums zemes iericibas pirmas kartas zemes gabaliem

Numurs Adreses priekslikums Numurs Adreses priekslikums

ZIP ZIP
plana plana

22 Celtakas 16 Grini
1 Albatrosi 18 Hazardi
2 Auti 20 Huki
4 Bedrites 24 Igli
5 Bekspini 26 Kediji
8 Berdiji 28 Karti
10 Cipi 30 Margali
12 Feidi 32 Vedzi
14 Feirveji 35 Tiboks

Ka galvenie nekustama 1pasuma lietoSanas mérki detalplanojuma teritorija, atbilstosi Ministru kabineta
20.06.2006. noteikumu Nr. 496 ,Nekustama Tpasuma lietoSanas merku klasifikacija un nekustama
Tpasuma lietoSanas mérku noteikSanas un mainas kartiba” nosacijumiem, péc detalplanojuma realizacijas
ir nosakami:
* |ndividualo dzivojamo maju apbive (kods 0601) vai Neapgita Individualo dzivojamo maju
apbives zeme (kods 0600) — lidz planotas apbuves realizacijai;
= [zglitibas un zinatnes iestazu apbive (kods 0901) — ja tiek realizéta izglitibas iestade;
= Dabas pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu teritorijas, ja tajas atlauta
saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada cita klasifikacija noradita lietoSanas mérka (kods
0501);

= Zeme dzelzcela infrastruktiras zemes nodalijuma josla un ceJu zemes nodalijuma josla (kods 1101);
= Atseviski nodalitas atklatas autostavvietas (kods 1005);

= Ar magistralajam elektroparvades un sakaru linijam un magistralajiem naftas, naftas produktu,
kimisko produktu, gazes un Gdens caurulvadiem saistito blvju, Gddens nemsanas un notekiudenu
attirisanas blvju apbive (kods 1201).

3.6. DETALPLANOJUMA ISTENOSANA

Detalplanojuma istenoSana javeic saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts starp Babites novada
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc detalplanojuma apstiprinasanas.

Teritorijas attistiba ieceréta pa etapiem jeb apblves kartam. Viena apbives karta planots veikt
blvniecibas procesu atseviska apbives kvartala teritorija. Detalplanojuma istenoSanas kartas atlauts
sadalit apakskartas, nemot véra teritorijas nodrosinajumu ar inZeniertehnisko apgadi un piebraucamajiem
celiem. 25.attéla “Detalplanojuma 1stenosanas kartas” grafiski attélotas iespéjamas detalplanojuma
teritorijas istenosanas kartas, nenoradot to izblves secibu.

Piekluve detalplanojuma teritorijai Sobrid ir nodrosSinata pa eso$o nobrauktuvi no pasvaldibas autocela
“Priedaines iela — Egluciems”, bet detalplanojuma risinajumi paredz izblvét jaunu pieslégumu pie ta pasa
autocela. Péc jauna piesléguma izblves, esosa nobrauktuve likvidéjama.
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26.attels. Detalplanojuma Tstenosanas kartas
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Pirms bivniecibas procesa uzsakSanas detalplanojuma teritorija javeic teritorijas inZeniertehniska
sagatavos$ana. Saskana ar Ministru kabineta 30.06.2015. noteikumiem Nr. 334 , Noteikumi par Latvijas
Teritorijas inZenierizpéti veic, lai nodrosinatu ekonomiski un tehniski pamatota buvprojekta izstradi un
blvdarbu veiksanu, ka ari vides aizsardzibu blvniecibas un bives ekspluatacijas laika.

InZeniertehniska teritorijas sagatavosana detalplanojuma teritorija ietver Sadus pasakumus:

= nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSana — geodéziska un topografiska izpéte, geotehniska
izpéte un, ja nepiecieSams — hidrometeorologiska izpéte;

= ceJu un inZenierkomunikaciju tiklu un objektu projektésana un izbdve, ciktal tie nepiecieSami
konkrétas apblives kartas vai apaksSkartas nodroSinasanai (kartas T1; T2; T3 vai T4). Primari
nepiecieSams izblvét centralo celu (karta T1), sadzives notekldenu attiriSanas iekartas un ierikot
pazemes ddens nemsanas vietu (karta T2).

= melioracijas sistémas parbuves projektésanas un izblves darbi, kas javeic atbilstosi noteikta kartiba
izstradatam bavprojektam (apbives karta — T3, un citas apblves kartas daléji vietas, kur tas Skérso
eso$a melioracijas sistéma).

Detalplanojuma istenosanas nakamajas kartas var uzsakt atsevisku apbives kvartalu apbavi (apbaves
kvartalu blvniecibas kartas — no A lidz M).

Detalplanojuma paredzéto publiskas artelpas labiekartosanu (apbives karta — Z) var veikt vienlaicigi ar
SIm teritorijam piegulosSo apbives kvartalu apbavi.

4. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU IETEKME UZ BLAKUS ESOSAJAM TERITORIJAM

Teritorijas attistibas iecere detalplanojuma teritorija paredz realizét jaunu savrupmaju dzivojamo apbuvi,
kas tiks izvietota tieSi blakus esosa golfa laukuma teritorijai.

Nemot véra detalplanojuma teritorijas atrasanos pie pasvaldibas autocela “Priedaines iela — Egluciems”,
ka ari pieguloso teritoriju perspektivo teritorijas izmantoSanu un to, ka tas tie$a tuvuma nav un netiek
planots attistit citu jaunu dzivojamo apbdivi, uzskatams, ka teritorijas attistiba bis vérsta uz efektivu zemes
izmantosanu. Detalplanojuma risinajumu ietekme uz pieguloSajam teritorijam kopuma vértéjama ka
neitrala.
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1. VISPARIGI NOSACIJUMI

. Sie teritorijas izmantosanas un apbives nosacijumi darbojas ki Babites novada Babites pagasta
teritorijas planojuma 2008.-2020. gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.-2017. gadam ar
grozijumiem (turpmak teksta — Babites novada teritorijas planojums) teritorijas izmantosanas un
apbives noteikumu detalizacija nekustamam ipasumam ,,Mazas Celtakas” (kadastra apziméjums 8048
003 0865), Babites pagasta, Babites novada.

. Detalplanojuma lietotie termini:

2.1. apbuves linija — linija, kas nosaka attalumu no koplieto$anas gravja un/vai no zemes vienibas
robezam;

2.2. jumtaizbiive — izmantojot slipa jumta konstrukciju radito telpu, virs €kas augséja stava parseguma
jumta stava izblvétas dzivoSanai piemérotas telpas, kuru platiba neparsniedz 60 % no ieprieks€ja stava
platibas 1,6 m augstuma;

2.3. jumta stavs — plakana jumta limeni izblvétas dzivojamas, publiskas un tehniskas telpas vai
paligtelpas, kuram ir izeja uz jumta terasi vai staigajamu jumtu, un to platiba neparsniedz 60 % no
iepriek$éja stava platibas.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM
2.1. INZENIERTEHNISKA TERITORIJAS SAGATAVOSANA

. Visa detalplanojuma teritorija, javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavosanas planosanas un
projektésanas darbi, izstradajot un saskanojot attiecigos blvprojektus saskana ar detalplanojuma
grafiskas dalas karti , Teritorijas planota (atJauta) izmantosana” un ievérojot noteikto detalplanojuma
IstenoSanas kartibu.

. Saskana ar Ministru kabineta 2015. gada 30. jdnija noteikumiem Nr. 334 ,Noteikumi par Latvijas
blvnormativu LBN 005-15 ,,InZenierizpétes noteikumi blvnieciba””, spéka esoso Blvniecibas likumu
inZenierizpéti veic, lai nodrosinatu ekonomiski un tehniski pamatota bvprojekta izstradi un bavdarbu
veiksanu, ka ari vides aizsardzibu bivniecibas un blves ekspluatacijas laika.

. InZeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa kartam tada
apjoma, kas nodrosina konkréta apbives kvartala vai objekta bivniecibas procesa realizacijas iespégjas,
un ta var ietvert Sadus pasakumus:

5.1. magistralo inZenierkomunikaciju izbavi sarkano liniju, piebrauktuvju un planoto
inZenierkomunikaciju koridoru robezas;

5.2. satiksmes infrastruktidras ierikoSanu, nodrosinot publisku piek|uvi planotas apbuves teritorijai;

5.3. planotas drenazas sistémas izblve gar ielu un citi melioracijas sistémas parkartosanas,
iertkosanas un izblves darbi, kas veicami atbilstosi noteikta kartiba izstradatam melioracijas
sistémas iertkoSanas un izblves blvprojektam.

. Uzsakot atseviski izveidota apblves zemesgabala blvdarbus, ta apbives blvprojekta ietvaros jaizvérté
esosas grunts izmantoSanas iespéjas apblves laukuma sagatavosanai bivniecibai un teritorijas
labiekartoSanai. Ja planotas apbives teritorija ir paaugstinats gruntstdens [imenis, tad pa zemesgabalu
robezam projekté drenazu, ka art éku pamatu vai gredzenveida drenazu. Nosusinasanas sistému noteci
pastecé vai ar sliknéSanu ievada lietus Gdenu kanalizacijas sistéma vai atklata gravi.

. Virszemes noteci un gruntsidens pieteci var uzkrat raktos (daléja ierakuma — uzbéruma) dikos.
Apbivei paredzétas teritorijas kolmatésanai (uzbérSanai), teritorijas uzbérSanai un/vai grunts
nomainai aizliegts izmantot neparstradatus blvniecibas atlikumus. Veicot teritorijas kolmatésanu
(uzbérsanu), planotas zemes virsmas un projektétas brauktuves augstuma atzimes nedrikst parsniegt
vairak ka 1 metru skaitot no esosas zemes virsmas limena, un ne vairak ka 30 cm zemesgabalam
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

piegulosa cela brauktuves esosas augstuma atzimes, vai planotas augstuma atzimes, ja celS nav
izbavets.

2.2. AIZSARDZIBA PRET TROKSNI

Troksna samazinasanas lidzekli (prettrokSna pasakumi), ja tadiir nepiecieSami, projektéjami atbilstosi
normativajos aktos noteiktajam prasibam.

Generatoru, ventilacijas un gaisa kondicionésanas sistému izblve javeic visnetraucéjosaka veids, t3,
lai to izskats un trok$na limenis netraucétu kaiminus.

2.3. PIEKLUSANAS NOTEIKUMI

»Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorijas” (DzS1) ékam un citam blvém japaredz piebrauktuves
ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai. To parametri japienem atbilstosi attiecigo €ku un citu bavju
projektésanas bldvnormativiem.

Veicot dzivojamo vai publisko éku projektésanu, blvprojekta japaredz speciali pasakumi (arT specials
aprikojums) pieejamas vides nodrosinasanai cilvékiem ar funkcionaliem traucéjumiem, atbilstosi
spéka esoSo normativo aktu prasibam.

Buveés, uz celiem un ietvém, kur ir [imenu mainas, janodroSina uzbrauktuves, kuram ir atbilstoss
garenslipums, kuras nepiecieSamas cilvékiem ar funkcionaliem traucéjumiem. Gajéju celu aprikojums
jaizvieto rupigi un konsekventi, lai neapgratinatu gajéju parvietoSanas marsrutus.

Planotie piebraucamie celi — inZenierkomunikaciju koridori, kas noteikti detalplanojuma grafiskas
dalas karte ,Teritorijas planota (atlauta) izmantosana”, nodrosina transporta lidzeklu piebrauksanu
dzivojamam eékam, to grupam un citiem apbives objektiem detalplanojuma teritorija.

Planoto celu skérsprofilus, kas noteikti detalplanojuma grafiskas dalas planos , Celu Skérsprofili”,
japrecizé attieciga objekta blvprojekta, nemot vera detalplanojuma teritorija paredzéto gajéju un
transporta perspektivo plismu, saskana ar transporta un inZenierkomunikaciju attistibas shémam un
atbildigo institlciju tehniskajiem noteikumiem, ievérojot blvprojektéSanas normativas prasibas.

Piebraucamajiem celiem jabGt ar cietu segumu, kas izblvéjami péc visu nepiecieSamo
inZenierkomunikaciju izblves ielu, piebrauktuvju un inZenierkomunikaciju koridoru robezas.
Apgriesanas laukumi strupceliem iertkojami atbilstosi spéka esoSiem normativajiem aktiem.

2.4. PRASIBAS TRANSPORTLIDZEKLU NOVIETNU SKAITAM UN IZVIETOJUMAM

Autonovietnu skaitu dzivojamam vai publiskam ékam vai blvém nosaka bivprojekta, ievérojot spéka
esosa Babites novada teritorijas planojuma Teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumu prasibas,
ka arT atbilstosi citu spéka esosu normativo aktu prasibam.

Islaicigds autostavvietas — viesu piebrauk3anas vietas — atlauts izbGvét piebraucama cela vai
piebrauktuves mala pretim ékai (kabatas), vai viena no sanpgalmiem dzivojamas ékas teritorija,
saskana ar normativajos aktos pielaujamajiem attalumiem no ékam.

Projektéjot transporta lidzek|u stavvietas cilvekiem ar funkcionaliem traucéjumiem, tas javeido
platakas, jo Siem cilvékiem ir nepiecieSama lielaka iekapSanas un izkapSanas vieta. Cilvéku ar
invaliditati transporta lidzek|u stavvietu minimalais platums ir 3,6 metri, minimalais garums 5 metri.
Ja autostavvieta atrodas blakus ietvei, tad invalidu autostavvietas platumam ir jabdt 2,6 metri,
saglabajot ietvi vismaz 1 metra platuma, ja speka esoSie normativie dokumenti neparedz savadak.
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2.5. PRASIBAS TERITORIJAS APSTADIJUMIEM

Detalplanojuma teritorija planotie apstadijumi ir iedaliti divas grupas: piebraucamo celu apstadijumi
un publiskas artelpas — skvéru un citu zalo teritoriju apstadijumi:

19.1.piebraucamo celu apstadijumi jaizvieto piebraucama cela robezas starp ietvi un braucamo dalu,
vai savrupmaju dzivojamas apbaves teritorija (DZS1);

19.2. koku rindas var ierikot atseviSska cela posma garuma. Stadamo koku sugas un stadisanas
attalumi janosaka bivprojekta;

19.3. svéru apstadijumus ieriko péc vienota labiekartosanas projekta;

19.4. gravmalas un citas zalas teritorijas var saglabat bez apstadijumiem, nodrosSinot to regularu
kopSanu un plausanu, vai ierikot apstadijumus péc vienota labiekartoSanas projekta.

Attistot jebkadu atlauto izmantoSanu, zemes gabala maksimali jasaglaba augsnes virskarta (sega).

Eku tuvuma stadamie koki nedrikst traucét dzivojamo un publisko telpu insolaciju un izgaismosanu.

2.6. PRASIBAS AREJAS VIDES UN DIZAINA PROJEKTESANAI

Atkritumu urnas drikst novietot Ipasniekam piedero3a nekustama ipasuma robeZas vietd, kur tas rada
péc iespéjas mazaku traucéjumu kaiminos dzivojosajiem ledzivotajiem.

Soli un citas sédvietas apstadijumu teritorijas jaizvieto uz cietas pamatnes.

Aizsargdzelksnu, dzelondrasu vai elektrisko ganu un tamlidzigu iericu izvietoSana uz zemesgabala
robezas ir aizliegta.

Ara apgaismojumam jabit izvietotam t3, lai tas netraucétu kaiminus.

Jebkada rakstura pazinojumu, tostarp reklamu izvietosana ir aizliegta, iznemot speciali $aja noltka
iertkotus zinojumu délus.

Zemesgabalus detalplanojuma teritorija drikst ieZogot pa juridiski noteiktajam zemesgabala
robezam, iznemot ja zemesgabala robeZa noteikta pa melioracijas gravja vidusliniju:

27.1. Zogiem ir jabdt ne augstakiem par 1,6m un 40% caurredzamiem (starp stabiem),
perpendikulari pret Zoga plakni;
27.2. galvenais pamatmaterials Zoga izbavei ir koks;

27.3. atlauta inZenierblvju ieZzogoSana saskana ar normativo aktu prasibam So objektu
ekspluatacijai un uzturésanai;

27.4. zemesgabalu funkcionali var sadalit ar dzivZiogiem un/vai citiem labiekartojuma elementiem;

27.4. ja zemesgabala robeza noteikta pa melioracijas gravi, Zogu atlauts izvietot pa atklata gravja
vai koplietoSanas tdensnotekas ekspluatacijas aizsargjoslas robezam. Detalplanojuma teritorija
ekspluatacijas aizsargjoslu teritorijas atlauts izvietot pagaidu Zogus vieglas konstrukcijas, bet ne
tuvak ka 1 metra attaluma no gravja krants.

2.7. PRASIBAS PLANOTAS APBUVES PROJEKTESANAI

Attalumi starp dzivojamam ékam, dzivojamam un publiskam ékam janosaka saskana ar insolacijas,
apgaismojuma un ugunsdrosibas prasitbam.

Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorijas (DzS1) dzivojamas €kas blvapjoms japrojekté vismaz no

diviem, bet ne vairak ka pieciem sava starpa savienotiem apjomiem, izmantojot izvérstus stavu planu,
sanu ieejas mezglus u.tt., ar mérki radit arhitektoniski interesantaku pilsétvidi.
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30. Eku fasades, jumti, apdares materiali:

31.

32.

33.

34.

35.

30.1. katras ékas fasades apdaré atlauts izmantot ne vairak ka tris dazadus pamatmaterialus, kuriem
ir jabat sertificetiem. Dzivojamo €ku fasades apdaré pamata izmantojami sekojosi materiali:
apmetums, t.sk. sintétiskais apmetums; dabigais vai maksligais akmens; koks, stikls, betons, kiegeli,
metals, ventiléjamo fasazu rlpnieciski razotas apdares platnes. Vietas, kur tiek izmantoti dazadi
fasazu apdares materiali, ieteicams tos kombinét ar apmetumu vai akmens plaksném, tadéjadi radot
péc iespéjas bagatigaku pilsétvides ainavu;

30.2. dzivojamo éku arhitektiira pamata jaizmanto divslipju vai €etrslipju jumtu formas. Ekas, kuru
arhitektoniskaja risinajuma ir izmantots plakanais vai vienslipju jumts, var tikt izmantotas ka
alternativs risinajums, ja €kas kopé€jais dizains ir harmonija ar apkartéjo vidi.

Eku iek3telpu planojums un éku energoefektivitate:

31.1. éku projektésana un blvnieciba maksimali jaievéro éku energoefektivitates paaugstinasanas
standarti un ieteikumi, t.sk. pievérSot Tpasu uzmanibu pareizai éku orientacijai daba un atbilstoSam
éku iekstelpu planojumam, izmantotajiem materialiem un blvniecibas kvalitatei;

31.2. ékas iekstelpu planojums japrojekté nemot véra sekojoSus nosacijumus:

31.2.1. ekas novietne japrojekté ievérojot saules energijas maksimalu izmantojamibu ziemas
perioda un nodrosinot nepiecieSamo pagalmu insolaciju;

31.2.2. lielam stiklotam virsmam janodrosina aizsardziba no saules stariem un parkarsanas
vasaras perioda;

31.2.3. ekam projektét nepiecieSamo siltumizolaciju atkariba no planotas iekstelpu
temperatiras, nodroSinot minimalus siltuma zudumus €kas.

31.3. alternativas elektroenergijas nodroSinasanai paredzétie solarie paneli jaintegré €kas kopéja
arhitektara.

2.8. AIZSARGJOSLAS UN CITI IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija ir noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likuma, Ministru kabineta
noteikumu un Babites novada teritorijas planojuma prasibam. Aizsargjoslas atbilstoSi méroga
noteiktibai ir grafiski attélotas detalplanojuma grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota (atlauta)
izmantosana”.

InZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka turpmakas projektéSanas gaita atbilstosi
inZeniertiklu faktiskajam izvietojumam saskana ar tehnisko projektu un izpilduzmérijumiem.

Planoto piebraucamo ceJu un inZenierkomunikaciju koridora robeZas noteiktas detalplanojuma
grafiskas dalas plana “Teritorijas planota (atJauta) izmantosana”.

Aizsargjoslas gar melioracijas bavém un iericém - aizsargjosla gar atklatu gravi apbaves teritorija - 5
metri no gravja krants.
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Aizsargjosla gar gazesvadiem — zemes gabals un gaisa telpa, ko norobeZo nosacitas vertikalas virsmas
katra pusé no gazesvada ass, gazesvadam ar spiedienu:

36.1. Iidz 0,4 megapaskaliem — 1 metra attaluma;

36.2. vairak par 0,4 megapaskaliem Ilidz 1,6 megapaskaliem — 5 metru attaluma.
Aizsargjosla gar pasvaldibas autoce|u — 30 metri no autocela ass.

Aizsargjosla ap geodéziska tikla punktu - 5 metru radiusa no geodéziska punkta centra.

Aizsargjosla ap planoto Gdens nemsanas vietu — ap pazemes tGdensapgades urbumu jaievéro stingra
reZima aizsargjosla ne mazak ka 10 metru radiusa.

- =V

Aizsargjoslas ap notekldenu attiriSanas ietaisem nosaka atkariba no izmantotas tehnologijas un
ietaises tehniska raksturojuma bivprojekta, bet ne vairak ka 50 metri.

Apbuves linijas:

41.1. izvietojot jaunu apbuvi, jaievéro pasvaldibas autocela ,Priedaines iela — Egluciems” (autocela
kods: 8048CA034 — 190) aizsargjosla — 30 m no autocela ass, planoto apbdvi izvietojot arpus
aizsargjoslas teritorijas;

41.2. izvietojot jaunu apbuvi, jaievéro apbuves linija ne mazak ka 9 metru attaluma no planota
piebraucama cela — inZenierkomunikaciju koridora robezas;

41.3. izvietojot jaunu apbuvi, jaievéro apbives linija ne mazak ka 5 metru attaluma no esosa
koplietoSanas gravja augs€jas krants;

41.4. ja zemes vieniba robeZojas ar citu apbuvei paredzétu zemes vienibu, lidz zemes vienibas sanu
robezam minimalais attalums ir noteikts 4 metri. Attalumu lidz kaiminu zemesgabala robezai var
samazinat, ja ir panakta rakstiska kaiminu vieno$anas, bet ievérojot minimalos attalumus starp
ékam;

41.5. ja zemes vieniba robeZojas ar Savrupmaju dzivojamas apbaves teritoriju (DzS2), kas ir planota

ka skvéru un apstadijumu teritorija, lldz zemes vienibas aizmugures robezam minimalais attalums ir
noteikts 2 metri;

41.6. ja zemes vieniba robeZojas ar Savrupmaju dzivojamas apbaves teritoriju (DzS2), kas paredzéta
tikai koplietoSanas gravja ekspluatacijai un uzturésanai, Iidz zemes vienibas sanu un/vai aizmugures
robezam minimalais attalums ir O un tas var sakrist ar zemes vienibas robezu.

2.9. PRASIBAS INZENIERTEHNISKAS APGADES TIKLIEM UN OBJEKTIEM

InZenierkomunikacijas, kas nepiecieSamas blvju inZeniertehniskajai apgadei, projekté bivprojekta
sastava, nemot véra normativajos aktos noteiktas prasibas.

sistéma — sadzives notekiidenu tikls atdalits no lietus Gdens tikla. Visa detalplanojuma teritorija
sadzives notekddenus janovada centralizétajos inZenierkomunikaciju tiklos. Lidz pieslégumam
magistralajam sadzives kanalizacijas tiklam decentralizéto kanalizacijas sistému darbibu nodroSina,
ievérojot lidzvertigas vides aizsardzibas prasibas atbilstosi Ministru kabineta 2002.gada 22.janvara
noteikumiem Nr.34 , Noteikumi par piesarnojoso vielu emisiju Gden1” (to 34.punktam), Ministru
kabineta 2017.gada 27.janija noteikumiem 384 “Noteikumi par decentralizéto kanalizacijas sistému
apsaimniekosanu un registréSanu”, u.c. normativo aktu prasibam.

lerikojot jaunu Udensapgades urbumu, janosaka un jaievéro ta aizsargjoslas un tajas noteiktos
izmantoSanas aprobeZojumus atbilstosi Aizsargjoslu likuma 39. panta 1. punktam un 2004. gada 20.
janvara Ministru kabineta noteikumu Nr. 43 ,Aizsargjoslu ap Gdens nemsanas vietam noteikSanas
metodika” Ill nodalai.
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3. ZEMES VIENTBU VEIDOSANAS KARTIBA

Zemes vienibas ,Mazas Celtakas” sadali un jaunu zemes vienibu veidosanu javeic atbilstosi
detalplanojuma risinajumiem, nemot véra planoto piebraucamo celu — inZenierkomunikaciju
koridoru robezas, kas noteiktas detalplanojuma grafiskas dalas karté , Teritorijas planota (atlauta)
izmantosana” un citus detalplanojuma nosacijumus, ka art ievérojot noteikto detalplanojuma
realizacijas kartibu.

Zemes ierictbu un jaunu zemes vienibu veidoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa
kartam.

Piebraucamie celi — inZenierkomunikaciju koridori to noteiktajas robezas — Linijblvju apblves
teritorija (TL) vai kopa ar planotajam apstadijumu teritorijam — Savrupmaju dzivojamas apblves
teritorijas (DzS2), jaizdala ka atseviSkas zemes vienibas, vienlaicigi atdalot planotos apblves
kvartalus.

Vienlaicigi ar planoto Linijblvju apbives teritoriju (TL) izdaliSanu, atlauts atdalit ari planoto
Savrupmaju dzivojamas apbdves teritoriju (DzS3), kas ir paredzéta nepiecieSamo inZeniertehniskas
apgades éku un bivju izvietoSanai.

Jaunveidojamo zemes vienibu platibas janosaka atbilstoSi So nosacijumu prasibam. Jaunas zemes
vienibas savrupmaju apbdvei ar platibu, kas mazaka par 1200 kv.m., atlauts izveidot tikai péc
centralizétas udensapgades un notekldenu savakSanas sistémas izblvésanas detalplanojuma
teritorija, vai noteiktai detalplanojuma dalai (kartai).
4. ATSEVISKU TERITORIJU PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA
4.1. PRASIBAS SAVRUPMAIJU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAM (DZS1, DZS2, DZS3)

Savrupmaju dzivojamas apbaves teritorija (DzS1) ir teritorija, kur galvena izmantoSana ir savrupmaju
blvnieciba, bet Savrupmaju dzivojamas apbdves teritorijas (DzS2 unDzS3) paredzétas galvenokart
apstadijumu iertko$anai, ka art inZeniertehnisko éku un bavju izblvei.

Aizliegts izmantot nekustamo Ipasumu ka viesu maju, viesnicu vai kopmitni.

Konkrétas apbuves izvietojuma zonas nosakamas éku un bdvju bavprojektos, nemot véra

detalplanojuma noteiktas apbuves linijas un citus teritorijas izmantosanas un apbives nosacijumus.
4.2. SAVRUPMAIJU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DZS1)

Noldki, kados atlauts blvét, parbivét, ierikot vai izmantot éku un citu bivi uz zemes Savrupmaju
dzivojamas apbives teritorija (DzS1), ir $adi:

53.1. dzivojama maja — savrupmaja;

53.2. sabiedriska bive — privata pirmsskolas izglitibas iestade.
PaligizmantoSana — saimniecibas éka.

Apbuves parametri:

55.2. maksimalais apbuves blivums zemesgabala — 25 %;
55.3. minimala briva teritorija — 45 %;

55.4. maksimala apbives intensitate — 65 %.

Maksimalais stavu skaits un augstums:

56.1. dzivojamai apblivei — 2 stavi ar jumta stavu vai jumta izbGvi, maksimalais apbives augstums lidz
jumta korei — 12 metri;

56.2. saimniecibas ékai — 1 stavs, maksimalais apbuves augstums l1dz jumta korei — 6 metri.
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Zemesgabala minimalais lielums — 600 m?; zemesgabala minimala fronte gar detalplanojuma noteikto
piebraucamo celu — inzenierkomunikaciju koridoru ir 20 metri.

Uz zemesgabala atlauts izvietot vienu savrupmaju un paligékas.

Ekas, kas tiek izblvétas péc viena projekta un vienadas krasas, nedrikst atrasties tuvak ka katra
ceturta eka viena ielas pusé, vai ne tuvak ka katra tresa eka, ja €kas atrodas dazadas vienas ielas
puses.

4.3. SAVRUPMAJU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DZS2)

Savrupmaju dzivojamas apbives teritorija (DzS2) ir planotas ka skvéru un apstadijumu teritorijas, kas
galvenokart paredzétas apstadijumu iertkoSanai, ka ari nepiecieSamo inZeniertehnisko bivju izblvei.

AtJauta izmantosana:

61.1. mazumtirdzniecibas un/vai pakalpojumu blve, ja tas apblves laukums neparsniedz 30 m?;
61.2. sporta un rekreacijas blve — sporta laukums.

Apbves parametri:

62.1. maksimalais apbives blivums zemesgabala — 3 %;

62.2. minimala briva teritorija — 80 %;

62.3. maksimala apbdives intensitate — 3 %.

Maksimalais stavu skaits un augstums - 1 stavs, maksimalais apblves augstums lidz jumta korei — 6
metri.

Zemesgabala minimalais lielums: netiek noteikts.
4.4. SAVRUPMAIJU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DZS3)

Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorija (DzS3) ir paredzéta nepiecieSamo inZeniertehniskas
apgades eku un bivju izvietoSanai, t.sk. centralizéta Gdensapgades urbuma un sadzives notektdenu
attiriSanas iekartu iertkoSanai un izbavei.

Apbives parametri:

66.1. maksimalais apbaves blivums zemesgabala — netiek noteikts;

66.2. minimala briva teritorija — 10 %;

66.3. maksimala apbives intensitate — netiek noteikts.

Maksimalais ékas vai blves augstums nosakams atkariba no tehnologiskas nepiecieSamibas

Zemesgabala minimalais lielums: netiek noteikts. Zemesgabala robezas veicami pasakumi, lai
apkartéjas teritorijas pasargatu no trokSna, smakam un citiem kaitigiem faktoriem, ka art nosegtu
neestétiskus skatus.

- —v

Aizsargjoslu ap notekudenu attiriSanas ietaisém nosaka un precizé bavprojekta, atkariba no
izmantotas tehnologijas un ietaises tehniska raksturojuma. Detalplanojuma teritorija atlauts izvietot
iekartas, kuru aizsargjosla neparsniedz 50 metrus.

Udens ieguves urbuma bivniecibas ieceres dokumentaciju izstrada saskana ar Ministru kabineta
2015.gada 30.junija noteikumiem Nr.326 “Noteikumi par Latvijas bdvnormativu LBN 222-15
"Udensapgades buves". Péc urbsanas darbu pabeig$anas tiek izdota Gdens ieguves urbuma pase
saskana ar normativajiem aktiem zemes dzilu izmantoSanas joma. Aizsargjoslu iezimésanu zemes
Tpasuma vai lietojuma planos nodrosina Valsts zemes dienests.

4.5. LINUBUVJU APBUVES TERITORIJA (TL)

Noldki, kados atlauts buveét, parblveét, ierikot vai izmantot blvi detalplanojuma teritorija ar indeksu
TLir:
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71.1. transporta linearas infrastruktlras blves (piebrauktuves, autostavvietas; gajéju cels;
vietéjas nozimes cels (iela);

71.2. autotransporta apgriesanas laukums, t.sk. pagaidu;
71.3. inZeniertehniskas apgades tikli un objekti;

71.4. apstadijumi.

Celu elementu izbives prasibas:

72.1. planoto celu raksturigie Skérsprofili ir noteikti detalplanojuma grafiskaja dala. Celu skérsprofilus
japrecizé attieciga objekta blvprojekta, nemot véra detalplanojuma paredzéto gajéju un transporta
plismu sadalljumu, ievérojot blvprojektésanas normativas prasibas;

72.2. blakus brauktuvei veidot atdalitu ietvi vai apvienoto gajéju un velocelu.

Celu, piebrauktuvju, ka art laukumu brauktuvém, autostavvietam un ietvém jabuat ar cietu segumu,
kas izblvéjamas péc visu nepiecieSamo inZenierkomunikaciju izblves cela vai laukuma robezas.
Gajéju celinus un ietves detalplanojuma teritorija atJauts ierikot ar cieto vai grants segumu.

5. DETALPLANOJUMA TSTENOSANA UN BUVNIECIBAS PROCESS

Detalplanojumu 1steno saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts starp Babites novada
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc detalplanojuma apstiprinasanas.

Detalplanojums istenojams pa kartam. Detalplanojuma realizacijas kartas atlauts sadalit apakskartas,
nemot véra teritorijas nodrosSinajumu ar inZzeniertehnisko apgadi un piebraucamajiem celiem. Kartu
IstenoSanas savstarpéja seciba netiek noteikta, bet apbuves kartam jabut savstarpéji saistitam.

2.1. apaksnodala noteikto. Inzeniertiklu izbilves seciba japrecizé buvprojektésanas laika, blvprojekta
stadija, ar katru inZeniertiklu turétaju atseviski. Primari javeic teritorijas melioracijas sistemas
parkartosana un drenazas izblve.

Atseviska detalplanojuma realizacijas karta nedrikst bit mazaka par atseviski izdaltta apbives
kvartala teritoriju. Vienas detalplanojuma realizacijas kartas vai apakskartas ietvaros planoto
atsevisku dzivojamo vai publiska rakstura éku un bavju blvniecibu atlauts istenot jebkura seciba un
apjoma.

Detalplanojuma teritorijas apkalpei nepiecieSamos publiskos objektus — sabiedrisku iestadi,
(pieméram izglitibas iestadi) vai mazumtirdzniecibas un/vai pakalpojumu bavi, atlauts realizét
neatkarigi no noteiktas detalplanojuma realizacijas kartas vai apakskartas konkrétaja kvartal3,
zemesgabalam vienlaicigi nodrosinot nepiecieS$ama inZeniertehnisko apgadi un piebraucamo ce)u.

Realizéjot planoto celu izblvi pa kartam, japaredz pagaidu (islaicigas lietoSanas) autotransporta
apgrieSanas laukuma izbavi katra karta, nodroSinot cela pilnvértigu izmantoSanu neatkarigi no
izbOvéta cela garuma.

Pirms ékas vai blves nodosanas ekspluatacija jaizblvé un janodod ekspluatacija ékas ekspluatacijai
nepiecieSamie inZeniertikli un komunikacijas, janodroSina aréjas ugunsdzésibas Gdensapgade un
jaieriko piebraucamais cels.

Blvniecibas procesa laika radttie atkritumi, blvgruzi vai jebkada veida priekSmeti, kam varétu bat
negativa ietekme uz ainavu, ir jaaizvac. BlvgruZi ir jauzglaba speciali tam paredzéta konteinera, no
kura blvniecibas darbu laika blvgruZi tiek regulari un bez kavésanas iztuksoti.

Detalplanojums ir spéka, I1dz to atce] vai atzist par spéku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé spéku art
tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta istenosana, un gada laika péc 1 termina izbeigSanas tas
nav pagarinats.
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