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IEVADS

Detalplanojuma izstrade nekustamajam Tpasumam ,Mazie Graudi”, zemes vienibai ar kadastra
apziméejumu 8048 003 0863, un ,Mazie Stari”, zemes vienibai ar kadastra apziméjumu 8048 003 0867,
Pinkos, Babites pagasta, Babites novada (turpmak teksta — detalplanojums), ar kopéjo platibu 11,8939 ha,
uzsakta pamatojoties uz zemes Tpasnieka ierosinajuma un saskana ar Babites novada pasvaldibas domes
2018. gada 28.februara Iémumu ,Par detalplanojuma izstrades uzsakSanu nekustamajos Tpasumos
»Mazie Graudi”, zemes vienibai ar kadastra apziméjumu 8048 003 0867, un ,Mazie Stari”, zemes vienibai
ar kadastra apziméjumu 8048 003 0867, Pinkos, Babites pagasta, Babites novada” (sédes protokola Nr. 2
pielikums).

Detalplanojuma izstrade veikta atbilstosi Ministru kabineta 14.10.2014. noteikumos Nr. 628 , Noteikumi
par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”, ka arT Babites novada pasvaldibas domes
28.02.2018. apstiprinataja darba uzdevuma Nr. 01-2018. detalplanojuma izstradei (IEmuma 1. pielikums)
noteiktajam prasibam attieciba uz detalplanojuma saturu un izstrades kartibu.

Detalplanojuma izstrades meérkis ir precizét teritorijas funkcionalo zonéjumu, atbilstoSi méroga
precizitatei M 1:500, veicot zemesgabalu sadaliSanu un robezu parkarto$anu, nosakot nekustama Tpasuma
lietoSanas mérkus, atlauto izmantoSanu un izmanto$anas aprobeZojumus, atbilstoSi Babites pagasta
teritorijas planojuma 2008.—2020. gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.-2017. gadam
funkcionala zonéjuma noteikto atlauto izmantoSanu, saskana ar teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumiem un citiem normativajiem aktiem, vides un ekologiskajiem apstakliem. Veidot vienotu ielu
tiklu, vienotus inZeniertehnisko komunikaciju tiklus gan detalplanojuma teritorija, gan tai piegulosajam
teritorijam.

Detalplanojuma izstrades uzdevumi atbilstosi darba uzdevumam:

1) Pamatot zemes vienibu sadaliSanas ieceri.

2) Noteikt jaunveidojamo zemes vienibu robeZas un apblives parametrus atbilstosi Babites pagasta
teritorijas planojuma 2008.-2020.gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.—
2017. gadam teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumiem, paredzot pieklGSanas iespéjas
katrai zemes vienibai.

3) Visam jauni veidotajam zemes vientbam nodrosinat pieklGsanas iespéjas no ielas.

4) Veidot vienotu ielu tiklu, vienotus inZeniertehnisko komunikaciju tiklus gan detalplanojuma
teritorija, gan ar tai piegulosajam teritorijam.

5) Precizét esosas aizsargjoslas un izvértét projektéto objektu aizsargjoslas atbilstosi Aizsargjoslu
likumam.

6) lzstradat adresacijas priekslikumu planotajam zemes vienibam.

7) Planot teritorijas attistibu saskana ar apkart esoSo/planoto teritoriju apblves struktdru.

8) Veikt teritorijas inZenierizpéti, izvértét grunts nestspéju, hidrologiskos apstaklus un to veiksanas
nepiecieSamibu.

Detalplanojums izstradats uz aktuala topografiska plana ar méroga noteiktibu 1:500. Topografiska plana
izstradatajs SIA ,METRUM” uzmeérijumu veica 2018. gada janvari. Detalplanojuma izmantoti fotoattéli no
SIA ,,METRUM” 2018. gada maija veiktas fotofiksacijas.
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1. DETALPLANOJUUMA TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA
1.1. NOVIETOJUMS, ESOSA IZMANTOSANA UN DABAS VERTIBAS

Detalplanojuma teritorija atrodas Babites novada Babites pagasta Pinku ciema (skatit 1. attélu), un ta
sastav no diviem nekustamajiem Tpasumiem — ,Mazie Graudi”, kadastra apziméjums 8048 003 0863,
platiba — 6,5339 ha, un ,,Mazie Stari”, kadastra apzimé&jums 8048 003 0867, platiba — 5,36 ha (skatit 2.
attélu). Ta atrodas pie pasas Pinku ciema ZR robezZas. Abi nekustamie Tpasumi pieder juridiskai personai —
detalplanojuma izstrades ierosinatajam.
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1. attéls. Detalplanojuma teritorijas novietojums
Avots: OpenStreetMap

Detalplanojuma teritorija R pusé robeZojas ar esosu Jirmala Golf Club golfa laukuma teritoriju, D — ar
Ripnieku ielu (pasvaldibas autocel$ — ,Priedaines iela — Egluciems”), bet Z un A ta robeZojas ar vél
neapbuvétu teritoriju, lauksaimnieciba izmantojamu teritoriju, bet kvartala dala pie Priedaines ielas
izvietota biroju un ripnieciskas raZzoSanas apbdve. ArT otrpus Ripnieku ielai atrodas Sobrid vél apbivétas
teritorijas (skatit 7. attélu).

2. attéls. Detalplanojuma teritorija ieklauto nekustamo ipaSumu robezas
Avots: Kadastra informacijas sistéma www.kadastrs.lv

Detalplanojuma teritorija reali daba ir bijusi lauksaimnieciba izmantojama zeme (Sobrid — atmata) un
teritoriju Skérso vairaki melioracijas novadgraviji (skatit 3.-4. attélu un Grafiskas dalas karti ,Teritorijas
pasreizéja izmantosana”). Pasreizéja situacija teritorija tiek daléji izmantota pagaidu izmantosanai, ka
smilts un tehnikas novietoSanas laukumi (skatit 5. attélu). Detalplanojuma teritorija atrodas izbGvéta
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Babites poldera baseina un Babites poldera teritorija. Teritorija nav esosu koku vai koku grupu. Piek|GSana
detalplanojuma teritorijai tiek nodrosinata no Ripnieku ielas.

Saskana ar Dabas datu parvaldibas sistémas ,,0Z0LS” datiem, detalplanojuma teritorija neietilpst neviena
pasi aizsargajama dabas teritorija vai mikrolieguma, taja nav registréti ipasi aizsargajami biotopi un sugas.

3.-4. attéls. Skats uz detalplanojuma teritoriju
Avots: SIA ,METRUM”, 2018

——

5. attéls. lebrauktuve detalplanojuma teritorija 6. attéls. Blakus teritorija eso3ais golfa laukums
Avots: SIA ,METRUM”, 2018 Avots: SIA ,METRUM”, 2018

.._:—; -l
.

7. attéls. Skats no detalplanojuma teritorijas uz teritoriju otrpus Priedaines ielai
Avots: SIA ,METRUM”, 2018
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1.2. INZENIERGEOLOGISKIE APSTAKLI

IM

Detalplanojuma teritorija ir veikta inZeniergeologiska izpéte. To, péc SIA ,Saliena Real” pasitijuma,
2007. gada veica SIA ,,Udenslinija” Babites poldera teritorija, t.sk. zemesgabala ,Mazie Graudi” dziluma
lidz 6,0 m (8.attéla 16. urbuma vieta), ka ari veikti urbumi Rlpnieku ielas otra pusé (8.attéla 24, 25, 26.
urbumu vietas).

Geomorfologiski detalplanojuma teritorija ietilpst Litorinas jlras transgresijas laika pastavéjusas Babites
laglinas lldzenuma. Reljefs saméra lidzens. Pirmo, pastavigo ddenu horizontu — gruntstdenus satur smilSu
slanu iegulas geologiska griezuma augsdala. Dzilak parstavétie devona iezu ddeni ir izoléti no pirma
pazemes Gdenu horizonta ar slokSnu malu un morénas malsmilts Gdensnecaurlaidigajiem slaniem. Cauri
izpétes teritorijai izblvéti novadgraviji, kuri turpinas aiz jpaSuma robezam.

Patreizéjie hidrologiskie apstakli izveidojusies, darbojoties Babites poldera sistémai, kura Gdenu limenis
tiek uzturéts zemak par jiras limeni. Gruntstdenus drené melioracijas gravju sistéma, kura tos novada uz
suknu staciju pie Babites ezera.

Dabas apstaklju sareZgitibas pakape saskana ar pastavosSajam normam — tresa. Apsekotaja laukuma
atklatas gruntis ar vajam nestspéjas TpasSibam un lielu saspiezamibu — kidra un irdena smilts.
Hidromeliorativo gravju sistému nepiecieSams pareizi ekspluatét un uzturét lietoSanas kartiba, ja
nepiecieSams veikt gruntsiidens pazeminasanas pasakumus. Puteklainas smiltis nedrikst paklaut
dinamiskam slodzém, tas ddenspiesatinata
stavokli ir tiksotropiskas, var plast.
SmilSaino grunsu normativais caursalSanas
dzilums, kas iespéjams 1 reizi 10 gados, ir
1,38m.

Ar veiktas geotehniskas izpétes
materialiem pilna apjoma var iepazities
detalplanojuma projekta pielikumu sadala.

Saskana ar Ministru kabineta 2015. gada
30. janija noteikumiem Nr. 334 ,Noteikumi
par Latvijas bidvnormativu LBN 005-15
»lnZenierizpétes noteikumi bilvnieciba””,
spéka esoSo Bivniecibas likumu un citiem
normativajiem aktiem, detalplanojuma
teritorija bdvniecibas procesa ietvaros
javeic inZenierizpétes darbi, t.sk. jauna un
detalizéta geotehniska izpéte.
InZenierizpéte blvniecibas vajadzibam
ietver:

- geodezisko un topografisko izpéti;

- geotehnisko izpéti;

- hidrometeorologisko izpéti. 8.attéls. Geotehniskas izpétes urbumu vietas Salienas teritorijas dala

Avots: Geotehnisko izpétes darbu parskats, SIA ,,Udenslinija”, 2007

No jauna bavéjamu, parblvéjamu un
atjaunojamu blvju projektésana inZenierizpéti veic, izstradajot bavniecibas ieceres dokumentaciju vai
blvprojektu.

1.3. INFRASTRUKTURA, AIZSARGJOSLAS UN APGRUTINAJUMI

Detalplanojuma teritorija Sobrid nav apbivéta, Iidz ar to kopuma nav attistita ne transporta, ne teritorijas
inZeniertehniska infrastruktdra. Eso$as Aizsargjoslas un citi apgratinajumi attéloti grafiskas dalas plana
“Teritorijas pasreizéja izmantosana”.

Teritorija atrodas AS ,Sadales tikls” piederosie elektroapgades objekti (20/0.4kV transformatoru
apaksstacija T-7427, 20kV elektroapgades linija A/ST. 155-A-7427, 0,4kV elektroparvades linija T-7426-Z1
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un uzskaites sadalne US-7427-1-1). Zemesgabalu ,Mazie Stari” $kérso sadales gazesvads ar spiedienu lidz
1.2 MPa, perspektiva gazes apgade detalplanojuma teritorija iespéjama no sadales gazesvada ar spiedienu
[1dz 0.4 MPa, kas izblvets Salienas iela.

Zemesgabala ,,Mazie Stari” DR dala ierikots tGdensvads d63 ar Gdensapgades urbumu, ka art pasteces
kanalizacijas vads d100. Minétajiem inZeniertikliem un objektiem noteiktas ekspluatacijas aizsargjoslas.

Saskana ar Valsts geodéziska tikla datu bazé (http:map.lgia.gov.lv, resurss skatits 14.03.2018.) pieejamo
informaciju detalplanojuma teritorija Sobrid neatrodas neviens valsts geodéziska tikla punkts. Saskana ar
ADTI Vietéjo geodézisko punktu datu bazi, detalplanojuma teritorija neatrodas vietéja geodéziska tikla
punkti.

Saskana ar kadastra informacijas sistémas datiem, zemesgabals ,,Mazie Graudi” un ,Mazie Stari” ir
apgritinats ar Gdensnoteku aizsargjoslu. Uz zemesgabalu ,Mazie Stari” attiecas ari ekspluatacijas
aizsargjosla gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju (Zemesgramata registréts apgratinajums, nenosakot
apgratinajumu platibas), ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu no 0,4 Iidz 1,6
megapaskaliem un ekspluatacijas aizsargjosla gar valsts vietéjiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos
(Babrttes novada teritorijas planojuma noteiktas planoto lielcelu (ielu) sarkana Inija Ripnieku ielai).

Detalplanojuma teritorija ieklaujas VAS , Starptautiska lidosta ,,Riga”” lidlauka ekspluatacijas aizsargjosla
ap navigacijas tehnisko lidzekli — navigacijas tehniska Ilidzek|a aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas
nodrosSinasanai talas ietekmes zona. Uz detalplanojuma teritoriju attiecas ari 15 km zona ap VAS
»Starptautiska lidosta ,Riga”” kontrolpunktu, kur darbibu veikSanai, kas veicina putnu koncentraciju
sanemama civilas aviacijas agentdras atlauja.

Pie citiem apgratinajumiem pieskaitama arl Babites poldera avarijas riska teritorija (ietilpst visa
detalplanojuma teritorija), bet zemesgabals ,Mazie Graudi”, atbilstoSi Babites novada teritorijas
planojumam, ieklaujas paaugstinata troksna zona.

1.4. TERITORIJAS ATTISTIBAS UN IZMANTOSANAS RISKI
(1) Babites polderis un melioracija

Visa detalplanojuma teritorija atrodas izblvéta Babites poldera un Babites poldera baseina teritorija.
Izblvétais Babites polderis ir ziemas polderis — teritorija, kura no augstajiem tdens [ITmeniem Gdensnoteka
vai Udenstilpné pilnigi pasargata ar neparplUstosSajiem aizsargdambjiem. Poldera platibu veido ar
aizsargdambjiem aizsargata teritorija, kuras zemes virsmas atzime ir zemaka par apléses Gdens [imeni —
pavasara palu maksimalo Gdens [imeni Gdensnoteka vai Gdenstilpé ar 1 % parsniegSanas varbitibu, tas ir
kura varéja applast reizi 100 gados.

Detalplanojuma teritorija '})

4 SERRKARRK
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9. attéls. Babites poldera teritorija (ar zalas krasas ratojumu)
Avots: Babites novada Aizsargjoslu, apgritinajumu un melioracijas attistibas tematiskais planojums, 2016.
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Babites polderis bija pirmais lauksaimniecibas nozimes polderis Latvija, kuru uzsaka izbtvet 1939. gada,
ar mérki nosusinat un iekultivét plavas Pierigas teritorija. Kopéja Babites poldera platiba ir 910 ha, kopé€jais
aizsargdambju kopgarums ir 5.1 km. Udensnoteka uz Babites ezeru, Lielupes upes baseins. Nosusinasanas
sistémas ir vairakkartigi parbavétas.

Babites ezera vidéjais Gdens limenis ir noteikts 0.2 m BAS, zemes virsas atzimes poldera platibas ir robezas
no -0.8m lidz +2.2 m. Dabiga Gdens notece Saja situacija gandriz nav iespéjama, tadeél liekais Gdens ir
japarsukné ar suknu stacijas palidzibu.

Saskana ar VSIA “Zemkopibas ministrijas nekustamie Tpasumi” 10.04.2018. sniegto informaciju
detalplanojuma izstradei Nr. Z/1-12/723-e, péc melioracijas kadastra datiem zemes Tpasumi ,,Mazie
Graudi” un ,,Mazie Stari” nosusinati izblvéjot objektu: Rigas raj. s/t ,,Bulduri” obj. Priedes, Sifrs 44249,
1983.gads. Nosusinasana veikta izbUvéjot susinatajgravju sistému. Gar teritorijas rietumu robezu ir
izblvéets koplietoSanas novadgravis, bet teritoriju Skérso vairaki susinatajgravji. Par vélak veiktiem
melioracijas sisteémas parbives darbiem izpilddokumentacijas nav.

Nekustamie TpaSumi ,,Mazie Graudi” un ,,Mazie Stari” Babites pagasta, Babites novada atrodas valsts
nozimes Gdensnotekas Lielupe, USIK kods 38:01, sateces baseina.

M VSIA "Zemkopibas ministrijas nekustamie ipasumi”. Melioracijas digitalais kadastrs
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10. attéls. Detalplanojuma teritorijas novietojums Babites poldera teritorija
Avots: Valsts melioracijas kadastrs, datu avots www.melioracija.lv

© LVM, Biznesa sistému risinajumi
© ZMNT | © Envirotech

2006. gada, péc Babites pagasta padomes pasitijuma VSIA ,Meliorprojekts” izstradaja , Babites pagasta
teritorijas appliduma zonas noteikSanas” projektu, kura tika apzinata Babites pagasta teritorija, kura var
applist vai, kura ir aizsargata no applGSanas pavasara palos. Babites pagastam iesp&jamais applidums
sagaidams no Lielupes un Babites ezera pagasta rietumu un centralaja dala. Aplésés pavasara pladu
maksimalais Gdens limenis pienemts ar ikgad€jo parsniegSanas varbitibu 1 %, vienu reizi 100 gados, un
tasir 2.5 m B.S. pie Lielupes (Spunupes) lidz 2.3 m B.S. Babites ezera austrumu krasta. Saskana ar minéto
izpétes projektu detalplanojuma teritorija atrodas Babites poldera sateces baseina teritorija, ka ari
iespéjami applistosaja poldera platibas dala (relativas augstuma atzimes zemakas par 1 m v.j.l.)

2008. gada janija — jdlija, péc Babites pagasta padomes pasttijuma, Lauku atbalsta dienesta Lielrigas
regionalas parvaldes eksperts I. Titovs veica Babites poldera hidrotehnisko bivju tehniska stavokla un to
drosuma parbaudi. Saskana ar minéto eksperta slédzienu, apsekojot Babites poldera bives daba
konstatéts, ka to patreizéjais tehniskais stavoklis ir apmierino$s un nodrosSina poldera platibas pret
applisanu ari pie augstiem tdens limeniem ezera. Ekspluatacijas laika jauztur poldera blvju elementus
tada tehniska stavokli, kas nodrosina to bezavariju darbibu.
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Saskana ar SIA “Saliena” un VSIA , Meliorprojekts” 2008. gada savstarpéji noslégto ligumu 2008. gada
augusta un septembra ménesi tika veikta Babites poldera aizsargdambja apsekosana, pastavoso
parametru noteikSsana un uzmérisana.

VSIA ,,Meliorprojekts” 2009. gada izstradaja Babites poldera slknu stacijas ,Babite” krajbaseina un
magistrala kanala rekonstrukcijas tehnisko projektu. Saskanojot ar SIA ,Saliena” platibu ekspluatacijas
vajadzibam, tika noteikti ekspluatacijas tGdens IImeni poldera krajbaseina: augstakais ekspluatacijas
[Tmenis ir -2,0 m; zemakais ekspluatacijas limenis ir -3,5 m BAS. Babites poldera stknu stacijas ,Babite”
krajbaseina un magistrala kanala rekonstrukcijas projekts ir realizéts laika posma no 2009. lidz
2014. gadam, nodrosinot projektétos stknu stacijas ekspluatacijas fmenus.

j-r VSIA "Zemkopibas ministrijas nekustamie Tpasumi”. Melioracijas digitalais kadastrs
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11. attéls. Eso$a melioracijas sistéma
Avots: Valsts melioracijas kadastrs, datu avots www.melioracija.lv

(2) Piesarnotas vietas
Piesarnotas vai potenciali piesarnotas vietas un objekti detalplanojuma teritorija neatrodas.
(3) Troksnis

Saskana ar Babites novada teritorijas planojuma Grafiskas dalas karti ,Babites novada funkcionala
zonéjuma karte”, detalplanojuma teritorijas dala — zemesgabals ,,Mazie Stari” atrodas satiksmes raditaja
diennakts paaugstinata troksna zona.

Babites novada Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumi nosaka, ka, veicot dzivojamo un
sabiedrisko éku rekonstrukciju, renovdciju vai bivniecibu, ievérojami normativajos aktos un ricibas planos
troksna samazinasanai noteiktie pasakumi (322. punkts).

Detalplanojuma teritorija atrodas netiesa tuvuma pie valsts galvena autocela A10 Riga — Ventspils, lidz ar
to detalplanojuma izstrades ietvaros ir izskatits ari jautajums par iespéjamo paaugstinato vides troksni.

Lai novértétu dazadu vides troksna avotu radita trokSna kopéjo iedarbibu vai noteiktu visparigu vides
trokSna prognozi noteiktai teritorijai tiek izstradatas trokSna stratégiskas kartes. Likums ,Par
piesarnojumu” (2001) nosaka, ka transporta infrastruktiiras objekta parvalditajs (VAS , Latvijas Valsts celi”)
ir atbildigs par troksna ricibas planu izstradi un ievieSanu. Ricibas plana vértéto pasakumu ieviesanai ir
nepiecieSams gan LR Satiksmes ministrijas, gan likumdevéja atbalsts.

Péc VAS ,Latvijas Valsts celi” pasatijuma, SIA ,Estonian, Latvian&Lithuanian Environment” ir izstradajusi
,Ricibas plans vides trok$na samazinasanai valsts autoce|u posmiem 2019.—2023. gadam” plana projektu.
Ricibas plans ir izstradats valsts autoce)u posmiem, uz kuriem satiksmes intensitate 2014. gada parsniedza
3 miljonus transportlidzeklus gada, t.sk. autocela posmam Riga — Kemeru pagrieziens.

12 METRUME



Detalplanojums nekustamajam TpaSumam ,Mazie Graudi” un ,,Mazie Stari”, Pinki, Babites pag., Babites nov.
PASKAIDROJUMA RAKSTS

Pielaujamas troksnu raditaju robezlielumu vértibas ir noteiktas Ministru kabineta 07.01.2014. noteikumos
Nr. 16 , TrokSna novértésanas un parvaldibas kartiba” atbilstosi teritorijas lietoSanas funkcijai. Minétajos
robeZlielumos nav ieklautas satiksmes infrastruktiras objektu teritorijas.

Péc VAS ,Latvijas Valsts celi” oficialaja timekla vietné pieejamas aktualas informacijas — 2017. gada
trok$nu kartes, valsts galvenajam autocelam A10 (skatit 12.attélu), detalplanojuma teritoriju neskar vides

troksna parsniegumi, vien pati teritorijas Z daja atrodas diennakts 50-54 dB(A) troksna izkliedes zona.
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12. attéls. Autocela posma A10 posma Riga — Kemeru pagrieziens troksna izkliede
Avots: VAS , Latvijas Valsts celi” troksnu karte, 2017

Saskana ar normativaja akta noteiktajiem vides troksna robeZlielumiem, individualo dzivojamo maju
apbives teritorijam noteiktie robeZlielumi netiek parsniegti, tadejadi ari detalplanojuma risinajumi
neparedz nepiecieSamibu péc troksni samazinosu pasakumu veiksanu detalplanojuma teritorija.
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2. TERITORUJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI
(1) Babites novada ilgtspéjigas attistibas stratégija lidz 2030. gadam (Babites IAS 2030)

Babites IAS 2030 (apstiprinata ar Babites novada pasvaldibas domes 2013. gada 25. septembra [Emumu)
novada vizijas Babites novads ka vienota gimene draudzigd vidé sasniegSanai izvirza Cetrus stratégiskos
mérkus: (1) spéciga kopiena, (2) laikmetiga uznémeéjdarbiba, (3) pievilciga dzives telpa un (4) efektiva
parvalde; un cetras ilgtermina prioritates: kultliras telpas attistiba, uznéméjdarbibas atbalsts,
infrastruktdras sakartosana un attistiSana, inovativa parvaldiba un sabiedribas lidzdaliba.

Babites novada Telpisko attistibas perspektivu veido tris komponentes: Funkcionalas telpas un interesu
teritorijas; Apdzivojuma telpiska struktlra un publiskie pakalpojumi un Dabas, kultlirvésturiskas un
ainaviskas telpas. Vietéja [imeni novads sevi pozicioné ka pieprasitu dzives telpu Pieriga.

Apdzivojuma struktiira Pinku ciems, t.sk. detalplanojuma teritorija, iekJaujas novada centralaja telpa, kas
attiecigi ir arT novada nozimes administrativais un attistibas centrs.

(2) Teritorijas izmantoSana atbilstosi Babites novada teritorijas planojumam

Saskana ar Babites novada teritorijas planojumu, kas sastav no Babites pagasta teritorijas planojuma
2008.-2020. gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.—2017. gadam (ar 2013. grozijumiem),
nekustamie TpaSumi ,Mazie Graudi” un ,Mazie Stari” atrodas ,Savrupmaju dzivojamas apbiives
teritorija” (DzS) (skatit 13.attélu).

Savrupmaju dzivojamas apbives teritorijas (DzS, DzS1) ir teritorijas, kur primarais zemes izmantosanas
veids ir savrupmaju apbive, bet atJautas ari citas izmantoSanas. Saskana ar Babites novada Teritorijas
izmantos$anas un apbives noteikumiem Savrupmajas dzivojamas apbuves teritorija atlautie izmantosanas
veidi ir:
1) dzivojama maja:
B savrupmaja;
B rindu maja — Pinku, PrieZciema, Babites un Spilves ciemos Babites pagasta teritorija un ciemos
Salas pagasta teritorij3;
2) sabiedriska blve — privata pirmsskolas izglitibas iestade;
3) paligizmantosana — saimniecibas ekas.

Papildus iepriekS§ minétajam, veicot bivniecibas ieceres publisko apsprieSanu vai izstradajot
detalplanojumu, atseviska zemesgabala atlauta: parvaldes iestade, veselibas apripes iestade, sporta un
rekreacijas blve, mazumtirdzniecibas un /vai pakalpojumu bive.

[ sAVRUPMAJU DZIVOJAMAS APBOVES TERITORIJAS (DzS) i
.

13. attéls. Detalplanojuma teritorijas funkcionalais zonéjums atbilstosi pasvaldibas teritorijas planojumam
Avots: Babites novada teritorijas planojums
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(3) Babites novada transporta attistibas tematiskais planojums

Tematiskais planojums transporta infrastruktlras attistibai pasvaldibai apstiprinats 2016. gada. Ta
izstrades gaita tika veikta esosa celu tikla izvértésana, noraditi ieteikumi satiksmes drosibas uzlabosanai,
apzinata transporta infrastruktlras attistibas perspektiva, nemot véra valsts méroga un kaiminu novadu
transporta infrastruktiras attistibas planus, ka art izveidota transporta infrastruktiiras pamata datu baze,
kas ietver celu, ielu asis un to raksturlielumus — cela, ielas numuru, nosaukumu, segumu u.c.

Izvértéjot Babites novada pasvaldiba noteiktas sarkanas linijas (tematiska planojuma izstradatajs: SIA
,Celu inZenieri”) tika secinats, ka lielakai dalai Babites novada ielu sarkanas linijas noteiktas péc kadastra
robezam, vietam Skérsojot ipaSumu robezas. Dalai ielu ar teritorijas planojumu noteiktas sarkanas linijas
sakrit ar ielas kadastra robezu (piegulo$o 1pasumu robezu), Iidz ar to sarkanas linijas nav veidotas ka
konstanta platuma koridors ielas vajadzibam, bet gan ka mainiga platuma daudzstiris. Tadéjadi, $ada
mainiga platuma sarkanas Iinijas var radit sareZgijumus nakotné planojot teritorijas attistibu
(komunikaciju izbavi, brauktuves paplasinasanu, ietvju un velocelinu izbavi u.c.).

Papildus tam, tematiskaja planojuma noradits, ka vairakam ielam sarkano Iniju koridors noteikts tikai
atseviSskos posmos. Tematiska planojuma autori noradijusi, ka, izstradajot detalplanojumu vai
lokalplanojumu konkrétai teritorijai, rodas situacijas, kad teritorijai robeZojosas ielas sarkanas linijas tiek
noteiktas tikai attieciba uz planojuma izstrades teritoriju — viena ielas pusé. Sadas vietas sarkano Iiniju
platumu izvértésana nav nemtas véra, jo nesniedz prieksstatu par sarkano liniju koridora platumu.

Balstoties uz izvértéjuma rezultatiem, tematiskaja planojuma sniegti priekslikumi Babites novada
Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu grozijumiem attieciba uz sarkano liniju platumiem
(jaatzime, ka Iemums par jauna Babites novada teritorijas planojuma izstradi pienemts 23.11.2016.).

Tematiska planojuma grafiskas dalas karté , Transporta infrastruktiras attistiba” (skatit 14.attélu) attéloti
perspektivie transporta infrastruktlras attistibas risinajumi, t.sk. detalplanojuma teritorijai piegulosajas
teritorijas.
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14. attéls. Planota transporta infrastruktiras attistiba
Avots: Babites novada Transporta attistibas tematiskais planojums, 2016.

(4) Babites novada apdzivojuma struktiras un publisko teritoriju nodrosinajuma tematiskais planojums

Tematiskais planojums izstradats un apstiprinats 2016. gada (SIA ,Delta kompanija”, darba autori: Péteris
Skinkis un Gunta Lukstina). Ta izstrades mérkis bija izpétit esoo situaciju, radit priek$noteikumus
ilgtspéjigas Babites novada apdzivojuma struktiras izveidei izvértéjot ainavu kontekstu un dzives vides
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kvalitati, bet ta rezultats ir ieteikumi un priekslikumi BabTtes novada apdzivojuma un ciemu klasifikacijai
un apdzivoto vietu planosanai — apdzivojuma struktiras pilnveidoSanai, ciemu teritoriju paplasinasanai
vai samazinasanai, publiskas artelpas tiklojuma izveidei un dzives vides uzlabos$anai ciemos, ka ari
ieteikumi novada teritorijas attistibas planoSanas dokumentu izstradei, ciemu planoSanai un novada
pasvaldibai aktualiem risinamiem jautajumiem un turpmakam rictbam.

Tematiska planojuma izstrades gaita veiktaja izvértéjuma noradits, ka, nemot véra, ka Sobrid Si Babites
novada teritorijas dala vél nav attistita (daleji istenota perspektiva attistiba koncepcija, ko realizé privatais
investors), Salienas apkartné (jaunpilseta) trikst publisko artelpu — esos$as artelpas (pieméram, Salienas
meZza parks), ir publiskai pieejamibai slégta artelpa.

Tematiska planojuma grafiskas dalas karté ,Apdzivojuma struktlra”, detalplanojuma teritorija iek|aujas
tieSa Rigas piepilsétas apdzivojuma struktdras teritorija, kur, atbilstoSi spéka esoSaja pasvaldibas
teritorijas planojuma noteiktajam funkcionalajam zonéjuma, planots attistit savrupmaju apbavi.

Saskana ar planojuma risinajumiem, attieciba uz detalplanojuma teritoriju nav sniegti priekslikumi. Ka
attistamas publiskas artelpas un attistamas atvertas (zalas) telpas ir noteiktas otrpus Ripnieku ielai (skatit
15.attelu). Blakus esosa golfa laukuma teritorija ir noteikta ka apstadijumi ar ierobeZotu pieejamibu.
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15. attéls. Publiskas artelpas un apdzivojuma telpiska struktira
Avots: Babites novada Apdzivojuma struktiras un publisko teritoriju nodrosinajuma tematiskais planojums, 2016.
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(5) Babites novada aizsargjoslu, apgritinajumu un melioracijas attistibas tematiskais planojums

Saskana ar 2016. gada apstiprinato tematisko planojumu (izstradatajs: SIA ,Regionalie projekti” un VSIA
»Meliorprojekts”), detalplanojuma teritorija atrodas Babites poldera teritorija (TIN19). Ta neietilpst
applUstosaja teritorija ar 10 % varbatibu, tacu ieklaujas appliduma linija ar 1% (reizi 100 gados)
aizsargdambju avarijas gadijuma — plddu riska teritorija TIN10 (Babites poldera, t.sk. detalplanojuma,
teritorija ieklauta augsta riska zona). Melioracijas gravim, kura veido robeZzu ar zemes vienibu kadastra
robezu R pusé, noteikta un attélota virszemes tidensobjekta aizsargjosla.

Tematiskaja planojuma ietverti melioracijas sistémas saglabasanas nosacijumi, parkartosanai
nepiecieSamie pasakumi un hidrotehnisko bivju risinajumi.
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16. attéls. Polderu un plidu riska teritorijas
Avots: Babites novada Aizsargjoslu, apgratinajumu un melioracijas attistibas tematiskais planojums, 2016.

Detalplanojuma teritorija ka TIN161 teritorija noteikta un tematiska planojuma grafiskas dalas kartés
attélota 15 km zona ap VAS ,Starptautiska lidosta ,Riga”” kontrolpunktu, kur darbibu veikSanai, kas
veicina putnu koncentraciju sanemama civilas aviacijas agentdras atlauja.

(6) Babites novada ainavu struktiiras tematiskais planojums

Tematiska planojuma (izstradatajs: SIA ,Vides risinajumu institlts”, 2016) izstrades mérkis — apzinat
Babites novada geomorfologisko uzbivi, noteikt raksturigas Babites novada ainavas un definét raksturigos
ainavu veidojosos elementus, ka ari identificét teritorijas, kuras var kalpot trisma un rekreacijas attistibai.

Babites novada ainavu telpa detalplanojuma teritorija ieklauta Pinku — Salienas ainavu telpa (urbana
ciemu ainava).

Tematiskaja planojuma sniegta atzina, ka ainavu telpu ietvaros, saistiba ar to rakstura vai identitates
mainu, ir vérojamas vairakas $o procesu izpausmes. Uz detalplanojuma teritoriju attiecinamie — ainavas
rakstura izmainas, urbanas ciema ainavas veidosSanas, intensiva jaunas apdzivojuma ainavas veidosanas.

Rekomendacijas Babites novada ainavu vértibu veidoSanai nav sniegti priekslikumi attieciba uz
detalplanojuma teritoriju.

(7) Attistibas planosana Pinku ciema Salienas dala

Detalplanojuma teritorija atrodas eso$a Pinku ciema teritorija un ir dala no ,,Salienas” planotas attistibas
teritorijas. Ta ieklaujas kopéja ,Salienas generalplana” (masterplana) koncepcija, kas ietver parsvara lielas
attistibas teritorijas Pinkos uz dienvidiem no autocela A10, un kopuma paredz daudzfunkcionalas
teritorijas apbavi.

»Salienas” attistibas vizija:

,Saliena ir jauns un atbilstosi misdienu cilvéku prasibam projektéts multifunkciondls nekustama ipasuma
attistibas projekts. Unikdla Salienas prieksrociba ir ta, ka ta tiek veidota no baltas lapas un vieta, kur
kadreiz bija zalas plavas, kas Jauj planot projekta izkartojumu un struktdru, attistot pilnigi aprikotu un
moderna un vienota stild veidotu dzives vidi. Pamata Saliena ir apdzivojama teritorija ar dzivojamajam
majam, kas atbilst augstiem standartiem un ir papildinata ar misdienigo infrastruktiiru, plaso sabiedrisko
telpu ar izglitibas iestadém un daudzveidigdm sportosanas un briva laika pavadisanas iespéjam.”
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17. attéls. Detalplanojuma teritorijas novietojums ,,Salienas” generalplana
Avots: ,Salienas” generalplans, 2012

,Saliena” — ir 1pasi planota un izveidota apdzivota, komerciala un atpaitas teritorija ar privatiem zemes
gabaliem, dzivojamajam ékam, publiskajam ékam, ka ar ar celiem, bérnu rotalu laukumiem, meZa parku,
darza parkiem un citGm Salienas teritorijam, kas atrodas Babites novada.

,Salienas” teritorijd atrodas esosas un planotas rekredcijas zonas — Salienai privati piederosas publiskas
artelpas teritorijas, nosacitas piekluves teritorijas robeZas, kas ietver: bérnu rotalu laukumus, meZa parku,
ddrza parkus, Gdens tilpnes u c. ar kontrolétu piekluvi, uz kuru attiecas Salienas Noteikumi.

2007. gada péc SIA ,Saliena” pasitijuma Somijas arhitektu biroja ,Tiula Architects Ltd.” tika izstradats
generalplana priekslikums Salienas planotajam attistibas teritorijam Pinkos. Generalplana priekslikums ir
aktualizéts 2010. gada, nemot véra izstradatos detalplanojumus un blvprojektus. Arl jau péc lidz Sim
izstradato detalplanojumu izstrades (,,Jaunzemes”, ,,Graudi”, ,Ceplisi” un , Kursi”, skatit (8) apakssadalu)
un apstiprinasanas un risinajumu realizacijas uzsaksanas, Saliena turpina darbu pie teritorijas attistibas
planosanas, izstradajot detalizétus priekslikumus Salienai piederoSajos Tpasumos, tadéjadi nodrosinot
vienotas pilsétbavnieciskas struktiras attistibas iesp€jas visa teritorija.

(8) Teritorijas attistibas planosana tuvakas apkartnes konteksta

Detalplanojuma teritorijai pieguloSajam teritorijam uz So bridi ir izstradati un apstiprinati vairaki
detalplanojumi (skatit 18.attélu), kuri robeZojas ar detalplanojuma teritoriju, t.sk. perspektiva attistiba
planojama konteksta ar kopéjo $1s Pinku ciema teritorijas dalas attistibu.
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18. attéls. Speka esosie detalplanojumi detalplanojuma teritorijas tuvakaja apkartné (ar gaisi zaJo “D” zZimi noraditas teritorijas)
Avots: Latvijas vienotais geotelpiskas informacijas portals geolatvija.lv

B Detalplanojums nekustamajam ipasumam ,,Graudi”

Detalplanojums ,,Graudi” apstiprinats ar Babites novada domes 25.03.2015. apstiprinato leémumu Nr. 5,
358§. Tas izstradats teritorijai, kas atrodas uz ziemelaustrumiem no detalplanojuma teritorijas. Ta izstrades
mérkis bija paredzét piemérotako izmantoSanas veidu, saskana ar planoto (atlauto) teritorijas
izmantoSanu ,Savrupmaju dzivojamas apbdives teritorija” (DzS), ,Vairakstavu dzivojamas apbives
teritorija” (DzD) un ,,Parku un apstadijumu teritorija” (DA).

Detalplanojuma risinajumi ietver eso$as zemes vientbas sadali, jaunu ielu un inZenierkomunikaciju izbGvi,
ka arT jaunu savrupmaju, rindu maju un mazstavu daudzdzivokJu maju apbavi. Detalplanojuma risinajumi
paredz ari nepiecieSsamas izglitibas iestades — privatas pirmskolas un/vai sakumskolas attistibas iespéjas.
Pasreizeja situacija (atvérta 2017. gada septembri) detalplanojuma teritorija ir uzcelta izglitibas iestade
Turaidas iela 1 — King's College — The British School of Latvia.

Péc rakstura un struktiras planotais apblves rajons zemesgabala , Graudi” ir ieceréts ka Salienas
apkaimes turpinajums un sastavdala. Lai realizétu So ieceri, veidojot jauno struktlru un apbavi tiek
izmantots lidzigs apblives mérogs un kompozicijas panémieni, ka art ielu veidoSanas principi.

19. attéls. Detalplanojuma ,Graudi” planota (atlauta) izmantosana
Avots: 25.03.2015. Babites novada domes apstiprinatais detalplanojums nekustamajam Tpasumam ,Graudi”
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B Detalplanojums nekustamajam ipasumam ,Jaunzemes”

Detalplanojums atrodas uz ziemeliem no detalplanojuma teritorijas. Tas apstiprinats ar Babites novada
domes 18.03.2009. IEmumu Nr. 4, 108§, savukart ta grozijumi — ar 23.09.2015. |lémumu (prot. Nr. 13,7.§)).

Detalplanojuma ietvaros tika planota jaunas dzivojamas apbives izvietoSana, eso$a zemesgabala sadale
un robeZu korekcija, attistot jaunus darijumu un pakalpojumu objektus, ka art izvietojot kompleksus
dzivojamas apblves kvartalus, kas tiks veidoti péc vienotiem kompozicionaliem un arhitektoniskiem
principiem. Ta risinajums piedava teritorijas lielakaja dala izvietot kompleksu dzivojamo maju apbavi,
neveidojot tradicionalos savrupmaju apbives zemesgabalus.

Pasreizéja situacija teritorijas ziemelaustrumu dala realizéta dzivojamas apbives bivnieciba -
daudzdzivoklu majas, savrupmajas, ka ari veikta rekreacijas zonas izveide, kas ietver Gdenstilpnes izveidi
ar struoklaku un apstadijumiem. Attieciba uz ielam un piebraucamajiem celiem — ir izblvéta Salienas iela
posma no Priedaines ielas rotacijas apla lidz detalplanojuma ,Graudi” teritorijai, ka art Parka iela, JUras
iela, Golfa iela un dala Bulduru ielas, kas nodrosina piek|GSanu pie dzivojamas apbives.

.
7
H

20. attéls. Detalplanojuma ,Jaunzemes” teritorijas planota (atlauta) izmantosana
Avots: Babites novada pasSvaldibas 23.09.2015. |émums (prot. Nr. 13,7.§)- detalplanojums nekustamajam Tpasumam
,Jaunzemes” ar grozijumiem

B Detalplanojums nekustamajiem ipasumiem ,,Ceplisi” un , Kursi”

Detalplanojums apstiprinats ar Babites novada domes 27.01.2010. IEmumu — saistoSie noteikumi Nr. 2.
Ta izstrades mérkis — detalplanojums planojamai teritorijai ir izstradats, lai nodrosSinatu planojamas
teritorijas mérktiecigu izmantosanu atbilstosi Babites pagasta attistibas tendencém, ka art lai nodrosinatu
jaunu, kvalitativu apbuves gabalu pieejamibu. Saskana ar detalplanojuma risinajumiem, veikta nekustama
Tpasuma ,,Ceplisi” sadale Cetros zemesgabalos, no kuriem viena atdalits cela servitdts un trijos tika planota
apbuve.
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B Detalplanojums nekustamajiem ipasumiem ,Jaunzemes”, ,Valsts Bulduru darzkopibas tehnikums”,
Bralisi” 2. zemes vieniba, , Lieknas krogs” 2. zemes vieniba

Detalplanojums apstiprinats ar Babites novada domes 23.09.2009. |lEmumu, izdod pasvaldibas saistosos
noteikumus Nr. 53. T3 izstrades mérkis bija pamatot golfa laukuma un tas apblves izvietosanu minétajos
zemesgabalos. Projekta tika ietverti transporta organizacijas priekslikumi, noteiktas esosa cela sarkanas
[Tnijas un izstradats cela Skérsprofils, tapat tika paredzéts nodrosinat detalplanojuma ieklauto teritoriju ar
visam inZeniertehniskas apgades komunikacijam. Saliena golfa kompleksa ierikoSana ir veikta un ta
kopuma aiznem 74 ha plasu teritoriju.
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21. attéls. Detalplanojuma teritorijas planota (atlautd) 22. attéls. Detalplanojuma teritorija ortofoto karté (2013)
izmantosana Avots: kartes.lgia.gov.lv

Avots: Babites novada pasvaldibas 23.09.2009. saistoSie

noteikumi Nr. 53
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3. DETALPLANOJUMA RISINAJUMI UN TO PAMATOJUMS
3.1. TERITORIJAS IZMANTOSANAS PLANOSANA UN ATTISTIBA

Detalplanojuma teritorijas attistibai 2015. gada ir izstradata teritorijas attistibas koncepcija (skatit
23. attélu), kura teritorijas planoSanas procesa ir izvértéta un attiecigi — detalizéta, izstradajot teritorijas
detalplanojumu.

LINEAR SCHEME WITH PRIVATE EDGE

CONCEPT DEVELOPMENT

'§ '-.:."‘

1. Commercial Center 6. Children Recreation

2. Convenience Store 7. Adult Recreation
3. Open Space 8. Sports Field
4. Right of Way 9. Service Area

5. Golf Clubhouse

Residential Program:
VillaA, B &C = 106

Villa D (Semi-detached) = 61
Townhome = 113

Total Units = 280

Total Area = 333,359 sm
Residential = 187,951 sm (56%)
Commercial = 26,607 sm (8%)
Right of Way = 52,293 sm (16%)

Detalplanojuma Open Space = 66,508 sm (20%)
,Jaunzemes” dala

JURMALA GOLF B / CONCEPT DEVELOPMENT / JUNE 12, 201

23. attéls. Detalplanojuma teritorijas attistibas koncepcija
Avots: pasutitaja sniegta informacija

B Planotas apbiives attistiba

Atbilstosi koncepcijai detalplanojuma teritorija tiek paredzéts izvietot savrupmaju, dvinu maju un rindu
maju apbuvi, komercialu centru/darijumu apbavi (teritorijas dienvidu dala) un publisko artelpu, zalo
teritoriju. Dzivojama apbive tiek planota gar teritorijas robezam, centra veidojot publisko artelpu, zalo
teritoriju, rekreacijas telpu gan bérniem, gan pieaugusajiem.

Detalplanojuma teritorija ir planota esoSo zemesgabalu ,,Mazie Graudi” un ,Mazie Stari” sadale, jaunu
ielu un inZzenierkomunikaciju izbave.

Saskana ar spéka esoSo Babites novada teritorijas planojumu detalplanojuma teritorija atrodas
funkcionalaja zona —,,Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorija” (DzS).

»Savrupmaju dzivojamas apbaves teritorija” (DzS) ir planots ierikot Cetrus apbuves kvartalus, nosakot tris
atskirigas indeksétas apbives teritorijas DzS1, DzS2 un DzS4. Detalplanojuma noteikta , Savrupmaju
dzivojamas apbives teritorija” DzS1 ir teritorija, kur galvena izmantoSana ir savrupmaju bavnieciba.
Apbives kvartalos ar indeksu DzS2 ir atlauts izblvét gan savrupmajas, gan rindu ékas, gan sabiedriskas
blves — privatu izglitibas iestadi vai alternativu bérnu apripes pakalpojumu iestadi, bet kvartalos ar
indeksu DzS4 ir atlauts izbGvét gan komerciala rakstura objektus, gan sabiedriskas blves — privatu
izglttibas iestadi.
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Viena apbuives kvartala, vai vienlaicigi uztverama ielas posma ieteicams grupét viena stila €kas, viena
grupa izvietojot ne mazak ka tris ékas. Ekas stilu raksturo ékas jumta forma, logu dalijums, forma un ritms,
izmantotie ekas bavmateriali un to krasa, ka ari citi arhitektoniskas izteiksmes veidi.

Apbivei paredzétos zemesgabalus atlauts ieZogot atbilstosi Babites TIAN prasibam.

Saskana ar Babites TIAN 122.punktu, dzivojamas apbives teritorijas virszemes bives, iznemot ielas, celus
un inzenierkomunikacijas, izvieto ne mazak ka 5 m attaluma no koplietoSanas gravja augsmalas, bet
razoSanas, tehnisko objektu, darfjumu un sabiedriskas ékas — ne mazak ka 10 m no gravja augSmalas.

B Publiska artelpa

Saskana ar MK 30.04.2013. noteikumiem Nr. 240 ,Visparigie teritorijas planosanas, izmantosanas un
apblves noteikumi”, publiska artelpa ir sabiedribai pieejamas teritorijas un telpa, ko veido ielas, bulvari,
laukumi, parki, darzi, skvéri, pagalmi, krastmalas, pasazas, promenades un citas vietas, kas nodotas
publiskai lietoSanai neatkarigi no to 1pasuma piederibas.

Detalplanojuma teritorija publisko artelpu viedo nosacitas piekluves teritorijas —ielas, bulvari, laukumi un
publisko apstadijumu teritorijas (ar indeksiem TL un DzS3).

Teritorijas, kas noteiktas ar indeksu DzS3 ir atlauts ierikot apstadijumus, izblvét nepiecieSamas
inZeniertehniskas apgades tiklus un blves, piebrauktuves un gajéju celus, ka arl jasaglaba un jauztur
kartiba eso$as melioracijas bives. Detalplanojuma teritorijas labiekartojuma ieteicams izmantot piladzu,
klavu vai liepu koku sugas. leteicams pie katras ékas iestadit vismaz vienu koku.

»Savrupmaju dzivojamas apbives teritorijas” DzS3 kopa ar ielam, veidos vienotu detalplanojuma
teritorijas publisko artelpu. Publiskas artelpas tikla galvenie elementi ir ielas, laukumi un apstadijumu
teritorijas, kas veido urbanas attistibas teritorijas pamatstruktdru un kura attistas un darbojas dazadie
funkcionalie objekti un tos savienojosas saiknes. DzS3 planota teritorija ir ~3,35 ha, bet planoto un esoso
ielu (TL) platiba ir ~1,9 ha. Publiskas artelpas kopplatiba sastada ~5,25 ha, kas ir ~¥46 % no kopéjas
detalplanojuma teritorijas. Realizéjot kadu no planotajiem publiskas apbuves objektiem detalplanojuma
teritorija, kopéja publiskas artelpas platiba vél var palielinaties.

B Sociala infrastruktira

Detalplanojuma teritorija planots izvietot mazstavu (lidz 3 staviem) dzivojamo apbdyvi. Saskana ar
detalplanojuma risindjumiem planotais savrupmaju skaits var sasniegt ~30, bet planotais dzivok|u skaits
rindu €kas - ~50 dzivokli, kopuma sasniedzot ~80 majsaimniecibas. Saskana ar Centralas statistikas datu
bazes informaciju (http://data.csb.gov.lv/) Rigas regiona vidgji ir registréti 2,42 iedzivotaji uz vienu
majsaimniecibu, bet vid€jais bérnu skaits majsaimnieciba ir 0,4 bérni, bet viena majokla videja platiba ir
67 m?. Lidz ar to aprékinos izmantotais planotais iedzivotaju skaits ir ~190 iedzivotaji.

1. tabula
Socialas infrastruktiras objektu aprékina NepiecieSamais Nodrosinajums
vienibas: skaits(gab.)/platiba (m?)
detalplanojuma teritorija
1. Minimalais apzalumojums 5000m? uz 1000 m? Parsniedz nepieciesamo
1000 iedzivotajiem
2. Bérnu rotalu laukums 350 - 700m? uz ~200 m? Platiba pietiekama, izvietojums
1000 iedzivotajiem precizéjams blvprojekta
3. Sporta laukumi 1000m? uz 1000 ~200 m? Platiba pietiekama, izvietojums
iedzivotajiem precizéjams buvprojekta
4.  Pirmskolas izglitibas iestade - 1 vieta uz 12 vietas Detalplanojuma risinajumi paredz
15 iedzivotajiem; pirmskolas izglitibas (min. 240 m2) iespéju ierikot jaunu pirmskolas
iestades teritorija ne mazaka par 20 m? izglitibas iestadi, ja tas bis
uz vienu bérnu nepieciesams.
Platiba pietiekama, izvietojums
precizéjams buvprojekta.
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5. Visparéjas izglitibas iestade 19 vietas Pinku ciema atrodas Babites vidusskola,
(pamatskola) — 1 vieta uz 10 kas nodrosina visparéjo izglitibu. Nemot
iedzivotajiem véra nelielo prognozéto bérnu skaitu,

detalplanojuma teritorija jauna

izglitibas iestade nav paredzéta.

6. Tirdznieciba un pakalpojumi 100- 120 20-30 m? Detalplanojuma risinajumi paredz

m2 uz 1000 iedzivotajiem iespéju izvietot tirdzniecibas un

pakalpojumu objektu — kiosku skvéra.

Platiba pietiekama, izvietojums
precizéjams blvprojekta.
Piezime: Aprékinos izmantoti spéka esoSajos Rigas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumos
noteiktie socialas infrastruktdras aprékinu raditaji, ka ari citos normativajos aktos noteiktie aprékinu raditaji.

B Zemes vienibu sadales principi

Detalplanojuma risinajumi paredz zemesgabalu ,Mazie Graudi” un ,Mazie Stari” sadali. Pirmkart, ir
planots izdalit ielu tiklu, ievérojot detalplanojuma noteiktas ielu sarkanas linijas un izstradato priekslikumu
apbives kvartalu sadaltfjumam.

Detalplanojuma ietvaros izstradatais Zemes iericibas projekts paredz teritoriju sadalit pavisam 53 jaunas
zemes vienibas, no kuram piecas zemes vienibas paredzétas planotajam ielam (LinijbGvju apbives
teritorija (TL)), tris zemes vienibas — savrupmaju vai rindu maju izvietoSanai (SzS2), divas zemes venibas —
komercdarbibas objektu izvietoSanai (DzS4) un 11 zemes vienibas — apstadijumu un dabas teritoriju
izveidei (DzS3). Paréjas zemes vienibas (32) paredzétas savrupmaju apbavei (DzS1).

Saskana ar Babites TIAN 226.1.1. apakSpunktu jaunveidojama zemesgabala minimala platiba savrupmaju
apbuvei ir 1200 m? un zemesgabala minimal3 fronte — 20 m. Bet savukart Babites TIAN 226.3. apak$punkts
nosaka, ka lzstradajot detalplanojumu neapblvétam Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorijam (DzS) un
izblveéjot centralizétas Gdensapgades un notekldenu savakSanas un attirisanas inZzenierkomunikacijas,
jaunveidojama zemesgabala minimalo platibu var samazinat [idz 600 m2.

Saskana ar Babites TIAN 226.1.3. apakspunktu jaunveidojama zemesgabala minimala platiba rindu maju
apbuvei ir 300 m? un zemesgabala minimala fronte — 7,5 m. Zemesgabala sadali rindu &ku bavniecibai
pielaujams veikt tikai péc €ekas blvprojekta akceptésanas Pasvaldiba, nemot véra projektétas
zemesgabalu robezas saistiba ar éku konstruktivajiem risinajumiem.

Viena zemesgabala minimalais izmérs rindu ékas vienai sekcijai, kas ir tipologiski Saurakie zemesgabali,
var bt 10x40m (400 m?2) vai 7.5x40 (300 m?), vai lielaki, nemot véra kvartala dzilumu un planoto éku
izvietojumu. Apvienojot divus vai tris mazakos zemesgabalus (kas paredzéti rindu ékam) veidojas 600-
1200 m? un uz $adas platibas iespéjams veidot vienu vai divas savrupmajas.

Turpmaka zemesgabalu sadale vai apvienosana atbilstosi detalplanojuma nosacijumiem atlauta, nemot
véra arl Babites TIAN 20.punktu, kas nosaka: “Izstradajot detalplanojumu vai zemes iericibas projektu,
nemot vérd zemes lietderigas izmantosanas iespéjas, apkdrtéjas apbives un zemesgabalu robeZu
struktdru, ka ari dabisko robeZu elementus, pielaujama atsevisku zemesgabalu platibas samazinasana,
bet ne vairdk kd 5% par minimalo pielaujamo zemesgabalu lielumu attiecigaja apbdves teritorija.”

B Vides pieejamiba

Sobrid, ka liecina Latvijas Centralas statistikas parvaldes dati, aptuveni 5 % lidz 10 % no kopéja iedzivotaju
skaita ir iedzivotaji ar invaliditati, t.i. ar redzes, dzirdes, kustibu un gariga rakstura traucéjumiem. Liela dala
no kopéja iedzivotaju skaita ir ari cilveki pensijas vecuma. Kaut ari vairums pensijas vecuma cilvéku
neskaitas ar invaliditati, Universalais dizains ir tas, kas pilniba attiecinams art uz viniem. Jo cilvekiem
sasniedzot pensijas vecumu rodas neatgriezeniskas fiziologiskas izmainas, kas saistitas ar vinu vecumu,
dazada veida saslimSanas, arodslimibas, zid mobilitate un funkcionalitate, ir ierobeZotas parvietosanas
iespéjas.

Nemot véra, ka attistot jaunu dzivojamas apbives teritoriju var pienemt, ka So teritoriju apdzivos dazada
vecuma cilvéki, starp kuriem bis sastopami gan pensijas vecuma cilvéki, gan cilvéki ar dazadiem
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funkcionaliem traucéjumiem, detalplanojuma risinajumi paredz detalplanojuma teritorija, kas planota ka
publiska artelpa un planotajos publiskajos objektos ievérot prasibas un ieteikumus vides pieejamibas
nodrosinasanai. Latvijas Republikas Labklajibas ministrija 2011. gada ir izstradajusi un izdevusi ,Vadlinijas
blvnormativu piemérosanai attieciba uz vides pieejamibu personam ar funkcionaliem traucéjumiem?”,
kuru ir ieteicams ievérot turpmaka teritorijas projektésana, ciktal tas nav pretruna ar konkréta objekta
planoto funkciju un arhitektonisko risinajumu koncepciju.

Detalplanojuma teritorijas publisko objektu iertkoSana un teritorijas labiekartoSana jaievéro Universala
dizaina sekojosi principi, nodrosinot visu planoto pakalpojumu, produktu un informacijas pieejamibu ari
cilvékiem ar funkcionaliem traucéjumiem:

B érta lietoSana ikvienam;

daudzveidiga izmantosana;

viegli izprotams pielietojums;

viegli uztverama informacija;

samazinata iespéja kludties;

kustibai un lietosanai atbilstoSs izmérs un telpa.

3.2. TRANSPORTA SISTEMAS ATTISTIBA

Jaunizveidota ielu struktlra planota, lai ta ieklautos esosaja Pinku ciema ielu struktira, neveidojot sai
teritorijai neraksturigus principus.

Detalplanojuma teritorijas galvenais transporta kustibas pieslégums ir planots pie Pinku ciema magistralas
ielas — Radpnieku ielas, ko veido planotais, hierarhiski zemakais, vietéjas nozimes ielu tikls. EsoSo
zemesgabala pieslégumu pie pasvaldibas ielas paredzéts likvidét, péc jauna piesléguma izbaves.

Viena no teritorijas apkalpes galvenajam ielam ir Dzintaru iela, kas ir turpinajums detalplanojuma
»,Jaunzemes” planotajai Dzintaru ielai. Detalplanojuma risinajumi paredz iespéju savienot ari vienu
skérsielu teritorijas ziemeu dal3, bet planoto gajéju celu paredzéts izblveét lidz Salienas ielai, kas ir viena
no galvenajam ielam blakus attistibas teritorijas, saskana ar detalplanojumu “Graudi” un “Jaunzemes”.

Detalplanojuma planotas ielas ir vietéjas nozimes iekskvartala ielas, kas nodroSina piebrauksanu pie
nekustamajiem 1pasumiem. lekSkvartala ielas ir planotas gan ka caurejosas ielas, gan ka strupceli.

Saskana ar Babites TIAN 92.2. apakSpunktu, vietéjas nozimes ielam japaredz platums sarkanajas linijas 12-
15m, brauktuves minimalais platums noteikts 5,5 m, ietve ar minimalo platumu 1,5 m vai apvienota ietve
ar velocelinu - 3 m. Detalplanojuma planoto ielu Skérsprofili attéloti planojuma grafiskaja dala.

lerikojot vietéjas nozimes iekSkvartala ielas, kas planoti ka strupceli un to garums parsniedz 50 m,
janodroSina autotransporta apgrieSanas laukumu izblve. Planotajam caurejoSajam vietéjas nozimes
ielam, kuras paredzéts nakotné turpinat, bet Sobrid So ielu sarkano liniju turpinajums vél nav noteikts,
ielas gala japaredz pagaidu apgrieSanas laukuma izblve.

Vietéjas nozimes ielam ir noteiktas ielu sarkanas linijas, bet atsevisku piebrauktuvju platums un precizs
izvietojums japrecizé izstradajot atsevisko apbives kvartalu bivprojektus.

3.3. MELIORACIJAS SISTEMAS PARKARTOSANA

Detalplanojuma risinajumi paredz nepiecieSamibu veikt esosas melioracijas sistémas parbavi, atbilstosi
izstradatam melioracijas sistémas parbives bivprojektam.

Lai nodrosinatu esos$as gravju sistémas vienotu uzturésanu un ekspluataciju, esoso koplietosanas gravju
joslas (t.sk. aizsargjoslas) nav ieklautas planoto savrupmaju apbives zemes gabalos, bet gan izdalitas ka
atseviskas publiskas artelpas joslas / zemes gabali. Detalplanojuma risinajumi saglaba bez izmainam esoso
melioracijas koplietoSanas novadgravju izvietojumu detalplanojuma teritorija, bet paredz viena
susinatajgravja parvietoSanu. Pari esoSajiem gravjiem at|auts ierikot piebraucamos celus pie atseviskam

25 METRUME



Detalplanojums nekustamajam Tpasumam ,Mazie Graudi” un ,,Mazie Stari”, Pinki, Babites pag., Babites nov.
PASKAIDROJUMA RAKSTS

ékam, ka ari tos skérsot ar koplietoSanas celu, gravja Skérsojuma vieta izbivéjot attieciga diametra un
garenslipuma caurteku, kas var nodrosinat netraucétu gravja funkcionésanu.

VSIA ,Meliorprojekts” ir izstradajis priekslikumus eso$as melioracijas sistémas uzturésanai un
parkartoSanai detalplanojuma teritorija. Priekslikumos paredzéta pastavo$as nosusinasanas sistémas
pareiza ekspluatacija un viena susinatajgravja parkartosana, lai nepasliktinatu pastavoso mitruma rezimu,
ka art lai negativi neietekmétu pastavoso golfa laukumu ekspluatacijas apstaklus. Ar izstradatajiem
priekslikumiem var iepazities detalplanojuma Pielikumu sadala.

Lietusidenus no éku jumtiem var izmantot teritorijas apstadijumu laistiSanai, ja tiek nodroSinata to
savakSana un iespéja otrreiz€jai izmantoSanai. Detalplanojuma teritorija, veicot éku un blvju tehnisko
projektésanu, japaredz konkréti risinajumi lietusidenu savakSanai un, ja nepiecieSams, teritorijas
drenazai/nosusinasanai ékas buvvieta, nemot véra planoto éku un bavju izvietojumu. Ta ka zemesgabalos
planots saglabat ne mazak ka 45 % zalo teritoriju, dala no lietusideniem infiltrésies augsné.

Konkréti lietus notekiidenu novadiSanas risinajumi jaizstrada lietus notekidenu novadiSanas, kanalizacijas
un melioracijas sistémas blvprojekta ietvaros, nodrosinot lietus noteklidenu novadisanas iespéjas Iidz
koplietoSanas gravjiem. Blivprojekta var paredzét art citus, alternativus lietus notekiddenu savaksanas,
attiriSanas un novadisSanas risinajumus, atskirigus no detalplanojuma ietvertajiem priekslikumiem.

3.4. INZENIERINFRASTRUKTURAS ATTISTIBA

Detalplanojuma grafiskaja dala ir noteiktas esosas ekspluatacijas aizsargjoslas saskana ar LR Aizsargjoslu
likumu.

Jaunas magistralas inZenierkomunikacijas detalplanojuma teritorija izblGvéjamas planoto ielu robezas,
izveidojot ari nepiecieSamos inZzenierkomunikaciju koridorus apbives zemesgabalos ar pieslegumiem pie
ielu planotajam inZenierkomunikacijam. Tpasos iznémuma gadijumos, ja tas ir tehniski un ekonomiski
pamatots, un ja nav citas pienemamas alternativas, sanemot attieciga nekustama Tpasuma Tpasnieka
piekriSanu, pielaujams tas izblvét, Skérsojot citu nekustamo Tpasumu. Bivéjot jaunas
inZenierkomunikacijas jaievéro Latvijas buvnormativs LBN 008-14 , InZeniertiklu izvietojums”.

B Elektroapgade un apgaismojums

Detalplanojuma risinajumi ir izstradati nemot véra AS ,Sadales tikls” 14.03.2018. izsniegtos nosacijumus
Nr. 30AT10-05/25 detalplanojuma izstradei. Nosacijumos sniegta informacija, par detalplanojuma
teritorija esoSajiem AS ,Sadales tikls” piederosajiem elektroapgades objektiem.

Elektroapgades inZenierblvju un inZzenierkomunikaciju (t.sk. to aizsargjoslu) izvietojums paredzéts starp
projektéjamo brauktuvi un planoto ielu sarkano [iniju robezam. Konkréts objektu elektroapgades
risinajums un nepiecieSamo jaudu aprékins javeic elektroapgades aréjo tiklu bavprojekta ietvaros,
bavprojekta izstrades stadija. Zem éku pamatiem kabelu ieguldiSana nav atlauta. Kabe|u Skérsgriezumus
noteikt turpmakaja projektésanas gaita. Elektroenergijas uzskaites paredzét artipa ievadsadalnés ar
aktivas un reaktivas elektroenergijas skaititajiem AS ,Sadales tikls" darbiniekiem brivi pieejama,
nenoZogota vieta.

Tuvaka esosa transformatoru apaksstacija atrodas zemes vienibas dienvidu dala. Otra tuvaka apaksstacija
atrodas pie Salienas ielas, uz ziemeliem no detalplanojuma teritorijas. Detalplanojuma risinajumi paredz
iespéju sanemt nepiecieSamo elektroenergiju no abam pusém, atkariba no pieejamam jaudam un
sniedzot iespéju blvprojektésanas posma izvéléties ekonomiski izdevigako piesléguma vietu.

Saskana ar SIA ,Baltic Resort Group” un SIA “Saliena” savstarpéji noslégto ligumu, SIA ,Baltic Resort
Group” bis iespéjams sanemt dalu no SIA “Saliena” planotajai apblvei rezervétas jaudas un izmantot
uznémuma izbaveto infrastruktdru. Attieciba uz Saja detalplanojuma planoto teritoriju, elektribas jauda
ir rezervéta 70-80 majam (detalplanojuma planotas 79-97 majas), katrai majai paredzot kopéjo aktivo
jaudu ne mazak ka 8 kW, bet ne vairak ka 10 kW un ~15 komunalos pieslégumus. Tas nozimé ka kopuma
Sis teritorijas attistibai rezervéta jauda ir ne mazak ka 680 kW.
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Detalplanojuma teritorija paredzama kopéja vienlaiciga maksimala slodze lidz 918 kW, katrai majai
paredzot kopigo aktivo jaudu ne mazak ka 8 kW un ne vairak ka 10 kW, bet komerciala rakstura objektiem
- 64 kW.

Par piesleguma iertkosanu objektam ,Mazie Graudi” un “Mazie Stari”, Babites pag. Babites novada AS
»Sadales tikls” 14.12.2018. ir izsniegusi , Elektroietaisu iertkoSanas Tehniskos noteikumus (projektésanas
uzdevumu) Nr.122643183. Minétajos tehniskajos noteikumos ka baroSanas avots ir noradita 110 kV
augstsprieguma tiklu apaksstacija (A/ST) Nr. 155 — Priedaine un 20kV elektrolinija L23 L22.

Viena transformatoru apaksstacija atrodas detalplanojuma teritorija pie Ripnieku ielas (T-7427), bet otra
tuvaka transformatoru apaksstacija atrodas blakus detalplanojuma “Jaunzemes” teritorija pie Salienas
ielas.

Saskana ar sanemtajiem tehniskajiem noteikumiem (projektéSanas uzdevumu) Nr.122643183, esosa
transformatora T-7427 vieta uzstadit transformatoru ar jaudu 400 kVA, sléguma grupu "11", attiecigiem
zemsprieguma, lidz 1kV elektrotikla (turpmak — ZS) un vidéja sprieguma (turpmak -VS) drosinatajiem. No
T-7427 lidz ielas sarkanajam linijam japaredz ZS kabelinijas perspektiva zona.

Detalplanojuma teritorija ir paredzéta vieta teritorijas apgaismojuma kabelu linijam, nodrosinot planoto
celu apgaismosanu diennakts tumsaja laika. Teritorijas apgaismojuma kabellinijas paredzéts izvietot zem
planoto celu brauktuvém, zalumu joslam un/vai gajeju ietvém.

Konkréts objektu elektroapgades risindjums un nepieciesamo jaudu aprékins javeic elektroapgades aréjo
tiklu buvprojekta ietvaros, tehniska projekta stadija.

Elektroapgades projektésana un blvnieciba ir ipasa blvnieciba, kura javeic saskana ar Ministru kabineta
30.09.2014. noteikumiem Nr. 573 , Elektroenergijas raZzosanas, parvades un sadales bivju bavnoteikumi”.
EsoSo energoapgades komersantu objektu parvietoSanu péc pamatotas nekustama ipasuma Tpasnieka
prasibas veic par vina lidzekliem, saskana ar Energétikas likuma 23. pantu.

Saskana ar Energétikas likuma 24. pantu, energoapgades komersants atlidzina nekustama ipasuma
Tpasniekam zaudéjumus, kas tiesi saistiti ar jaunu energoapgades komersanta objektu iertkoSanu vai esoso
objektu ekspluatacijas un remonta nodrosinasanu. Energoapgades komersants atlidzina nekustama
Tpasuma Tpasniekam par zemes lietosanas tiesibu ierobezosanu, ja:

1) Tpasumu izmanto jauna energoapgades komersanta objekta ieritkosanai;

2) veicot objekta parbivi, palielinas zemes platiba, ko aiznem energoapgades komersanta objekts vai
aizsargjosla gar vai ap $o objektu.

Energétikas likuma 24. panta (3) dala nosaka, ka pasvaldiba un energoapgades komersants var vienoties
par ielu apgaismojuma tikla nodoSanu attiecigajai pasvaldibai valdijuma vai Ipasuma. Energétikas likuma
19. panta ir noteikts, ka energoapgades komersantam ir pienakums saskanot ar zemes Tpasnieku jaunu
energoapgades objektu ierikoSanas nosacijumus, ka ari tiesibas saskanoSanas procediru aizstat ar zemes
Tpasnieka informésanu gadijumos, ja zeme tiek izmantota jaunu energoapgades komersanta objektu —
iekartu, ieriCu, ietaisu, tiklu, liniju un to piederumu ierikoSanai, ja ir iestajies vismaz viens no panta
minétajiem nosacijumiem, t.sk. energoapgades komersanta objekta ierikoSana paredzéta vietéjas
pasvaldibas teritorijas planojuma vai detalplanojuma. Energétikas likuma 19%. pantd ir noteikts, ka
energoapgades komersantu objektu (iznemot ékas) ierikoSanai, parbivei, atjaunosanai un ekspluatacijai
nosakami nekustamo Tpasumu lietosanas tiesibu aprobeZojumi, un nekustamo Tpasumu Tpasnieku
lietoSanas tiesibu aprobeZojumu apjoms un izmantosSanas kartiba noteikta $aja likuma un Aizsargjoslu
likuma. Sie aprobeZojumi jauniem energoapgades komersantu objektiem ir spéka no dienas, kad tie
iertkoti, ievérojot s$a likuma 19.panta noteikto kartibu. Ja zemes I1pasSnieks nesaskano jauna
energoapgades komersanta objekta iertkoSanu, aprobeZojumus nosaka ar tiesas spriedumu normativajos
aktos noteiktaja kartiba.
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AR TIWEIL

HOEALMUNE

DETALPLANDAMA ROBEZA

FEMES ViENRAS ROBED

FLANOMAMAS TSMES VIENEAS ROBER

PLANOTA ZEMES WIENIBAS ROBEZA

FLANDTA SARXINA Lins

ESOHE 20 kY ELEKTRIBAS KABELIS.

PLANOTA D4 WELEKTRIBAS MABELL 20HA

24. attéls. Elektroapgades shéma.

ESOn 269, 8 b TRAMEEORA TOR A ADARSETAC L

Ministru kabineta 05.12.2006. noteikumu Nr.982 ,Energétikas infrastruktiiras objektu aizsargjoslu
noteiksanas metodika” 3. punkts nosaka, ka elektrisko tiklu Tpasnieks vai valditajs vietas, kur elektrolinija
Skérso meza teritoriju, izveido un atbrivo no kokiem un krimiem elektroliniju trases. Elektrolinijas trases
platums kabellinijam — 3 m plata josla. Detalplanojuma teritorija neatrodas meza teritorijas.
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Veicot jebkadus darbus/darbibas aizsargjoslas, kuru dé| nepiecieSams objektus aizsargat, tie javeic péc
saskanosanas ar attieciga objekta 1pasnieku. Zem éku pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta. Pirms
elektriska tikla izblves ar geodézisko mérijumu palidzibu jabit noteiktam un atzimétam celu sarkano Iniju
robezam un veiktiem planésanas darbiem.

Ministru kabineta 21.01.2014. noteikumi Nr. 50 , Elektroenergijas tirdzniecibas un lietoSanas noteikumi”
nosaka elektroenergijas lietotaju elektroapgades kartibu, elektroenergijas tirgotaja un elektroenergijas
sistémas operatora un lietotaja tiestbas un pienakumus elektroenergijas piegadé un lietosana. Atbilstosi
minéto noteikumu 3. punktam, lietotaja elektroietaiSu pieslégSana elektroenergijas sistémai vai atlauto
slodZzu palielinasana notiek saskana ar regulatora apstiprinatiem sistémas piesléguma noteikumiem
elektroenergijas sistémas dalibniekiem.

®m Udensapgade un kanalizacija

Detalplanojuma teritorija un projektéjamaja apbives zona nav izblvéta centralizéta UGdensapgades
sistéma. Zemesgabala “Mazie stari” dienvidu dala pie Ripnieku ielas ir ierikots lokals pazemes Gdenu
ieguves urbums un krans teritorijas laistiSanai. EsoSi centralizétie Gdensvada un kanalizacijas tikli ir
izblveéti blakus eso3ajas apbives teritorijas. Pinku ciema sadzives kanalizacijas notekidenu attirisanai ir
iertkotas notekddenu attirisanas iekartas.

Péc SIA “Saliena” pasttijuma SIA ,Jensen consult un Arhis InZenieri” specialisti 2011.gada veica Salienas
planoto apbuves teritoriju, t.sk. detalplanojuma ,Mazie Graudi” teritorijas izpéti un izstradaja Salienas
apbuves teritoriju centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas attistibas variantus un shémas, kas daléji ir
izmantoti ari ST projekta izstrade.

Saskana ar SIA ,Baltic Resort Group” un SIA “Saliena” savstarpéji noslégto ligumu, SIA ,Baltic Resort
Group” bis iespéjams sanemt dalu no SIA “Saliena” planotajai apblvei rezervétas jaudas un izmantot
uznémuma izbdveto infrastruktlru. Attieciba uz $aja detalplanojuma planoto teritoriju kopa ar dalu no
blakus planotas apbives teritoriju (detalplanojuma “Jaunzemes”dala), maksimalais Gdens patérins, ka art
sadzives notekldenu apjoms ir noteikts ne mazak ka 170 m3/dnn, bet ne vairak ka 180 m3/dnn. Nemot
véra detalplanojuma veiktos aprékinus, detalplanojuma teritorijas Gdensapgadi, ka arl saimnieciskas
kanalizacijas notekiddenu novadisanu bls iespéjams nodroSinat, izmantojot SIA “Saliena” izblvéto
infrastruktdru Salienas iela.

Centralizétas Gdensapgades izblves variants detalplanojuma teritorija:

Detalplanojuma risinajumi paredz izblvét centralizétu Gdensvada tiklu, kas pievienots esoSajai Pinku
ddens apgades sistémai. Tikli paredzéti cilpveida, ar hidrantiem. Magistralo Gddensvadu diametrs min. 150
mm, tie pievienojami esoSajam 160 mm sacilpotajam Gdensvadam. Nav paredzéta atdzelZoSanas stacija,
rezervuari, vai akas, jo visu nepiecieSamo dens daudzumu un kvalitati var nodroSinat Pinku centralizéta
ddens apgades sistéma. Teritorijas zieme)u dala paredzéts pieslégums pie eso$a ddensvada Dzintaru un
Salienas ielu krustojuma, kur art ir izvietots esoss ugunsdzésibas hidrants (SIA “Saliena” izbGvétie tikli). Bet
teritorijas dienvidu dalas Gdensvada tiklu attistiba paredzéta [idz RUpnieku ielai, ka arTizblvéjot magistralo
ddensvadu pa Rapnieku ielu lidz esosajam Gdensvadam pie Ripnieku ielas 8.

Péc LBN 222-99 47.p. centralizétas idensapgades sistéma atbilst Il kategorijai, ar iedzivotaju skaitu mazak
par 5000 iedzivotajiem detalplanojuma teritorija.

Centralizétas Udensapgades tiklu un objektu izvietojums un risinajums japrecizé tdensapgades aréjo tiklu
blavprojekta, tehniska projekta stadija. Dzerama Udens patérinu konkrétam eékam nosaka saskana ar
bavnormativu LBN 221-15 ,,Eku iek3&jais Gdensvads un kanalizacija” un LBN 222-15 ,Udensapgades aréjie
tikli un blves”. Kopéjais dzerama Gdens patérins detalplanojuma teritorija aprékinats 2.tabula.

Saskana ar LBN 222-15 , Udensapgades bives” 4. tabulu, Gdens daudzums viena ugunsgréka dzésanai ir
10 I/s (iedzivotaju skaits lidz 1000, centralizétas Gdensapgades pakalpojumu snieg$anas teritorija).

Detalplanojuma risinajumi paredz nodrosinat nepiecieSamo ugunsdzésibas Gdensapgadi no centralizéta
Udensapgades tikla (paredzéts hidrantu izvietojums) vai no slégtiem Udens rezervuariem (pazemes
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tvertném), kas ir jaizblvé detalplanojuma teritorija, izblvéjot ari nepiecieSamo ugunsdzésibas tdens
nemsanas vietu, [idz centralizétas Gdensapgades sistémas ierikosanai. Konkréts risinajums japrecizé
blvprojekta izstrades laika.

2.tabula. Kopéjais dzerama tidens patérins

ledzivotaju / \./Idejals Diennakts Ma}k5|ma|a|s Stundas

.. diennakts . _ diennakts alfa beta . _
darbinieku _ nevienmeéribas o nevienmeéribas

. paterins, . . paterins, max max . .
skaits koeficients, max koeficients, max
m3/d m3/d
Kopa
detalplanojuma
teritorija 190/ 40 29 1,2 34,8 1,2 1,1 1,32

Centralizétas kanalizacijas izbaves varianti detalplanojuma teritorija:

Detalplanojuma risinajumi paredz centralizétas notekidenu kanalizacijas sistémas izbavi detalplanojuma
teritorija. Nemot véra, ka Pinku ciema ir iertkotas notekidenu attiriSanas iekartas (turpmak teksta - NAl),
ja iespéjams, visi notektdeni padodami uz Pinku NAI. Saskana ar Babites novada teritorijas planojuma
risinajumiem, nakotné visi notekddeni tiks padoti uz Rigas NAI, péc jauna kanalizacijas spiedvada izblves
no Pinku NAI lidz Rigas NAI Bolderaja.

Pievienojuma vieta pie esosajiem tikliem — esoSie centralizétas kanalizacijas tikli atrodas Salienas iela un
Rapnieku iela.

Teritorijas ziemelu dalas saimnieciskas kanalizacijas notekddenus paredzéts novadit esoSaja kanalizacijas
sistema detalplanojuma “Jaunzemes teritorija, pievienojoties pie esosas piesléguma vietas Dzintaru un
Salienas ielu krustojuma. Novadamo saimnieciskas kanalizacijas notekidenu daudzums $aja sistéma
saskanojams ar notekidenu tikla un bivju Tpasnieku, veicot nepiecieSamos aprékinus buvprojektésanas
posma.

Nemot vera, ka iespéjams visus planotos notekidenus no detalplanojuma teritorijas nevarés novadit
ieprieks minétaja esosaja kanalizacijas sistéma Salienas iela, detalplanojuma risinajumi paredz alternativo
risinajumu — detalplanojuma teritorijas dalas noteklidenu novadisanai lidz Pinku NAI. Lai to realizétu,
nepiecieSams izblvét kanalizacijas spiedvada turpinajumu Rapnieku iela Iidz detalplanojuma teritorijai.
Detalplanojuma teritorija pie Ripnieku ielas jaizblvé jauna kanalizacijas stknu stacija, nodrosSinot
noteklddenu ievadisanu kanalizacijas spiedvada. Detalplanojuma teritorija ir paredzéts izblvét pasteces
kanalizacijas tiklu planoto ielu sarkano Iiniju robezas.

Centralizétas kanalizacijas tiklu un objektu izvietojums un risinajums japrecizé kanalizacijas aréjo tiklu
blavprojekta, tehniska projekta stadija. Kanalizacijas un lietus kanalizacijas blvprojekts izstradajams
saskana ar LBN 223-15 , Kanalizacijas blves”. Kopéjais notekiidenu daudzums detalplanojuma teritorija
aprékinats 3.tabula.

3.tabula. Kopéjais notekiidenu daudzums

ledzivotaju / Vidéja Vidéja Maksimalais A Maksimala
. . . . Maksimala .
darbinieku diennakts diennakts pieteces s, s pietece,
skaits pietece, m3/d pietece, /s koeficients P ! m3/h
Kopa
detalplanojuma
teritorija 190/ 40 29 0,3 2,5 1,75 2,9

B Gazes apgade

Detalplanojuma izstradei ir sanemti AS ,,Gaso” 19.03.2018. nosacijumi detalplanojuma izstradei Nr. 15.1-
2/834. Detalplanojuma teritoriju sadales gazes vads ar spiedienu lidz 1.2 Mpa.
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Detalplanojuma risinajumi paredz iespéju izblveét perspektivo gazes spiediena regulésanas punktu (SGRP)
blakus esosajam sadales gazesvadam ar spiedienu lidz 1.2 Mpa, ka ari vidéja spiediena gazes vadu planoto
piebraucamo celu — inZenierkomunikaciju koridoru robezas. Gazapgades tikla izblvi iespéjams organizét
ari no teritorijas ziemelu puses, pievienojoties pie esosa vidéja spiediena gazes vada Salienas un Dzintaru
ielas krustojuma. Planotos gazapgades tiklus iespéjams sacilpot, nodrosinot nepiecieSamo spiedienu visa
sistéma.

Lidz ar to tiek nodrosinata iespéju ierikot gazes apgadi visos planotajos objektos detalplanojuma teritorija.

Péc detalplanojuma apstiprinasanas pasvaldiba, tehniskos noteikumus konkréta objekta gazes apgadei
japieprasa AS ,,Gaso” Gazapgades attistibas departamenta Perspektivas attistibas dala. Gazapgades tiklu
un objektu izvietojums un risinajums japrecizé gazapgades aréjo tiklu blvprojekta.

Péc planojuma apstiprinasanas pasvaldiba, tehniskos noteikumus konkréta objekta gazes apgadei
pieprasit AS ,Gaso” Rigas iecirkni. Gazapgades tiklu un objektu izvietojums un risinajums japrecizé
gazapgades aréjo tiklu blvprojekta, tehniska projekta stadija.

B Elektronisko sakaru tikls

Detalplanojuma izstradei tika sanemti SIA , Lattelecom” 04.04.2018. nosacijumi detalplanojuma izstradei
Nr. LTN-9136, kuros tika noteikta prasiba paredzét vietu perspektiva elektronisko sakaru tiklu
izvietojumam ar iespéju pievienoties SIA “Lattelecom” komunikacijam Salienas iela.

Detalplanojuma risinajumi paredz iespéju izblvét nepiecieSamos elektronisko sakaru tiklu detalplanojuma
teritorija, ka artizblvét nepiecieSamo pieslégumu pie esosajam SIA , Lattelecom” komunikacijam Salienas
ielas un Dzintaru ielas krustojuma. Otra iesp&jama piesléguma vieta pie esoSam sakaru tikla
komunikacijam atrodas Rupnieku iela.

Elektronisko sakaru kabelu kanalizacijas pievadu izblves trase japrecizé blvprojekta izstrades ietvaros.

Ekas iek$ejos telekomunikaciju tiklus jaizbGvé péc nepiecieSamibas, ievérojot normativos aktus un
»Eiropas standarta NE 50173 1 2002” tehniskas prasibas. Kabelu kanalizacijas ievada trases izvietojumu
japrecizé un jasaskano blvprojektésanas gaita, lai esoSas un projektéjamas kabelu kanalizacijas akas
atrastos arpus piebraucamo celu braucamas dalas, zalaja zona vai zem gajéju ietvém. Zem éku pamatiem
kabela ieguldisana nav atlauta. Pirms elektroniska tikla izbilves ar geodézisko mérijumu palidzibu jabat
noteiktam un atzimétam celu sarkano liniju robezam un veiktiem planésanas darbiem.

B Siltumapgade

Nemot véra, ka zemesgabals ,,Mazie Graudi” un ,Mazie Stari” atrodas arpus pasvaldibas SIA , Babites
siltums” centralizétas siltumapgades zonas, lidz ar to art detalplanojuma risinajumos nav paredzéta
centralizeta siltumapgade.

Eku siltumapgadei iespéjams izmantot gazes apkuri, vai jebkuru citu apkures veidu, kas nodro$ina
nepiecieSamo objekta siltumapgadi.

Savrupmaju dzivojamo éku siltumapgadei iesp€jams izmantot arl jaunas paaudzes siltumsiknu
tehnologijas gan izmantojot dzilurbumu (izmantojot pazemes zondi, urbuma dzilums no 90-200m), gan
izmantojot gruntstdeni ka siltuma avotu (nepiecieSami divi urbumi, siltumstknis ieglist no gruntstdens
saglabato saules energiju). Nemot véra planoto zemesgabalu nelielos izmérus, zemes virskartas kolektora
izblve nav piemérota. Karsta laika siltumstkni var izmantot ari €kas dzesésanai un ventilacijai.

Papildus jebkuram apkures veidam ieteicams izmantot solaras energijas kolektorus gan apkures, gan
karsta Gdens nodrosinasanai dzivojamas €kas.

Siltumapgades tiklu un objektu izvietojums japrecizé siltumapgades iek$éjo un/vai aréjo tiklu bavprojekta,
blvprojekta stadija. Ekas bavkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas nemot véra ekonomiskos
un vides faktorus, ka art likumu ,Par éku energoefektivitati”.
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3.5. ADRESACIJAS PRIEKSLIKUMS UN NEKUSTAMA TPASUMA LIETOSANAS MERKI

Detalplanojuma teritorija paredzéts izblvét Dzintaru ielas un planotas sSkérsielas (bez nosaukuma)
turpinajumus zemes vienibas ,Mazie Graudi” teritorija, ka arT vienu jaunu vietéjas nozimes ielu.
Planotajam ielam detalplanojuma teritorija, kas grafiskas dalas plana ir planotas ka atseviskas zemes
vienibas, ir priekslikums pieskirt sekojosus ielu nosaukumus: Dzintaru iela, Dubultu iela, Jaundubultu iela.

Dzintaru iela ir iespéjams turpinat esosSo adresacijas sistému (sakot no 20 numura), jo tas ziemelu dala ir
jau pieskirti zemesgabalu para puses numuri no 2 Iidz 18. Nepara puses numuri [idz Sim nav pieskirti, bet
ir lietderigi tos rezervét un Saja teritorija sakt zemes gabalu numeraciju ar 21. Zemesgabaliem kas
robeZojas ar Ripnieku ielu, ir priek$likums pieskirt adreses no Rlpnieku ielas —numurus 16 un 18, turpinot
eso0So numeraciju (rezervéjot blakus zemes gabaliem numurus — 10, 12 un 14).

AtbilstoSi Ministru kabineta 08.12.2015. noteikumiem Nr.698 ,Adresacijas noteikumi”, apbdvei
paredzétajai zemes vienibai un ékai pasvaldibas dome vai tas pilnvarota institlcija pieskir, maina, likvidé
nosaukumu vai numuru saskana ar teritorijas planojumu, detalplanojumu vai zemes iericibas projektu.
Apbivei paredzétai zemes vienibai adresi pieskir [1dz blvprojekta saskanosanai.

4.tabula. Adresacijas priekslikums zemes iericibas pirmas kartas zemes gabaliem

Numurs Adreses priekslikums Numurs Adreses priekslikums
plana plana
1.,36. | (bez adreses — gravju josla) 25.,27. | (bez adreses — gravju josla)
2. Dubultu iela 2 26. Dzintaru iela 41
3. Dubultu iela 4 28. Dzintaru iela 29
4. Dubultu iela 6 29. Jaundubultu ielas skvérs
5. Dubultu iela 8 30. Jaundubultu iela 8
6. Dubultu iela 10 31. Jaundubultu iela 10
7. (bez adreses — gravju josla) 32. Dzintaru iela 27
8. Dubultu iela 12 33. Dzintaru iela 25
9. Dubultu iela 14 34, Dzintaru iela 23
10. Dubultu iela 16 35. Dzintaru iela 21
11. Dubultu iela 18 37. Mazo graudu parks
12. Dubultu iela 20 38. Dubultu iela 1
13. Dubultu iela 22 39. Dubultu iela 3
14. (bez adreses — gravju josla) 40. Dubultu iela 5
15. Dubultu iela 24 41. Dubultu iela 7
16. Dubultu iela 26 42. Dubultu iela 9
17. Dubultu iela 28 43, Dzintaru iela 20
18. Dubultu iela 30 44, Dzintaru iela 22
19. Dubultu iela 32 45. Dzintaru iela 24
20., 23. | (bez adreses — gravju josla) 46. Dzintaru iela 26
21. Rdpnieku iela 18 47. Dzintaru iela 28
22. Rapnieku iela 16 48. Mazo staru parks
24. Dzintaru iela 73 49.-53. | lelas
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Ka galvenie nekustama Tpasuma lietoSanas mérki detalplanojuma teritorija, atbilstosi Ministru kabineta
20.06.2006. noteikumu Nr. 496 ,Nekustama Tpasuma lietosanas mérku klasifikacija un nekustama
Tpasuma lietosanas mérku noteikSanas un mainas kartiba” nosacijumiem, péc detalplanojuma realizacijas
ir nosakami:

* Individualo dzivojamo maju apbive (kods 0601) vai neapgita Individualo dzivojamo maju apbives
zeme (kods 0600) — l1dz planotas apbuves realizacijai;

= Vienstava un divstavu daudzdzivoklu maju apbive (kods 0701); tris stavu daudzdzivoklu maju
apbive (kods 0702) vai neapgtta daudzdzivoklu maju apblves zeme (kods 0700);

= [zglitibas un zinatnes iestazu apbive (kods 0901) — ja tiek realizéta izglitibas iestade;

= Komercdarbibas objektu apbive (kods 0801) vai neapgiita komercdarbibas objektu apbives zeme
(kods 0800);

= Dabas pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu teritorijas, ja tajas atlauta
saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada cita klasifikacija noradita lietoSanas mérka (kods
0501);

= Zeme dzelzcela infrastruktiras zemes nodalijuma josla un ceJu zemes nodalijuma josla (kods 1101);
= Atseviski nodalttas atklatas autostavvietas (kods 1005);

= Ar magistralajam elektroparvades un sakaru [inijam un magistralajiem naftas, naftas produktu,
kimisko produktu, gazes un Gdens caurulvadiem saistito bavju, ddens nemsanas un notekldenu
attirisanas bavju apbive (kods 1201).

3.6. DETALPLANOJUMA TSTENOSANA

Detalplanojuma istenosana javeic saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts starp Babites novada
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc detalplanojuma apstiprinasanas.

Teritorijas attistiba ieceréta pa etapiem jeb apblves kartam. Viena apbives karta planots veikt
blvniecibas procesu atseviska apbilves kvartala teritorija. Detalplanojuma realizacijas kartas atlauts
sadalit apakskartas, nemot véra teritorijas nodrosinajumu ar inZzeniertehnisko apgadi un piebraucamajiem
celiem.

Detalplanojuma teritorijas apkalpei nepiecieSamos publiskos objektus — darifjumu iestadi, sporta bavi,
izglttibas iestadi vai alternativu bérnu apripes pakalpojumu iestadi atlauts realizét neatkarigi no noteiktas
detalplanojuma realizacijas kartas vai apak$kartas konkrétaja kvartala, ja vien izvélétajam zemesgabalam
ir nodrosinata nepiecieSama inZeniertehniska apgade un piebraucamais celS. Tadéjadi tiek radita iespéja
nepiecieSamos publiskos objektus izblvét tiesi taja bridi, kad tie ir nepiecieSami un ekonomiski pamatoti.

Piekluve detalplanojuma teritorijai Sobrid ir nodrosinata pa esoSo nobrauktuvi no Rlpnieku ielas, bet
detalplanojuma risinajumi paredz izbGvét jaunu pieslégumu pie tas pasas ielas. Péc jauna piesléguma
izblves, eso$a nobrauktuve likvidéjama.

Pirms bivniecibas procesa uzsakSanas detalplanojuma teritorija javeic teritorijas inZeniertehniska
sagatavos$ana. Saskana ar Ministru kabineta 30.06.2015. noteikumiem Nr. 334 , Noteikumi par Latvijas
bdvnormativu LBN 005-15 ,,InZenierizpétes noteikumi blvnieciba”” ijaj

Teritorijas inZenierizpéti veic, lai nodrosinatu ekonomiski un tehniski pamatota bivprojekta izstradi un
blvdarbu veiksanu, ka ari vides aizsardzibu bivniecibas un bives ekspluatacijas laika.

InZeniertehniska teritorijas sagatavosana detalplanojuma teritorija ietver $adus pasakumus:
* nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSana — geodéziska un topografiska izpéte, geotehniska
izpéte un, ja nepiecieSams — hidrometeorologiska izpéte;
= inZenierkomunikaciju projektésana un izbive, ciktal tie nepiecieSami konkrétas apbives kartas vai
apakskartas nodrosinasanai;
= melioracijas un lietus notekiidenu novadisanas sistémas projektésanas un izbGves darbi, kas javeic
atbilstosi noteikta kartiba izstradatam blvprojektam.
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Detalplanojuma realizacijas nakamajas kartas var uzsakt atsevisku apbaves kvartalu apbdvi.

Detalplanojuma paredzéto publiskas artelpas labiekartosanu un parku ierikoSanu var veikt vienlaicigi ar
$Tm teritorijam pieguloso apbaves kvartalu apbavi.

4. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU IETEKME UZ BLAKUS ESOSAJAM TERITORIJAM

Teritorijas attistibas iecere detalplanojuma teritorija paredz realizét jaunu savrupmaju dzivojamo apbavi,
kas tiks izvietota tieSi blakus esosa golfa laukuma teritorijai.

Nemot véra detalplanojuma teritorijas atrasanos pie pasvaldibas ielas — Ripnieku ielas, Pinku ciema mal3,
ka ari pieguloso teritoriju perspektivo teritorijas izmantosanu, uzskatams, ka teritorijas attistiba bls vérsta
uz efektivu zemes izmantosanu. Detalplanojuma risinajumu ietekme uz pieguloSajam teritorijam kopuma
vértéjama ka neitrala, jo arT blakus eso$as apbuves teritorijas Sobrid ir dazadas attistibas un izblves
stadijas.
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2.

1. VISPARIGI NOSACIJUMI

. Sie teritorijas izmantosanas un apbives nosacijumi darbojas ka Babites novada Babites pagasta

teritorijas planojuma 2008.-2020. gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.—2017. gadam
ar grozijumiem (turpmak teksta — Babites novada teritorijas planojums) teritorijas izmantoSanas un
apbives noteikumu detalizacija nekustamam Tpasumam ,Mazie Graudi” (kadastra apziméjums 8048
003 0863) un ,,Mazie Stari” (kadastra apziméjums 8048 003 0867), Babites pagasta, Babites novada.

Detalplanojuma lietotie termini:

2.1. apbaves linija — linija, kas nosaka attalumu no koplietosanas gravja un/vai no zemes vienibas
robezam;

2.2. jumta izbilive — izmantojot slipa jumta konstrukciju radito telpu, virs €kas aug$éja stava
parseguma jumta stava izblvétas dzivoSanai piemérotas telpas, kuru platiba neparsniedz 60 % no
iepriekséja stava platibas 1,6 m augstuma;

2.3. jumta stavs — plakana jumta limeni izbGvétas dzivojamas, publiskds un tehniskas telpas vai
paligtelpas, kuram ir izeja uz jumta terasi vai staigajamu jumtu, un to platiba neparsniedz 60 % no
iepriekséja stava platibas.
2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM
2.1.INZENIERTEHNISKA TERITORIJAS SAGATAVOSANA

. Visa detalplanojuma teritorija, javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavoSanas planosanas un

projektésanas darbi, izstradajot un saskanojot attiecigos blvprojektus saskana ar detalplanojuma
grafiskas dalas karti , Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana” un ievérojot noteikto detalplanojuma
Istenosanas kartibu.

. Saskana ar Ministru kabineta 2015. gada 30. junija noteikumiem Nr. 334 ,Noteikumi par Latvijas

nn

bdvnormativu LBN 005-15 ,,InZenierizpétes noteikumi blvnieciba””, spéka esoso Blvniecibas likumu
un citiem normativajiem aktiem, detalplanojuma teritorija javeic inZenierizpétes darbi. Teritorijas
inZenierizpéti veic, lai nodrosinatu ekonomiski un tehniski pamatota bivprojekta izstradi un bdvdarbu
veiksanu, ka ari vides aizsardzibu bivniecibas un blves ekspluatacijas laika.

InZeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atJauts realizét pa kartam tada
apjoma, kas nodrosina konkréta apbives kvartala vai objekta blvniecibas procesa realizacijas iespéjas,
un ta var ietvert sadus pasakumus:

5.1. magistralo inZenierkomunikaciju izblvi sarkano liniju, piebrauktuvju un planoto
inZenierkomunikaciju koridoru robezas;

5.2. satiksmes infrastruktdras iertkoSanu, nodrosinot publisku piekluvi planotas apbives teritorijai;

5.3. planotas drenazas sistémas izblve gar ielu un citi melioracijas sistémas parkartosanas,
iertkoSanas un izbilves darbi, kas veicami atbilstosi noteikta kartiba izstradatam melioracijas
sistémas iertkoSanas un izblves blvprojektam.

Uzsakot atseviski izveidota apbives zemesgabala blvdarbus, ta apbives tehniska projekta ietvaros
jaizveérté esoSas grunts izmantosSanas iespéjas apbilves laukuma sagatavosanai bivniecibai un
teritorijas labiekartosanai. Ja planotas apbuves teritorija ir paaugstinats gruntstdens limenis, tad pa
zemesgabalu robezam projekté drenazu, ka ari éku pamatu vai gredzenveida drenazu. Nosusinasanas
sistému noteci pastecé vai ar siknésanu ievada lietus Gdenu kanalizacijas sistéma vai atklata gravi.

. Virszemes noteci un gruntstidens pieteci var uzkrat raktos (daléja ierakuma — uzbéruma) dikos.

. Apblvei paredzeétas teritorijas kolmatésanai (uzbérSanai), teritorijas uzbér$anai un/vai grunts

nomainai aizliegts izmantot neparstradatus bivniecibas atlikumus. Veicot teritorijas kolmatésanu
(uzbérsanu), planotas zemes virsmas un projektétas brauktuves augstuma atzimes nedrikst parsniegt
vairak ka 1 metru skaitot no esosas zemes virsmas limena, un ne vairak ka 30 cm zemesgabalam
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

piegulosas ielas brauktuves esosSas augstuma atzimes, vai planotas augstuma atzimes, ja iela nav
izblveta.

2.2.AIZSARDZIBA PRET TROKSNI

Troksna samazinasanas lidzekli (prettrokSna pasakumi), ja tadiir nepiecieSami, projektéjami atbilstosi
normativajos aktos noteiktajam prasibam.

Generatoru, ventilacijas un gaisa kondicionéSanas sistému izblve javeic visnetraucéjosaka veida, ta,
lai to izskats un trokSna limenis netraucétu kaiminus.

2.3. PIEKLUSANAS NOTEIKUMI

»Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorijas” (DzS1; DzS2 un DzS4) ékam un citam blvém japaredz
piebrauktuves ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai. To parametri japienem atbilstosi attiecigo éku
un citu bavju projektésanas blvnormativiem.

Veicot dzivojamo vai publisko éku projektésanu, blvprojekta japaredz speciali pasakumi (arT specials
aprikojums) pieejamas vides nodrosinasanai cilvékiem ar funkcionaliem traucéjumiem, atbilstosi
spéka esoSo normativo aktu prasitbam.

Blveés, uz celiem un ietvém, kur ir limenu mainas, janodrosina uzbrauktuves, kuram ir atbilstoss
garenslipums, kuras nepiecieSamas cilvékiem ar funkcionaliem traucéjumiem. Gajéju celu aprikojums
jaizvieto rapigi un konsekventi, lai neapgritinatu gajéju parvietoSanas marsrutus.

Planotas vietéjas nozimes iekskvartala ielas, kas noteiktas detalplanojuma grafiskas dalas karté
»Teritorijas planota (atlauta) izmantosana”, nodrosina transporta lidzeklu piebraukSanu dzivojamam
ékam, to grupam un citiem apblves objektiem detalplanojuma teritorija.

Planoto ielu Skérsprofilus, kas noteikti detalplanojuma grafiskas dalas planos ,lelu skérsprofili”,
japrecizé attieciga objekta buvprojekta, nemot vera detalplanojuma teritorija paredzeto gajéju un
transporta perspektivo plismu, saskana ar transporta un inZzenierkomunikaciju attistibas shémam un
atbildigo institiciju tehniskajiem noteikumiem, ievérojot blvprojektéSanas normativas prasibas.

Piebraucamajiem celiem un ielam jabat ar cietu segumu, kas izblvéjami péc visu nepiecieSamo
inZenierkomunikaciju izbdves ielu, piebrauktuvju un inZenierkomunikaciju koridoru robezas.
ApgrieSanas laukumi strupceliem iertkojami atbilstosi spéka esoSiem normativajiem aktiem.

2.4. PRASIBAS TRANSPORTLIDZEKLU NOVIETNU SKAITAM UN IZVIETOJUMAM

Autonovietnu skaitu dzivojamam vai publiskam ékam vai blvém nosaka bvprojekta, ievérojot spéka
esosa Babites novada teritorijas planojuma Teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumu prasibas,
ka arT atbilstosi citu spéka esosu normativo aktu prasibam.

Transportlidzeklu novietoSana un stavéSana ir atlauta tikai autostavvietu laukumos, kas speciali
izveidoti Sim noldkam.

Islaicigas autostavvietas — viesu piebrauk3anas vietas — atlauts izbGvét ielas vai piebrauktuves mala
pretim ékai (kabatas), vai viena no sanpgalmiem dzivojamas ékas teritorija, saskana ar normativajos
aktos pielaujamajiem attalumiem no ékam.

Projektejot transporta lidzekJu stavvietas cilvekiem ar funkcionaliem traucéjumiem, tas javeido
platakas, jo Siem cilvékiem ir nepiecieSama lielaka iekapsanas un izkapsanas vieta. Cilvéku ar
invaliditati transporta lidzeklu stavvietu minimalais platums ir 3,6 metri, minimalais garums 5 metri.
Ja autostavvieta atrodas blakus ietvei, tad invalidu autostavvietas platumam ir jabut 2,6 metri,
saglabajot ietvi vismaz 1 metra platuma, ja spéka esosie normativie dokumenti neparedz savadak.
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2.5. PRASIBAS TERITORIJAS APSTADIJUMIEM

Detalplanojuma teritorija planotie apstadijumi ir iedaliti tris grupas: skvéri, ielu apstadijumi un
prieksdarzi:

22.1.gar rindu ékam Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorija (DzS2) javeido nelieli, vienota
stila prieksdarzi;

22.2. ielu apstadijumi jaizvieto ielas sarkano liniju robeZas starp ietvi un braucamo dalu, vai
Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorija (DzS1; DzS2; DzS4). Koku alejas var ierikot atseviska
ielas posma garuma. Stadamo koku sugas un stadiSanas attalumi janosaka ielas blvprojekta;

22.3. labiekartoti skvéri iertkojami Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorija (DzS3).
Attistot jebkadu atlauto izmantoSanu, zemes gabala maksimali jasaglaba augsnes virskarta (sega).

Eku tuvuma stadamie koki nedrikst traucét dzivojamo un publisko telpu insolaciju un izgaismo3anu.

2.6. PRASIBAS AREJAS VIDES UN DIZAINA PROJEKTESANAI

Atkritumu urnas drikst novietot Ipadniekam piedero3a nekustama ipaSuma robeZas vietd, kur tas rada
péc iespéjas mazaku traucéjumu kaiminos dzivojosajiem ledzivotajiem.

Soli un citas sédvietas apstadijumu teritorijas jaizvieto uz cietas pamatnes.

Aizsargdzelk$nu, dzelondrasu vai elektrisko ganu un tamlidzigu iericu izvietoSana uz zemesgabala
robezas ir aizliegta.

Ara apgaismojumam jabut izvietotam t3, lai tas netraucétu kaiminus.

Jebkada rakstura pazinojumu, tostarp reklamu izvietoSana ir aizliegta, iznemot speciali $aja nolika
ierikotus zinojumu délus.

Zemesgabalus detalplanojuma teritorija drikst ieZogot pa juridiski noteiktajam zemesgabala
robezam, iznemot ja zemesgabala robeZa noteikta pa melioracijas gravja vidusliniju:

31.1. Zogiem ir jabdt ne augstakiem par 1,6m un 40% caurredzamiem (starp stabiem),
perpendikulari pret Zoga plakni;
31.2. galvenais pamatmaterials Zoga izblvei ir koks;

31.3. atlauta inZenierblvju ieZzogoSana saskana ar normativo aktu prasibam So objektu
ekspluatacijai un uzturésanai;

31.4. zemesgabalu funkcionali var sadalit ar dziviogiem un/vai citiem labiekartojuma elementiem;

31.4. ja zemesgabala robeZa noteikta pa melioracijas gravi, Zogu atlauts izvietot pa atklata gravja
vai koplietoSanas tGdensnotekas ekspluatacijas aizsargjoslas robezam. Detalplanojuma teritorija
ekspluatacijas aizsargjoslu teritorijas atlauts izvietot pagaidu Zogus vieglas konstrukcijas, bet ne
tuvak ka 1 metra attaluma no gravja krants.

2.7. PRASIBAS PLANOTAS APBUVES PROJEKTESANAI

Attalumi starp dzivojamam ékam, dzivojamam un publiskam eékam janosaka saskana ar insolacijas,
apgaismojuma un ugunsdrosibas prasibam.

Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorijas (DzS1; DzS2) dzivojamas ékas blvapjoms japrojekté
vismaz no diviem, bet ne vairak ka pieciem sava starpa savienotiem apjomiem, izmantojot izvérstus
stavu planu, sanu ieejas mezglus u.tt., ar meérki radit arhitektoniski interesantaku pilsétvidi.
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Eku fasades, jumti, apdares materiali:

34.1. katras ékas fasades apdaré atlauts izmantot ne vairak ka tris dazadus pamatmaterialus, kuriem
ir jabat sertificétiem. Dzivojamo éku fasades apdaré pamata izmantojami sekojosi materiali:
apmetums, t.sk. sintétiskais apmetums; dabigais vai maksligais akmens; koks, stikls, betons, kiegeli,
metals, ventiléjamo fasazu rlpnieciski razotas apdares platnes. Vietas, kur tiek izmantoti dazadi
fasazu apdares materiali, ieteicams tos kombinét ar apmetumu vai akmens plaksném, tadéjadi radot
péc iespéjas bagatigaku pilsétvides ainavu;

34.2. dzivojamo éku arhitektira pamata jaizmanto divslipju vai €etrslipju jumtu formas. Ekas, kuru
arhitektoniskaja risinajuma ir izmantots plakanais vai vienslipju jumts, var tikt izmantotas ka
alternativs risinajums, ja €kas kopé€jais dizains ir harmonija ar apkartéjo vidi.

Eku iek3telpu planojums un éku energoefektivitate:

35.1. éku projektésana un buvnieciba maksimali jaievéro éku energoefektivitates paaugstinasanas
standarti un ieteikumi, t.sk. pievérSot TpaSu uzmanibu pareizai éku orientacijai daba un atbilstoSam
éku iekstelpu planojumam, izmantotajiem materialiem un blvniecibas kvalitatei;

35.2. ékas iekstelpu planojums japrojekté nemot véra sekojoSus nosacijumus:

35.2.1. ekas novietne japrojekté ievérojot saules energijas maksimalu izmantojamibu ziemas perioda
un nodrosinot nepiecieSamo pagalmu insolaciju;

35.2.2. lielam stiklotam virsmam janodroSina aizsardziba no saules stariem un parkarSanas vasaras
perioda;

35.2.3. ékam projektét nepiecieSamo siltumizolaciju atkariba no planotas iekstelpu temperatiras,
nodrosinot minimalus siltuma zudumus ékas.

35.3.alternativas elektroenergijas nodrosinasanai paredzétie solarie paneli jaintegré ékas kopéja
arhitektara.

2.8. AIZSARGJOSLAS UN CITI IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija ir noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likuma, Ministru kabineta
noteikumu un Babites novada teritorijas planojuma prasibam. Aizsargjoslas atbilstoSi méroga
noteiktibai ir grafiski attélotas detalplanojuma grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota (atlauta)
izmantoSana”.

InZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka turpmakas projektéSanas gaitd atbilstosi
inZeniertiklu faktiskajam izvietojumam saskana ar tehnisko projektu un izpilduzmérijumiem.

Planoto ielu sarkanas linijas noteiktas detalplanojuma grafiskas dalas plana “Teritorijas planota
(atlauta) izmantoSana”.

Aizsargjosla gar gazesvadiem — zemes gabals un gaisa telpa, ko norobeZo nosacitas vertikalas virsmas
katra pusé no gazesvada ass, gazesvadam ar spiedienu:
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37.1. idz 0,4 megapaskaliem — 1 metra attaluma;
37.2. vairak par 0,4 megapaskaliem lidz 1,6 megapaskaliem — 5 metru attaluma.

Aizsargjosla ap Gdens nemsanas vietu — ap pazemes tGdensapgades urbumu jaievéro stingra reZzima
aizsargjosla ne mazak ka 10 metru radiusa.

Aizsargjoslas gar melioracijas bavém un iericém — aizsargjosla gar atklatu gravi 5 metri no gravja
krants.

Blvlaides un apbives linijas:

40.1. izvietojot jaunu apbuvi, jaievéro blvlaide ne mazak ka 6 metru attadluma no detalplanojuma
teritorijas planoto vietéjas nozimes ielu sarkanajam linijam;

40.2. izvietojot jaunu apbavi, jaievéro bavlaide ne mazak ka 18 metru attaluma no Ripnieku ielas
sarkanas linijas;

40.3. ja zemes vieniba robeZojas ar citu apblvei paredzétu zemes vienibu, jaievéro grafiskaja dala
noteiktas apbdves linijas. Lidz zemes vienibas sanu robezam minimalais attalums ir noteikts 4 metri,
bet detalplanojuma teritorijas austrumu dala — 10 metri;

40.4. ja zemes vieniba robeZojas ar Savrupmaju dzivojamas apbives teritoriju (DzS3), kas ir planota
ka skvéru un apstadijumu teritorija, lidz zemes vienibas sanu un/vai aizmugures robezam minimalais
attalums ir noteikts 2 metri;

40.5. ja zemes vieniba robeZojas ar Savrupmaju dzivojamas apbuves teritoriju (DzS3), kas paredzéta
tikai koplieto$anas gravja ekspluatacijai un uzturésanai, lidz zemes vienibas sanu un/vai aizmugures
robezam minimalais attalums ir O un tas var sakrist ar zemes vienibas robezu.

40.6. izvietojot jaunu dzivojamo apbuvi kvartala, jaievéro apbuves linija ne mazak ka 5 metru attaluma
no esoSa koplietosanas gravja augSéjas krants, bet izvietojot jaunu publiska rakstura apbavi
(sabiedrisku, mazumtirdzniecibas vai sporta bivi), jaievéro apbives linija ne mazak ka 10 metru
attaluma no esosa koplietosanas gravja augséjas krants.

2.9.PRASIBAS INZENIERTEHNISKAS APGADES TIKLIEM UN OBJEKTIEM

InZenierkomunikacijas, kas nepiecieSamas buvju inZeniertehniskajai apgadei, projekté bivprojekta
sastava, nemot véra normativajos aktos noteiktas prasibas.

Projektéjot kanalizacijas tiklus, ka arT jaunas €kas un bilves, detalplanojuma teritorija japaredz dalita
sistéma — sadzives notekiidenu tikls atdalits no lietus Gdens tikla. Visa detalplanojuma teritorija
sadzives notekldenus janovada centralizétajos inZenierkomunikaciju tiklos.

Visa detalplanojuma teritorija janodrosina centralizéta Gdensapgade.

3. ZEMES VIENTBU VEIDOSANAS KARTIBA

Zemes vienibas ,,Mazie Graudi” un ,Mazie Stari” sadali un jaunu zemes vienibu veidoSanu javeic
atbilstosi detalplanojuma risinajumiem, nemot véra planotas ielu sarkanas linijas, kas noteiktas
detalplanojuma grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota (atlauta) izmanto$ana” un citus
detalplanojuma nosacijumus, ka art ievérojot noteikto detalplanojuma realizacijas kartibu.

Zemes iericlbu un jaunu zemes vienibu veidoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa
kartam, katra no esosajam zemes vientbam ,Mazie Graudi” un ,Mazie Stari” atseviski, ja ir
nodrosinata piekluve Iidz sadalamajai zemes vienibai.

lelas, to sarkano liniju robezas vai kopa ar planotajam apstadijumu teritorijam — Savrupmaju
dzivojamas apbdives teritorijas (DzS3), jaizdala ka atseviskas zemes vienibas, vienlaicigi atdalot
planotos apbives kvartalus, kurus ierobeZo noteiktas ielu sarkanas Ilinijas, vai detalplanojuma
teritorijas aréja robeza.
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Jaunveidojamo zemes vienibu platibas janosaka atbilstosi So nosacijumu prasibam. Jaunas zemes
vienibas savrupmaju apbivei ar platibu, kas mazaka par 1200 kv.m., atlauts izveidot tikai péc
centralizétas Udensapgades un notekldenu savakSanas sistémas izblvésanas detalplanojuma
teritorija, vai noteiktai detalplanojuma dalai (kartai).

Zemesgabala sadali rindu eku bavniecibai pielaujams veikt tikai péc ékas bivprojekta akceptésanas
Pasvaldiba un izstradajot atseviska zemesgabala zemes iericibas projektu, nemot véra projektétas
zemesgabalu robeZas saistiba ar éku konstruktivajiem risinajumiem.

Jaunveidojamo zemes vienibu adresacija janosaka, nemot véra Babites novada Pinku ciema esoSo
ielu nosaukumus un detalplanojuma teritorija planoto ielu nosaukumu un adresacijas priekslikumus.

4. ATSEVISKU TERITORIJU PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA
4.1. PRASIBAS SAVRUPMAIU DZIVOJAMAS APBOVES TERITORIJAM (DZS1, DZS2, DZS3, DZS4)

Savrupmaju dzivojamas apbuives teritorija ar indeksu DzS1 ir teritorija, kur galvena izmantosana ir
savrupmaju bavnieciba.

Savrupmaju dzivojamas apbuives teritorija ar indeksu DzS2 ir teritorija, kur galvena izmantosana ir
rindu maju blvnieciba.

Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorija ar indeksu DzS3 ir skvéru un apstadijumu teritorija, kas
galvenokart paredzéta apstadijumu ieritkoSanai, ka art nepiecieSamo inZeniertehnisko bavju izblvei.

Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorija ar indeksu DzS4 ir teritorija, kur galvena izmantosana ir
mazumtirdzniecibas un/vai pakalpojumu baves bivnieciba.
4.2.SAVRUPMAJU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DZS1)

Noluki, kados atlauts bavet, parblvet, ierikot vai izmantot éku un citu bavi uz zemes Savrupmaju
dzivojamas apbives teritorija (DzS1), ir $adi:

54.1. dzZivojama maja — savrupmaja;

54.2. sabiedriska bive — privata pirmsskolas izglitibas iestade.

Paligizmantosana — saimniecibas éka.

Apbdves parametri:
56.1. maksimalais apbives blivums zemesgabal3, ja zemesgabala platiba ir lildz 1200 m? — 30 %;

56.2. maksimalais apbives blivums zemesgabal3, ja zemesgabala platiba ir no 1200 m? lidz 1500m?-
25 %;

56.3. minimala briva teritorija, ja zemesgabala platiba ir lidz 1200 m? — 40 %;

56.4. minimala briva teritorija, ja zemesgabala platiba ir no 1200 m? lidz 1500 m? — 45 %;

56.5. maksimala apblves intensitate , ja zemesgabala platiba ir lidz 1200 m? — 78 %;

56.6. maksimala apbives intensitate , ja zemesgabala platiba ir no 1200 m? lidz 1500 m? — 65 %.
Maksimalais stavu skaits un augstums:

57.1. dzivojamai apbiivei — 2 stavi ar jumta stavu vai jumta izbGvi, maksimalais apbives augstums lidz
jumta korei — 12 metri;

57.2. saimniecibas ekai — 1 stavs, maksimalais apbuves augstums lidz jumta korei — 6 metri.

Zemesgabala minimalais lielums savrupmajai — 1200 m? un zemesgabala minimala fronte gar ielu —
20 m; bet ja ir izblvéta centralizétas Gdensapgades un notekidenu savak$anas sistéma — 600 m? un
zemesgabala minimala fronte gar ielu— 15 m.
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Zemesgabala minimalais lielums sabiedriskai bivei — péc funkcionalas nepiecieSamibas, bet ne
mazak ka 1200 m?,

Uz zemesgabala atlauts izvietot vienu savrupmaju un paligékas. Aizliegts izmantot Nekustamo
Tpasumu ka viesu maju, viesnicu vai kopmitni.

Ekas, kas tiek izblvétas péc viena projekta un vienadas krasas, nedrikst atrasties tuvak ka katra
ceturta éka viena ielas pusé, vai ne tuvak ka katra tresa éka, ja ékas atrodas dazadas vienas ielas
puses.

4.3.SAVRUPMAJU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DZS2)

Noldki, kados atlauts blvét, parbivét, iertkot vai izmantot éku un citu bavi uz zemes Savrupmaju
dzivojamas apbives teritorija (DzS2), ir $adi:

62.1. dzivojama maja — savrupmaja;

62.2. dzivojama maja — rindu maja;

62.3. sabiedriska bive — privata pirmsskolas izglitibas iestade.

Paligizmanto$ana — saimniecibas éka.

Apbives parametri:

64.1. maksimalais apbives blivums zemesgabal3, ja zemesgabala platiba ir lidz 1200 m? — 30 %;

64.2. maksimalais apbives blivums zemesgabal3, ja zemesgabala platiba ir no 1200 m? lidz 1500m?—
25 %;

64.3. minimala briva teritorija, ja zemesgabala platiba ir [idz 1200 m? — 40 %;

64.4. minimala briva teritorija, ja zemesgabala platiba ir no 1200 m? lidz 1500 m? — 45 %;

64.5. maksimala apbaves intensitate , ja zemesgabala platiba ir lidz 1200 m? — 78 %;

64.6. maksimala apbaves intensitate , ja zemesgabala platiba ir no 1200 m? lidz 1500 m? — 65 %.
Maksimalais stavu skaits un augstums:

65.1. dzivojamai apbivei — 2 stavi ar jumta stavu vai jumta izbivi, maksimalais apbives augstums
[Tdz jumta korei — 12 metri;

65.2. saimniecibas ekai — 1 stavs, maksimalais apbuves augstums lidz jumta korei — 6 metri.
Zemesgabala minimalais lielums:
66.1. savrupmajai — 1200 m?, zemesgabala minimala fronte gar ielu— 20 m;

66.2. savrupmajai, ja ir izblvéta centralizétas Gdensapgades un noteklddenu savaksanas sistéma —
600 m?, zemesgabala minimal3 fronte gar ielu — 15 m;

66.3. rindu majas vienai sekcijai — 300 m?, zemesgabala minimala fronte gar ielu—7,5 m;
66.4. sabiedriskai bavei — péc funkcionalas nepiecie$amibas, bet ne mazak ka 1200 m2.

Ekas, kas tiek izblOvétas péc viena projekta un vienadas krasas, nedrikst atrasties tuvak ka katra
ceturta éka viena ielas pusé, vai ne tuvak ka katra tres$a €ka, ja €kas atrodas dazadas vienas ielas
pusés.

Aizliegts izmantot Nekustamo Ipasumu ka viesu maju, viesnicu vai kopmitni.

4.4.SAVRUPMAIJU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DZS3)

Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorija (DzS3) ir planotas ka skvéru un apstadijumu teritorijas, kas
galvenokart paredzétas apstadijumu iertkoSanai, ka ari nepiecieSamo inZeniertehnisko bivju izblvei.
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70. Atlauta izmantosana:
70.1. mazumtirdzniecibas un/vai pakalpojumu bive, ja tas apbives laukums neparsniedz 30 m?;
70.2. sporta un rekreacijas bive — sporta laukums.
71. Apbuves parametri:
71.1. maksimalais apblves blivums zemesgabala — 3 %;
71.2. minimala briva teritorija — 80 %;
71.3. maksimala apbdives intensitate — 3 %.

72. Maksimalais stavu skaits un augstums — 1 stavs, maksimalais apblves augstums lidz jumta korei — 6
metri.

73. Zemesgabala minimalais lielums: netiek noteikts.

4.5.SAVRUPMAJU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DZS4)

74. Noluki, kados atlauts bavét, parblveét, ierikot vai izmantot €ku un citu blvi uz zemes Savrupmaju
dzivojamas apbives teritorija (DzS4), ir $adi:

74.1. mazumtirdzniecibas un/vai pakalpojumu bave;

74.2. sporta un rekreacijas blve;

74.3. sabiedriska bive — privata pirmsskolas izglitibas iestade.
75. PaligizmantoSana — saimniecibas éka.
76. Apbuves parametri:

76.1. maksimalais apbaves blivums — 30 %;

76.2. minimala briva teritorija — 40 %;

76.3. maksimala apbives intensitate — 78 %.
77. Maksimalais stavu skaits un augstums:

77.1. 2 stavi ar jumta stavu vai jumta izblvi, maksimalais apblves augstums lidz jumta korei — 12
metri;

77.2. saimniecibas ekai — 1 stavs, maksimalais apbuves augstums lidz jumta korei — 6 metri.

78. Zemesgabala minimalais lielums — péc funkcionalas nepiecie$amibas, bet ne mazak ki 1200 m?,
zemesgabala minimala fronte gar ielu —20 m.

4.6. LINIJBUVJU APBUVES TERITORIJA (TL)

79. Noliki, kados atlauts bavét, parbiveét, iertkot vai izmantot bivi detalplanojuma teritorija ar indeksu
TLir:

79.1. transporta linearas infrastruktliras blves (piebrauktuves, autostavvietas; gajéju cels;
vietéjas nozimes iela);

79.2. autotransporta apgrieSanas laukums, t.sk. pagaidu;
79.3. inZeniertehniskas apgades tikli un objekti;
79.4. apstadijumi.

80. lelu elementu izblves prasibas:
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80.1. planoto celu raksturigie skérsprofili ir noteikti detalplanojuma grafiskaja dala. Celu
skérsprofilus japrecizé attiecigd objekta bivprojekta, nemot véra detalplanojuma paredzéto
gajéju un transporta plismu sadalijjumu, ievérojot blvprojektéSanas normativas prasibas;

80.2. blakus brauktuvei veidot atdalttu ietvi vai apvienoto gajeju un velocelu.

lelu, piebrauktuviju, ka ari laukumu brauktuvém, autostavvietam un ietvém jabdt ar cietu segumu,
kas izbQvéjamas péc visu nepiecieSamo inZenierkomunikaciju izbives ielas vai laukuma robezas.
Gajeju celinus un ietves detalplanojuma teritorija atlauts ierikot ar cieto vai grants segumu.

5. DETALPLANOJUMA TSTENOSANA UN BUVNIECIBAS PROCESS

Detalplanojumu Tsteno saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts starp Babites novada
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc detalplanojuma apstiprinasanas.

Detalplanojums istenojams pa kartam. Detalplanojuma realizacijas kartas atlauts sadalit apakskartas,
nemot véra teritorijas nodrosSinajumu ar inZeniertehnisko apgadi un piebraucamajiem celiem. Kartu
Isteno$anas savstarpéja seciba netiek noteikta, bet apblves kartam jabit savstarpéji saistitam.

Detalplanojuma teritorija javeic teritorijas inZeniertehniska sagatavo$ana saskana ar $o nosacijumu
2.1. apaksnodala noteikto. InZeniertiklu izblves seciba japrecizé blvprojektéSanas laika, tehniskas
projekta stadija, ar katru inZeniertiklu turétaju atseviski. Primari javeic teritorijas melioracijas
sistémas parkartosana un drenazas izblve.

Atseviska detalplanojuma realizacijas karta nedrikst blt mazaka par atseviski izdalita apbdves
kvartala teritoriju. Vienas detalplanojuma realizacijas kartas vai apakskartas ietvaros planoto
atsevisku dzivojamo vai publiska rakstura éku un bavju blvniecibu atlauts Tstenot jebkura seciba un
apjoma.

Detalplanojuma teritorijas apkalpei nepiecieSamos publiskos objektus — sabiedrisku iestadi,
(piemeéram izglitibas iestadi), mazumtirdzniecibas un/vai pakalpojumu bavi, sporta bavi, atlauts
realizét neatkarigi no noteiktas detalplanojuma realizacijas kartas vai apakskartas konkrétaja
kvartala, zemesgabalam vienlaicigi nodroSinot nepiecieSama inZeniertehnisko apgadi un
piebraucamo celu.

Realizéjot planoto ielu izblvi pa kartam, japaredz pagaidu (islaicigas lietoSanas) autotransporta
apgrieSanas laukuma izbavi katra karta, nodrosinot ielas pilnvértigu izmantoSanu neatkarigi no
izbveéta ielas posma garuma.

Pirms ékas vai blves nodosanas ekspluatacija jaizblvé un janodod ekspluatacija ékas ekspluatacijai
nepiecieSamie inZeniertikli un komunikacijas, janodroSina aréjas ugunsdzésibas Udensapgade un
jaieriko piebraucamais cels.

Blvniecibas procesa laika radttie atkritumi, blvgruZi vai jebkada veida priekSmeti, kam varétu bt
negativa ietekme uz ainavu, ir jaaizvac. BlivgruZi ir jauzglaba speciali tam paredzéta konteinera, no
kura blvniecibas darbu laika blvgruZi tiek regulari un bez kavésanas iztuksoti.

Detalplanojuma realizacija javeic saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts starp Babites
novada pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc detalplanojuma apstiprinasanas.
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