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Detalplanojums nekustamam Ipasumam “Ritausmas” (kadastra Nr. 8088 005 0156),
Spunciems, Salas pagasta, Babites novada 3,34 ha kopplatiba, ir izstradats
pamatojoties uz Babites novada pasvaldibas Domes 2017. gada 25. oktobra Iémumu
,Par detalplanojuma izstrades uzsakSanu nekustama ipaSuma , Ritausmas” zemes
vienibai ar kadastra apzim&jumu 8088 005 0156, Spunciems, Salas pagasta, Babites
novada”( Sédes protokola Nr. 14 pielikums, 11§) un saskana ar nekustama paSuma
Ipasnieces pasutijumu par detalplanojuma izstradaSanu ar meérki
veikt zemes sadaliSanu un konkretizet teritorijas planojuma noteiktaja funkcionalaja
zona paredz€tos teritorijas izmantoSanas veidus un aprobezojumus, nosakot prasibas
katras zemes vienibas teritorijas izmantoSanai un apbtivei. Detalplanojuma projekts
izstradats ieve€rojot likumus un normativos aktus, ieve@rojot Babites pagasta
teritorijas planojuma 2008.- 2020.gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma
2005.-2017.gadamteritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumus, Darba
uzdevuma Nr. 10-2017 detalplanojuma izstradei nosacijumus un ieverojot
institliciju izsniegtos nosacijumus.

1. Teritorijas visparejais raksturojums

Detalplanojuma teritorija atrodas Babites novada Salas pagasta Spunciema starp
paSvaldibas celu C-107 un Babites ezeru, ko norobezo tidensnoteka un polderis.
Kopégja detalplanojuma teritorijas platiba ir aptuveni 3,34 ha, ta ir fiziskas personas
TpaSums.

Piekluvi detalplanojuma teritorijai nodroSina piegulosais pasvaldibas celS.
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Attels Nr. 1 Detalplanojuma teritorijas novietojums

Apskatama teritorija Sobrid netiek intensivi izmantota. Detalplanojuma teritorija nav
apbiiveta, ta tiek izmantota ka plava. Teritorija ir izveidota drenaZas sisteéma.

Detalplanojuma teritorija nav vietu ar paaugstinatu augsnes vai grunts piesarnojumu,
taja neatrodas LR normativajos aktos noteikta kartiba registrétas piesarnotas vai
potenciali piesarnotas vietas. Saskana ar dabas datu parvaldibas sistemas “Ozols”
datiem detalplanojuma teritorija nav konstatéti Latvija 1pasi aizsargajami biotopi,
1pasi aizsargajamas augu sugas, kuram veidojami mikroliegumi, ka ari Eiropas
Savienibas aizsargajamie biotopi.



2. Detalplanojuma izstradasanas merkis

Detalplanojuma izstradaSanas meérkis ir precizet teritorijas funkcionalo zon&umu,
atbilsto$i meroga precizitatei M 1:500, veicot zemesgabalu sadaliSanu un robezu
parkartosanu, nosakot nekustama 1pasSuma lietoSanas mérkus, atlauto izmantoSanu un
izmantoSanas aprobezojumus, atbilstosi Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-
2020.gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.-2017.gadam funkcionala
zongjuma noteikto atlauto izmantoSanu, saskana ar teritorijas izmantoSanas un
apbiives noteikumiem un citiem normativajiem aktiem, vides un ekologiskajiem
apstakliem.

Detalplanojuma ietvaros ir risinati sekojosi uzdevumi:

1. Izvertetas piekliSanas iesp€jas zemesgabalam

2. lzstradata teritorijas kop@jas izmantoSanas koncepcija un pamatota zemes
vienibu sadaliSanas iecere.

3. Noteiktas jaunveidojamo zemes vienibu robezas un apbiives parametri
atbilstosi Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.- 2020.gadam un Salas
pagasta teritorijas planojuma 2005.-2017.gadam teritorijas izmanto$anas un
apbtives noteikumiem.

4. Veidotas piekliisanas iesp&jas katrai zemes vienibai.

Veidots vienots ielu tikls un vienota inzenierkomunikaciju shéma gan
detalplanojuma teritorija, gan tai pieguloSajas teritorijas.
6. Precizetas esoSas aizsargjoslas un noteiktas projektetas aizsargjoslas atbilstosi

Aizsargjoslu likumam.

7. lzstradati adresacijas priekslikumi planotajam zemes vienibam.
8. Analizeti apbiives iesp&ju pasakumi.

W

3. Detalplanojuma teritorijas esosa situacija un izmantoSana

Sobrid detalplanojuma teritorija netiek intensivi saimnieciski izmantota, ir izmantota
ka plavas. Detalplanojuma teritorijai no A un R puses pieklaujas dzivojamas apbiives
teritorijas. Pie detalplanojuma D robezas ir izveidota fidensnoteka, kurai noteikta un
saglabajam aizsargjosla. Gar tdensnoteku ir noteikts cela servitiits. Z dala
detalplanojuma teritorija robezojas ar pasvaldibas celu.

Piekliisana detalplanojuma teritorijai ir nodro$inata no pasvaldibas cela C-107.

Detalplanojuma teritorija reljefs ir Iidzens ar reljefa kritumu D virziena. Teritorija
nav koku apaugumu, D dala ir izveidojusies nelieli nevertigi kriimaji.

Saskana ar Babites pagasta teritorijas planojumu 2008.- 2020.gadam un Salas
pagasta teritorijas planojumu 2005.-2017.gadam nekustama 1pasuma “Ritausmas”
atlauta izmantoSana ir Savrupmaju apbiives teritorija DzS1 1,35ha platiba un Lauku
apbiives teritorija DzL 1,99 ha platiba. Nekustamajam IpaSumam Sobrid noteikts
nekustama 1pasuma lietoSanas mérkis — zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba
ir lauksaimnieciba (NILM 0101).

Detalplanojuma teritorija nav esoSas inZenierkomunikacijas. 0,4 kV elektroparvades
lIinijja ir izvietota gar paralélo ielu. Citas inZenierkomunikacijas detalplanojuma
teritorija nav izvietotas un tuvuma nav pieejamas.
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Attéls Nr. 2. Detalplanojuma teritorijas esosa izmantosana



Detalplanojuma teritorija ir izvietota drenazas sistéma. Gar D robezu ir izveidota
tidensnoteka ar noteiktu aizsargjoslu.
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Attéls Nr. 3. Detalplanojuma teritorijas izveidota meliordcijas sistéma. Avots VSIA
"Zemkopibas ministrijas nekustamie ipasumi”. Melioracijas digitalais kadastrs

4. Teritorijas attistibas priekSlikumi un arhitektoniski telpiska
struktiara

Saskana ar Babites pagasta teritorijas planojumu 2008.- 2020.gadam un Salas
pagasta teritorijas planojumu 2005.-2017.gadam detalplanojuma teritorija atrodas
Salas pagasta Spunciema, kur galvenokart paredzeta savrupmaju apbtive. Tuvinati
Babites ezeram ir planota apbtive ar mazaku blivumu DzS1 un DzL. Detalplanojuma
teritorijas dala, kas atrodas tuvinati paSvaldibas celam ir veidojama ka savrupmaju
apbuves teritorija DzS1 ar minimalo jaunveidojamo zemes vienibu platibu 0,25ha ,
teritorijas dala, kas atrodas tuvinati Babites ezeram ir veidojama ka lauku apbiives
teritorija DzL ar minimalo zemes gabala platibu 0,5ha.

Nekustamais IpaSums “Ritausmas” ir izmantojams un apgiistams kompleksi ar blakus
€s0S0 savrupmaju apbiivi.

Detalplanojuma teritorija ir planota dzivojamo &ku kompleksai apbiivei zemes
vienibas ar platibu ne mazakas par 2500 m? tuvinati paSvaldibas celam un tuvinati
Babites ezeram ar platibu ne mazaku par 5000 m?.
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Attéls Nr. 4. Detalplanojuma teritorijas attélojums teritorijas planojuma

Detalplanojuma teritorija ir veidojama iela, kas nodroSinas piekluvi jaunveidojamam
zemes vienibam. Jaunveidojama iela ir veidojama ka atzarojums no pasvaldibas cela
un noslédzama ar apgrieSanas laukumu..

Apbiive detalplanojuma teritorija ir veidojama ka tradicionala, Spunciemam
raksturiga savrupmaju apbiive. Visam jaunveidojamam &kam piekluve ir veidojama
no jaunveidojamas ielas un galvends fasades orientéjamas pret $o ielu. Ekas ir
veidojamas ne augstakas par 2 staviem.

Detalplanojuma teritorija ir sadalama 9 zemes vienibas, kur 8 zemes vienibas ir
veidojama savrupmaju apbiive (4 zemes vienibas DzS1, 4 zemes vienibas DzL),
viena zemes vieniba veidojama ka piebraucama iela. Jaunveidojama iela tas
sarkanajas  Iinijas, kur perspektivé izvietojamas visas  nepiecieSamas
inzenierkomunikacijas, brauktuve, ietve, ielas infrastruktiiras elementi, ir veidojama
ka atseviSka zemes vieniba.

Eku izvieto$ana ir veicama neskarot drenu kolektorus.

Detalplanojuma teritorija atrodas pliidu apdraudéta zona, ko pasargd maksligi
izveidots polderis. Lai nodroSinatu dzivojamo €ku drosu ekspluataciju, eku pirmo
stavu gridas Itmeni ir javeido ne zemak ka 2,40 LAS-2000,5, t.i. vismaz blakus esosa
pasSvaldibas cela klatnes Iimeni. Dzivojamo €ku pamati var tikt apberti, veicot reljefa
izmainas katra zemes vieniba.



Visa detalplanojuma teritorija veicot biivniecibu un veicot labiekartojuma darbus,
janodroSina vides pieejamiba katrai jaunveidojamai zemes vienibai. Vides
pieejamibas pasakumi ir janodro$ina saskana ar Valsts likumu, normativo aktu, ka ar1
sabiedrisko organizaciju izdoto metodisko noradijumu prasibam.
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Attéls Nr. 5. Detalplanojuma teritorijas sadalijums un funkcionalais zonéjums




Detalplanojuma teritorijas izmantoS§anas bilance

Platiba, ha %

Kopégja teritorijas platiba 3,34 100
Savrupmaju dzivojamas apbuves | 3,1407 94
teritorijas

T.sk. DzS1 | 1,0019

T.sk. DzL | 2,146

Linijbiivju apbiives teritorijas- Ritausmas | 0,1993 6
iela

5. Transporta organizacija

Detalplanojuma teritorijas sasaisti ar Babites novada Salas pagastu un blakus
eso$ajam teritorijam nodro§ina Babites novada esodais ielu un celu tikls. Sobrid
piekluve ir nodroSinata no paSvaldibas cela C-107. PiekliSana jaunveidojamam
zemes vienibam ir veidojama no piebraucamas ielas, kas veidojams ka pasSvaldibas
cela atzarojums. Jaunveidojama Ritausmas iela ir veidojams ka strupcels, kas
noslédzams ar apgrieSanas laukumu 12mx12 m.
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Attels Nr. 6. Jaunveidojamas Rirausmu ielas Skérsprofils

Jaunveidojamai ielai ir noteiktas ielas sarkanas Iinijas 12 m platuma. Ritausmu iela
ir nodalama ka atseviS$ka zemes vieniba. Ritausmas ielas sarkanajas linijas ir
izvietojama brauktuve 5,5m platuma, ietve 1,5m platuma, ielas infrastruktiiras
elementi un inzenierkomunikacijas. Velosipédu kustiba ir veidojama kopigi ar
autotransporta plismu.

Bivlaide noteikta 6m no pasvaldibas cela un 6m no jaunveidojamas ielas. Eku
izvietoSana ir veicama neskarot drenu kolektorus.




6. InZeniertehniskais nodrosinajums

Detalplanojuma teritorija paslaik netiek saimnieciski aktivi izmantota, teritorija nav
nodroSinata ar inzenierkomunikacijam. Inzenierkomunikacijas detalplanojuma
teritorija un tiesa tuvuma nav pieejamas.

Udensapgade.

Udensapgade perspektivé ir risinama pieslédzoties Babites novada centraliz&tajiem
tdensapgades tikliem.  Jaunveidojamas ielas kersprofila ir paredzéta vieta
tidensvadam, lai nakotn€ biitu iesp&jams pieslégties pie perspektiva tidensvada pa
celu C-107. Pagaidu risinajuma katra zemes vieniba ir veidojama vietéja tdens
nemsanas vieta.

Saimnieciska kanalizacija.

Saimnieciskas kanalizacija perspektivé ir risinama pieslédzoties Babites novada
centralizétajiem kanalizacijas tikliem. Sim noliikam jaunveidojamas ielas sarkanajas
Iinjjas ir noradits kanalizacijas tikla novietojums. Pagaidu varianta katra zemes
vieniba ir izvietojamas lokalas sadzives notekiidenu attiriSanas ietaises.
Jaunveidojamas zemes vienibas lokala kanalizacijas sist€ma ir novietojama ta, lai
perspektiveé biitu iesp&jams centraliz€tajiem notekiidenu savakSanas tikliem.

Melioracija un lietus iidens savakSana

Detalplanojuma teritorija ir izveidota un Sobrid darbojoSas drenu sist€éma un
izveidota tudensnoteka. Eso$a melioracijas sisttma ir saglabajama un kopjama.
Jaunveidojamas €kas ir izvietojamas ta, lai neskartu drenu kolektorus.

Veidojot jaunveidojamo Ritausmu ielu ir demont€jama viens drenazas atzars, kas
aizstdjams ar ievalku gar brauktuvi. Ievalka pie jaunveidojamas ielas apgriesanas
laukuma ievadama blakus esoSaja drenu kolektora.

Apbiuves teritorijas lietus tidenus paredzets iesticinat grunti.

Elektroapgade.

Detalplanojuma teritorija neatrodas AS “Sadales tikls” piederoSie elektroapgades
objekti.

Detalplanojuma teritorijas nodrosinajumam ar elektroapgadi ir veicams pieslégums
esoSajai 20 kV elektroparvades linijai un izbtivéjams transformators. Detalplanojuma
risin@jumos ir noradita perspektiva transformatora atrSanas vieta ar tieSu piekluvi no
pasvaldibas cela.

Jaunveidojmas ielas, kas nodroSina piekluvi jaunveidojamam zemes vienibam,
Skérsprofila ir paredzéta vieta divu elektroparvades kabelu Iiniju izvietojumam.

Detalplanojuma teritorija paredz€ts vienmerigi izvietot savrupmajas ar paredzamo
jaudu ne lielaku par 32 A. Savrupmaju nodroSinaSanai ar elektroapgadi ir
veidojamas 0,4kV elektroparvades kabelu liijas jaunveidojmas ielas sarkanajas
Iinijas un ievadsadalnes pie katras zemes vienibas.

Detalplanojuma elektroapgades nodroSinasanai ir jaievéro, ka elektroapgades
projektéSana un biivnieciba ir Ipasa buvnieciba, kura javeic saskana ar MK
noteikumiem Nr.573 “Elektroenergijas razoSanas, parvades un sadales buvju
notetkumi”.
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Ja, veicot zemes darbus, juridiskas vai fiziskas personas konstaté kabeli, kur§ nav
noradits darbu veikSanas tehniskaja dokumentacija, tas partrauc zemes darbus un
nodroSina kabela saglabaSanu, ka ar1 nekavgjoties zino par to elektrisko tiklu
1pasnieckam vai valditajam un viet€jai pasvaldibai.

Ielas apgaismojuma elementus, to tipu un jaudu iesp&ams precizét talakas
projektesanas stadijas. Ielas apgaismojuma izveidoSanai nepiecieSams izbuvéet 0,4kV
ielu apgaismojuma galveno vadibas 0,4kV sadalni ar iebiivéto komercuzskaites
mezglu.

Gazes apgade.

Detalplanojuma teritorija un tas tuvuma nav izvietotas gazes apgades komunikacijas.

Perspektivai gazes apgades nodroSinaSanai detalplanojuma teritorija ir paredz€ta
iespgja izbuivét perspektivo sadales gazesvadu ar spiedienu lidz 0,4MPa.
Projektéjama gazes vada novietne iesp&jama jaunveidojamas ielas sarkanajas Iinijas
atbilstosi valsts normativo aktu prasibam.

Katrai projektetajai zemes vienibai paredzeta iesp&ja pieslégties pie sadales
gazesvada. Katram paterétajam gazes spiediena regul€Sanas-uzskaites iekartas
novietnes ir izvietojamas uz IpaSuma robeZas, nodroSinot pieejamibu no ielas
sarkanajam linjjam. Katram patérétajam jaunveidojama zemes vieniba atseviski
iesp&jams izbuvet gazes pievadu ar spiedienu 1idz 0.4 MPa.

Izstradajot buvprojektus katram objektam, ir nepiecieSams sanemt Tehniskos
noteikumus konkréta objekta gazes apgadei.

Elektronisko sakaru nodroSinajums.

Detalplanojuma teritorija ir noradits perspektivais elektronisko sakaru tiklu (kabelu
kanalizacija) izvietojums jaunveidojamas ielas sarkanajas Iinijas. Sakaru
kanalizacijas vai sakaru kabelu izvietojums ir paredz€ts zem ietves. Perspektivée
paredzets katram planotajam zemes gabalam kabelu kanalizacijas ievads no
projektéjamas sakaru kanalizacijas. Sadales skapji perspektivé ir izvietojami
ekspluatacijai erti pieejamas vietas pie celu nodalijuma joslas.

Elektronisko sakaru tikli ir izbiiv€§jami p&c konkrétu lietotaju pieprasijuma.
Privatiem elektronisko sakaru tikliem, kurus paredzets pieslégt SIA Lattelecom vai
jebkuram citam publiskajam elektronisko sakaru tiklam, jaatbilst Sabiedrisko
pakalpojumu reguléSanas komisijas apstiprinatajiem ,,Noteikumiem par privata
elektronisko sakaru tikla pieslégSanu publiskajam elektronisko  sakaru
tiklam” (SPRK 22.09.2010. Padomes sédes 1€mums Nr.1/16, protokols Nr. 34,
10.p), kuros noradita privata elektronisko sakaru tikla pieslégSanas kartiba. Ja ar
privata tikla ipasnieku noslégts ligums ,,Par elektronisko sakaru tikla robezu”, tad
ieksgjie telpu un teritoriju elektronisko sakaru tiklu izbtives darbi javeic €kas vai
teritorijas Tpasniekam vai valditajam saskana ar So noslégto robezligumu. Privatie
un publiskie elektronisko sakaru tikli jaieriko un jaizbiivé atbilstoSi Ministru
kabineta apstiprinatajiem «Elektronisko sakaru tiklu ierikoSanas un buvniecibas
kartibay (MK noteikumi Nr.166) un ,Noteikumi par Latvijas biivnormativu LBN
262-05 Elektronisko sakaru tikli” (MK noteikumi Nr.257).
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) Jaunveidojamais gravis | I Projektéta éka/bive

Attels Nr. 7. InZenierkomunikaciju shema.
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7. Aizsargjoslas

Detalplanojuma ir noteiktas visa veida esosas un perspektivas aizsargjoslas. Aizsargjoslu
lielumi ir noteikti atbilstosi Aizsargjoslu likuma un konkréto aizsargjoslu noteikSanas
metodikas prasibam.

7.1. Aizsargjoslas gar ielam, autoceliem.

7.1.1. Detalplanojuma teritorija buvlaides noteiktas 6 m no paSvaldibas cela un
jaunveidojamas ielas sarkanajam linijam.

7.1.2. Pie Detalplanojuma teritorijas D robezas gar fidensnoteku ir noteikts un cela
servitits 4m platuma. Veicot kadastralo uzmeériSanu cela servitiits var tikt
likvidets normativo aktu noteiktaja kartiba

7.2.Detalplanojuma teritorija ir noteiktas un ievérotas esoSas, un noteiktas
ekspluatacijas  aizsargjoslas visa veida Kkomunikacijam. Perspektivas
komunikacijas paredz€ts izvietot jaunveidojamas ielas sarkanajas Iinijas, kur tiek
nodrosinata visu inzenierkomunikaciju drosa ekspluatacija:

7.2.1. Elektronisko sakaru tiklus paredz€ts izvietot jaunveidojamas ielas sarkanajas
Inijas, kur tiek nodroSinata aizsargjosla gar elektronisko sakaru tikliem.

7.2.2. Jaunveidojamas 0,4 kV elektroparvades kabelu linijas ir izvietojamas
jaunveidojamas ielas sarkanajas linijas, kur tiek nodroSinata aizsargjoslas visu
veidu un jebkuras piederibas elektriskajiem tikliem.

7.2.3. Perspektivas tidensvada un kanalizacijas komunikacijas detalplanojuma teritorija
ir izvietojamas jaunveidojamas ielas sarkanajas linijas, kur tiks nodroSinatas
aizsargjoslas gar idensvadu un kanalizaciju.

7.2.4. Perspektivais gazesvads ar spiedienu Iidz 0.4 MPa ir izvietojams jaunveidojamas
ielas sarkanajas Iinijas, kur tiks nodroSinata ekspluatacijas aizsargjosla ap
gazesvadiem, gazapgades iekartam un biivém.

7.2.5. Detalplanojuma teritorija esoSajai udensnotekai ir noteikta un saglabajama
aizsargjosla 10m platuma no tidensnotekas krotes.
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