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1.PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1.IEVADS

Rigas rajona Babites pagasta padome 2009.gada 18.martd pienéma lémumu Nr.4 (10§) ,Par
nekustama ipaSuma ,Jaunzemes” detalplanojuma projekta apstiprinaSanu un saistoSo noteikumu izdosanu” un
izdeva saistoSos noteikumus Nr.10 ,Par nekustama ipasuma ,Jaunzemes” sadali un apbavi”,

Babites novada pasvaldibas dome 2015.gada 23.septembri pienéma lémumu (prot. Nr.13,7.§) ,Par
nekustama IpaSuma ,Jaunzemes” detalplanojuma grozijumu apstiprinasanu”.

2016.gada 21.aprili Babites novada pasvaldiba iesniegts iesniegums ar ligumu pienemt lémumu par
nekustama ipaSuma ,Jaunzemes” detalplanojuma grozijumu izstrades uzsakSanu nekustamo ipaSumu Salienas
iela 12 ar kadastra apziméjumu 80480030751, Salienas iela 14 ar kadastra apziméjumu 80480030728,
Lielupes iela 3 ar kadastra apziméjumu 80480030686, Lielupes iela 4 ar kadastra apziméjumu 80480030688,
Lielupes iela 6 ar kadastra apziméjumu 80480030678 un Vaivaru iela ar kadastra apziméjumu 80480030756,
teritorija.

Babites novada pasvaldibas dome 2016.gada 25.maija pienéma lémumu (prot. Nr.7,10.§) ,Par
nekustama ipaSuma “Jaunzemes” detalplanojuma grozijumu izstrades uzsakSanu nekustamo IpaSumu Salienas
iela 12 ar kadastra apziméjumu 80480030751, Salienas iela 14 ar kadastra apziméjumu 80480030728,
Lielupes iela 3 ar kadastra apziméjumu 80480030686, Lielupes iela 4 ar kadastra apziméjumu 80480030688,
Lielupes iela 6 ar kadastra apziméjumu 80480030687, Lielupes iela ar kadastra apziméjumu 80480030757,
Bulduru iela 10 ar kadastra apziméjumu 80480030685 un Vaivaru iela ar kadastra apziméejumu 80480030756,
teritorija”L.

Detalplanojuma grozijumu izstrade tiek veikta ievérojot Ministru kabineta 2014. gada 14. oktobra
noteikumu Nr. 628 “Noteikumi par paSvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”?, Babites
pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020. gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.- 2017. gadam3
un Babites novada pasSvaldibas domes 2016. gada 25.maija Iémuma apstiprinata darba uzdevuma Nr. 04-2016
prasibas.

Detalplanojuma izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi:

. Valsts vides dienesta Lielrigas regionala vides parvaldes nosacijumi (2016.05.07., Nr.4.5.-07 /5158);
. AS “Sadales tikls” nosacijumi (2016.25.07.);

. Veselibas inspekcijas nosacijumi (2016.01.07., Nr.10-4/21408);

. SIA “Lattelecom” nosacijumi (2016.04.07., Nr.37.1-10/2218/1360);

. AS “Latvijas Gaze” nosacijumi (2016.02.08., Nr.27.4-2/2169);

. SIA “Babites Siltums” (Babites novada pasvaldibas administracijas PlanoSanas un Buvniecibas dala
2016.gada 28.julija ar véstuli Nr.3-6.3/1673 ir pieprasijusi tehniskos nosacijumus detalplanojuma grozijumu

1 Turpmak teksta - Detalplanojuma teritorija.
2 Turpmak teksta - MK noteikumi 628.
3 Turpmak teksta - Babites novada teritorijas planojums.
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izstradei. Institlicija nosacijumus nav izsniegusi. MK noteikumu Nr.628 62.punkts nosaka, ja institicija
noteiktaja termina nav sniegusi nosacljumus un atzinumu vai nav informéjusi par atzinuma sniegSanas

termina pagarinajumu, tiek pienemts, ka tai nav publiskas intereses par attiecigo planosanas dokumentu).

Detalplanojums sastavs

I sejums. Teritorijas attistibas un planoSanas dokuments, kas ietver sevi paskaidrojuma rakstu, grafisko
dalu, teritorijas izmantoSanas un apbuves nosacljumus.
1. Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas pasreizéjas izmantoSanas aprakstu, turpmakas
izmantoSanas un attistibas priekSnosacijumus un mérkus, detalplanojuma risindjumu aprakstu un ta
pamatojumu.
2. Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi, kuri ietver detalizétas prasibas teritorijas
planotai (atlautai) izmanto$anai un izmanto$anas aprobezojumus.
3. Grafiska dala, kura sastav no 6 karSu lapam: ,Teritorijas paSreizéja izmanto$ana”, un ,Teritorijas
planota (atlauta) izmantosana”, ,Zemes iericibas plans”, ,Apbiives augstuma un apbiives stilu sasaistes
plans”, ,Sarkano liniju plans, adresacijas priekslikums” un ,InZenierkomunikaciju izvietojuma shéma” .
Grafiska dala tiek izstradata uz topografiska plana pamatnes méroga 1:500, LKS 92 sistéma.
Il séjums. Ar planoSanas dokumenta izstrades procesu saistiti dokumenti, ietver detalplanojuma
izstrades procesa dokumentaciju - pazinojumus un publikacijas prese, pasta apliecinajumus par pazinojumu
nosiitiSanu, publiskas apsprieSanas pasakumu sarakstu, zinojumu par véra nemtajiem un noraiditajiem fizisko
un juridisko personu priekslikumiem un iebildumiem, pievienojot pamatojumu noraidijumam, sabiedriskas
apspriedes protokolus, zinojumu par institiiciju atzinumiem, teritorijas situacijas raksturojuma materiali,
ietver visus ar detalplanojuma teritoriju saistitus situacijas raksturojuma materialus (ipaSuma tiesibu
apliecinoSus dokumentus, pasvaldibas lémumus, institiiciju nosacijumus, dazadus izpétes materialus u.c.
dokumentus).

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma grozijumu izstrades merkis ir pausts Babites novada pasvaldibas domes 2016. gada
25.maija lemuma apstiprinataja darba uzdevuma Nr. 04-2016 : ,izstradat nekustama ipasuma ,Jaunzemes”
detalplanojuma grozijumus nekustamo ipasumu Salienas iela 12 ar kadastra apziméjumu 80480030751,
Salienas iela 14 ar kadastra apziméjumu 80480030728, Lielupes iela 3 ar kadastra apziméjumu 80480030686,
Lielupes iela 4 ar kadastra apziméjumu 80480030688, Lielupes iela 6 ar kadastra apzimejumu 80480030687,
Lielupes iela ar kadastra apzimejumu 80480030757, Bulduru iela 10 ar kadastra apzimejumu 80480030685 un
Vaivaru iela ar kadastra apziméjumu 80480030756, teritorija grozot piebraucamo ceJuun ielu risinajumus, ka ari
precizet arhitektoniskos risinajumus, saskana ar Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020.gadam un
Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.-2017.gadam funkcionalaja zonéjuma noteikto atlauto izmantoSanu,
atbisltosi teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumiem”.

Detalplanojuma mérkis ir nodroSinat teritorijas sakartoSanu, garantéjot zemes ipasnieka tiesibas
izmantot un attistit savu ipaSumu, saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem sabiedribai nodroSinot
iespéju iegit informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas planoSanas procesa.
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1.3. DETALPLANOJUMA GROZIJUMU IZSTRADES UZDEVUMS

Detalplanojuma grozijumu izstrades uzdevumi ir pausti Babites novada pasvaldibas domes 2016.

gada 25.maija léemuma apstiprinataja darba uzdevuma Nr. 04-2016 :

1. Precizét jaunizveidojamu zemes vienibu robeZas un apbiives parametrus atbilsto$i Babites pagasta
teritorijas planojuma 2008.-2020.gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.-2017.gadam
teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem, paredzot piekliSanas iespéjas katrai zemes

vienibai.

2. Izvértét detalplanojuma grozijumu teritorija ietilpstoSo nekustamo ipaSumu zemesgramatas

registrétos aprobezojumus.

3. Paredzét teritoriju publiskas artelpas nodrosinasanai planoto nekustamo ipasSumu iedzivotajiem.
4. Precizét esoSas aizsargjoslas un izvértét projektéto objektu aizsargjoslas, ja tadas tiek noteiktas

Aizsargjoslu likuma.

_U1

Izstradat adresacijas priekslikumu planotajam zemes vienibam.

6. Detalplanojuma grozijumu projektu pasvaldiba iesniegt kopa ar administrativa liguma projektu par

detalplanojuma grozijumu realizaciju.

1.4. TERITORIJAS PASREIZEJAS IZMANTOSANA

a
I N
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g detalplanojuma teritorija
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avots: https://balticmaps.eu/

1.attéls. Detalplanojuma teritorijas novietojums

Saliena

7

Detalplanojuma teritorija 5.76ha
platiba atrodas Pinku ciema
teritorija, un ir dala no ,Salienas”
planotas attistibas teritorijas. Ta
ieklaujas  kopeja  ,Salienas
generalplana” koncepcija.
Detalplanojuma teritorija atrodas
kvartala starp Priedaines ielu un
Salienas ielu.

Virziena uz ziemeliem atrodas
valsts galvenais autocel$
A10/E22, nodroSinot értu
sasniedzamibu un sasaisti ar
citam Latvijas pilsétam.

Detalplanojuma teritorijas geografiskais novietojums ir vértéjam ka veiksmigs, nemot véra nelielos attalumus

lidz lielo pilsétu centriem: Rigas pilsétas cents apm.21km , Jirmalas pilsétas centrs 12 km. Ta pat lidostas

,Riga” attalums apm.11,5km ir vértéjams ka pozitivs.

Netalu no detalplanojuma teritorijas, dienvidaustrumu virziena, starp Priedaines ielu un MeZparka

ielu, atrodas labiekartota MeZparka teritorija. Priedaines ielas pretéja pusé atrodas savrupmaju dzivojamas

apbiives teritorijas. Ziemelu virziena atrodas mazstavu daudzdzivoklu apbiive ar labiekartotam publiskas

artelpas teritorijam.
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4, 5. Attéls. Detalplanojuma teritorija.

Laika periodd no 2009.gada lidz 2016.gadam ir uzsakta iepriek$ apstiprinato detalplanojumu
realizacija: notikusi melioracijas sistémas parkartoSana, izbuvéeta nepiecieSama inZenierinfrastruktira,
izbiiveta Salienas iela, ierikots parks ar bérnu rotalu laukumiem un apstadijumiem, realizéta dala no planotas
apbives.

2015.gada 23.septembra apstiprinata detalplanojuma izstrades laika, 2014.gada 30.junija, tika
sniegts atzinums par teritorija sastopamiem biotopiem (atzinumu sk. Il séjuma sadala - Pielikumi). Atzinumu
sniedza SIA ,VZS birojs” vides un dabas aizsardzibas vecaka specialiste Egita Grolle. Atbilsto$i sniegtajam
atzinumam, teritorija netika konstatéti aizsargajami biotopi vai augu sugas, lidz ar to jebkada teritorijas
apbilve vai cita zemes izmanto$anas veida pieméroSana neradis kaitéjumu dabas videi augu sugu un biotopu
daudzveidibas zina.

Detalplanojuma ,Jaunzemes” grozijumu teritorija ieklauta zemes vieniba:

o Salienas iela 12, kadastra apziméjumu 80480030751, ir neapbuvéta. Zemes vienibas platiba
0.2061ha. Nekustamajam ipaSumam noteikts nekustama IpaSuma lietoSanas mérkis Neapgita
sabiedriskas nozimes objektu apbiives zeme (NILMK 0600) 0,1035 ha platiba un dabas pamatnes,
parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu teritorijas, ja tajas atlauta saimnieciska
darbiba, nav pieskaitama pie kada cita klasifikcija noradita lietosanas mérka (NILMK 0501) 0.1026
ha platiba. Atlauta izmanto$ana, saskana ar Babites novada teritorijas planojuma funkcionalo
zonéjumu, ir Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorija (DzS);

o Salienas iela 14, kadastra apziméjumu 80480030728, ir neapbuveéts. Zemes vienibas platiba
0.9926ha. Nekustamajam ipaSumam noteikts nekustama ipaSuma lietoSanas mérkis Neapgiitas
sabiedriskas nozimes objektu apbiives zeme (NILMK 0600) 0,5761 ha platiba un dabas pamatnes,
parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu teritorijas, ja tajas atlauta saimnieciska

6
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darbiba nav pieskaitima pie kada cita Klasifikicija noradita lieto$anas mérka (NILMK 0501)
0.4165ha platiba. Atlauta izmantoSana, saskana ar Babites novada teritorijas planojuma funkcionalo
zonéjumu, ir Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorija (DzS);

o Lielupes iela 3, kadastra apziméjumu 80480030686, ir neapbuveéta. Zemes vienibas platiba 1.7172
ha Nekustamajam ipaSumam noteikts nekustama Ipasuma lietoSanas meérkis Neapgiita sabiedriskas
nozimes objektu apbiives zeme (NILMK 0600) 1,0241 ha platiba un dabas pamatnes, parki, zalas
zonas un citas rekreacijas nozimes objektu teritorijas, ja tajas atlauta saimnieciska darbiba nav
pieskaitima pie kada cita Klasifikacija noradita lietoSanas mérka (NILMK 0501) 0.6931ha platiba.
Atlauta izmantoSana, saskana ar Babites novada teritorijas planojuma funkcionalo zonéjumu, ir
Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorija (DzS);

o Lielupes iela 4, kadastra apziméjumu 80480030688, ir neapbuvéts. Zemes gabala platiba 0.2176ha.
Nekustamajam IpaSumam noteikts nekustama Ipasuma lietoSanas meérkis Neapgita sabiedriskas
nozimes objektu apbiives zeme (NILMK 0600) 0,1882 ha platiba un dabas pamatnes, parki, zalas
zonas un citas rekreacijas nozimes objektu teritorijas, ja tajas atlauta saimnieciska darbiba, nav
pieskaitama pie kada cita Klasifikacija noradita lietoSanas mérka (NILMK 0501) 0.0294 ha platiba.
Atlauta izmantoSana, saskana ar Babites novada teritorijas planojuma funkciondlo zonéjumu, ir
Savrupmaju dzivojamas apbiives teritorija (DzS);

o Lielupes iela 6, kadastra apziméjumu 80480030687, ir neapbivéts. Zemes gabala platiba 0.1807ha.
Nekustamajam ipaSumam visa platiba noteikts nekustama ipasuma lietoSanas merkis Dabas
pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu teritorijas, ja tajas atlauta
saimnieciska darbiba, nav pieskaitima pie kada cita klasifikacija noradita lieto$anas mérka (NILMK
0501). Atlauta izmanto$ana, saskana ar Babites novada teritorijas planojuma funkcionalo zon€jumu,
ir Savrupmaju dzivojamas apbives teritorija (DzS);

o Lielupes iela, kadastra apziméjumu 80480030757, ir neapbuvets. Zemes gabala platiba 0.2732ha.
Nekustamajam IpaSumam visa platiba noteikts nekustama ipaSuma lietoSanas merkis Zeme dzelzcela
infrastruktiras zemes nodalijuma josla un celu zemes nodalijuma josla (NILMK 1101). Atlauta
izmantoSana, saskana ar Babites novada teritorijas planojuma funkcionalo zonéjumu, ir Linijbivju
apbiives teritorija (TL). Ielas sarkano liniju platums 12 metri;

o Bulduruiela 10, kadastra apziméjumu 80480030685, ir neapbiivéts. Zemes gabala platiba 1.9755ha.
Zemes vieniba nav apbivéeta. Nekustamajam ipaSumam noteikts nekustama ipaSuma lietoSanas
meérkis Neapgiita sabiedriskas nozimes objektu apbuves zeme (NILMK 0600) 1.3253 ha platiba un
dabas pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu teritorijas, ja tajas atlauta
saimnieciska darbiba, nav pieskaitima pie kada cita klasifikacija noradita lietoSanas mérka (NILMK
0501) 0.6502ha platiba. Atlauta izmantoSana, saskana ar Babites novada teritorijas planojuma
funkcionalo zonéjumu, ir Savrupmaju dzivojamas apbiives teritorija (DzS);

o Vaivaru iela, kadastra apziméjumu 80480030756 ir neapbiivéts. Zemes gabala platiba 0.2023.
Nekustamajam IpaSumam visa platiba noteikts nekustama ipasuma lietoSanas merkis Zeme dzelzcela
infrastruktiras zemes nodalijuma josla un celu zemes nodalijuma josla (NILMK 1101). Atlauta
izmantoSana, saskana ar Babites novada teritorijas planojuma funkcionalo zonéjumu, ir Linijbivju
apbuves teritorija (TL). lelas sarkano liniju platums 9 metri.
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1.5. TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI

Detalplanojuma grozijumu teritorijas attistibas nosacijumi tiek balstiti uz Babites novada teritorijas
planojuma. Saskana ar Babites novada teritorijas planojuma funkciondlo zonejumu, detalplanojuma
grozijumu teritorija ietilpstoSajiem nekustamajiem ipaSumiem Salienas iela 12, Salienas iela 14, Lielupes iela
3, Lielupes iela 4, Lielupes iela 6, Bulduru iela 10 noteikta atJauta izmanto$ana ir Savrupmaju dzivojamas
apbuves teritorija (DzS), bet nekustamie ipaSumi Lielupes iela, kadastra apzimejumu 80480030757, un
Vaivaru iela, kadastra apziméjumu 80480030756, atrodas Linijbiivju apbiives teritorija (TL).

Savrupmaju dzivojamas apbives teritorijas (DzS) ir teritorijas, kur primarais zemes izmantoSanas
veids ir savrupmaju apbive, bet atlautas ari citas izmantoSanas. Minimala zemesgabala platiba, atbilsto$i
Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020.gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.-
2017.gadam Teritorijas izmantoSanas un apbilves noteikumu* 226.3.punktam, izstradajot detalplanojumu
neapbiivétam Savrupmaju dzivojamas apbiives teritorijam (DzS) un izbivejot centralizétas tidensapgades un
notekiidenu savaksanas un attirisanas inZenierkomunikacijas, jaunveidojama zemesgabala minimala platiba -
600 m2,

Linijbivju apbuves teritorijas (TL) ir teritorijas, kur primarais izmanto$anas veids ir valsts un
pasvaldibas kopéjas izmantoSanas transports - ielu un celu tikls, laukumi, dzelzcel$ un citas inZenierbives.
Zemesgabalu veidoSana atbilstoSa TIAN 397.punktam ,celi un ielas izdalami ka atseviski zemesgabali”.

Detalplanojuma grozijumu teritorija

6.attels. Izkopejums no Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020.gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma
2005.-2017.gadam.

*Turpmak teksta - TIAN.
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Piebrauksana detalplanojuma teritorijai ir nodroSinata no pasvaldibas ipaSuma esosas Pinku ciema
ielas - Priedaines ielas talak, novirzot satiksmi uz ,Salienas” ipaSuma esoSu - Salienas ielu. Detalplanojuma
grozijumu teritorija ir nepiecieSams planot jaunu ielu tiklu ar jaunam ielu sarkanajam linijam. 2013.gada
30.aprila Ministru kabineta noteikumu Nr.240 ,Visparigie teritorijas planoSanas, izmanto$anas un apbiives
noteikumi” ° 6.3.nodala nosaka, ka ielu sarkanas linijas un to izmérus nosaka teritorijas planojumos,
lokalplanojumos un detalplanojumos. Nosakot jaunas ielu sarkanas linijas ari tiks precizétas/noteiktas jaunas
zemes vienibu robeZas, bivlaides (TIAN 37.punkts nosaka, ka jebkuras bivlaides novietni nosaka un precizé
detalplanojuma), apbiives nosacijumi un citas prasibas teritorijas attistibai.

Grozijumi speka esosSajos detalplanojumos izstradajami atbilstoSi MK noteikumu Nr.628 prasibam.

TERITORIAS FUNKCIONALAS ZONEJUNS

4

detalplanojuma grozijumu teritorija

|
7.attels. Ar Babites novada pasvaldibas dome 2015.gada 23.septembra lemumu (prot. Nr.13,7.§) ,Par nekustama ipaSuma ,Jaunzemes”

detdlplanojuma grozijumu apstiprinasanu” apstiprinata detalplanojuma Teritorijas planotd (atlautd) izmantosana. Izstradatajs SIA
,Metrum”,

1.6. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS UN PAMATOJUMS

Izstradatie detalplanojuma grozijumi paredz grozijumus un precizéjumus Detalplanojuma teritorijas:
Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumos, Grafiskas dalas planos - attieciba uz sarkano liniju un
buvlaides izvietojumu, zemes vienibu veidoSanu, adresaciju priekslikumu.

5 Turpmak teksta - MK noteikumi Nr.240.
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1.tabula. Teritorijas planotds (atlautds) izmantoSanas (funkciondlo zonu) nosaukumu parejas tabula

Detalplanojuma teritorija noteiktas izmantoSanas (funkcionalas
zonas) atbilstosi Babites novada teritorijas planojumam un ar
Babites novada pasvaldibas dome 2015.gada 23.septembra | Detalplanojuma teritorija noteiktas izmantosanas (funkcionalas
lemumu (prot. Nr.13,7.§) ,Par nekustama ipasuma ,Jaunzemes” zonas)
detalplanojuma grozijumu apstiprinaSanu” apstiprinatajam
detalplanojumam
nosaukums apzimejums nosaukums Apziméjums
DzS2;
Savrupmaju dzivojamas apbiives Dzs3; Savrupmaju dzivojamas apbiives DzS5;
teritorija DzS4; teritorija DzS6;
DzS5;
Linijbavju apbives teritorija TL Linijbiivju apbives teritorija TL
Apbuve

Detalplanojuma teritorija noteikta ,Savrupmaju dzivojamas apbiives teritorija” (indeksu DzS6) ir
teritorija, kur galvena izmanto$ana ir savrupmaja. Saja teritorija atlauts izbiivét savrupmaju (viena dzivokla
maja, divu dzivoklu maja). Katra zemes vieniba pielaujams izvietot vienu dzivojamo eéku un ne vairak ka divas
paligekas.

Detalplanojuma risinajumos tiek planots izveidot zemes vienibas savrupmaju apbiivei ar minimalo
platibu no 600m? lidz 1200m2 Sadu risindjumu pielauj TIAN 226.3. punkts, kas nosaka, ka ,lzstraddjot
detalplanojumu neapbuvetam Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorijam (DzS) un izbuvejot centralizétas
tdensapgades un notekidenu savakSanas un attiriSanas inZenierkomunikdacijas, jaunveidojama zemesgabala
minimala platiba - 600 m?”. Detalplanojuma risinajumi paredz planoto ielu sarkanajas linijas izbiivet
centralizétas idensapgades un notekiidenu savaksanas un attirisanas inZenierkomunikacijas.

Apbuves raditaji tiek noteikti atbilstosi Babites novada teritorijas planojuma TIAN prasibam.
Detalplanojuma teritorija nosaciti ir sadalita apbuves kvartalos. Viena apbiives kvartala izvietojamas viena
stila ekas. lespéjamie stili noteikti detalplanojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumu Pielikumi
Nr.1, 2, 3. un 4. Papildus ievérojami eku stavu skaita ierobeZojumi atbilsto$i grafiskajam materialam
,APBUVES AUGSTUMA UN APBUVES STILU SASAISTES PLANS’.

Detalplanojuma risinajumos ir noteikta bivlaides gar esoSajam un planotajam ielam (TIAN 37.punkts
nosaka, ka jebkuras buvlaides novietni nosaka un precizé detalplanojuma). Buvlaide gar Salienas ielu un
Bulduru ielu - 6 metri no ielu sarkanajam linijam, gar Jomas ielu un Piekrastes ielu - 4,5 metri, gar paréjam
ielam - 3 metri no ielu sarkanajam linijam. Ir noteikti iznémumi attieciba uz paligekam, kuras tiek blokétas ar
dzivojamo éku. Saja gadijuma paligéku atlauts izvietot 3 metru attdluma no Jomas ielas un Piekrastes ielas
sarkanajam linijam, bet paréjam ielam - 1,5 metru attaluma no ielas sarkanajam linijam.

Zemes vienibu veidosana

Detalplanojuma risinajumi paredz detalplanojuma teritorijas sadali. Tiek planots izdalit desmit zemes
vienibas ielu izbiivei, septinas zemes vienibas teritorijas labiekartojumam un piecdesmit divas zemes vienibas
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savrupmaju dzivojamai apbiivei. Zemes vienibu veido$ana atbilstosi grafiskajam materialam ,Zemes iericibas
plans”.

Neveicot detalplanojuma grozijumus pielaujama turpmaka zemesgabalu veidoSana detalplanojuma
teritorija, izstradajot zemes iericibas projektu, ja tas nepiecieSams planotas apbives un/vai funkcijas
realizacijai un tiek nodroSinata piekluve izveidotajam zemes vienibam no ielas, cela vai cela servititu.

Piek]Jasana

Detalplanojuma risinajums paredz 10 ielu izbuvi. Detalplanojuma teritorija savienojoSu pieklusanas
ielas funkciju ar pieguloSo teritoriju ielu tiklu veido planota Lielupes iela. Paréjas planotas Jomas, Niedru,
Nicas, Vaivaru, Miera, Kapu, SmilSu, Saullektu un Piekrastes ielas atbilst E kategorijas ielam. Sis ielas veic
piekliSanas un uzturéSanas funkcijas - planotas apbiuves teritorijas.

Planotajai Lielupes ielai, Saullekta ielai un Vaivaru ielas posmam pie Lielupes ielas tiek noteiktas 12
izbuvéjamas ielas abas pusés (ietves minimalais platums 1,5 metri). Vaivaru un Saullékta ielas nodroSina
savienojo$o/caurbraucoso ielu funkcijas starp planotiem apbiives kvartaliem. Saullékta ielas brauktuves
platums 1.5 metri).

Parejam ielam sarkano liniju platums tiek noteikts 9 metri. MK noteikumi Nr.240 88.punkts nosaka,

ka , teritorijas planojuma apbiives noteikumos, lokalplanojumos un detalplanojumos nosaka ielu platumu starp
sarkanajam linijam”.

Parejas ielas (Niedru, Nicas, Kapu, Miera, SmilSu, Jomas un Piekrastes ielas) nodroSina pieklisanu pie
planotajam zemes vienibam, ielas veidojamas ka strupceli ar 12x12 m apgrieSanas laukumiem. Ielu
brauktuvju platums 5 metri. Transporta intensitate Sajas ielas tiek planota neliela, lidz ar to nav nepiecieSams

Publiska artelpa

MK noteikumi Nr.240 ir definéjusi publisko artelpu ,Publiska drtelpa ir sabiedribai pieejamas
teritorijas un telpa, ko veido ielas, bulvari, laukumi, parki, darzi, skvéri pagalmi, krastmalas, pasaZas,
promenddes un citas vietas, kas nodotas publiskai lietoSanai neatkarigi no to ipasSuma piederibas”.

Babites novada teritorijas planojuma TIAN 394.1. punkts nosaka, ka, sadalot zemesgabalu parcelés
apbivei jaunas, apbiives teritorijas, kur nav izveidota ielu infrastruktira un nav apbiives, ne mazak ka 20% no
sadalama zemesgabala teritorijas paredzét publiskai artelpai (ielam, publiskiem apstadijumiem u.tml.).

Detalplanojuma teritorija publisko artelpu veido - ielu teritorijas (teritorijas ar indeksu TL) un
publisko apstadijumu teritorijas (teritorijas ar indeksu DzS$ -5).

Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorijam (DzS - 5) ir atlauts ierikot apstadijumus, izbiivet
nepiecieSamas inZeniertehniskas apgades tiklus un biives, hidrobiives, piebrauktuves un gajéju celus.

Teritorijas labiekartojums risinams katra buvprojekta atseviski. Teritorijas apzalumoSanai izvéléties
Latvijas klimatiskajiem apstakliem piemeérotas augu un koku sugas (piem. piladzis, klava, bérzs vai liepa), pie
katras ekas iestadit vismaz vienu koku.
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Aizsargjoslas un teritorijas izmantosanas aprobezojumi

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Babites pagasta teritorijas planojuma 2008. -
2020.gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005. - 2017.gadam prasibam un aizsargjoslu noteikSanas
metodikam (eso$as - paraditas grafiski un planotas - grafiski nosakamas izstradajot inZenierapgades
tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma Grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota (atlauta)
izmantoSana” esoS$as aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

Apgrutinajumu platibas precizéjamas izstradajot zemes apgrutinajumu planu.

Melioracijas sistéma

Detalplanojuma grozijumi saglaba iepriekS apstiprinato detalplanojumu risindjumus.  VSIA
,Meliorprojekts” 2009/2010.gada izstradaja ,Rigas rajona Babites pagasta SIA ,Saliena” platibu melioracijas
sistémas parkartosanas” skicu projektu. Skicu projekta paredzéta pastavoSas nosusinasanas sistémas
parkartoSana, lai nepasliktinatu pastavoSo mitruma reZimu, ka ari lai negativi neietekmétu pastavoSo golfa
laukumu ekspluatacijas apstaklus.

Melioracijas sistemas rekonstrukcijas risinajumi japrecizé bivprojekta stadija.

1.7.INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inZeniertehniskas apgades risinajums teritorija tiks precizéts turpmakas projektésanas
gaitd, izstradajot konkrétos tehniskos risinajumus, kas izriet no Babites novada teritorijas planojuma,
detalplanojuma vai inZeniertehnisko komunikaciju attistibas shémam. Eku inZenierapgadei atlauts izmantot
esoSos un planotos inZenierkomunikaciju koridorus, ievérojot Latvijas bivnormativu LBN 008-14
“InZeniertiklu izvietojums” prasibas.

Jaunas magistralas inZenierkomunikacijas detalplanojuma teritorija izblivejamas planoto ielu
robezas, izveidojot ari nepiecieSamos inZenierkomunikaciju koridorus apbiives zemesgabalos ar pieslegumiem
pie ielu planotajam inZenierkomunikacijam. IpaSos iznémuma gadijumos, ja tas ir tehniski un ekonomiski
pamatots, un, ja nav citas pienemamas, alternativas, sanemot attieciga nekustama IpaSuma ipaSnieka
piekriSanu, pielaujams tas izbuvet, Skérsojot citu nekustamo Ipasumu.

Elektroniskie sakaru tikli

Detalplanojuma teritorija ir paredzéta vieta elektronisko sakaru kabelu liniju izbuvei planoto ielu
sarkanajas linijas. Salienas iela ir izbiiveta elektronisko sakaru kabelu kanalizacija, nodroSinot iespéju veidot
jaunas kabelu pieslegumu vietas pie esoSajam komunikacijam. Projektéjamas sakaru komunikaciju trases
maksimali paredzeét zalaja zona vai zem ietveém, gajéju celiem, arpus cieta seguma braucamas un piebraucamas
dalas.

Veicot eku tehnisko projektéSanu, paredzet vietu kabelu kanalizacijas ievadiem no eso$am vai
planotam kabelu akam lidz ekai. Eku iek$éjos tiklus izbavét atbilstosi SIA ,Lattelekom” tehniskajiem
standartiem un péc nepiecieSamibas, ieverojot valsts normativos aktus un ,Eiropas standarta EN
50173_1_2002" tehniskas prasibas.

12
SIA "8.Darbnica"



nekustama ipasuma “Jaunzemes” detalplanojuma grozijumi nekustamo ipaSumu Salienas iela 12, Salienas iela 14, Lielupes iela 3,
Lielupes iela 4, Lielupes iela 6, Lielupes iela, Bulduru iela 10 un Vaivaru iela, teritorija

BABITE, 2017

Sakaru tiklu un objektu izvietojums un risindjums japrecizé vajstravu aré€jo tiklu buvprojekta,
tehniska projekta stadija.

Elektroapgades un ielu apgaismojuma tikli

Detalplanojuma pieguloSajas teritorija ir izbuvetas divas transformatoru apakSstacijas - 20,/0,4kV
KTAb 2x639kVA un 20/0,4kV KTAb 1x630kVA, un dala no nepieciesamajam 0,4kV kabeJu linijam. Paréjas
planotas kabelu linijas jaizbuve vienlaicigi ar planoto ielu izbuvi, bet konkréts objektu elektroapgades
risinajums un nepiecieSamo jaudu aprekins javeic elektroapgades arejo tiklu buvprojekta ietvaros,
bivprojekta stadija. Perspektiva elektroenergijas slodze apm. 820kW.

Elektroapgades inZenierbiivju un inZenierkomunikaciju (tai skaita to aizsargjoslu) izvietojums
paredzeéts starp ielas brauktuvi un sarkano liniju, 0,6-am attaluma no ielas sarkanas linijas. Elektoro uzskaites
sadalnes jaizvieto ~0.2-0.3m attaluma no ielu sarkanas linijas sarkano liniju joslas. Elektrosadales skapju un
ievadsadalnu novietoSanas vietas japaredz energoapgades tehniskaja projekta. Zem eku pamatiem kabelu
ieguldisana nav atJauta. Kabelu $kérsgriezumus noteikt turpmakaja projektésanas gaita. Elektroenergijas
uzskaites paredzét artipa ievadsadalnés ar aktivas un reaktivas elektroenergijas skaititajiem AS ,Sadales tikls"
darbiniekiem brivi pieejama, nenoZogota vieta. Detalplanojuma risinajumos ir noteikts planotais elektrotiklu
koridors, kurs atrodas ielu sarkanajas linijas - zalaja zona.

Aréjo elektrisko tiklu ierikoSanai tehniskd projekta stadija iesniegt pieteikumu Lietotaja
elektroapgadei jebkura A/S ,Sadales tikls” klientu konsultacijas centra. Pirms elektriska tikla izbives ar
geodézisko mérijumu palidzibu jabit noteiktam un atzimétam ceJu inzenierkomunikaciju koridoru robezam
un veiktiem planésanas darbiem.

Detalplanojuma teritorija ir paredzéta vieta teritorijas apgaismojuma kabelu linijam, nodroSinot
planoto ielu apgaismo$anu diennakts tumsaja laika. Teritorijas apgaismojuma kabellinijas paredzéts izvietot
zem planoto ielu zaJumu joslam un / vai gajeju ietvem.

Gazes apgades tikli

Detalplanojuma teritorija paredzéta vieta videja spiediena (P<0.4 MPa) sadales gazesvada novietnei
planoto ielu sarkanajas linijas, nemot véra esoSo un planoto inZenierapgades tiklu. Sadales gazes vada
pieslegumi ir planoti gan pie esosa gazes vada gazes vada Salienas iela.

Péc planojuma apstiprinasanas pasvaldiba, tehniskos noteikumus konkreéta objekta gazes apgadei
pieprasit AS ,Latvijas Gaze” Rigas iecirkni. Gazapgades tiklu un objektu izvietojums un risinajums japrecizé
gazapgades arejo tiklu biivprojekta, tehniska projekta stadija.

Udensapgades un kanalizacijas tikli

Detalplanojuma grozijumi saglaba ieprieks apstiprinato, speka esoSo detalplanojumu risinajumus.

Detalplanojuma teritorijas dala ir izbiivéta centralizéta tidensapgades un kanalizacijas sistéma. EsoS$i
Udensvada un kanalizacijas tikli ir izbuveéti ari blakus esoSajas apbuves teritorijas. Pinku ciema sadzives
kanalizacijas notekiuidenu attiriSanai ir ierikotas notekiidenu attiriSanas iekartas.

13
SIA "8.Darbnica"



nekustama ipasuma “Jaunzemes” detalplanojuma grozijumi nekustamo ipaSumu Salienas iela 12, Salienas iela 14, Lielupes iela 3,
Lielupes iela 4, Lielupes iela 6, Lielupes iela, Bulduru iela 10 un Vaivaru iela, teritorija

BABITE, 2017

Péc Salienas pasitijuma SIA "Jensen consult un Arhis InZenieri” specialisti 2011.gada veica Salienas
planoto apbuves teritoriju, t.sk. detalplanojuma ,Jaunzemes” teritorijas izpéti un izstradaja Salienas apbiives
teritoriju centralizétas tidensapgades un kanalizacijas attistibas variantus un shémas. 2011.gada izstradatie
varianti un shémas ir izmantoti ka izejas dati, izstradajot detalplanojuma teritorijas centralizétas
Udensapgades un kanalizacijas attistibas variantus.

Centralizéta udensapgades izbuves varianti detalplanojuma teritorija:

Detalplanojuma risinajumi paredz izbuveét centralizeétu idensvada tiklu, kas pievienots esosajai Pinku
lidens apgades sistémai. Tikli paredzéti cilpveida, ar hidrantiem. Magistralo iidensvadu diametrs 150 mm, tie
pievienojami eso$ajam 150 mm sacilpotajam Gidensvadam. Nav paredzéta atdzelzoSanas stacija, rezervuari, vai
akas, jo visu nepiecieSamo dens daudzumu un kvalitati var nodrosSinat Pinku centralizéta Gidens apgades
sistéma.

Gadijuma, ja Pipku udens apgades sistéma nevar apkalpot visu detalplanojuma teritoriju, tad ka
alternativs risinajums ir pielaujams ierikot atseviskas artéziskas akas (aku grupu), izbiivéjot tidens
sagatavoSanas iekartas (atdzelZoSanas stacija) un tilpumus tidens uzkrasanai.

Centralizétas idensapgades tiklu un objektu izvietojums un risindjums japrecizé idensapgades aréjo
tiklu biivprojekta, tehniska projekta stadija.

Centralizétas kanalizacijas izbuves varianti detalplanojuma teritorija:

Detalplanojuma risindjumi paredz centralizétas notekiidenu kanalizacijas sistémas izbiivi
detalplanojuma teritorija. Nemot vera, ka Pinku ciema ir ierikotas notekiidenu attiriSanas iekartas (turpmak
teksta - NAI), ja iespéjams, visi notekiideni padodami uz Pinku NAIL Saskana ar Babites novada teritorijas
planojuma risinajumiem, nakotné visi notekudeni tiks padoti uz Rigas NAI, péc jauna kanalizacijas spiedvada
izbuves no Pinku NAI lidz Rigas NAI Bolderaja.

Pievienojuma vieta pie esoSajiem tikliem - eso$a siiknétava, to rekonstruéjot.

Centralizetas kanalizacijas tiklu un objektu izvietojums un risinajums japrecizé kanalizacijas arejo tiklu

biivprojekta, tehniska projekta stadija.

Siltumapgade

Teritorija atrodas arpus centralizétas siltumapgades zonas. Projektéjamas individualas apkures
sistémas, nemot véra ekonomiskos un ekologiskos faktorus. Rekomendéjams izmantot gazes vai
elektroenergijas apkures sistémas. Tehniskais projekts izstradajams saskana ar 16.06.2015. MK noteikumiem
Nr.310 “Noteikumi par Latvijas bivnormativu LBN 231-15 "Dzivojamo un publisko éku apkure un
ventilacija"’.

Pielaujams izmantot arl jaunas paaudzes siltumsiknu tehnologijas gan izmantojot dzilurbumu
(izmantojot pazemes zondi, urbuma dzilums no 90-200m), gan izmantojot gruntsiideni ka siltuma avotu
(nepieciesami divi urbumi, siltumsiiknis ieglist no gruntsiidens saglabato saules energiju). Nemot véra planoto
zemesgabalu nelielos izmérus, zemes virskartas kolektora izbuve nav piemérota. Karsta laika siltumstikni var

izmantot ari ékas dzeséSanai un ventilacijai.
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Papildus jebkuram apkures veidam ieteicams izmantot solaras energijas kolektorus gan apkures, gan
karsta idens nodroSinasanai dzivojamas ekas.

Siltumapgades tiklu un objektu izvietojums japrecizé siltumapgades iekS€jo un/vai aréjo tiklu
buvprojekta, tehniska projekta stadija.

1.8. DETALPLANOJUMA ISTENOSANA

Teritorijas attistiba ir uzsakta, ka ari tas turpmaka realizacija ieceréta pa etapiem jeb apbuves kartam.
Viena apbiives karta planots veikt blvniecibas procesu vismaz viena atseviSka apbiives kvartala teritorija.
Detalplanojuma realizacijas kartas atlauts sadalit apakskartas, nemot véra teritorijas nodroSinajumu ar
inZeniertehnisko apgadi un piebraucamajiem celiem.

Detalplanojuma teritorija, likuma noteikta kartiba javeic teritorijas inZeniertehniskas sagatavosanas,
planoSanas un projektésanas darbi atbilstoSas buvniecibas kartas ietvaros. Vienlaicigi atlauts uzsakt arejo
inZeniertiklu un ielu izbuvi. Detalplanojuma istenoSanas kartiba janosaka administrativa liguma ietvaros, kas
janoslédz starp detalplanojuma ierosinataju un pasvaldibu péc detalplanojuma apstiprinaSanas un spéka
staSanas.
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