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PASKAIDROJUMA RAKSTS



IEVADS

Detalplanojuma izstrade nekustamajam TpaSumam “Ospriedes”, kadastra apzim&ums
80880050673, Salas pagasta, Babites novada, uzsakta atbilstoSi Babites novada paSvaldibas
domes 2016. gada 30. marta 1émumam “Par detalplanojuma izstrades izsakSanu nekustama
ipasuma “Ospriedes”, Salas pagasta, Babites novada, kadastra apzim&ums 80880050135,
teritorijas dalai” un darba uzdevumam Nr. 01-2016 (protokols Nr. 5, 14.§).

Nekustamais paSums “OSpriedes”, kadastra apzim&jums 80880050673, 2,19 ha platiba ir
izveidots sadalot nekustamo Tpasumu “Ospriedes”, kadastra apzim&ums 80880050135, realas
dalas, saskana ar 2015. gada 7. oktobrT noslégto Pirkuma ligumu un Babites novada pasvaldibas
domes 2015. gada 25. novembra lémumu “Par zemes iericibas projekta izstradi nekustama
ipasuma “OsSpriedes”, Salas pagasta, Babites novada, kadastra apzim&ums 80880050135,
sadaliSanai divas zemes vienibas” (protokols Nr. 15,12.§). Zemes iericibas projekts tika
apstiprinats ar Babites novada paSvaldibas domes 2016. gada 24. februara [emumu “Par zemes
iericibas projekta apstiprinasanu nekustamajam Ipasumam ,,OSpriedes”, Salas pagasta, Babites
novada, kadastra apzim&jums 80880050135  (protokols Nr.3,7.§).

Detalplanojums izstradats ievérojot Ministru kabineta 2014. gada 14. oktobra noteikumu
Nr. 628 “Noteikumi par paSvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”, Babites
pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020. gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.-
2017. gadam un ar Babites novada pasvaldibas domes 2016. gada 30. marta 1émumu apstiprinata
darba uzdevuma Nr. 01-2016 detalplanojuma izstradei nekustama ipaSuma “OSpriedes”, Salas

pagasts, Babites novads, kadastra apzim&ums 80880050135, prasibam.

Detalplanojums izstradats saskana ar:
- Latvijas Republikas likumu “Teritorijas attistibas planosanas likums”;
- Latvijas Republikas likumu “ Aizsargjoslu likums”
- Latvijas buvnormativiem;
- Latvijas Republikas Ministru kabineta 2013. gada 30. aprila noteikumiem Nr. 240 “Visparigie teritorijas
planosanas, izmanto$anas un apbtives noteikumi”’;
- Latvijas Republikas Ministru kabineta 2014. gada 14. oktobra noteikumiem Nr. 628 “Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”;
- Babites pagasta teritorijas planojumam 2008.-2020. gadam un Salas pagasta teritorijas planojumam
2005.-2017. gadam.
Detalplanojuma sastavs:
1. S&jums:
Paskaidrojuma raksts
Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi
Grafiska dala
Biivprojekts minimala sastava
2. Sgjums:
Ar detalplanojuma izstrades procesu saistitie dokumenti




DETALPLANOJUMA 1ZSTRADES MERKIS UN UZDEVUMI:

Saskana ar Babites novada pasvaldibas domes 2016. gada 30. marta 1émumu apstiprinato

darba uzdevumu Nr. 01-2016 (prot. Nr. 5,14.§), detalplanojuma izstrades mérkis ir precizét

Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020. gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma

2005.-2017. gadam funkcionala zon&juma noteikto atlauto izmantoSanu un aprobezojumus, ka

ar1 teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumus, ieklaujot detalplanojuma sastava planotas

apbuves biivprojektu minimala sastava.

Detalplanojuma izstrades uzdevumi ir:

Precizét Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020.gadam un Salas pagasta
teritorijas planojuma 2005.-2017.gadam funkcionalaja zong&juma noraditas Lielupes
applustosas teritorijas robezu;

Sakartot celu infrastruktiiru, izvertejot kaiminu teritorijas;

Precizgt apbiives parametrus atbilstosi Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-
2020. gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.-2017. gadam teritorijas
izmantoS$anas un apbiives noteikumiem;

Precizet eso$as aizsargjoslas un izvertét projektéto objektu aizsargjoslas, ja tadas tiek
noteiktas Aizsargjoslu likuma;

Atbilstosi detalplanojuma precizétajam aizsargjoslam un apbiives parametriem
izstradat dzivojamas majas biivprojektu minimala sastava;

Detalplanojuma projektu paSvaldiba iesniegt kopa ar administrativa liguma projektu

par detalplanojuma istenoSanas kartibu.



1. DETALPLANOJUMA TERITORIJA

1.1. DETALPLANOJUMA TERITORIJA UN TAS TUVAKA APKARTNE

Atbilstosi Babites novada pasvaldibas domes 30.03.2015. [émumam “Par detalplanojuma
izstrades uzsakSanu nekustama Tpasuma “OSpriedes”, Salas pagasta, Babites novada, kadastra
apzim&jums 80880050135, teritorijas dalai” (prot. Nr. 5,14.§) un apstiprinatajam darba
uzdevumam Nr. 01-2016, detalplanojuma teritorija noteikta nekustama ipaSuma “OSpriedes”,
kadastra apzim&jums 80880050135, teritorijas dala, kas pieder P&terim Senkanam.
Detalplanojuma  teritorijas  kopgja

platiba ir 2,19 ha.

Lielupe

Saskana ar Babites novada
pasvaldibas domes 24.02.2016.
lémumu “Par zemes iericibas projekta
apstiprinaSanu nekustamajam
ipasumam “OSpriedes”, Salas pagasta,
Babites novada, kadastra apzim&ums
80880050135 (protokols Nr. 3, 7.§),

detalplanojuma teritorija tika nodalita

: no nekustama Tpasuma “OSpriedes” un
Apzimé&jumi

U — . tai tika saglabata adrese “OSpriedes”,
Detalplanojuma teritorijas robeza

Kadastra robezas Salas pagasts, Babites novads un
gzimu terionia noteikts nekustama ipasuma lietosanas
Lie]upe meérkis- zeme, uz kuras galvena
1.attels. Detalplanojuma teritorijas atraSanas vieta saimnieciska darbiba ir meZsaimnieciba

(NILMK- 0201). Nekustama ipasuma
lietoSanas meérkis noteikts atbilstoSs situacijai daba lidz bridim, kad pasvaldiba tiks akceptéts
buvprojekts, un tiks precizéts nekustama Tpasuma lietoSanas mérkis, ta ka atbilstoSi Babites
pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020. gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.-
2017. gadam funkcionalajam zon&jumam nekustamajiem TIpaSumam noteikta atlauta izmantoSana
ir Mezaparka apbiives teritorija (MDz), Mezu un purvu teritorija (DM), Rekreacijas teritorija
(A), kur atlauts izvietot dazadu funkciju apbiivi, kas tiks precizéts buivprojekta/-0s.

Detalplanojuma teritorija atrodas Babites novada, Salas pagasta lauku teritorija un ta
robezojas ar Lielupi TpaSuma ziemelos un Valsts galveno autocelu A10 Riga- Ventspils pasuma

dienvidos.



Planota teritorija atrodas Piejiiras zemienes Rigavas lidzenuma. Teritorijas reljefs ir viegli
vilnots, kas vari€ 3.1-4.3 metru robezas. Teritorijas ziemelu mala ir Saura stava Lielupes krasta
nogaze, zem tas ir Saura palienes josla. Gandriz visu detalplanojuma teritorijas platibu aiznem
sausienu priezu mezs. Planotajai teritorijai paSvaldibas teritorijas planojuma noteikts
aprobezojums- Rekreacijas teritorija (A) dala atrodas appliistosa teritorija. Appliistosas teritorijas
aizsargjosla ir precizéta zemes iericibas projekta (izstradats 07.12.2016, pamatojoties uz
nekustama 1pasuma kopipasnieka “IJ Properties” iesniegumu un Babites novada paSvaldibas
25.11.2015 sédes protokola Nr.15 pielikuma (12. §) par zemes iericibas projekta izstradi
nekustama 1paSuma “OSpriedes”, Salas pagasta, Babites novada, kadastra apzim&ums
80880050135, sadaliSanai divas zemes vienibas un zemes iericibas projekta izstrades
nosacijumiem Nr. 29-2015) ar kuru izveidots nekustamais pasums “OSpriedes” ar jauno Kad.
Nr. 8088 005 0673, atbilstosi LVGMC 2015. gada 29. maija izsniegtajai izzinai Nr. 4-6/1155 par

10% appliiSanas varbiitibu.

2. attéls. Detalplanojuma teritorijas fotofiksacija 10.05.2016. Autors: P&teris Senkans.

Detalplanojuma teritorija atrodas aptuveni 160 metru attaluma no Spunciema.

Nekustamais Tpasums “OSpriedes” robezojas ar nekustamo ipasSumu “Avgustines” ar
kadastra apzim&umu 80880050679, nekustamo ipasSumu “AutocelS A10” ar kadastra
apzim&jumu 80880050433, nekustamo Tpasumu “Auci” ar kadastra apzim&jumu 80880050028,
Lielupi ar kadastra apzim&jums 80880070168.



Tuvakas dzivojamas majas, “Jaunlégeri-1”, atrodas 120 metru attaluma no

detalplanojuma robezas.

1.2. PIEKLUSANA

Detalplanojuma teritorija robezojas ar valsts galveno autocelu A10 Riga- Ventspils, no
kuras nav izveidota nobrauktuve. Lidz ar to, tiesa piekluve no valsts galvena autocela A10 Riga-
Ventspils Sobrid nav iesp&jama. Tapat, izvert&jot detalplanojuma teritorijai pieguloSo nekustamo
Ipasumu apgriitindjumus, nekustamajiem Ipasumiem “Upesdzirnas” (kadastra apzim&ums
80880050018), “Brizes” (kadastra apzim&ums 80880050540) un “Rigas pils€tas meza fondu
zeme” (kadastra apzim&ums 80880060073) ir noteikts apgriutinajums servitiita cels, Kas
ierakstits So TpaSumu zemesgramatas atzimes veida, kas noteikti par labu konkrétiem
nekustamajiem 1paSumiem starp kuriem nav minéts nekustamais 1paSums “OSpriedes”, no kura
veidots nekustamais Tpasums “Avgustines”, vai nekustamais Tpasums “Veco$i”, no kura veidots
nekustamais TpaSums “Ospriedes”. Nemot véra iepriek§ min&to, nekustamajam TpaSumam
“Ospriedes” nav nodroSinata tiesiska piekltiSana.

Atbilstosi valsts galvena autocela A10 Riga- Ventspils rekonstrukcijas projektam,
nakotn€, peéc rekonstrukcijas projekta realizacijas, detalplanojuma teritorijai bis iesp&jams
piekliit no valsts galvena autocela A10 paraléla cela, no kura tiks veidotas nobrauktuves uz tam

pieguloSajiem TpaSumiem.

1.3. INZENIERKOMUNIKACIJU NODROSINAJUMS

Detalplanojuma  teritorija nav  nodroSinata ar  attisttbai  nepiecieSamajam

inZenierkomunikacijam, kuru nodro§inajums risinams $1 detalplanojuma ietvaros.

1.4. BIOTOPU IZVERTEJUMS

Detalplanojuma teritorijas biotopu izvertg§jumu veica Inese Silamikele (Eksperta
sertifikats Nr.019). Atzinums sniegts par biotopu grupam- mezi, un sugu grupu- vaskularie augi.

Teritorija apsekota vegetacijas perioda sakuma, 2016. gada 1. maija, labos laika
apstaklos, ar marSrutu metodi apméram 40 minttes. Eiropas nozimes aizsargajamie biotopi tiek
noteikti atbilsto$i metodikai, kas ieteikta rokasgramata “Eiropas Savienibas aizsargajamie biotopi
Latvija. NoteikSanas rokasgramata. 2. preciz€ts izdevums” (Aunins (red.) 2013).

Paredzetas darbibas teritorija neatrodas 1paSi aizsargdjama dabas teritorija, taja nav
izveidots un ta nerobezojas ar mikroliegumiem. Tuvaka 1pasi aizsargajama Natura 2000 teritorija

ir dabas liegums ,,Babites ezers”, kas atrodas apméram 1 km attaluma uz ziemeliem. Babites



ezers ir viens no nedaudziem lagiinezeriem Latvija, eitrofs ezers ar bagatigam parastas niedres,
ezera meldra un vilkvaliSu audzém, ka ar1 ar iegrimuSiem un peldosiem tdensaugiem. Dabas
lieguma sastopamas biologiski vertigas mitras plavas, konstatétas 7 Putnu direktivas 1.pielikuma
putnu sugas (http://www.daba.gov.Iv/public/lat/%... ). Zemes ipaSums atrodas Lielupes vides un
dabas resursu aizsardzibas aizsargjosla, TpaSuma Z dala Saura josla Iidz krasta kaplei ietilpst
applustosa Lielupes palienes teritorija.

Teritorija 2,19 ha platiba atrodas Lielupes labaja krasta, Piejiiras zemienes Rigavas
lidzenuma. Teritorija kopuma ir vértejama ka viendabiga. Nelielas, paraléli Lielupes krasta Imnijai
orientetas reljefa formas (pac€lumi un ieplakas) saistamas ar upes krasta procesiem un to
vesturiskajam izmainam. Stavkrasta noveérojama neliela erozija.

Teritorija sastopams vid€ja vecuma priezu sausienu mezs, priezu métrajs (kods Latvijas
biotopu klasifikatora: F.1.1.2.). Kriimu un paaugas stava praktiski nav. Skraj§ kriimu stavs
izveidojies tuvak Z malai, krimu stava sastopami parastie piladzi Sorbus aucuparia, dazi ozoli
Quercus robur, klavas Acer platanoides, gar krasta kranti arT reti kadiki Juniperus communis.
Zemsedzes vegetacija dominé mellenes Vaccinium myrtillus, izklaidus audz€s satopama
briikklenes Vaccinium vitis-idaea, sastopama liekta sarinsmilga Deschampsia flexuosa, narbuli
Melamphyrum spp., retumis ari vistenes Empetrum nigrum un vir$i Calluna vulgaris. Stinu stavs
blivs, projektivais segums lidz 90%: spidiga stavaine Hylocomium splendens, Srébera riisaine
Pleurozium schreberi, izklaidus nelielas audzes veido parasta straussiina Ptilium crista-castrensis.
Gar Lielupes krastu ir neliela stava krasta nogaze un Lielupes krasta atrodas Saura periodiski
parpliistoSu melnalk$gu Alnus glutinosa rinda, jeb atbilstosi Latvijas biotopu klasifikatoram -
F.2.4. Melnalk$nu slapjie mezi.

Teritorija netika konstatéti lielu apjomu vai biologiski veci koki. Teritorija konstatétas 2
kritalas bez mizas (kritalu diametrs virs 25 cm), viens kukainu bojats, nokaltis koks. Dazam
priedém ir cilvéku darbibas izraisiti bojajumi un rétas.

Kopuma, teritorija sastopamas priezu sausienu meziem tipiskas un raksturigas sugas, kas ir
plasi izplatitas Latvija un biezi sastopamas. Apsekotaja teritorija netika konstatetas ipasi
aizsargajamas augu sugas (14.11.2000. MK noteikumi Nr. 396.).

Visa teritorija ir méreni antropogeéni ietekmé&ta — veikta meza kopSana, teritoriju $kérso zemes
cels.

Peétamas teritorijas aizsargajamo dabas un ainavas vértibu labveliga aizsardzibas
statusa nodroSinasanas prasibas un darbibas, lai uzlabotu konstatéto sugu un biotopu stavokli
un biologisko vertibu neatkarigi no to aizsardzibas statusa: teritorijas turpmakaja
apsaimniekosana, biotopu labvéliga statusa nodroSinaSanai ieteicams maksimali samazinat

izcertamo koku daudzumu, saglabat neizvaktas Sobrid teritorija esosas divas kritalas. Nav v€lams


http://www.daba.gov.lv/public/lat/%25

pielaut bliva krimu stava veidoSanos. P&c iesp€jas lielaka teritorija nepiecieSams saglabat
zemsedzes dabisko apaugumu, neveidot vienlaidus kultivéto maurinu, nodrosSinat kultiiraugu-
darzbéglu neizplatiSanos.
Teritorija augo$o mezu biologiska kvalitate palielinasies pieaugot kokaudzes vecumam un

dazadojoties struktiiram.

Secinajumi par planotas darbibas ietekmi uz konstatéto sugu un biotopu stavokli un
biologisko vertibu, ka ari uz pieguloSo teritoriju:
- apsekotaja zemesgabala ,,OSpriedes” dala, Lielupes krastmala, Saura josla, neliela platiba
konstatéts Latvija un Eiropas Savieniba ipaSi aizsargdjams biotops ,,91E00* Aluviali meZi
(aluviali krastmalu un palienu mezi” (1. pielikums);
- planota darbibas istenoSana ir neitrala attieciba pret konstat€to sugu un biotopu stavokli un
biologisko vértibu. Istenojot planoto darbibu, atbilstoSi transform&jamas zemes lielumam, tiks
samazinata priezu sausienu mezu platiba;
- apsekotaja platiba netika konstatgtas Tpasi aizsargajamas vaskularo augu sugas.

Pilns eksperta atzinums par sugam un biotopiem detalplanojuma teritorija pievienots

s€jumam Ar detalplanojuma izstradi saistitie dokumenti

1.5. ESOSIE APGRUTINAJUMI

1. tabula apkopoti nekustama ipaSuma “OSpriedes” esoSie apgritinajumi, kas noraditi
atbilstosi Babites pagasta teritorijas planojumam 2008.-2020.gadam un Salas pagasta teritorijas

planotajam 2005.-2017. gadam.

1. tabula

Nr. | Klasifikacijas | Apgratinajuma apraksts Platiba (ha)

p.k.  kods

1 7311090900 Vldevs un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tidens 115
nemsanas vietu

2 7312030301 Ekspluatﬁfn_]as aizsargjoslas teritorija gar valsts galvenajiem autoceliem 053
lauku apvidos

7311050200 Tauvas joslas teritorija gar upi 0.17

4, 7311020400 Applistosa (10 % appliiduma varbiitiba) teritorija 0.28

5. 7315030100 Cela servitiita teritorija 0.06

6. 7311010300 Ba_ltqu juras un Rigas jiiras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas joslas 219
teritorija

7 7311020110 ];;rl)f/lilé%zs vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku 219




3. att€ls. Apgriitinatas teritorijas. Apgritinajumu
numeracija, atbilstosi 1. tabulai

1.6. GEOTEHNISKA IZPETE

Geotehniskas izpetes darbi tika veikti 2016. gada 11. aprili. Tas mérkis bija noteikt grunts
raksturlielumus 1 geotehniskas kategorijas btives projektéSanai un biivniecibai. Izpétes darbi tika
veikti sertificéta geotehnika M. Budnieka vadiba atbilstoSi Latvijas valsti spéka esoSiem
normativiem un standartiem.

Izpétes teritorija atrodas Babites novada Vikulu ciema dienvidaustrumu dala, teritorija ar
dabigi veidotu reljefu. Saskana ar izpétes teritorijas topografisko planu izpetes punktu atverém
tika noteikta absoliita augstuma atzime (Latvijas augstumu sistéma) un ta ir 3.95 m v,].L
Geomorfologiski izpétes teritorija ir attiecinama uz Piejiiras zemienes Rigavas lidzenumu. Darbu
gaita tika veikta statiskd zondeSana viena punkta Iidz 6.0 m dzilumam no zemes virsmas un
noteikts gruntsiidens ITmenis izp&tes punkta vieta.

Izpétes teritorijas geologiska griezuma virskartu 0.20 m biezuma veido eluviala grunts —
augsne. Zem tas geologisko griezumu veido eolos (v&ja) un glaciolimniskos (ledaja baseina)
apstaklos izgulsn&jusas smilSu gruntis. Eolas izcelsmes smilSu gruntis atsegtas tieSi zem augsnes
kartas Iidz 2.0 m dzilumam no zemes virsmas un tas veido irdena un vidgji bliva saguluma
smalka granulometriska sastava smiltis. Dzi]ak geologisko griezumu lidz izpétes dzilumam veido
glaciolimniskas izcelsmes smilSu gruntis, kuras veido vidgji bliva, bliva un loti bliva smalka
granulometriska sastava smiltis. Izp€tes teritorija veiktaja zond€juma, kas sniedzas 1idz 6.00 m
dzilumam no zemes virsmas, tika sasniegts pirmais pazemes tidens horizonts no zemes virsmas
un tas ir gruntsiidens horizonts, kas saistits ar kvartara perioda smilSu gruntim. Gruntsiidens
Iimenis tika piemeérits 3.65 m dziluma no zemes virsmas jeb 0.65 m v.j.l. absoliitaja augstuma

atzime.



Secinajumi un rekomendacijas:

Izpétes teritorija tika atsegtas sekojoSas dabigi veidojuSas gruntis ar vajam nestsp€jas
Ipasibam:

-Augsne. Veido geologiska griezuma virskartu 0.20 m biezuma. Zemes darbu laika ta
janonem vai jacaurrok.

-Smilts smalka, irdena.

Gruntsiidens Itmenis tika piemérits 3.65 m dziluma no zemes virsmas jeb 0.65 m v.j.1.
absolttaja augstuma atzimé. Maksimali prognoz&jamais gruntsiidens ITmenis ir aptuveni
par 0.50 m augstaks par izpétes laika konstat€to Itmeni, tacu janem véra, ka Itmena
svarstibas ir ciesi atkarigas no hidrologiska rezZima blakus esosaja Lielupg.

Zemes darbu laika nebutu ieteicams grunts dabigas struktiiras trauc€Sanu — parrakSana
uzirdinaSana, uzbriedinasana, izsalSana u.c. — zem biivju pamatném.

Zemes darbu laika janem veéra, ka vibr&josu un dinamisku slodzu iedarbiba vai, atsedzot
smalka granulometriska sastava smilSu gruntis zem gruntsiidens limena, tas var pariet
saskidrinata stavokli.

Projekt&jot €kas pamatus, ieteicams izveleties vispiemé&rotako pamatu tipu attieciba uz

planotajam biives pamatu slodzé€m un grunts nestsp&ju.



2. DETALPLANOJUMA RISINAJUMI

2.1. PLANOTAS DARBIBAS ATBILSTIBA BABITES PAGASTA TERITORIJAS
PLANOJUMAM 2008.-2020. GADAM UN SALAS PAGASTA TERITORIJAS
PLANOJUMAM 2005.-2017. GADAM

Saskana ar Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020. gadam un Salas pagasta
teritorijas planojuma 2005.-2017. gadam funkciondlo zon&umu, detalplanojuma teritorija
atrodas Mezaparka apbiives teritorija (MDz), Mezu un purvu teritorija (DM) un Rekreacijas
teritorija (A). Nekustamajam Tpasumam pasvaldibas teritorijas planojuma noteikts aprobezojums,

Rekreacijas teritorija (A) dala atrodas applistosa teritorija.

Zemes iericibas projekta
planotajai teritorijai tika precizéta
applistosa teritorija, lidz ar ko tika
samazinata Rekreacijas teritorijas (A)
funkcionalas zonas dala. lzvértgjot
Lielupes piekraste kaiminu teritorijas

noteiktos  funkcionalos  zon&umus,

Rekreacijas teritorijas (A) noteikSana

Lielupes krasta ir cieSi saistita ar

[ ] REKREACWAS TERITORUAS (A; A1)

noteikto appliistosas teritorijas robezu.

[ MEZAPARKAAPBOVES TERITORIJAS (MD2) o o
Ievérojot, ka detalplanojuma

[ ME2U UN PURVU TERITORIAS (DM; DM1) teritorija ir viens zemesgabals, bet

4. attels. Izkop&jums no Babites pagasta teritorijas atbilstoSi Babites pagasta teritorijas
planojuma2008.-2020. Gadam un Salas pagasta teritorijas .
planojuma 2005.-2017. Gadam funkcionala zongjuma kartes planojuma 2008.-2020. gadam un Salas

pagasta teritorijas planojuma 2005.-
2017. gadam funkcionalajam zon&umam tas atrodas tris dazadas funkcionalas zonas, kuram
noteikta mazliet atSkiriga atlauta izmantoSana, nosakot vienotu planotas teritorijas atlauto
izmantoSanu un apbiives raditajus, tika analiz€ti Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-
2020. gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.-2017. gadam teritorijas izmantoSanas
un apbiives noteikumi, ar meérki noteikt visai detalplanojuma teritorijai vienotus apbiives
nosacijumus, tai pasa laika konceptuali saglabajot ar teritorijas planojumu noteiktos galvenos

telpiskos risinajumus.

2.tabula apkopoti Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020. gadam un Salas

pagasta teritorijas planojuma 2005.-2017. gadam teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu




prasibas konkrétiem funkcionalajiem zon&jumiem, kur ir atlasitas iesp&jamas teritorijas atlautas

izmantoSanas, ko iesp€jams realizet detalplanojuma teritorija.

2.tabula

Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020. gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma
2005.-2017. gadam teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu prasibas funkcionalaja zonam

Funkcionalais MeZaparka apbiives MeZu un purvu teritorija Rekreacijas teritorija (A)
Zonéjums teritorija (MDz) (DM)
Atlauta ° Dzivojama maja: ° Buves teritorijas o Teritorijas
izmantoSana, kas - savrupmaja labiekartojuma labiekartojums un ar
ieklauta ° Darfjumu biives: nodroS$inasanai; rekreaciju saistitas biives:
d.et.ﬁlp'lﬁnoj uma - viesnicas un tam o Skatu un novéro$anas torni; - peldvieta
risinajumos lidziga lietojuma €kas; ° Ar meZsaimniecisko - glabsanas stacija
- mazumtirdzniecibas  darbibu, medibu saimniecibu - laivu un jahtu
un/ vai pakalpojumu biive;  un medibu tirismu saistitas  Piestatne
- sporta un rekreacijas  gkas un baves; o PaligizmantoSana:
bve; ° Transporta infrastruktiiras - saimniecibas eka
o Paligizmantosana: objekti, tai skaita
- saimniecibas €ka piebraucamie celi, takas,
laipas, tilti u.c.
Atlauta > DzIvojama maja o Mezsaimnieciska darbiba; | © Teritorijas
izmantoSana, kas - dvinu maja. o Derigo izraktenu ieguve, ja  labiekartojums un ar
iZSlégta > Sabiedriska buve to pamato ar detﬁlplﬁnojumu; rekreéciju saistitas biives:
detalplanojuma - izglitibas iestade; . o Savvalas dzivnieku - darzi, parki, skvéri,
teritorija - Vesg}ll?as apriipes 1es_tade audzesanas darzs: sabievdriskielzalumi;
- socialas apripes iestade > Kapséta. - meiza parkl
Darfjumu biives:
- viesnicas un tam lidziga
lietojuma &kas;
- sporta un rekreacijas
objekts;
- sporta sp&lu laukums un/
vai trase;
- mazas aviacijas
nosésanas laukums
(lidlauks)
Sabiedriskas buves
- muzejs;
- brivdabas estrade.
Jaunveidojama 4000 m* Vispargja gadijuma- 2 ha 2 ha
zemes gabala
minimala platiba
Zemesgabala 15% Nosakams katra atseviska 20%
maksimalais gadijuma, vadoties no
apbiives blivums konkrétas teritorijas vides
aizsardzibas prasibam, bet ne
vairak ka 5%
Zemesgabala 80% 75%

minimala briva
teritorija

Atlauto stavu

Galvenajai ekai- 2 stavi,

Nosakams katra atseviska

1 stavs un jumta izbuve




skaits

ieskaitot jumta stava izbaivi.
Saimniecibas €kai- 1 stavs

gadijuma, vadoties no
konkrétas teritorijas vides
aizsardzibas prasibam un
funkcionalas nepiecie$amibas
un pamatojams
detalplanojuma vai

biivprojekta.
Bivju Galvenas ekai- 12 metri 8 metri
maksimalais Saimniecibas €kai- 6 metri
augstums
Pagalma Sanpagalma minimalais
noteikumi platums- 10 m;

Aizmugures pagalma
minimalais dzilums- 10 m;

3. tabula apkopoti detalplanojuma risinajumos ieklauta zemesgabala atlauta izmantoSana

un apbiives raditaji.

3. tabula

Detalplanojuma risinajumi

Funkcionalais Mezaparka apbiives MeZu un purvu teritorija Rekreacijas teritorija (A)

Zonéjums teritorija (MDz) (DM)

Atlauta Dzivojama maja: savrupmaja

izmantoS$ana, kas Darijumu biives: viesnicas un tam Iidziga lietojuma €kas, mazumtirdzniecibas un/ vai

ieklauta pakalpojumu biive, sporta un rekreacijas biive, ar mezsaimniecisko darbibu, medibu

detalplanojuma  saimniecibu un medibu tirismu saistitas €kas un buves.

risinajumos Ar rekreaciju saistitas buives: sporta un rekreacijas buive, peldvieta, glabsanas stacija,
laivu un jahtu piestatne, skatu un novérosanas torni, transporta infrastrukttras objekti, tai
skaita piebraucamie celi, takas, laipas, tilti u.c.

Jaunveidojama

zemes gabala 2 ha

minimala platiba

Zemesgabala

maksimalais 15%

apbiives blivums

Zemesgabala

minimala briva 80%

teritorija

Atlauto stavu
skaits

Buvju
maksimalais
augstu ms

Pagalma
noteikumi

Galvenajai ekai- 2 stavi, ieskaitot jumta stava izbiivi.
Paligizmantosanai - 1 stavs

Galvenas €kai- 12 metri
PaligizmantoS$anai- 6 metri

Sanpagalma minimalais platums- 10 m;
Aizmugures pagalma minimalais dzilums- 10 m.

Ieveérojot atlauto izmantoSanu un funkcionalo zon&umu sadalijumu detalplanojuma

teritorija, lai apvienojot atlautds izmantoSanas viena zemes gabala, bet neizjaucot konkréto

funkcionalo zonu izveidoSanas mérki, detalplanojuma risinajumi paredz noteikt divas biivlaides




gar valsts galveno autocelu A10 Riga- Ventspils, kuras attalums ir atkarigs no teritorijas
funkcionalas izmantoSanas. Dzivojamai apbiivei ta ir 145 metru attdluma no valsts galvena
autocela ass ltnijas. Savukart darfjumu biivém un ar rekreaciju saistitam biivém- 100 metru
attaluma no valsts galvena autocela ass Iinijas.

Detalplanojuma izstrade tika apvienota ar minimala sastava biivprojekta izstradi
dzivojamas majas apbiivei, savukart detalplanojuma risinajumi paredz plasaku teritorijas
iespgjamo izmantoSanu, kas tika noteikts ar mérki saglabat iesp&ju nakotné realizet ari citas

buvniecibas ieceres, ja tadas radisies detalplanojuma teritorijas pasniekam.

2.2. PLANOTA TPASUMA ATTISTIBA

Ipasuma “OSpriedes” paredzeta vienas savrupmajas biivnieciba. Eku paredzéts
novietot zemes gabala ziemelu pus€. Projekt§jamo apjomu biis iesp&jams saredz&t no
autocela A10 Riga — Ventspils caur meza masivu, tacu, nemot véra &kas salidzinos$i
nelielos izmérus un neuzkritoSo tonu gammu, vizuala ietekme uz meZza teritoriju bis
minimala. Projekta fasazu risinajuma ieteicams izmantot dabai un apkartgjai apbiivei
pietuvinatu krasu gammu. Planotais apjoms vizuali pielagojas blakus esosas savrupmajas
adres€ “Jaunlégeri - 1” arhitektoniskajam risinagjumam, nemot véra fasadés izmantotos
pelekos materialus un proporcionali lielos stiklojumus. Tapat ka blakus esoSo eku apjomi
un planota eka blakus zemes gabala “Avgustines”, ari teritorija “OSpriedes” paredzetais
€kas apjoms ekspongjas skata no Lielupes. Planota €ka papildinas Lielupes krasta ainavu,
tas stiklotajos apjomos atspogulojot apkartni, tadejadi harmoniski ieklaujoties apkarteja

vide.

5. attéls. Detalplanojuma
robeza ar aptuveno &kas
atrasanas vietu un
izmériem.




2.3. PIEKLUSANA

PicklusSana ‘
= aunlegeri
detalplanojuma teritorijai | | Jaunlggeri-1 Ospriedes
[ ) e Avgustines
paredzeta no perspektiva \ Upesdzima

izbliv§jamas viet€jas nozimes
brauktuvei, kas saskana ar valsts
galvena autocela Al10 Riga —
Ventspils  posma  Priedaine-

Kemeri rekonstrukcijas tehnisko

projektu ir veidojama paraléli
valsts autocela brauktuvei.
Apzimgjumi

2.4. INZENIERTEHNISKAIS ™™ | Detalplanojuma teritorijas robeza

& I _— | Kadastra robezas

DROSINAJUM <
NO OS N JU S | Ciemu robeza
Lielupe
. _ _ . . .. Planotais ce!u t1k1S atbilstosi "Autocela A10 Riga- Ventspils posma Priedaine-

Visu detalplanOJuma teritoryjas Kemeri rekonstrukcijas ski¢u projekta” risingjumiem
attistibai nepiecieSamo ‘ Kustibas vicziens

inzenierkomunikaciju tehniskie 6. att€ls. PieklGiSanas nodros§inajums atbilstosi Autocela A10

Riga- Ventspils posma Priedaine-Kemeri rekonstrukcijas skicu

risinajumi precizéjami biivprojektos : o
projekta risinajumiem.

atbilsto$i normativo aktu prasibam.

UDENSAPGADE

Detalplanojuma teritorijas tidensapgades risinajumi izstradati saskana ar Valsts vides
dienesta Lielrigas regionalas vides parvaldes 13.04.2016. sagatavotajiem nosacijumiem Nr.4.5.-

07/2769 un Veselibas inspekcijas 06.04.2016. sagatavotajiem nosacijumiem Nr.10-4/12270/206.

Detalplanojuma teritorija un tas tuvakaja apkartné nav izblivétu centralizétu
tidensapgades tiklu. Grafiskas dalas Inzenierkomunikaciju izvietojuma shéma ir att€lota rezerveta
vieta centralizéta Gdensvada izbuvei.

Lidz centralizétu tdensapgades tiklu izbiivei detalplanojuma teritorija tdensapgades
nodroSinajums risinams lokali, veidojot iidens ieguves urbumu, normativajos aktos noteiktaja
kartiba, sanemot paredzetas atlaujas un ieveérojot noteiktos ierobezojumus. No tdens
sagatavoSanas mezgla Iidz €kai izblivéjama tdensapgades sistema. Udens ieguves urbuma
ekspluatacijas laika janodroSina urbuma sanitara zona, kas nosakama atbilstosi idens horizonta

dabiskai aizsargatibas pakapei saskana ar Ministru kabineta 20.01.2004. noteikumu Nr.45



“Aizsargjoslu ap tidens nemsanas vietam noteikSanas metodika” prasibam.

NOTEKUDENU SAVAKSANA UN ATTIRISANA

Detalplanojuma teritorijas notekiidenu savakSanas un attiriSanas risinajumi izstradati
saskana ar Valsts vides dienesta Lielrigas regionalas vides parvaldes 13.04.2016. sagatavotajiem
nosacijumiem Nr.4.5.-07/2769 un Veselibas inspekcijas 06.04.2016. sagatavotajiem
nosacijumiem Nr.10-4/12270/206.

Detalplanojuma teritorija un tas tuvakaja apkartne nav izbuivétu centralizétu kanalizacijas
tiklu. Lidz centralizétu kanalizacijas tiklu izbiivei detalplanojuma teritorija paredzets izveidot
lokalas kanalizacijas sist€émas. Grafiskas dalas kart€s InZenierkomunikaciju izvietojuma shema ir
att€lota rezervéta vieta centralizéta kanalizacijas vada izbiivei.

Lidz centraliz&tu kanalizacijas tiklu izbtivei, sadzives notekiidenu savaksana un attiriSana
tiks nodrosinata lokali, izbuvgjot kanalizacijas tiklu un notekiidenu attiriSanas ietaises.
Detalplanojuma teritorija attiramo notekiidenu apjoms tiek planots mazaks par 5 m® diennakfi.
Attirito Gidenu novadiSanas vai infiltracijas risinajumi izdarami atbilstoSi teritorijas
inzeniergeologiskajiem datiem buvprojektésanas stadija, izvertgjot ekologiskos un ekonomiskos

faktorus, ka prioritati izvirzot vides kvalitates saglabasanu.

ELEKTROAPGADE

Detalplanojuma teritorijas elektroapgades risinajumi izstradati saskana ar AS “Sadales
tikls” 28.04.2016. sagatavotajiem nosacijumiem Nr.030K120-02.02/974.

Blakus esoS$aja detalplanojuma teritorija “Avgustines”, teritorijas dienvidu dala pie
iebraucama cela ir paredz€ta vieta transformatoru apakSstacijas izbiivei. Starp zemes
gabala “OSpriedes” 1paSnieku P&teri Senkanu un zemes gabala “Avgustines” 1paSnieku
SIA “IJ Properties” 2016. gada 5. maija ir noslégta vienoSanas par transformatora
izmantosanu arT zemes gabalam “Ospriedes” elektroapgades nodrosinasanai. Planojot
detalplanojuma “Avgustines” teritorijas ieZogojumu, paredzets, ka projektéta transformatoru
apakSstacija atradisies arpus ieZogotas teritorijas, nodroSinot transformatoru apaksstacijas &rtu
sasniedzamibu jebkura diennakts laika.

Elektrisko tiklu kabelu Iiniju izbuvei paredzéta vieta pie valsts galvena autocela A10
Riga- Ventspils perspektiva paraléla cela, pie detalplanojuma robezas, arpus valsts galvena
autocela A10 Riga- Ventspils nodalijuma joslas.

Elektrisko tiklu kabelu Iiniju trase ir preciz€jama argjas elektroapgades biivprojekta,



atbilstosi AS “Sadales tikls” izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem. Projekte€Sanas un

buvniecibas darbi veicami atbilsto$i normativo aktu un tehnisko standartu prasibam.

SAKARU KOMUNIKACIJAS

Detalplanojuma izstradei tika sapemti SIA “Lattelecom” 07.04.2016. sagatavotie
nosacijumi Nr.37.1-09/2218/0694.

Detalplanojuma risinajumi paredz vietu jaunas sakaru kabelu kanalizacijas izbtivei pie
valsts galvena autocela A10 Riga- Ventspils perspektiva paraléla cela, pie detalplanojuma
robezas, arpus valsts galvena autocela A10 Riga- Ventspils nodalfjuma joslas. Sakaru
komunikaciju kabelu Iiniju trase preciz€jama buvprojekta. ProjektéSanas un biivniecibas darbi

veicami atbilsto$i normativo aktu un tehnisko standartu prasibam.

SILTUMAPGADE

Risinama individuali, nemot véra ekonomiskos un ekologiskos faktorus.

2.5. AIZSARGJOSLAS UN APGRUTINAJUMI

Detalplanojuma risinajumi saglaba esoSo objektu aizsargjoslas.

Papildus detalplanojuma risinajumi paredz izvietot teritorija jaunus objektus, kuriem
atbilstodi  Aizsargjoslu likumam nosakamas aizsargjoslas. Sie objekti saistami ar
inZenierkomunikaciju nodroSinasanu teritorija. Planotajiem objektiem detalplanojuma
risinajumos nav noraditas aizsargjoslas, ta ka pasu objektu atrasanas vietas un trases risinamas,
izstradajot attiecigos biivprojektus. Atbilstosi Aizsargjoslu likuma 33. panta otrajai dalai,
ierosinato, cita starpa, tidens nemsanas vietas, elektrisko tiklu kabelu Iinijas, kuriem noteiktas
aizsargjoslas, objekta ipaSnieks vai valditajs attieciga objekta bavniecibu (ierikosanu) saskano ar
zemes Tpasnieku vai tiesisko valditaju vai — normativajos aktos noteiktajos gadijumos- informe
zemes Tpasnieku vai tiesisko valditaju, uz kura nekustamo IpaSumu attiecas aizsargjosla, ka art
vietgjo paSvaldibu par aizsargjoslu vai tas izmainam.

4. tabula apkopoti esoSie un parskatama nakotné paredzamie apgriitinajumi.

4. tabula
Nr. Klasifikacijas | Apgriitinajuma apraksts Platiba (ha)
p.k. | kods
1. 7311050200 | Tauvas joslas teritorija gar upi 0.17

Lielupes vides un dabas resursu aizsardzibas

2. 7311020110 teritorija lauku apvidos

2.19




Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts

3. 7312030301 " . . 0.53
galvenajiem autoceliem lauku apvidos
4, 7315030100 | Cela servitiita teritorija 0.06
5 7311090900 V1c}es un dabas resursu kimlskﬁsvalzsarg]oslas 115
teritorija ap pazemes tdens nemsanas vietu
6. 7311020400  Applistosa (10% appliduma varbiitiba) teritorija 0.05
7 7311010300 Ba}ltlja}s juras un Rigas juras Iica .1er(?bezotas 219
saimnieciskas darbibas joslas teritorija
Stingra rezima vides un dabas resursu aizsardzibas Precizgj ama ucviens hemsanas
} . . _ . urbuma ierikosanas gaita.
8. 7311090700  aizsargjoslas teritorija ap pazemes iidens nemsanas - i,
vietu Nosakama aktualizéjot zemes
vientbas apgritinajuma planu
s . . . Precizéjama bitvprojekta izstrades
9. 7312050201  LRspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elekirisko | o\ 1ua” Nosakama akializgjot
tiklu kabelu liniju L _ -
zemes vienibas apgritindjuma planu
s . . . Precizéjama bitvprojekta izstrades
10. 7312050500 E_kSp luatacijas azzsarg]oslfzs te].f.ltonja ap elekirisko stadija. Nosakama aktualizéjot
tiklu transformatoru apaksstaciju . L -
zemes vienibas apgritinajuma planu
Ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes Precizgjama bitvprojekta izsirades
11. 7312040100 P 4 & yagarp stadija. Nosakama aktualizéjot

elektronisko sakaru tiklu liniju kabeju kanalizaciju

zemes vienibas apgriitinajuma planu




3. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

Péc detalplanojuma stasanas spéka un administrativa liguma par detalplanojuma realizacijas
kartibu noslégSanas, detalplanojuma istenotajs apnemas veikt sekojoSas darbibas, lai realizétu
nekustama 1paSuma “Ospriedes”, Salas pagasta, Babites novada, kadastra apzim&ums 8088 005
0673, detalplanojumu:

1. Nodrosinat likumigu piekliisanu nekustamajam tpaSumam “Ospriedes”, Salas pagasta Babites
novada, kadastra apzim&jums 80880050673.

2. P&c pieklusanas nodroSinasanas sanemt biivatlauju planotai dzivojamai apbiivei;

3. Atbilstosi akceptgjajai biivniecibas iecerei, saskana ar normativo aktu prasibam veikt meza
zemes transformaciju zem buvem;

4. Atbilstosi akcept€tajai buivniecibas iecerei, saskana ar normativo aktu prasibam, pec atzimes
veikSanas par biivdarbu uzsaksanas nosacijumu izpildi, izbiivét un nodot ekspluatacija
pieklusanas celu;

5. Atbilstosi akceptetajai biivniecibas iecerei, saskana ar normativo aktu prasibam, pec atzimes
veikSanas par biivdarbu uzsaksanas nosacijumu izpildi, izbiiveét un nodot ekspluatacija
elektroapgades argjos tiklus;

6. Atbilstosi akceptetajam biivprojektam, saskana ar normativo aktu prasibam, péc atzimes
veikSanas biivatlauja par biivdarbu nosacijumu izpildi, izbiivét un nodot ekspluatacija planoto
apbiivi.

Biivniecibas process var tikt organiz€ts kompleksi, paredzot, ka dzivojamas apbiives nodosana
ekspluatacija iesp&jama péc vai kopa ar piebraucama cela un argjo elektroapgades tiklu
nodoSanas ekspluatacija.



