Nekustama 1pasuma “Avgustines”
kadastra apzim&jums 8088 005 0679

DETALPLANOJUMS

Pasttita;s:

Izstradatajs:

2016

SIA “IJ Properties”
Reg. Nr. 44103072179
Veju iela 23-5, Riga

SIA “Delta Kompanija”
Reg. Nr. 440103411129
Viluma iela 4, Jirmala

Nekustama ipasuma “Avgustines”, Salas pagasta, Babites novada
Detalplanojums



I DALA Paskaidrojuma raksts

levads
Detalplanojuma izstrades meérkis un uzdevumi

1. Detalplanojuma teritorija
1.1. Detalplanojuma teritorija un tas tuvaka apkartne
1.2. InZenierkomunikaciju nodroSinajums
1.3. Biotopu izvertejums
1.4. EsoSie apgriitinajumi
1.5. Applistosas teritorijas precizéjums

2. Detalplanojuma risinajumi
2.1. Planotas darbibas atbisltiba Babites pagasta teritorijas planojumam

2008.-2020. gadam un Salas pagasta teritorijas planojumam 2005.-2017.

gadam
2.2. PiekluSana
2.3. InZeniertehniskas nodroSinajums
2.4. Aizsargjoslas un apgriitinajumi
3. Detalplanojuma istenoSanas kartiba
IT DALA Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi
[T DALA Grafiska dala

Saturs

16
16
19
21
22
25

Nekustama ipasuma “Avgustines”, Salas pagasta, Babites novada
Detalplanojums



PASKAIDROJUMA RAKSTS

Nekustama ipasuma “Avgustines”, Salas pagasta, Babites novada
Detalplanojums



IEVADS

Detalplanojuma izstrade nekustamajam ipasumam ‘“Avgustines”, kadastra apzim&jums
80880050679, Salas pagasta, Babites novada, uzsakta atbilstoS§i Babites novada paSvaldibas
domes 2015. gada 25. novembra [émumam “Par detalplanojuma izstrades izsakSanu nekustama
ipasuma “Ospriedes”, Salas pagasta, Babites novada, kadastra apzim&ums 80880050135,
teritorijas dalai” un darba uzdevumam Nr. 06-2015 (protokols Nr. 15,13.9).

Nekustamais 1pasums “Avgustines”, kadastra apzim&jums 80880050679, 2 ha platiba ir
izveidots sadalot nekustamo Tpasumu “OSpriedes”, kadastra apzim&ums 80880050135, realas
dalas, saskana ar 2015. gada 7. oktobrT noslégto Pirkuma ligumu un Babites novada pasvaldibas
domes 2015. gada 25. novembra lemumu “Par zemes iericibas projekta izstradi nekustama
ipaSuma “OsSpriedes”, Salas pagasta, Babites novada, kadastra apzim&ums 80880050135,
sadaliSanai divas zemes vienibas” (protokols Nr. 15,12.§). Zemes iericibas projekts tika
apstiprinats ar Babites novada paSvaldibas domes 2016. gada 24. februara l@mumu “Par zemes
iericibas projekta apstiprinasanu nekustamajam ipasumam ,,OSpriedes”, Salas pagasta, Babites
novada, kadastra apzim&jums 80880050135 * (protokols Nr.3,7.§).

Detalplanojums izstradats ievérojot Ministru kabineta 2014. gada 14. oktobra noteikumu
Nr. 628 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”, Babites
pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020. gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.-
2017. gadam un ar Babites novada paSvaldibas domes 2015. gada 25. novembra [emumu
apstiprinata darba uzdevuma Nr. 06-2015 detalplanojuma izstradei nekustama ipaSuma

“Ospriedes”, Salas pagasts, Babites novads, kadastra apzimgjums 80880050135, prasibam.

Detalplanojums izstradats saskana ar:
- Latvijas Republikas likumu “Teritorijas attistibas planosanas likums”;

- Latvijas Republikas likumu ““ Aizsargjoslu likums”
- Latvijas buivnormativiem;
- Latvijas Republikas Ministru kabineta 2013. gada 30. aprila noteikumiem Nr. 240 “Visparigie teritorijas
planosanas, izmantoSanas un apbiives noteikumi”;
- Latvijas Republikas Ministru kabineta 2014. gada 14. oktobra noteikumiem Nr. 628 “Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”;
- Babites pagasta teritorijas planojumam 2008.-2020. gadam un Salas pagasta teritorijas planojumam
2005.-2017. gadam.
Detalplanojuma sastavs:
1. S€jums:
Paskaidrojuma raksts
Teritorijas izmantoS$anas un apbiives nosacijumi
Grafiska dala
2. Séjums:
Biivprojekts minimala sastava
3. Sgjums:
Ar detalplanojuma izstrades procesu saistitie dokumenti
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DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS UN UZDEVUMI:

Saskana ar Babites novada paSvaldibas domes 2015. gada 25. novembra l@mumu

apstiprinato darba uzdevumu Nr. 06-2015 (prot. Nr. 15,13.§), detalplanojuma izstrades mérkis ir

precizét Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020. gadam un Salas pagasta teritorijas

planojuma 2005.-2017. gadam funkcionala zon&uma noteikto atlauto izmantoSanu un

aprobezojumus, ka arT teritorijas izmantosanas un apbtives noteikumus, ieklaujot detalplanojuma

sastava planotas apbiives biivprojektu minimala sastava.

Detalplanojuma izstrades uzdevumi ir:

Precizet Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020.gadam un Salas pagasta
teritorijas planojuma 2005.-2017.gadam funkcionalaja zongjuma noraditas Lielupes
appliistosas teritorijas robezu;

Sakartot celu infrastruktiiru, izvert&jot kaiminu teritorijas;

Precizgt apbiives parametrus atbilstosi Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-
2020. gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.-2017. gadam teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumiem,;

Precizét esosas aizsargjoslas un izvertét projekteto objektu aizsargjoslas, ja tadas tiek
noteiktas Aizsargjoslu likuma;

Atbilstosi detalplanojuma precizétajam aizsargjoslam un apbiives parametriem
izstradat dzivojamas majas biivprojektu minimala sastava,

Detalplanojuma projektu paSvaldiba iesniegt kopa ar administrativa liguma projektu

par detalplanojuma istenoSanas kartibu.
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1. DETALPLANOJUMA TERITORIJA

1.1. DETALPLANOJUMA TERITORIJA UN TAS TUVAKA APKARTNE

Atbilstosi Babites novada pasvaldibas domes 25.11.2015. [émumam “Par detalplanojuma
izstrades uzsakSanu nekustama Tpasuma “OSpriedes”, Salas pagasta, Babites novada, kadastra
apzimejums 80880050135, teritorijas dalai” (prot. Nr. 15,13.§) un apstiprinatajam darba
uzdevumam Nr. 06-2015, detalplanojuma teritorija noteikta nekustama tpaSuma “Ospriedes”,
kadastra apzim&ums 80880050135, teritorijas dala, kas pieder SIA “IJ Properties”.

Detalplanojuma teritorijas kop&ja platiba ir 2 ha.

Saskapna ar Babites novada

[ T, g g aaEREEELT N pasvaldibas domes 24.02.2016.

Lielupe lemumu “Par zemes iericibas

projekta apstiprinasanu

nekustamajam Ipasumam
o FaRERls e SRy “Ospriedes”, Salas pagasta,
Fo Babites novada, kadastra
Brizes
apzim&jums 80880050135~
= (protokols ~ Nr. 3, 7.9),
= detalplanojuma teritorija tika

nodalita no nekustama 1pasuma
“Ospriedes” un tai tika pieskirta

adrese  “Avgustines”,  Salas

pagasts, Babites novads un

ApzZimgjumi

Detalplanojuma teritorijas robeza noteikts  nekustama Ipasuma

Kadastra robezas . v — 1 -
lietoSanas mérkis- zeme, uz

‘ Ciemu teritorija
| Celi kuras galvena saimnieciska

1.attels. Detalplanojuma teritorijas atraSanas vieta

darbiba ir  meZsaimnieciba
(NILMK- 0201). Nekustama
Ipasuma lietoSanas mérkis noteikts atbilstoss situacijai daba lidz bridim, kad pasvaldiba tiks
akceptéts bluivprojekts, un tiks precizeéts nekustama ipaSuma lietoSanas merkis, ta ka atbilstosi
Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020. gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma
2005.- 2017. gadam funkcionalajam zon&umam nekustamajiem IpaSumam noteikta atlauta
izmantoSana ir Mezaparka apbuves teritorija (MDz), Mezu un purvu teritorija (DM), Rekreacijas

teritorija (A), kur atlauts izvietot dazadu funkciju apbtivi, kas tiks precizets buvprojekta/-os.
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Detalplanojuma teritorija atrodas Babites novada, Salas pagasta lauku teritorija un ta
robezojas ar Lielupi paSuma ziemelos un Valsts galveno autocelu A10 Riga- Ventspils Tpasuma
dienvidos.

Planota teritorija atrodas Piejiiras zemienes Rigavas lidzenuma. Teritorijas reljefs ir viegli
vilpots, kas varié 3.1-4.3 metru robezas. Teritorijas ziemelu mala ir Saura stava Lielupes krasta
nogaze, zem tas ir Saura palienes josla. Gandriz visu detalplanojuma teritorijas platibu aiznem
sausienu priezu mezs. Planotajai teritorijai paSvaldibas teritorijas planojuma noteikts

aprobezojums- Rekreacijas teritorija (A) dala atrodas appliistosa teritorija.

%%

T W

|
|

i
i

2. attéls. Detalplanojuma teritorijas fotofiksacija 01.03.2016. Autors: Juris Vitols.

Detalplanojuma teritorija atrodas aptuveni 300 metru attaluma no Spunciema.

Nekustamais Tpasums “Avgustines” robezojas ar nekustamo Tpasumu “OSpriedes” ar
kadastra apzim&jumu 80880050673, nekustamo TIpasumu “AutocelS A10” ar kadastra
apzim&jumu 80880050433, nekustamo 1paSumu “Upesdzirnas” ar kadastra apzim&umu
80880050018, Lielupi ar kadastra apzimgjums 80880070168.

Tuvakas dzivojamas majas, “Jaunlégeri-17, atrodas 120 metru attaluma no

detalplanojuma robezas.

1.2. PIEKLUSANA
Detalplanojuma teritorija robezojas ar valsts galveno autocelu A10 Riga- Ventspils, no
kuras nav izveidota nobrauktuve. Lidz ar to, tieSa piekluve no valsts galvena autocela A10 Riga-

Ventspils Sobrid nav iesp&jama. Tapat, izvertgjot detalplanojuma teritorijai pieguloSo nekustamo
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TpaSumu apgritindjumus, nekustamajiem IpaSumiem “Upesdzirnas” (kadastra apzim&ums
80880050018), “Brizes” (kadastra apzim&ums 80880050540) un “Rigas pils€tas meza fondu
zeme” (kadastra apzim&ums 80880060073) ir noteikts apgritinajums servitita cels, kas
ierakstits So TpaSumu zemesgramatas atzimes veida, kas noteikti par labu konkrétiem
nekustamajiem Tpasumiem starp kuriem nav minéts nekustamais 1pasums “OSpriedes”, no kura
veidots nekustamais Tpasums “Avgustines”, vai nekustamais TpaSums “Veco$i”, no kura veidots
nekustamais Tpasums “OSpriedes”. Nemot véra iepriek§ mingto, nekustamajam TpaSumam
“Avgustines” nav nodroSinata tiesiska piekltiSana.

Atbilstosi valsts galvena autocela A10 Riga- Ventspils rekonstrukcijas projektam,
nakotn€, péc rekonstrukcijas projekta realizacijas, detalplanojuma teritorijai biis iesp&ams
piekliit no valsts galvena autocela A10 paral€la cela, no kura tiks veidotas nobrauktuves uz tam

pieguloSajiem TpasSumiem.

1.2. INZENIERKOMUNIKACIJU NODROSINAJUMS

Detalplanojuma  teritorija nav  nodroSinata ar  attistibai  nepiecieSamajam

inzenierkomunikacijam, kuru nodro$inajums risinams $1 detalplanojuma ietvaros.

1.3. BIOTOPU IZVERTEJUMS

Detalplanojuma teritorijas biotopu izvert§jumu veica Maris Laivins (Eksperta sertifikats
Nr.004). Atzinums sniegts par biotopu grupam- mezi, un sugu grupu- vaskularie augi.

Teritorija apsckota vegetacijas perioda beigas, 2015. gada 8. decembri, plkst.13-15,
skaidra laika, esot labai redzamibai. Biotopu un sugu inventarizacija veikta p&c transektu
metodes- sistematiski izstaigajot visu teritoriju un, registréjot taja konstatétas augu sugas, ka ari
aprakstot sastopamos biotopus. Galvena uzmaniba pieversta 1pasi aizsargajami biotopu un sugu
konstatéSanai, ja tadi butu.

Apsekota platiba biotopu sastavs ir loti viendabigs; gandriz visu platibu aiznem sausienu
priezu meZs- priezu métrajs (F.1.1.2."). Koku sastavs vidgja sléguma (0.5-0.7), valdosa suga-
pasarsta priede Pinus sylvestris (vid€ja vecuma un briestaudzes vecuma), piejaukuma tikai
atseviski bérzi Betula pendula, kriimu sastava un paaugas nav, retums sastopami tikai atseviski
piladzi Sorbus aucuparia, paegli Juniperis communis. Zemsedze- bieza, slnu sastava
(projektivais segums 90-100%) dominé zalas siinas; spidiga stavene Hylocomium splendens,
Srébera riisaine Pleurozium schreberi, divzobes Dicranum, straussiinas Pitilum u.c.; lakstatugu

sasava (projektivais segums 70-80%) domin€ métraji- mellenes Vaccinium myrtillus un briklenes
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Vaccinium vitis-idaeus, piejaukuma liekta sarinsmilga Deschampsia flexuosa, plavas narbulis
Melamphyrum pratense, vistene Empertrum nigrum, neliela piejaukuma ir aitu auzene Festuco
ovina, vir§i Calluna vulgaris u.c.. Sauraja Liepupes krasta nogazes josla ir priezu métrajs/ lans
(F.1.1.2./F,1,1,3,) ar viduv&jas biezibas piladzu un klavu Acer platanoides pamezu.

Teritorijas ziemelu mala Lielupes krastmala ir Saura melnalk$pu mezaudzes josla, kas ir
fragmentars Latvija un Eiropas avieniba ipaSi aizsargadjams biotops- aluviali krastmalu un
palienu mezi (91E0*). Biotopa platiba ir nieciga, tapec §1 biotopu veida struktiiras indikatori Seit
izpauzas nepilnigi. Koku sastavu veido melnalksnis Alnus glutinosa. ST biotopa veida josla
Lielupes krastmala turpinas ar uz rietumiem un uz austrumiem no pasekotas teritorijas.

Mingtajos priezu un melnalkSna meza biotopos nav sastopami lielu dimensiju koki vai
kritalas, ka ar1 nav vecu dobainu koku un ainaviski izteiksmigu koku.

Apsekotaja teritorija konstat€tas parastas, Latvija izplatitas augu sugas. Apsekotaja
platiba un tas tiesa tuvuma nav konstatetas 1pasi aizsargajamas sugas vai sugas, kuru aizsardzibai
javeido mikroliegumi, ka arT Latvijas Sarkanaja gramata ierakstitas vai citas retas augu sugas.
Planoto darbibu iespéjama ietekme: Mazstavu dzivojamas apbiives veidoSana apsekotaja
platiba saistita ar dalas priezu meza biotopu transformé&sanu. Ta ir pielaujama, jo neietekmés
kopgjo biotopu un sugu dazadibu Saja Lielupes piekrastes apkartné.

Sauraja melnalk$nu meza josla Lielupes palieng planota laivu piestatne. Paredzams, ka tai
nebiis biitiska negativa ietekme uz fragmentara aizsargajama biotopa- palienu meza- kvalitati, jo
ta planota neliela platiba.

Gala atzinums:

- Detalplanojuma teritorija ~90% teritorijas aiznem dabiski biotopu (galvenokart- priezu
sausienu mezi, neliela platiba- upes krastmalas slapjie melnak$Snu mezi), ~10% aizpem
antropogéni ietekméti biotopi (nelieli meZa celu un celmalas, takas).

- Biotopu dazadiba teritorija ir neliela, lielako platibu aiznem Latvija izplatiti un parasti biotopu-
priezu métraji, neliela platiba ir priezu lans.

- Detalplanojuma teritorija ir konstatéts neliels fragmentara 1pasi aizsargajama biotopa- Aluviali
krastmalu un palienu mezi (91E0*) nogabals.

- Detalplanojuma teritorija nav ipasu aizsargajamu augu sugu dzivotnes, ka art lielu dimensiju
vai vecu un dobumainu koku, vai lielu dimensiju kritalu.

- Teritorija paredzeta biivnieciba, ja ta tiks veikta saskapa ar biivniecibai izsniegtajiem
nosacijumiem, butiski neietekmé&s apkartnes biotopu sugu dazadibu. Lielupes krastmala
paredzeto laivu piestatni ieteicams izvietot ta, lai iesp&jami mazak tiktu ietekméts aizsargajamais

biotops- aluvialais krastmalu un palienu mezs.
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Pilns eksperta atzinums par sugam un biotopiem detalplanojuma teritorija pievienots sgjumam

Ar detalplanojuma izstradi saistitie dokumenti

1.4. ESOSIE APGRUTINAJUMI

1. tabula apkopoti nekustama ipasuma “Avgustines” esoSie apgritindjumi, kas noraditi

atbilstoSi Babites pagasta teritorijas planojumam 2008.-2020.gadam un Salas pagasta teritorijas

planotajam 2005.-2017. gadam.

1. tabula
Nr. |Klasifikacijas |Apgriitinajuma apraksts Platiba (ha)
p-k. |kods
1. 7311050200 Tauvas joslas teritorija gar upi 0.20
2. 7311020400 Appliistosa (10% appluduma varbiitiba) teritorija 0.28
3. 7315030100 Cela servitiita teritorija 0.04
4 7311090900 Vldevs un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes idens 0.73
nemsanas vietu
5 7312030301 Ekspluatﬁf:uas aizsargjoslas teritorija gar valsts galvenajiem autoceliem 0.58
lauku apvidos
6. 7311020110 Lielupes vides un dabas resursu aizsardzibas teritorija lauku apvidos 2
7 7311010300 2?}:2 2: ;ﬁras un Rigas jiiras li¢a ierobeZotas saimnieciskas darbibas joslas )

3. att€ls. Apgriitinatas teritorijas. Apgritinajumu
numeracija, atbilstosi 1. tabulai
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1.5. APPLUSTOSAS TERITORIJAS PRECIZEJUMS

Saskana ar Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020. gadam un Salas pagasta
teritorijas planojuma 2005.-2017. gadam funkcionalo zon&umu detalplanojuma teritorijai
noteikta funkcionala zona Rekreacijas teritorija (A) atrodas appliistosa teritorija.

Precizgjot Lielupes appliistosas teritorijas platumu detalplanojuma teritorija tika nemti
vera VSIA “Latvijas Vides, geologijas un meteorologijas centra” hidrologiskie dati, kas tika

savietoti ar detalplanojumam teritorijas aktualo topografisko karti ar méroga noteiktibu M 1:500.

Liclupes applustosa teritorija saskana ar

Babites pagasta teritorijas planojuma

1 2008.-2020. gadam un Salas pagasta

- teritorijas planojuma 2005.-2017.
gadam risindgjumiem

' L'I-_I---!---F.lll.-.._

L i Lielupes appliistosa teritorija saskana ar

— . VSIA "Latvijas Vides, geologijas un
> meteorologijas centra" 29.05.2015.
sagatavotajai informacijai Nr. 4-6/115

)

. )
o B
. B
L)
| |

4. attels. Lielupes appliistosas teritorijas preciz€jums

Atbilstosi VSIA “Latvijas Vides, geologijas un meteorologijas centrs” 29.05.2015.
sagatavotajai informacijai Nr.4-6/115 tuvaka nekustamajam pasumam “OSpriedes”, kadastra
apziméjums 80880050135, noveérojumu stacija ir “Lielupe- Sloka”, kura hidrologiskie
noverojumi tika veikti laika perioda no 1920. Iidz 2010. gadam un “Lielupes griva”, kur VSIA
“Latvijas Vides geologijas un meteorologijas centrs” veic tidens limena novérojumus no 1949.
gada. Lielupes maksimala tidens ltmena ar 10% parsniegSanas varbiitibu atzime tika iegiita

veicot teorétiskos aprékinus, kas balstiti uz iepriekS min€to novérojumu staciju datiem. Lielupes
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maksimalais tdens limenis ar 10% parsniegSanas varbltibu zemes gabala ar kadastra
apzim&umu 80880050135 skersgriezuma ir 1.55 metri Baltijas augstumu sisttma (BAS), jeb
1.71 metrs Latvijas augstuma sisteéma (LAS).
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2. DETALPLANOJUMA RISINAJUMI

2.1. PLANOTAS DARBIBAS ATBILSTIBA BABITES PAGASTA TERITORIJAS
PLANOJUMAM 2008.-2020. GADAM UN SALAS PAGASTA TERITORIJAS
PLANOJUMAM 2005.-2017. GADAM

Saskana ar Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020. gadam un Salas pagasta
teritorijas planojuma 2005.-2017. gadam funkcionalo zong&umu, detalplanojuma teritorija
atrodas MeZzaparka apbiives teritorija (MDz), MeZzu un purvu teritorija (DM) un Rekreacijas
teritorija (A). Nekustamajam Tpasumam pasvaldibas teritorijas planojuma noteikts aprobezojums,

Rekreacijas teritorija (A) dala atrodas appliistosa teritorija.

Detalplanojuma izstrades ietvaros
planotajai teritorijai tiek precizéta
teritorijas planojuma noteikta appliistosa
teritorija, lidz ar ko tika samazinata
Rekreacijas teritorijas (A) funkcionalas
zonas dala, ta ka, izvert§jot Lielupes
piekrasté kaiminu teritorijas noteiktos

funkcionalos zon&jumus, Rekreacijas

teritorijas (A) noteikSana Lielupes krasta

[ | REKREACUAS TERITORIAS (A; A1)

ir cieSi saistita ar noteikto applistosas
- MEZAPARKA APBOVES TERITORIJAS (MDz) teritorijas robezu.

- MEZU UN PURVU TERITORIJAS (DM; DM1)

Ieverojot, ka detalplanojuma teritorija

APPLUSTOSAS TERITORIJAS ir viens zemesgabals, bet atbilstoSi
5. attels. Izkop&jums no Babites pagasta teritorijas Babites pagasta teritorijas planojuma
planojuma2008.-2020. Gadam un Salas pagasta teritorijas
planojuma 2005.-2017. Gadam funkcionala zon&juma kartes 2008.-2020. gadam un Salas pagasta

teritorijas planojuma 2005.-2017. gadam
funkcionalajam zon&jumam tas atrodas tris dazadas funkcionalas zonas, kuram noteikta mazliet
atSkiriga atlauta izmantoSana, nosakot vienotu planotas teritorijas atlauto izmantoSanu un
apbtives raditajus, tika analizéti Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020. gadam un
Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.-2017. gadam teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumi, ar mérki noteikt visai detalplanojuma teritorijai vienotus apbiives nosacijumus, tai
pasa laika konceptuali saglabajot ar teritorijas planojumu noteiktos galvenos telpiskos

risinajumus.
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2.tabula apkopoti Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020. gadam un Salas

pagasta teritorijas planojuma 2005.-2017. gadam teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumu

prasibas konkrétiem funkcionalajiem zon€umiem, kur ir atlasitas iesp&jamas teritorijas atlautas

izmantoSanas, ko iesp&jams realizét detalplanojuma teritorija.

2.tabula

Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020. gadam un Salas pagasta teritorijas planojuma
2005.-2017. gadam teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu prasibas funkcionalaja zonam

apbiives blivums

konkr&tas teritorijas vides
aizsardzibas prasibam, bet ne
vairak ka 5%

Funkcionalais Mezaparka apbiives MeZu un purvu teritorija Rekreacijas teritorija (A)
Zonéjums teritorija (MDz) (DM)
Atlauta ° Dzivojama maja: ° Biives teritorijas o Teritorijas labiekartojums
izmanto3ana, kas - savrupmaja labiekartojuma un ar rekreaciju saistitas
ieklauta ° Darfjumu biives: nodro$inasanai; biives:
d‘et‘ﬁlRlﬁnojuma - viesnicas un tam o Skatu un novéro$anas torni; - peldvieta
risinajumos lezTga lietojuma €kas; o Ar meZsaimniecisko - glﬁb§anas StaCija
- mazumtirdzniecibas | darbibu, medibu saimniecibu - laivu un jahtu
un/ vai pakalpojumu biive; | un medibu tirismu saistitas | Piestatne
- sporta un rekreacijas |gkas un baves; o Paligizmanto§ana:
buve; o Transporta infrastruktiiras - saimniecibas eka
o PaligizmantoSana: objekti, tai skaita
- saimniecibas €ka piebraucamie celi, takas,
laipas, tilti u.c.
Atlauta ° Dzivojama maja o Mezsaimnieciska darbiba; |° Teritorijas labiekartojums
izmanto‘s'ana, kas - dVil;lll mﬁja ° DCI'TgO izrakter,lu ieguve, ja un ar rekreﬁciju saistitas
izslegta o Sabiedriska buve to pamato ar detalplanojumu; |buves:
det.illplﬁnojuma - izglitibas iestade; . o Savvalas dzivnicku - darzi, parki, skvéri,
teritorija - Vesc.e_lTE)as apripes 1es_tade audzas a;l as darzs; Sabievdriskie.zalumi;
- socialas apriipes iestade > Kapsta. - meZa parkf
Darfjumu buives:
- viesnicas un tam lidziga
lietojuma &kas;
- sporta un rekreacijas
objekts;
- sporta sp€lu laukums un/
vali trase;
- mazas aviacijas
noseésanas laukums
(lidlauks)
Sabiedriskas biives
- muzejs;
- brivdabas estrade.
Jaunveidojama 4000 m? Vispargja gadijuma- 2 ha 2 ha
zemes gabala
minimala platiba
Zemesgabala 15% Nosakams katra atseviska 20%
maksimalais gadijuma, vadoties no
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Zemesgabala
minimala briva
teritorija

80%

75%

Atlauto stavu
skaits

Galvenajai ekai- 2 stavi,
ieskaitot jumta stava izbuvi.
Saimniecibas €kai- 1 stavs

Nosakams katra atseviska
gadijuma, vadoties no
konkrétas teritorijas vides
aizsardzibas prasibam un
funkcionalas nepiecieSamibas
un pamatojams
detalplanojuma vai

1 stavs un jumta izbiive

Aizmugures pagalma
minimalais dzilums- 10 m;

buvprojekta.
Buvju Galvenas €kai- 12 metri 8 metri
maksimalais Saimniecibas €kai- 6 metri
augstums
Pagalma Sanpagalma minimalais
noteikumi platums- 10 m;

3. tabula apkopoti detalplanojuma risindjumos ieklauta zemesgabala atlauta izmantoSana

un apbiives raditaji.

3. tabula

Detalplanojuma risinajumi

izmantoSana, kas
ieklauta

Funkcionalais Mezaparka apbiives MeZu un purvu teritorija Rekreacijas teritorija (A)
Zonéjums teritorija (MDz) (DM)
Atlauta Dzivojama maja: savrupmaja

Darijumu biives: viesnicas un tam lidziga lietojuma €kas, mazumtirdzniecibas un/ vai
pakalpojumu biive, sporta un rekreacijas biive, ar meZsaimniecisko darbibu, medibu

detalplanojuma |saimniecibu un medibu tlirismu saistitas €kas un biives.

risinajumos Ar rekreaciju saistitas biives: sporta un rekreacijas biive, peldvieta, glabsanas stacija,
laivu un jahtu piestatne, skatu un noverosSanas torni, transporta infrastrukttiras objekti, tai
skaita piebraucamie celi, takas, laipas, tilti u.c.

Jaunveidojama

zemes gabala 2 ha

minimala platiba

Zemesgabala

maksimalais 15%

apbiives blivums

Zemesgabala

minimala briva 80%

teritorija

Atlauto stavu
skaits

Galvenajai €kai- 2 stavi, ieskaitot jumta stava izbuvi.

PaligizmantoSanai - 1 stavs

Buvju Galvenas ekai- 12 metri
maksimalais PaligizmantoSanai- 6 metri
augstums

Pagalma Sanpagalma minimalais platums- 10 m;
noteikumi Aizmugures pagalma minimalais dzilums- 10 m.
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Ievérojot atlauto izmantoSanu un funkcionalo zon&umu sadalifjumu detalplanojuma
teritorija, lai apvienojot atlautas izmantoSanas viena zemes gabala, bet neizjaucot konkréto
funkcionalo zonu izveidoSanas mérki, detalplanojuma risinajumi paredz noteikt divas biivlaides
gar valsts galveno autocelu A10 Riga- Ventspils, kuras attalums ir atkarigs no teritorijas
funkcionalas izmantoSanas. Dzivojamai apbiivei ta ir 145 metru attaluma no valsts galvena
autocela ass linijas. Savukart darfjumu bivém un ar rekreaciju saistitam biivém- 100 metru
attaluma no valsts galvena autocela ass linijas.

Detalplanojuma izstrade tika apvienota ar minimala sastava biivprojekta izstradi
dzivojamas majas apbiivei, savukart detalplanojuma risinajumi paredz plasaku teritorijas
iespgjamo izmantoSanu, kas tika noteikts ar mérki saglabat iesp€u nakotné realiz€t ari citas

biivniecibas ieceres, ja tadas radisies detalplanojuma teritorijas ipasniekam.

2.2. PIEKLUSANA

Piekltisana detalplanojuma

teritorijjai paredz&ta no perspektiva 7
izblivéjamas vietgjas nozimes Ospriedes

. J Avgustines - \
brauktuvei, kas saskana ar valsts Upesdzirna

galvena autocela A10 Riga — Ventspils
posma Priedaine- Kemeri
rekonstrukcijas tehnisko projektu ir

veidojama paraléli valsts autocela

brauktuvei.
2.3. INZENIERTEHNISKAIS
NODROSINAJUMS
ApzIm&jumi
Visu detﬁlplﬁnq] uma teritorij as ...---"“".--"“'" Detalplanojuma teritorijas robeza
Kadastra robezas
attistibai nepiecieSamo Ciemu robeza
v s R g Lielupe
anenlerkOmunlkaCIJu tehnlSkle Planotais celu ikls atbilstosi "Autocela A10 Riga- Ventspils posma Priedaine-
Kemeri rekonstrukcijas skiCu projekta" risindjumiem
risinajumi preciz&jami biivprojektos
& Kustibas virziens

atbilstos$i normativo aktu prasibam.

_ B 6. att€ls. Piek]isanas nodrosinajums atbilstosi Autocela A10
UDENSAPGADE Riga- Ventspils posma Priedaine-Kemeri rekonstrukcijas skicu
projekta risinajumiem.
Detalplanojuma teritorijas

tidensapgades risinajumi izstradati saskana ar Valsts vides dienesta Lielrigas regionalas vides
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parvaldes 15.01.2016. sagatavotajiem nosacfjumiem Nr.4.5.-07/345 un Veselibas inspekcijas
30.12.2015. sagatavotajiem nosactjumiem Nr.10-4/32076/660.

Detalplanojuma teritorija un tas tuvakaja apkartné nav izbuvetu centraliz€tu
tidensapgades tiklu. Grafiskas dalas Inzenierkomunikdaciju izvietojuma shéma ir att€lota rezerveta
vieta centraliz€ta tidensvada izbiivei.

Lidz centralizétu tdensapgades tiklu izbiivei detalplanojuma teritorija tidensapgades
nodro$ingjums risinams lokali, veidojot Gidens ieguves urbumu, normativajos aktos noteiktaja
kartiba, sanemot paredzEtas atlaujas un iev@rojot noteiktos ierobezojumus. No udens
sagatavo$anas mezgla lidz €kai izbiivéjama tidensapgades sistema. Udens ieguves urbuma
ekspluatacijas laika janodroSina urbuma sanitara zona, kas nosakama atbilstosi idens horizonta
dabiskai aizsargatibas pakapei saskana ar Ministru kabineta 20.01.2004. noteikumu Nr.45

“Aizsargjoslu ap tidens nemsanas vietam noteikSanas metodika” prasibam.

UGUNSDZESIBAS UDENSAPGADE

Detalplanojuma risinajumi paredz ugunsdzesibas un glabsanas dienesta transporta brivu
piekltSanu apbiives gabalam. Ugunsdz€sibas vajadzibam detalplanojuma risindjumi paredz
izmantot Lielupi, ka atklatu Gidens nemsSanas vietu, kurai piekltSana tiks nodroSinata, veidojot

teritorijas ieksgjo celu tiklu.

NOTEKUDENU SAVAKSANA UN ATTIRISANA
Detalplanojuma teritorijas notekiidenu savaks$anas un attiriSanas risinajumi izstradati
saskana ar Valsts vides dienesta Lielrigas regionalas vides parvaldes 15.01.2016. sagatavotajiem

nosacijumiem Nr.4.5.-07/345 un Veselibas inspekcijas 30.12.2015. sagatavotajiem nosacijumiem

Nr.10-4/32076/660.

Detalplanojuma teritorija un tas tuvakaja apkartne nav izbuveétu centralizétu kanalizacijas
tiklu. Lidz centralizétu kanalizacijas tiklu izbiivei detalplanojuma teritorija paredzets izveidot
lokalas kanalizacijas sist€émas. Grafiskas dalas kart€s InZenierkomunikaciju izvietojuma shéma ir
att€lota rezerveta vieta centralizeta kanalizacijas vada izbiivei.

Lidz centraliz&tu kanalizacijas tiklu izbiivei, sadzives notekiidenu savakSana un attiriSana
tiks nodroSinata lokali, izbuiv€jot kanalizacijas tiklu un notekiidenu attiriSanas ietaises.
Detalplanojuma teritorija attiramo notekiidenu apjoms tiek planots mazaks par 5 m’ diennakti.

Attirito tGdenu novadiSanas vai infiltracijas risindjumi izdarami atbilstoSi teritorijas
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inZeniergeologiskajiem datiem buvprojektésanas stadija, izvertgjot ekologiskos un ekonomiskos

faktorus, ka prioritati izvirzot vides kvalitates saglabasanu.

ELEKTROAPGADE
Detalplanojuma teritorijas elektroapgades risinajumi izstradati saskana ar AS “Sadales

tikls” 25.01.2016. sagatavotajiem nosactjumiem Nr.030K120-02.02/252.

Detalplanojuma teritorija paredzeta vieta transformatoru apaksstacijas izbiivei nodroSinot
detalplanojuma teritoriju ar nepiecieSamo elektribas jaudu. Projektetajai transformatoru
apakSstacijai rezervéta vieta detalplanojuma teritorijas dienvidu dala, pie iebraucama cela.
Planojot detalplanojuma teritorijas iezogojumu, paredz€ts, ka projektéta transformatoru
apaksstacija atradisies arpus iezogotas teritorijas, nodroSinot transformatoru apakSstacijas €rtu
sasniedzamibu jebkura diennakts laika.

Elektrisko tiklu kabelu lmiju izbiivei paredz€ta vieta pie valsts galvena autocela A10
Riga- Ventspils perspektiva paraléla cela, pie detalplanojuma robezas, arpus valsts galvena
autocela A10 Riga- Ventspils nodalijuma joslas.

Elektrisko tiklu kabelu lmiju trase ir preciz€jama argjas elektroapgades biivprojekta,
atbilsto§i AS “Sadales tikls” izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem. ProjekteéSanas un

biivniecibas darbi veicami atbilstoSi normativo aktu un tehnisko standartu prasibam.

SAKARU KOMUNIKACIJAS
Detalplanojuma izstradei tika sagpemti SIA “Lattelecom” 06.01.2016. sagatavotie

nosacijumi Nr.36-21/2212/0008.

Detalplanojuma risinajumi paredz vietu jaunas sakaru kabelu kanalizacijas izbiivei pie
valsts galvena autocela A10 Riga- Ventspils perspektiva paraléla cela, pie detalplanojuma
robezas, arpus valsts galvena autocela A10 Riga- Ventspils nodalijuma joslas. Sakaru

komunikaciju kabelu Imiju trase preciz€jama buvprojekta. Projekt€sanas un biivniecibas darbi

veicami atbilstos$i normativo aktu un tehnisko standartu prasibam.

SILTUMAPGADE

Risinama individuali, pemot véra ekonomiskos un ekologiskos faktorus.
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2.5. AIZSARGJOSLAS UN APGRUTINAJUMI

Detalplanojuma risinajumi saglaba esoSo objektu aizsargjoslas, preciz€jot Lielupes
applustosas teritorijas platibu, atbilstosi VSIA “Latvijas Vides, geologijas un meteorologijas
centrs” 29.05.2015. sagatavotajai informacijai Nr.4-6/115.

Papildus detalplanojuma risinajumi paredz izvietot teritorija jaunus objektus, kuriem
atbilsto$i  Aizsargjoslu likumam nosakamas Sie saistami  ar

aizsargjoslas. objekti

inzenierkomunikaciju nodroSinasanu teritorija. Planotajiem objektiem detalplanojuma
risindjumos nav noraditas aizsargjoslas, ta ka pasu objektu atrasanas vietas un trases risinamas,
izstradajot attiecigos biivprojektus. AtbilstoSi Aizsargjoslu likuma 33. panta otrajai dalai,
ierosinato, cita starpa, idens nemsanas vietas, elektrisko tiklu kabelu Iinijas, elektrisko tiklu
sadalnes iekartu kuriem noteiktas aizsargjoslas, objekta Ipasnieks vai valditajs attieciga objekta
biivniecibu (ierikoSanu) saskano ar zemes 1pasnieku vai tiesisko valditaju vai — normativajos
aktos noteiktajos gadijumos- informé zemes Tpasnieku vai tiesisko valditaju, uz kura nekustamo
Ipasumu attiecas aizsargjosla, ka ar1 viet€jo paSvaldibu par aizsargjoslu vai tas izmainam.

4. tabula apkopoti esoSie un parskatama nakotné paredzamie apgriitinajumi.

4. tabula
Nr. Klasifikacijas | Apgrutinajuma apraksts Platiba (ha)
p-k. |kods
1. 7311050200 | Tauvas joslas teritorija gar upi 0.20
7 7311020110 Lle?lup.e.:s vides un Qabas resursu aizsardzibas )
teritorija lauku apvidos
3. 7312030301 Eksplua.t.acuas aizsargj oslas terltor}Ja gar valsts 0.58
galvenajiem autoceliem lauku apvidos
4. 7315030100 |Cela servittta teritorija 0.04
5 7311090900 V1Qes un dabas resursu lglmlskasvalzsarg]oslas 073
teritorija ap pazemes tidens nemsanas vietu
6. 7311020400 | Applustosa (10% appluduma varbiitiba) teritorija 0.06
7 7311010300 Bgltl]a.ls juras un Rl_gas juras lica .1er(?‘.bezotas 5
saimnieciskas darbibas joslas teritorija
Stingra rezima vides un dabas resursu aizsardzibas Precizgj ama u?’ens hemsanas
; . . _ . urbuma ierikoSanas gaita.
8. 7311090700  |aizsargjoslas teritorija ap pazemes tidens nemsanas — o
vietu Nosakama aktualizéjot zemes
vienibas apgritinajuma planu
- . . . L . Precizéjama biivprojekta izstrades
9. 7312050201 bikSp luataczja_s azsarg oslas teritorija gar elekirisko stadija. Nosakama aktualizéjot
tiklu kabelu liniju L _ -
zemes vienibas apgritinajuma planu
— . . o . Precizéjama biivprojekta izstrades
10. | 7312050300 |Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko | bz o akama aktualizéjot
tiklu sadalnes iekartu L _ _
zemes vienibas apgritindjuma planu
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11. 7312050500

Ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
tiklu transformatoru apaksstaciju

Precizéjama biivprojekta izstrades
stadija. Nosakama aktualizéjot
zemes vienibas apgritinajuma planu

12. 7312040100

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
elektronisko sakaru tiklu liniju kabelu kanalizaciju

Precizéjama biivprojekta izstrades
stadija. Nosakama aktualizéjot
zemes vienibas apgritinajuma planu
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3. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

Péc detalplanojuma staSanas spéka un administrativa liguma par detalplanojuma realizacijas
kartibu noslégSanas, detalplanojuma Istenotajs apnemas veikt sekojoSas darbibas, lai realizétu
nekustama IpaSuma “Avgustines”, Salas pagasta, Babites novada, kadastra apziméjums 8088 005
0679, detalplanojumu:

1. Nodrosinat likumigu piekliiSanu nekustamajam IpaSumam “Avgustines”, Salas pagasta Babites
novada, kadastra apziméjums 80880050679.

2. Péc piekliiSanas nodroSinaSanas sanemt biivatlauju planotai dzivojamai apbtivei;

3. Atbilstosi akceptéjajai bivniecibas iecerei, saskana ar normativo aktu prasibam veikt meZa
zemes transformaciju zem biivem;

4. AtbilstoSi akceptétajai biivniecibas iecerei, saskana ar normativo aktu prasibam, péc atzimes
veikSanas par bivdarbu uzsakSanas nosacijumu izpildi, izbiivét un nodot ekspluatacija
piekl@iSanas celu;

5. Atbilstosi akceptétajai biivniecibas iecerei, saskana ar normativo aktu prasibam, péc atzimes
veikSanas par biivdarbu uzsakSanas nosacijumu izpildi, izbiivét un nodot ekspluatacija
elektroapgades argjos tiklus;

6. AtbilstoSi akceptétajam bivprojektam, saskana ar normativo aktu prasibam, péc atzimes
veikSanas biivatlauja par buvdarbu nosacijumu izpildi, izbiivét un nodot ekspluatacija planoto
apbiivi.

Biivniecibas process var tikt organizéts kompleksi, paredzot, ka dzivojamas apbiives nodoSana
ekspluatacija iespejama péc vai kopa ar piebraucama cela un aréjo elektroapgades tiklu
nodoSanas ekspluatacija.
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