PASKAIDROJUMA RAKSTS

Teritorijas detalplanojums Babites novada, Babites pagasta, Vikuli nekustamajam
TpaSsumam “Meldraji” (kadastra numurs 8048 008 0213) izstradats un uzsakts,
pamatojoties uz T1pasSnieka SIA “Zemes un mezu fondi” (Reg.Nr. 40103471895)
iesniegumu un izsrade turpinata sadarbiba ar jauno zemes 1pasnieku SIA ,Meldraji”
(Red.Nr. 40103691535), ar kuru tiks slégts Administrativais Iigums par detalplanojuma
realizaciju, Babites novada pasvaldibas domes 2012.gada 28.novembra |[Emumu Nr.21
(protokols Nr.15) un izsniegto Darba uzdevumu Nr.07-2012, un saskana ar Latvijas
Republikas Ministru kabineta 2012. gada 16.oktobra noteikumiem Nr.117 “Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”.

Projekts izstradats uz A/S “Meérniecibas Centrs MC” uzmérita un 2012.gada
augusta apstiprinata topografiska plana méeroga 1:500.

TERITORIJAS ESOSA SITUACIJA UN PASREIZEJA IZMANTOSANA:

EsoSa kopé€ja detalplanojuma teritorija aiznem 2,49 ha. Detalplanojuma teritorija
atrodas lauksaimieciba izmantojama zeme, tai skaita aramzeme, zeme zem udeniem,
zeme zem celiem un parejas zemes.

Planojama teritorija atrodas Vikulos pie Sébruciema robezas. Teritorija neatrodas
Tpasi aizsargajamas dabas teritorijas un taja neatrodas Tpasi aizsargajami biotopi.
Saskana ar Babites novada Babites pagasta Teritorijas planojumu 2008.-
2020.gadam zemes gabali atrodas savrupmaju dzivojama teritorija (DzM).
Detalplanojuma ietverta teritorija robezojas ar ipaSumiem:
,Mazie Lejnieki” (8048 008 0212);
,Kramini” (8048 008 0215);
,Meldri” (8048 008 0042);
,Dzidras” (8048 008 0061);
,voldemari” (8048 008 0060);
~Jaunmuiza” (8048 008 0059);
4 ,Upeslejas” (8048 008 0058).
IpaSums apgratinats ar nekustama Tpasuma objekta apgratinajumiem:
«  Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas un
ciemos ar nominalo spriegumu l1dz 20 kilovoltiem (7312050601);
4~ Dabiskas Udensteces vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija
pilsétas un ciemos (7311020105).
4 Cela servittta teritorija (0503101)

S

TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN RISINAJUMI

Projektétajos zemes gabalos paredzéta Sada apbave:
A savrupmaju dzivojama apbave.

Detalplanojuma paredzéts izblavét sekojoSas inzenierkomunikacijas:
- elektroapgades sistemu, izblvejot jaunu transformatoru apaks$stacijas 20/0.4kV- ielu
sarkanajas linijas;
- ielu apgaismojums individuals no bavju fasadém;
- vietéjas Udensnemsanas vietas (grotas vai urbtas akas) iekartojot katra zemesgabala,
novietni precizéjot éku blvprojekta;
- vietéjo kanalizacijas sistému ar notektdenu attiriSanas iekartam iekartojot katra
zemesgabala, novietni precizéjot €éku buvprojekta;

Detalplanojuma sarkano Iiniju robezas rezervétas vietas sekojosam
inZenierkomunikacijam, ja nakotné péc tadam rastos nepiecieSamiba:



- centralizétai gazes apgadei vidéja spiediena gazesvada novietne, paredzot vidéja
spiediena SGRP (gazes reguléSanas punkta) novietni;
- centralizéta Udensvada novietnei, [1dz ta izblvei, iekartojot vietéjas adenspnemsanas
vietas (grotas un urbtas akas) katraapbuves gabal3;
- centralizétu kanalizacijas tiklu novietnei, lidz ta izbuvei, iekartojot vietéjo kanalizacijas
sistému ar notektdenu attiriSanas iekartam katra apbtves gabalg;
- telefona kanalizaciju;
- jaielu sava Tpasuma parnem pasvaldiba, paredzéta vieta ielas apgaismes kabelim.
Apbdvi drikst uzsakt saskana ar Administrativa liguma nosacijumiem péc
piebraucamo celu, ugunsdzésibas udensnemsSanas vietas izblves un elektroapgades
nodrosinasanas, katram jaunizveidotajam apbaves gabalam.
Piebrauk$ana teritorijai paredzéta no Rigas ielas pa Sebru ciema eso$ajam ielam-
cela servitltu, un planoto cela servitatu, kas atrodas uz nekustama ipasuma “Burzmas” ar
kadastra 8048 008 0070 (20.08.2013. servitlta llgums).

DETALPLANOJUMA RISINAJUMS:

Saskana ar Babites novada Babites pagasta Teritorijas planojumu un Teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumiem 2008.-2020.gadam, planojama teritorija atrodas
daléji savrupmaju dzivojamas teritorijas (DzM).

Esosa detalplanojuma teritorija ar platibu 2,49 ha tiek sadalita Sadi:

+ 14 gruntsgabalos ar platibu ne mazaku par 1200 m? ar zemes izmanto$anu -
savrupmaju dzivojamas teritorijaS (DzM);

4 1 gruntsgabals piebraukSanas nodroSinasanai atdalamajiem zemes gabaliem, ar
zemes izmantosanu Inijbdvju apbaves teritorija (TL);

4 1 gruntsgabals piebraukSanas nodroSinasanai atdalamajiem zemes gabaliem, ar
zemes izmanto$anu [inijblvju apbidves teritorija (TL), kas var kalpot ka cela
servitlts robezojosajiem Tpasumiem.

Visiem projektétajiem zemes gabaliem ir paredzéta individuala piekliSana
TpaSumam. Piebraucamie celi projekta izdaliti ka atseviSkas parceles, saskana ar Babites
novada Babites pagasta Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumiem 2008-
2020.gadam.

Katram izveidotajam zemes gabalam ir paredzétas visas nepiecieSamas
inZenierkomunikacijas ielu sarkanajas linijas saskana ar detalplanojuma grafisko dalu.

Detalplanojuma grafiskaja dala sniegts adresacijas priekslikums.

TERITORIJAS ATTISTIBAS MERKI UN UZDEVUMI:

Detalplanojums ir detalizéts vietéjas pasvaldibas teritorijas dalas planojums, kuru
izstrada, lai noteiktu prasibas konkrétu zemes vienibu izmantoSanai un apbives
parametriem, ka art precizétu zemes vienibu robezas un aprobezojumus.

Detalplanojuma atbilstoSi méroga noteiktibai detalizé un konkretizé teritorijas

planojuma noteiktaja funkcionalaja zonéjuma paredzetos teritorijas izmantoSanas veidus
un aprobezojumus, nosakot prasibas katras zemes vienibas teritorijas izmantoSanai un
apbuvei.Detalplanojums nosaka detalizétu teritorijas izmanto$anu, apbdves noteikumus,
zemes vienibu sadaliSanu, apvienoSanu un robezu parkartoSanu, paredzot ielas
piebraukS$anai pie katras jaunizveidotas zemes vienibas, aizsargjoslas un citas detalizétas
prasibas.
Detalplanojums planojamai teritorijai ir izstradats savrupmaju dzivojamas apbulves
teritorijai, lai nodroSinatu planojamas teritorijas mérktiecigu izmantoSanu atbilstoSi Babites
novada attistibas tendencém. InZenierkomunikaciju novietnes $aja detalplanojuma
projekta paredzéts izbuvét ielu sarkano Iniju robezas, to novietnes noraditas orientéjosi un
tiks precizétas tehniskajos projektos.



INZENIERKOMUNIKACIJU TEHNISKAIS NODROSINAJUMS

1. Elektroapgade

Paredzéts izbavét zemsprieguma 0.42kV elektribas kabelu [iniju ar ievadiem lidz
katram zemes gabalam un 20kV elektiribas kabelu Ilinijju no esoSas elektrisko tiklu
gaisvadu linijas balsta uz transformatora apak$staciju. Paredzéta vieta ielu apgaismes
kabelim. Paredzéta vieta elektribas transformatora novietnei starp projekt&jamo brauktuvi
un sarkano Iniju. Apblves gabalu elektroapgadi paredzéts nodroSinat saskana ar A/S
“Sadales tikls” Centrala regiona Stopinu novada ,LiCos”, “Par elektroapgades
nosacijumiem detala planojuma izstradasanai ipasumam ,Meldraji” Babites novada” Nr.
30R2A0-02.02/114, kas izsniegti 2013.gada 14.janvari, Nr. 30KI20-03.02/1461, kas
izsniegti 2013.gada 12.jalija, Nr. 30KI120-03.02/2046, kas izsniegti 2013.gada 4.oktobrT un
parcelacijas, apgratindjumu un inZenierkomunikaciju planu. Jaunas apbuves tuvuma A/S
“Sadales tikls” Centrala regiona tikliem piederoSas 20kV elektrolinijas un 20/0.42kV
transformatoru apaksSstacijas ir uzraditas A/S “Sadales tikls” Centrala regiona tehnisko
noteikumu pielikuma plana.

Transformatora apakSstaciju planot ar vidéjo perspektivo slodzi 948 A.

Elektroapgades tehnisko projektu izstradat péc A/S “Sadales tikls” Centrala regiona
izsniegta uzdevuma projektésanai, paredzot jaunu 0.42kV un 20kV elektroapgades kabelu
[niju izbavi un transformatora apaksSstacijas izvietoSanu.

lelu apgaismi planots nodrosinat, izvietojot apgaismes kermenus katra apbdves
gabala no bavju fasadém. Apgaismes kermeni japieslédz pazemes kabeliem vai kabeliem
blvju sienas. Kabeli nedrikst bit redzami blvju fasadés. Ja ielas tiek nodotas pasvaldibas
Tpasuma, detalplanojuma grafiskaja dala paredzéta vieta ielu apgaismes kabelim.

2. Ugunsdzésiba

Projekta paredzéta ugunsdzéséju transporta briva piekliSana visiem apbdves
gabaliem. Ugunsdzésibas vajadzibam paredzéts izmantot Tpasuma esoSo diki izbuvéjot to
atbilstoSi ugunsdzésibas normativu prasibam.

3. Telefonizacija

Telefona pieslegumam paredzéts izbadvét jaunu telefona kabelu kanalizaciju
projektéjamo ielu sarkano Iniju rajona, izblveéjot kabelu kanalizacijas ievadus Iidz katram
zemesgabalam. Eku iek$&jos tiklus izblvét atbilsto$i SIA “Lattelecom” tehniskajiem
standartiem.

Pirms sakaru tiku izbOves nepiecieSams izstradat projektu saskana ar SIA
“Lattelecom” 2013.gada 04.janvart izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem Nr. 19407-1.

4.  Udens apgade

Jaunizveidotajos apblves gabalos paredzéts iekartot vietéjas Gdens nemSanas
vietas (grotas vai urbtas akas) katra zemesgabala. Aku blavnieciba veicama normativajos
aktos noteiktaja kartiba. Urbumus, kuru turpmaka izmantoSana nav iespéjama,
nepiecieSams tamponét normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Detalplanojuma sarkano Iliniju robezas rezervéta vieta projekt€jama centralizéta
ddensvada novietnes izblvei un Gdensvada ievadu izbuvei [[dz katrai majai, ja nakotné
rastos iespé€ja pieslégties pagasta centralizétajam ddensvadam péc ta izbaves lidz



TpaSumam- lidz ta izbavei, iekartojot vietéjas UdensnemsSanas vietas katrd apbaves
gabala. Udens vada izblvei izstradajams tehniskais projekts, kas likumdo$ana noteikta
kartitba saskanots ar visam ieinteresétajam institGcijam. Udens vada izbdves darbu
sakSana pielaujama péc tehniska projekta izstrades.

Projekta Gdens apgades tiklu sistémas risinatas, pamatojoties uz Veselibas
inspekcijas 2013.gada 3.janvari izsniegtajiem nosacijumiem detalplanojuma izstradei
Nr.10-3/27449/2.

5. Kanalizacija

Jaunizveidotajos apblves gabalos paredzéets iekartot vietéjas kanalizacijas
sistémas (notekldenu attiriSanas iekartas ar jaudu Iidz 5m?® diennakti katrd apbaves
gabala. Kanalizacijas sistému buvnieciba veicama normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Detalplanojuma sarkano Iiniju robezas rezervéta vieta, projektéjama sadzives -
fekalo notekidenu novadiSanas vada novietnes izblvei un kanalizacijas ievadu izbuvei
lldz katrai majai, ja nakotné rastos iespéja pieslégties pagasta centralizétajam
kanalizacijas tiklam péc ta izbaves Iidz TpaSumam- lidz ta izbGvei, iekartojot vietéjas
kanalizacijas sistémas (notekidenu attirianas iekartas ar jaudu lidz 5m?® diennakti katra
zemes gabala). Sadzives - fekalo notekidenu novadiSsanas vada izblvei izstradajams
tehniskais projekts, kas likumdo$ana noteikta kartiba saskanots ar visam ieinteresétajam
institGcijam. Sadzives - fekalo notekddenu novadiSanas vada izblves darbu sakSana
pielaujama péc tehniska projekta izstrades.

Neattiritus notekddenus ir aizliegts novadit virszemes uddenos — dikos un
melioracijas gravjos. Nav pielaujama neattiritu sadzives-fekalo notekudenu iestcinasana
grunti.

Projekta Gdens apgades tiklu sistémas risinatas, pamatojoties uz Veselibas
inspekcijas 2013.gada 3.janvari izsniegtajiem nosacijumiem detalplanojuma izstradei
Nr.10-3/27449/2.

6. Gazes apgade

Gazes apgade paredzéta pa projekt€jamo gazes vadu, izbuvéjot gazes pievadus
[ldz katrai majai. Paredzéta vidéja spiediena gazesvada novietne ielas sarkano Iiniju
robezas un gazes regulésana punktu SGRP novietne planoto ielu sarkano Iniju robezas.

Gazes apgades projektu izstradat saskana ar A/S ,Latvijas Gaze” 2013.gada
17 janvari izsniegtajiem nosacijumiem detalplanojuma izstradei Nr.27.4-2/214. Un
2014.gada 28. marta izsniegtajam atzinumam Nr.27.4-2/1304 ,Par Babites novada
TIpasuma ,Meldraji” detalplanojuma 1.redakcijas atzinumu”:- izstradajot gazapgades
tehniskos projektus, katram patérétéjam atseviski japaredz gazes spiediena reguléSanas-
uzskaites iekartas novietne uz TpaSuma robezas, nodroSinot piejemibu no ielas sarkano
[niju zonas,- izstradajot gazapgades tehnisko projektu, sadales gazesvada novietnes ielu
sarkanajas Inijas un Skérsprofilos paredzét atbilstosi Sabiedribas izdotajiem noteikumiem
MK 28.12.2004.noteikumiem Nr.1069 .,Noteikumi par aréjo inzenierkomunikaciju
izvietojumu pilsétas, ciemos un lauku teritorijas” un Aizsargjoslu likumam.

7. Melioracijas sistéema

Pé&c melioracijas kadastra datiem teritorija ir nosusinata ar segto drenazu. Ipasums
robezojas ar koplietoSanas Gdensnotekam.

Virsidenu novadisana no detalplanojuma ietvertas celu zemes klatnes paredzéta ar
notekddenu iestcinasanu grunti un/vai novadot uz projektéjamiem gravjiem.

Ja virs melioracijas drenazas paredzéts apbaves laukums, maju projekta japaredz
tas apvads.

Lietus notektidenu savakS§anu no ékam japaredz €ku projekta.



Projekts izstradats saskana ar VSIA “Zemkopibas ministrijas nekustamie 1pasumi”
2013.gada 08.janvart izsniegtajiem detalplanojuma nosacijumiem Nr.9 z.

8. Piebraucamas ielas, lietus notektdeni

Piebrauk$ana teritorijai paredzéta no Rigas ielas pa Sebru ciema eso$ajam ielam-
cela servitltu, un planoto cela servititu, kas atrodas uz nekustama Tpasuma “Burzmas” ar
kadastra apziméjumu 8048 008 0070 (20.08.2013. servittta ligums).

lela sarkanajas linijas detalplanojuma teritorija izdalita ka atseviSka zemes vienibas
(saskana ar “Parcelacijas, apgratinajumu un inZenierkomunikaciju planu” parcele Nr.15).

lzstradajot ielu projektus, paredzéta ar notekddenu ieslcinaSanu grunti un/vai
novadot uz projektéjamiem gravjiem.

Lietus notekidenu savakSanu no ékam paredzet éku projekta.

lelu apgaismi planots nodrosSinat, izvietojot apgaismes kermenus gar katra
atseviSka nekustama ipaSuma galveno éku ielas fasadi ar elektribas piegadi no katras
dzivojamas €kas. Ja ielas tiek nodotas pasvaldibas 1pasuma, detalplanojuma grafiskaja
dala paredzéta vieta ielu apgaismes kabelim



