1 DALA

TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN
APBUVES NOSACIJUMI

1. Visparigie nosacijumi

1. Sie teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumi darbojas ki Babites novada
22.01.2020. saistoSo noteikumu Nr. 1 “Babites novada teritorijas planojums, teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumi un grafiska dala” (turpmak teksta- TIAN). Teritorijas
izmantoSanas un apbuves noteikumu detalizacija detalplanojuma teritorijai, kura ietilpst
nekustama IpaSuma “Plavmalas”, kadastra Nr.80480041650 zemes vieniba ar kadastra
apzim&jumu 80480041617, (turpmak teksta- Detalplanojuma teritorija).

2. Noteikumus, kas nav noteikti $ajos teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumos,
nosaka detalplanojuma realizacijas bridi speka esoSie TIAN Teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumi, ka ar citi attiecinamie sp&ka esosie teritorijas izmanto$anu un biivniecibu regul&josie
normativie akti.

3. Teritorijas izmanto$anas un apblives nosacljumu prasibas ir spéka visu Ipasuma
izmantoSanas un buivniecibas laiku, neatkarigi no ipasnieku mainas, Iidz detalplanojuma
atcelSanai.

2. Nosacijumi visam teritorijam
2.1. PiekluiSanas noteikumi un vides pieejamiba

4. Vides pieejamibas nodrosinasanai specialus pasakumus un specialus aprikojumus nosaka
Biivvalde, izdodot buvatlauju ar nosacijumiem, risinajumus paredz buivprojekta.

5. Veidojot piebraucamos celus, ievéro Latvijas Valsts standartus un Ministru kabineta
14.10.2014. noteikumu Nr. 633 ,,Autocelu un ielu biivnoteikumi” prasibas.

6. PiebraukSana Detalplanojuma teritorija planotajiem zemesgabaliem japaredz no
jaunizveidotas ielas, kas savienojas ar Avotu ielu atbilstoSi detalplanojuma noraditajam
piekluSanas vietam.

7. Ekam un citam biivém japaredz piebrauktuves ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai. To
parametri japienem atbilstosi attiecigo €ku un citu biivju projektéSanas blivnormativiem.

8. Attalumi starp dzivojamam &kam janosaka saskana ar insolacijas, apgaismojuma un
ugunsdroSibas prasibam. Nosakot ugunsdroSibas atstarpes starp €kam un biivém, jaievero Latvijas
bivnormativs LBN 201-15 ,,Biivju ugunsdrosibas” prasibas.

9. Ekas (biives) japrojekte, jabiivé un jaekspluaté ta, lai iespéjama ugunsgréka gadijuma
nodroSinatu cilveku evakuaciju, ugunsdzésibas un glabSanas dienesta apakSvienibu
personalsastava brivu un pietiekami droSu piekluvi ugunsgréka perékliem, nepielautu ugunsgréka
izplatiSanos uz tuvuma esoSajiem objektiem ar1 tada gadijuma, ja degosa €ka dal€ji vai pilnigi
sagrust.



2.2. Zemes vienibu veidoSana

10. Atsevisku zemes vienibu apvienoSanu, zemes vienibu robezu parkartoSanu un citadu
robezu korekciju, ka ar1 zemes vienibu sadali, ja tiek ieverotas apbiives noteikumos noteiktas
zemesgabalu minimalas prasibas, ir atlauts veikt atbilsto$i Zemes iericibas likumam, neizstradajot
§1 detalplanojuma grozijumus.

2.3. Prasibas inZeniertehniskajam nodroSinajumam

11. Detalplanojuma teritorija nodroSina elektroapgadi, apgaismojumu, gazes apgadi,
elektronisko sakaru tiklus, centraliz€to tdensapgadi, sadzives kanalizaciju un lietus Gdenu
kanalizacijas risinajumu atbilstoSi paredzetajai apbilvei un teritorijas izmantoSanai. Argjo
inzeniertiklu skaits katrai zemes vienibai nosakams biivprojektéSanas stadija, atbilstoSi planota
objekta specifikai un pieslégumu 1stenosanas tehniskajam iesp&jam.

12. Planotajai apbiivei obligati javeido pieslégumi centralizétajiem tidensvada un sadzives
kanalizacijas tikliem.

13. Lietus tdenu uzkrasanai un novadiSanai atlauts veidot kombinétos, tostarp ilgtsp&jigus
lietus kanalizacijas risinajumus (Gdensobjektus, ievalkas, infiltracijas sistémas u.tml.).

14. Argjo inZeniertiklu izbiivé nemt véra grafiskas dalas “Funkcionala zong&uma,
apgriitindjumu un argjo inZeniertiklu plans” ietvertos principialos risinajumus. Argjo inZeniertiklu
risinajumu un izvietojumu precize biivprojekta.

15. Argjo ugunsdzesibas tidensapgadi nodrosina no ugunsdzesibas dika saskana ar Ministru
kabineta 30.06.2015. noteikumu Nr.326 “Noteikumi par Latvijas biivnormativu LBN 222-15
”Udensapgades biives” prasibam.

2.4. Apbiives veidoSana un labiekartojuma nosacijumi

16. Detalplanojuma teritorija jaunu apbiivi var uzsakt veidot tikai péc zemes vienibu sadales,
ka ar1 ielu (celu) un argjo inZeniertiklu (Gidensapgades, kanalizacijas, elektroapgades) izbiives.

17. Minimali pielaujamie attalumi no €kam un biivém lidz gravim: - ne tuvak par 5 m no
novadgravju krotes (augSmalas); - Teritorijas labiekartojumu veido atbilstos$i planotajam
izmantoSanas funkcijam un nodroS$ina ar nepiecieSamajiem labiekartojuma elementiem.

18. Zogs ir biive, un ta novietojums un vizualais risinajums ir jasaskano Marupes novada
Bivvalde.

19. Autostavvietas ieriko (izbuiveé) taja zemes vieniba, kuras apkalpei tas ir nepiecieSamas.
Atbilstosi funkcionalajai nepiecieSamibai katra jaunveidojamaja zemes vieniba ieriko ne vairak ka
3 vieglajam automaSinam paredzetas atklatas autostavvietas.

20. Piebrauktuves ieteicams ieklat ar cieto segumu, bet brauktuves un atklatas autostavvietas
dzivojamajai apbiivei paredz&to zemes vienibas iekSiené — ar Udens caurlaidigu segumu (lai
veicinatu lietus tdenu infiltraciju un augsnes aeraciju).

3. SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DZS)
3.1. Zemes vienibas Nr.1 — Nr.18, Nr.20 - Nr.33
21. Teritorijas galvenais izmantoSanas veids - savrupmaju apbiive (savrupmaja, dvinu maja).
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22. Apbuves parametri:
22.1. maksimalais apbiives blivums— 30%;
22.2. minimala briva teritorija — netiek noteikta;
22.3. maksimala apbuves intensitate — netiek noteikta;
22.4. maksimalais stavu skaits:
22.4.1. dzivojamai apbiivei — 2 stavi ar jumta stavu vai jumta izbiivi (3 stavi);
22.4.2. dzivojamo maju paligbiivei — 1 stavs ar jumta stavu vai jumta izbuvi (2 stavi);
22.5. maksimalais apbiives augstums:
22.5.1. dzivojamai apbiivei — 12 metri;
22.5.2. dzivojamo maju paligbtivei — 7 metri;
23. Apbuves izvietojums zemes vieniba:
23.1. buvlaide:
23.1.1. 9 metri no Kleistu ielas sarkanajam linijam,;
23.1.2. 6 metri no pargjo ielu sarkanajam linijam.

23.2. apbiives linijjas minimalais attalums no zemes vienibas robezas pret kaiminu
zemesgabalu — 4 metri. So attalumu var samazinat, ja ir sanemts blakus eso3as zemes vienibas
ipaSnieka rakstveida saskanojums un netiek parkaptas normativo aktu prasibas ugunsdrosibas,
higi€nas un insolacijas joma.

23.3. jaunveidojamas zemes vienibas Nr.29, Nr.30, Nr.32, Nr.33 apbiives linija sakrit ar
ekspluatacijas aizsargjoslas teritoriju gar drendm un atklatiem gravjiem (7312010400). Zemes
vienibas, kas pieklaujas atklatiem gravjiem, zemes Ipasniekam ir pienakums saglabat un uzturét
sava TpaSuma esoS$os melioracijas gravjus un citas biives, lai nodrosinatu to funkcion&$anu vienota
melioracijas sistéma, atbilstosi normativo aktu nosacijumiem.

23.4. eku novietne un arhitektoniskais risindjums pamatojams izstradajot biivniecibas
dokumentaciju. Teritorija pielaujams ainaviski brivs eku izvietojums;

23.5. ekam viena zemesgabala ietvaros ir jabiit arhitektoniski vienotam.
24. Zogu izbiive:
24.1. vispariga gadijuma — uz zemes vienibas robezas;
24.2. ielas pus€ pa ielas sarkano Iiniju;
24.3. kvartala teritorija Zogiem gar ielu ir jabit viena augstuma, stilistiski vienotiem;

24.3. gar atklatiem gravjiem un tidensnotekam - pa ekspluatacijas aizsargjoslu robezam vai
1zvietojot pagaidu, vieglas konstrukcijas zogus, ne tuvak ka 1 m attaluma no gravja augSmalas.

25. Dzivojamas €kas nodroSina ar aréjiem inzZeniertikliem — elektroapgadi, idensapgadi, sadzives
noteklidenu savakSanu un novadiSanu. Gazes apgadi un sakaru komunikacijas biivé péc
nepiecieSamibas.

26. Dzivojamam &kam nodroSinams pieslégums centralizétajiem tidensapgades un sadzives
kanalizacijas tikliem.



27. Ja iestajas 49.3. punkta minéta situacija, pagaidu varianta ir ierikojamas vietgjas tidens
nemsanas vietas katra zemes vieniba izbtivét notekiidenu krajtverni vai veidot viet€ju centralizétu
fidensapgades sist€ému ar kopgju idensvadu, kas izvietojams jaunveidojamo ielu sarkanajas Iinijas.

28. Pagaidu decentralizétas kanalizacijas sist€tmas zemes vienibas ir novietojamas ta, lai
perspektiveé biitu iesp&jams pieslégties centralizétajiem sadzives kanalizacijas tikliem;

29. Pec centralizétas tidensapgades un kanalizacijas sist€mas ierikoSanas, izvadi no €kam ir
parslédzami pie centralizétiem tikliem un notekiidenu attiriSanas sistémas demont&jamas viena
gada laika p€c centraliz&to kanalizacijas tiklu un tdensapgades tiklu izbtives Kleistu iela.

30. Dzivojamo &ku biivnieciba ir pielietojami trok$nu Itmeni samazinosi biivniecibas panémieni
un materiali, kas preciz€jami buvprojekta izstrades gaita, lai nodroSinatu normativos aktos
noteiktos trok$nu robezlielumus dzivojamam telpam.

3.2. Zemes vieniba Nr.19

31. Galvena izmantoSana — Labiekartota publiska artelpa. Labiekartoti laukumi, apstadijumi,
labiekartojums un funkcionali nepiecieSama infrastruktiira (tai skaita nedzivojamas €kas, biives,
diki, kanali un citi objekti) iedzivotaju atpttas, fizisko aktivitasu un citu publiskas artelpas funkciju
nodroSinasanai

32. Apbiives parametri:
32.1. maksimalais apbtives bltvums — 20%;
32.2. minimala briva teritorija — netiek noteikta;
32.3. maksimala apbtuives intensitate — netiek noteikta;
32.4. maksimalais stavu skaits - 1 stavs;
32.5. maksimalais apbiives augstums — 6 metri.
33. Apbiives izvietojums zemes vieniba:
33.1. buvlaide - 6 metri no Mezmalu ielas sarkanajam Itnijam

33.2. apbiives linijas minimalais attalums no zemes vienibas robeZzas pret kaiminu
zemesgabalu — 4 metri. So attalumu var samazinat, ja ir sanemts blakus esoas zemes vienibas
ipaSnieka rakstveida saskanojums un netiek parkaptas normativo aktu prasibas ugunsdrosibas,
higi€nas un insolacijas joma.

34. Zemes vienibu nedrikst iezogot, tai ir jabiit brivi pieejamai.

35. Labiekartojuma risinajums (apzalumos$ana, solini, u.c.) un ta realizacijas kartiba nosakama
blivprojekta. Pirmaja karta teritoriju iekarto ar koptu zalienu. Publiskas artelpas teritorija péc
pilniga labiekartojuma izbiives nododama PaSvaldibai IpaSniekiem savstarp&ji vienojoties par
nodosanas kartibu.

4. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)
4.1. Zemes vienibas Nr35 — Nr.40
36. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi:
36.1. inzeniertehniska infrastruktiira (14001);
36.2. transporta lineara infrastruktiira (14002).
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37. lelu parametri:

37.1. PaSvaldibas nozimes Kleistu ielas un pasvaldibas cela C57 sarkano liniju platums —
22 metri ( zemes vienibas Nr.39 un Nr. 40 ) nodalamas, lai nodroSinatu esoSo pasvaldibas
ielu sarkano Iiniju minimalo platumu);

37.2. projektéto Plavmalu ielas un Mezmalas ( zemes vienibas Nr.35, Nr.36, Nr.37 un Nr.
38) ielu sarkano Iiniju platums- 12 metri;

37.2.1. lelu kategorija — vietgjas nozimes iela (E kategorija);
37.2.2. brauktuves platums — 5.5 metri;
37.2.3. gaj&ju ietves platums ne mazaks par 1.5 metriem;

38. lIelas izbluivEjamas ar saistvielam saistita seguma konstruktiva karta. Ielu biivniecibu var
paredzeét pa posmiem, kur pirmaja posma ielas izbiiv§jamas ar saistvielam nesaistita seguma
konstruktiva karta, bet otraja posma - ar saistvielam saistita seguma konstruktiva karta.

39. Ielas apgaismojums nodroSinams ne vélak, ka ielas izbiive ar saistvielam saistita seguma
konstruktiva karta.

40. Celu un ielu krustojumu zonas janodro$ina redzamibas brivlauki, atbilstosi celu projektesanu
noteicoso Latvijas Valsts standartu un normativo aktu prasibam, ieverojot, celu projekteSanu un
biivniecibu uzraugoso institiciju sniegtos tehniskos noteikumus.

41. Ielu redzamibas brivlaukos nedrikst atrasties nekadas virszemes biives, ka arT koku un kriimu
stadTjumi augstaki par 0.5 metriem.

42. Gajeju parejam paredz drosibas un vides pieejamibas prasibam atbilstoSus risinajumus.

5. TEHNISKAS APBUVES TERITORIJA (TA)
5.1. Zemes vieniba Nr.34

43. Tehniskas apbuves teritorija (TA) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu
inZeniertehniskas apgades tiklu un objektu izbiivei, uzturéSanai, funkcionéSanai un attistibai
nepiecieSamo teritorijas organizaciju un transporta infrastruktiiru.

44. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi - InZeniertehniska infrastruktiira — ugunsdzesibas dika
izbiive.

45. Zemes vienibu nedrikst ieZogot, tai ir jabut brivi pieejamai.

6.Detalplanojuma realizacijas kartiba

46. Detalplanojuma realizacija javeic saskana ar administrativo Iigumu, kas tiek noslégts starp
Marupes novada pasvaldibu un detalplanojuma istenotaju péc detalplanojuma apstiprinasanas.

47. Detalplanojuma risinajumus atlauts Tstenot vienlaicigi vai pa kartam. Detalplanojuma
Istenotajs atbilstosi normativo aktu prasibam, veicama ar&jo inZenierkomunikaciju projektéSana
un projekta saskanoSana, sanemot biivatlauju/-as, vai veicot atzimi/-e€S par biivniecibas ieceres
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akceptu paskaidrojuma raksta vai apliecinadjuma kart€, atbilstosi projekt€tajai biivju grupai un
veicama So bivju izbiive un nodoSana ekspluatacija. Detalplanojuma risindjumi nosaka
detalplanojuma istenosanas galveno biivniecibas posmu secibu un apjomu, bet istenoSanas kartu
savstarpgja seciba var tikt mainita:

47.1. teritorija javeic teritorijas inzeniertehniska sagatavosana — geodéziska un geotehniska
izpéte;

47.2. jaizbiuive nepiecieSamie inZeniertehniskas apgades tikli (elektroapgade, lietus Gidens
atvades sist€ma, ielu apgaismojums) jaunveidojamo ielu sarkano Imiju robezas. Inzeniertiklu
izbiives seciba japrecize biivprojekt€Sanas laika, ar katru inzeniertiklu turétaju atseviski,

47.3. atbilsto$i normativo aktu prasibam veicama planoto ielu projektéSana un projektu
saskanoSana, sanemot biivatlauju un istenojot to izbuivi un nodosanu ekspluatacija, nodrosinot
piekluvi pie planotajam zemes vienibam;

47 4. pirms dzivojamo &ku nodosanas ekspluatacija, zemes vieniba Nr. 34 jabiit izbuvetam
ugunsdzesibas dikim. Jabut nodroSinatai piebraukSanai Valsts ugunsdzesibas un glabSanas
dienesta transportam. Lidz zemes vienibas nodoSanai paSvaldibai, diki apsaimnieko
detalplanojuma 1stenotajs atbilstosi Ministru kabineta 2015. gada 30. junija noteikumiem Nr. 326

9999

,Noteikumi par Latvijas biivnormativu LBN 222-15 , Udensapgades biives™.

47.5. labiekartotas teritorijas ierikoSana zemes vieniba Nr. 19. Zemes vienibu nedrikst
iezogot, tai ir jabut brivi pieejamai.
48. Ja detalplanojuma istenoSana paredz€to iepriek§ min€to bivju bivniecibu un nodosanu
ekspluatacija paredzets veikt kartas, kartu dalijumam ir jabut noraditam buvprojektos. Katrai
nakamai izbiives kartai jabut saistitai ar ieprieks izbtivéto kartu. Planotas ielas atlauts izbuivet pa
kartam un apakSkartam tada apjoma, kas nepiecieSams konkrétas apbiives kartas istenoSanai.
Jaunveidojamo ielu izbuve sakotngji jarealizé ar grants vai Skembu segumu, lai nodroSinatu
piebraukSanu pie visiem planotajiem apbiives zemesgabaliem, ka arT jaieriko pagaidu apgrieSanas
laukums strupcela gala, ja ielas izbuive tiek realizéta pa posmiem.
49. AtbilstoSi normativo aktu prasibam, veicama ar&jo inzenierkomunikaciju projekt€Sana un
projekta saskanoSana, sanemot buvatlauju/-as, vai veicot atzimi/-es par bivniecibas ieceres
akceptu paskaidrojuma raksta vai apliecindjuma kart€, atbilstoSi projekt€tajai biivju grupai un
veicama $o biivju izblive un nodosana ekspluatacija.
49.1. Minimalas prasibas inzZenierkomunikaciju/ inZenierbiivju nodroSinajumam
detalplanojuma teritorija:
49.1.1. izbuveti argjas elektroapgades tikli, nodroSinot piesléguma iespu katrai
jaunveidotai zemes vienibai bez papildu elektrolinijas vai transformatora apaksstacijas izbiives;
49.1.2. ielu apgaismojums un ietves izbiiv€jamas ne vélak ka ielas izblive ar cieto
segumu,
49.1.3. izbuveta lietus Gidenu atvades sist€éma planotas ielas sarkano liniju teritorija;
49.2. detalplanojuma teritorija izbluv&jami centralizétie Udensapgades un sadzives
notekiidenu kanalizacijas tikli ar pieslégumu pie Spilves ciema centraliz€tajiem fidensapgades un
kanalizacijas tikliem pé&c to izbiives, nodrosinot pievienojumu nodalamajam zemes vienibam;
49.3. ja, centralizéto idensaimniecibas tiklu projekts Spilves ciema netiek realizéts 2 gadu
laika p&c Detalplanojuma apstiprinasanas paSvaldiba un Detalplanojuma teritorija izbiivetos
kanalizacijas un idensapgades tiklus nav iesp&ams pieslégt centralizétajiem kanalizacijas, [1dz to
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istenoSanai ka pagaidu risinajums pielaujama decentraliz€tu Udensapgades un sadzives
notekiidenu kanalizaciju sistému izbiive. P&c pieslégSanas pie centraliz€tajiem tikliem jauno
zemes vienibu Tpasniekiem 1 gada laika ir pienakums likvidét decentralizétas sadzives
kanalizacijas sist€mas sava paSuma un pieslégties centralizetajiem tikliem.

49.4. ProjektEjamam zemes vienibam tiek pieskirtas un registrétas ka atseviski Ipasumi, p&c
tam, kad tam tiek nodroSinata piekluve no izbiivétas ielas un sanemts apliecinajums no pasvaldibas
uznémums, kas nodrosSina tidenssaimniecibas pakalpojumus Marupes novada teritorija, ka tikli ir
izbliveti atbilstosi noteikumiem un tos ir iesp&jams pieslégt pie Spilves ciema centralizétajiem
tidensapgades un kanalizacijas tikliem pé&c to izbuves;

49.5. Detalplanojuma teritorija zemes vienibai Nr. 19. [émums par adreSu un nekustama
IpaSuma lietoSanas mérku pieskirSanu var tikt pienemts neizpildot $aja punkta noteiktas prasibas.
50. Detalplanojuma teritorija planotas ielas ir koplietoSanas ielas, kas nodrosina piekluvi pie visam
tam pieguloSajam zemes vienibam.

51. Eku biivniecibu planotajas zemes vienibas atlauts uzsakt pec attiecigo zemes vienibu izveides.
Vienas detalplanojuma realizacijas kartas ietvaros planoto atseviSsku dzivojamo €ku un bavju
biivniecibu atlauts Tstenot jebkura seciba un apjoma.

52. Centraliz&to sadzives kanalizacijas un/ vai idensapgades tiklu izbuivi detalplanojuma teritorija
realiz€ detalplanojuma istenotajs pieslédzoties jaunai centralizatas idensapgades sistémai Kleistu
iela.

53. Ielas un ielas apgaismojuma nodosana pasvaldibai tiek Tstenota atbilstosi panaktai vienoSanas
ar Pasvaldibu un peéc Pasvaldibas domes I@muma pienemsanas par $So objektu atsavinasanu.

54. Terosinat nodot Pasvaldibas Tpasuma var tikai tadu ielu, kura vienlaikus atbilst visam prasibam:

54.1. ta izdalita ka atseviSka zemes vieniba, kurai vismaz ir pieskirts kadastra apzZim&jums
un veikta kadastrala uzmerisana;

54.2. ta nav kopipaSums;

54.3. ta ir izbuveta un nodota ekspluatacija atbilstosi detalplanojuma paredzetajam
tehniskajam risinajumam vismaz ar saistvielam nesaistita ielas seguma konstruktiva karta.

55. Detalplanojuma Tistenotdjs nodroSina, ka Iidz zemes vienibu apbiives uzsakSanai
detalplanojuma teritorija ir sakopta un uzturéta kartiba.

56. Lidz ielas nodoSanai pasvaldibas Ipasuma, ielas teritorija atrodas privatipaSuma un tas
uzturéSanu un apsaimniekoSanu isteno tas ipasnieks, kur§ nodroSina detalplanojuma teritorija
esosSo ielu koplietoSanas un caurbraukSanas funkciju.

57. Detalplanojuma teritorijas apbiives laika nedrikst pasliktinat izmantoto ielu un pievedcelu
tehnisko stavokli. Ja darbu veikSanas rezultata tiek pasliktinats ielu vai pievedcelu tehniskais
stavoklis, buvdarbu veicgjam ir pienakums nekavéjoties noverst raditos bojajumus par saviem
lidzekliem.

58. Detalplanojuma realizacijas kartiba ir saistoSa ikvienai personai, kura iegtist paSuma tiesibas
uz jebkuru detalplanojuma ietverto Nekustamo Tpasumu.

59. Detalplanojums ir spéka, 11dz to atcel vai atzist par speku zaud€jusu. Detalplanojums zaude
speku ar1 tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta istenoSana saskana ar noslégto
administrativo ligumu, un gada laika péc $1 termina izbeigSanas tas nav pagarinats.



