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Visparigie jautajumi

Detalplanojuma teritorijai, ietverot nekustamos 1pasumus ,Atmodas” (kadastra nr. 8048 003 0001)
un Rigas iela 21 (kadastra nr. 8048 003 0248), Pinkos, Babites pagasta, Babites novada (turpmak teksta
— Detalplanojuma teritorija) izmantosSanas un apbives nosacijumi (turpmak — Apbives nosacijumi) ir
Babites novada teritorijas planojuma teritorijas izmantosanas un apbives noteikumu precizéjumi un
nosaka detalizétas prasibas teritorijas izmantoSanai un apbuavei.

Apbives nosacijumi ir spéka Detalplanojuma teritorijas robezas.

Detalplanojuma teritorija ir speéka Babites novada teritorijas planojuma teritorijas izmantoSanas un
apbaves noteikumi? tiktal, ciktal tie nav pretruna ar Apbives nosacijumos noteiktajam precizéjo$ajam
prastbam teritorijas izmantoSanai un apbuvei.

2. Prasibas visas teritorijas izmantosanai

2.1.Piek|GSana un kustibas organizacija

10.

11.

Piekluvi detalplanojuma teritorijai organizé no ieklaujoSajam ielam un celiem — ielu sarkanajas linijas
noteiktajam Transporta infrastruktliras teritorijam (TR1) saskana ar grafiskas dalas karti
“Funkcionalais zongéjums un galvenie teritorijas izmantoSanas aprobezojumi”, nemot véra grafiskas
dalas karté “Apbives iecere. Satiksmes organizacija” principialo risinajumu.

lelu profilu pamatparametri ir atspoguloti grafiskas dalas karté “Savietotais inZeniertiklu plans”
ieklautajos $kérsprofilos. Skérsprofilus un iebrauktuves jaunveidojamajas zemes vienibas precizé
blvniecibas ieceres dokumentacija.

Ekam un citam blGvém paredz piebrauktuves ugunsdzésibas un glab3anas tehnikai. To parametrus
pienem atbilstosi attiecigo éku un citu bavju projektésanas blvnormativiem.

Gajéju un velosipédistu satiksmes risinajumu detalizé bivniecibas ieceres dokumentacija, nodrosinot
drosu gajéju un velosipédistu satiksmes sasaisti ar apkartéjam teritorijam, tostarp sasaisti ar
sabiedriska transporta pieturvietam.

2.2.Teritorijas inzeniertehniska sagatavoSana
Detalplanojuma teritorija pirms bavdarbu veikSanas veic teritorijas inZeniertehniskas sagatavoSanas

darbus atbilstosi risinajumam blvniecibas ieceres dokumentacija.

InZeniertehnisko sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa kartam tada apjoma, kas
nodrosina bivniecibas procesa realizacijas iespéjas konkrétas apblves kartas (zemes
vienTbas) apjoma untaietvert Sadus pasakumus:

10.1. detalizéta vertikala planojuma sagatavoSanu un zemes virsmas izmainas (ja nepiecieSams,
planésanu, uzbérsanu, maksliga reljefa veidoSanu u.tml.) atbilstosi blvprojekta risinajumam;

10.2. magistralo inZenierkomunikaciju un nepiecieSamas satiksmes infrastruktiras izblvi un
iertkosanu atbilstosas detalplanojuma istenosanas kartas vajadzibam.

Blvniecibas rezultata aizliegts pasliktinat apkart esoso zemes vienibu hidrologisko stavokli.

2.3.Prasibas inZeniertehniskajam nodrosinajumam

12.

InZeniertiklu un pieslégumu orientéjoss izvietojums noradits grafiskas dalas karté “Savietotais
inZeniertiklu plans”. Risinajumu precizé bilvprojektéSanas procesa, atbilstosi atbildigo institdciju
aktualajiem tehniskajiem noteikumiem un risinajumu saskanojot normativajos aktos noteiktaja
kartiba.

12020.gada 22.janvara saistosie noteikumi Nr.1 “Babites novada teritorijas planojums, teritorijas izmanto$anas un
apbives noteikumi un grafiska dala ”
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13. InZenierkomunikacijas izblvé ielu teritorijas starp sarkanajam linijam. Situacijas, kur tas nav
iespéjams, piekluvi komunikacijas apkalpei attiecigas komunikaciju turétajam nodrosina Aizsargjoslu
likuma u.c. normativo aktu noteiktaja kartiba.

14. Aréjo ugunsdzésibas Gdensapgadi projekté un izbivé saskana ar normativo aktu prasibam.
2.4 .Prasibas apbuves izvietojumam un arhitektoniskajam risinajumam

15. Ekas un bives atlauts izvietot grafiskas dalas karté “Funkcionalais zonéjums un galvenie teritorijas
izmantosSanas aprobeZojumi” noteiktajas apbuves teritorijas, kuru robezas nosaka bavlaide un
apbaves linija. Ekas atlauts izvietot atbilstosi brivstavo3a apbives planojuma principiem, novietojumu
precizéjot blvniecibas ieceres dokumentacija.

16. Nemot véra detalplanojuma teritorijas novietojumu valsts nozimes arhitektdras pieminekla ,Pinku Sv.
Nikolaja luteranu baznica" (valsts aizsardzibas Nr.8485) individualas aizsargjoslas (aizsardzibas zonas)
teritorija, apbdvi detalplanojuma teritorija projekté un isteno ievérojot sekojosas prasibas:

16.1. respektéjot arhitektiras pieminekla arhitektoniski telpisko izveidojumu (apblves raksturu un
mérogu) un nekonkuréjot ar to;

16.2. ievérojot, lai ar planoto apbivi netiek aizsegtas nozimigakas skatu perspektivas uz baznicu no Rigas
ielas un valsts galvena autocela A5 "Rigas apvedcels (Salaspils - Babite)";

16.3. objektu fasadém skata no autoce]a A5 un Rigas ielas nodrosina arhitektonisko risindjumu, ieklaujoties
apkartnes ainava;

16.4. arpustelpu uzglabasanu un piegades zonas integré €kas blvapjoma, izvietojot zemes vienibas
aizmugures un/ vai iek3gja pagalma;

16.5. fasazu arhitektonisko risinajumu precizé blvprojekta, pamatojot ar vizualas ietekmes izvertgjumu;

16.6. citas prasibas saskana ar kompetentas institlicijas (Nacionala kultGras mantojuma padome)
tehniskajiem noteikumiem bivprojektésanai.

2.5.Labiekartojuma un vides pieejamibas nosacijumi

17. Teritorijas apzalumosanas un labiekartojuma risinajumu izstrada funkcionali un kompozicionali
saskanigu ar konkrétaja zemes vieniba projektéjamo objektu.

18. Detalplanojuma teritorija veicot buvniecibu un labiekartojuma darbus, nodrosina vides pieejamiba
katrai jaunveidojamajai zemes vienibai. Vides pieejamibas pasakumus nodrosina atbilstoSi spéka
esosSo normativo aktu prasibam un sabiedrisko organizaciju metodisko noradijumu prasibam.

19. Veidojot labiekartojumu, atlauts veidot maksligo reljefu, tostarp paaugstinat esoso virsmas limeni,
risinajumu pamatojot blvniecibas ieceres dokumentacija.

2.6.Prasibas transportlidzek|u novietném

20. Autostavvietas publiskas funkcijas objektiem izvieto tuvinati ieejas mezgliem, tostarp nodrosinot
normativi noteiktas autostavvietas operativajam transportam un autostavvietas personam ar ipasam
vajadzibam.

21. Blvniecibas ieceres dokumentacija paredz un automasinu stavlaukumu ieriko, nodrosinot teritorijas
labiekartojumu un apstadijumus ar kokiem un/vai koSumkramiem:

21.1. apstadijumus organizé sadalo3$as joslas un norobeZojos stadijumos; optimalo koku skaitu pret
autostavvietu skaitu nopamatojot blvprojekt3;

21.2. koku stadijumus veido no Latvijas klimatiskajiem apstakliem atbilstosu sugu kokiem, tajos
izmanto diZstadus, kuru apkartmeérs 1- 1.20 m augstuma ir vismaz 12 cm, stada augstums vismaz
2m.

22. Velosipédu novietnes izvieto pie objekta ieejas mezgliem ta, lai tiktu nodrosinata érta piek]dsana no
velosipédistu celiem, nekonfliktéjot ar gajéju celiem. Velosipédu novietnu dizainu saskano ar citiem
labiekartojuma elementiem attiecigaja zemes vieniba.
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2.7.Zemes vienibu veidoSanas nosacijumi un adresacijas principi

Zemes robeZu parkartosanu un zemes vienibu veidoSanu veic atbilstosi grafiskas dalas kartei “Zemes
iericibas plans”. Zemes iericibas planu at]auts istenot pa kartam.

Jaunveidojamas ielas nodala atseviskas zemes vienibas.

Ekam adresi piekir nemot véra pasvaldiba lietoto adresacijas principu.

2.8.Aizsargjoslas un citi izmanto$anas apgrutinajumi

Aizsargjoslas u.c. teritorijas izmantoSanas aprobezojumi katras jaunveidojamas zemes vienibas
detalizacija ir ieklauti grafiskas dalas karté “Zemes iericibas plans”.

Jaunbilvéjamo un parblvéjamo inZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka atbilstosi
inZeniertiklu faktiskajam izvietojumam, saskana ar bavprojektu un izpilduzmérijumiem.

3. Atsevisku teritoriju izmantoSanas noteikumi

3.1. Projektéta zemes vieniba Nr. 1 (Publiskas apbuves teritorija P1)

Funkcionala zona - “Publiskas apbuves teritorija P1 ” noteikta, lai nodrosinatu gan komercialu, gan
nekomercialu publiska rakstura iestazu un objektu izvietoSanu, paredzot nepiecieSamo infrastruktdru
Atlauta izmantoSana zemes vieniba Nr. 1:
29.1. Galvenais atJautas izmantoSanas veidi:
29.1.1. Tirdzniecibas un pakalpojumu objektu apbive (12002)
29.1.2. Biroju éku apbive (12001)
29.1.3. Tdrisma un atp{tas iestazu apbtve (12003)
29.1.4. Kultdras iestazu apbuve (12004)
29.1.5. Sporta éku un bavju apbdive (12005)
29.2. Papildizmantosana:
29.2.1. objektu darbibas nodrosinasanai nepiecieSamas autostavvietas;
29.2.2. labiekartota publiska artelpa teritorijas apmeklétajiem.
29.3. Paligizmantosana: inZeniertehniskas apgades tikli u.c. objekti, kas nepiecieSami tirdzniecibas un
pakalpojumu objekta apkalpei.
Apbives parametri:
30.1. maksimalais apbives blivums - 45%
30.2. apbaves intensitate - Iidz 100%
30.3. minimalais brivas zalas teritorijas raditajs - 30%
30.4. maksimalais apbives augstums - 2 stavi (lidz 10m; 1 stava ekvivalents — 4,5 m)
Bavlaide:
31.1. Buvlaide pret valsts autoceJu A 5 - 50 m no autocela A5 cela ass;

31.2. Bavlaide pret pasvaldibas ielam - atbilstosi ielas kategorijai: 9m no Rigas ielas un jaunviedojamas
perspektivas ielas sarkanas linijas posma gar Pinku kapiem, 6 m no paréjas jaunveidojamas
iekskvartala ielas.

Blvju izvietoSana ievéro So nosacijumu 2.4. apakSnodala ietvertas prasibas.

Teritorijas publiskas artelpas un labiekartojuma projektésana un ierikosana nem véra $So nosacijumu

2.5. apaksnodalas prasibas.

Teritoriju starp ielas sarkano liniju un bavlaidi labiekarto atbilstosi planotas objekta funkcijai, tostarp

atlauts izvietot autostavvietas, to Tpatsvaru un izvietojumu pamatojot blvniecibas ieceres

dokumentacija.

25 m zonu no valsts galvena autocela A5 brauktuves malas saglaba neapbuvétu perspektivas vietéjas
joslas izblves vajadzibam.
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3.2. Projektéta zemes vieniba Nr. 2 (Jauktas centru apbuves teritorija JC1)

Funkcionala zona - “Jauktas centru apbives teritorija JC1” noteikta jauktas izmantoSanas veidu
spektram atbilstosi Babites novada spéeka esosajam teritorijas planojumam, prioritari komercialai un
publiskai izmantoSanai, nodroSinot nepiecieSamo infrastruktlru. Konkréto izmantoSanu precizé
pasvaldiba, pienemot talakos IEmumus par pasvaldibai piedero$as zemes izmantos$anu.

Atlauta izmantoSana zemes vieniba Nr.2

37.1. Galvenie atJautas izmantosanas veidi:
37.1.1. Biroju €ku apbdve (12001)
37.1.2. Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbdve (12002)
37.1.3. Tdrisma un atpitas iestazu apbive (12003)
37.1.4. Kultdras iestazu apbtve (12004)
37.1.5. Sporta éku un bivju apbive (12005)

37.2. Papildizmantos$ana:
37.2.1. Transporta apkalpojosa infrastruktdra (14003)
37.2.2. Objektu darbibas nodrosinasanai nepiecieSamas autostavvietas
37.2.3. Labiekartota publiska artelpa teritorijas apmeklétajiem
37.3. PaligizmantoSana: inZeniertehniskas apgades tikli u.c. objekti, kas nepiecieSami attiecigo
objektu apkalpei.
Apbives parametri:
38.1. maksimalais apblves blivums - 50%
38.2. apbuves intensitate — lidz 100%
38.3. minimalais brivas zalas teritorijas raditajs - 40%
38.4. maksimalais apbives augstums —2 stavi (lidz 10m)
Blvlaide pret pasvaldibas ielam — atbilstosi ielas kategorijai: 9 m no ielas sarkanas linijas no Rigas
ielas, 6 m no jaunveidojamas iekskvartala E kategorijas ielas.

Teritoriju starp ielas sarkano liniju un bavlaidi labiekarto atbilstosi planotas objekta funkcijai, tostarp
atlauts izvietot autostavvietas, to Tpatsvaru un izvietojumu pamatojot blvniecibas ieceres
dokumentacija.

Bilvju izvietoSana ievéro So nosacijumu 2.4. apakSnodala ietvertas prasibas.

Teritorijas publiskas artelpas un labiekartojuma projektésana un ierikoSana nem véra $o nosacijumu
2.5. apaksnodalas prasibas.

3.3. Projektétas zemes vienibas Nr.3., 4., 5 (Transporta infrastrukttras teritorija TR1)

Funkcionala zona — “Transporta infrastruktdras teritorija TR1” noteikta, lai nodrosSinatu transporta un
gajéju satiksmei nepiecieSamo infrastruktru un teritorijas inZeniertehnisko apgadi.

Atlauta izmantoSana zemes vienibas Nr. 3., 4., 5.
44.1. Galvena atJauta izmantosana:
44.1.1. Transporta lineara infrastruktira (14002)
44.1.2. InZeniertehniska infrastruktlra (14001),

44.2. Zemes vienibas Nr. 3., 4% piebraucamais cel$, ko izbavé detalplanojuma Tstenosanas 1.kartas
ietvaros, atbilstosi vietéjas nozimes (E kategorija) ielas funkcijai; attalums starp ielas sarkanajam
[inijam - 19m; orientéjoss Skérsprofils attélots grafiskas dalas karté “Savietotais inZeniertiklu
plans” skérsprofila Nr. 2-2.

2 gtseviskas zemes vienibas nemot véra pasreizéjo atskirigo ipasuma piederibu. Perspektiva konsolidéjamas viena
zemes vieniba@ normativo aktu noteiktaja kartiba
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44.3. Zemes vieniba Nr. 5: piebraucama cela turpinajums, ko izblvé detalplanojuma Tstenosanas
2.kartas ietvaros, atbilstosi vietéjas nozimes (E kategorija) ielas funkcijai ar perspektivu ielas
kategorijas mainas iespé&jai uz magistralo ( B kategorijas ielu), ja talaka perspektiva, citu projektu®
ietvaros tiek pienemti lemumi Pinku ciema un valsts galvena autocela A 5 (Rigas apvedcels
(Salaspils—Babite) sasaistes parkartosanai. Attalums starp ielas sarkanajam I[mijam - 22m.
Orientéejoss Skérsprofils attélots grafiskas dalas karté “Savietotais inZzeniertiklu plans” Skérsprofila
Nr. 3-3. Gar Pinku kapsétas zemes vienibas robezu paredz vairakpakapju stadijumus, konkréto
zonas platumu un stadijumu sortimentu nosakot buvprojektésanas procesa.

lelu skersprofilus precizé bulvniecibas ieceres dokumentacija. Konkréto risinajumu izstrada
blvprojekta, pieprasot atbildigo institlciju aktualos tehniskajiem noteikumus un risinajumu
saskanojot normativajos aktos noteiktaja kartiba.

4.Detalplanojuma realizacijas kartiba

Detalplanojuma istenoSanu veic izstradajot blvniecibas ieceres dokumentaciju un veicot blvniecibu,
atbilstosi 81 detalplanojuma prasibam un detalplanojuma izstradatajiem principialajiem risinajumiem.

Eku un inZenierbavju bavniecibu veic normativajos aktos noteiktaja kartiba saskana ar Administrativo
llgumu par detalplanojuma istenosanu.

Detalplanojuma TistenoSanu, ietverot zemes vienibu robeZu parkartoSanu, objektu un tam
nepiecieSamas infrastruktiras badvprojektésanu, blvdarbus un teritorijas labiekartosanu atlauts
istenot pa kartam:

48.1. 1.karta ietver tirdzniecibas un pakalpojumu objekta jaunbavi (stavu kopplatiba ~2000 m?,
preciz€jama blvniecibas ieceres dokumentacija) jaunveidojamaja zemes vieniba Nr. 1, apbives
apjomam funkcionali nepiecieSamas autostavvietas, inZzeniertehnisko apgadi, labiekartojumu un
piebraucama cela (E kategorijas ielu) ar piesléegumu no Rigas ielas izbGvi TR 1 teritorija, zemes
vienibu Nr. 3., 4. ietvaros. Piebraucama cela tehnisko risinajumu, piesléguma novietni Rigas ielai
precizé objekta 1.kartas buvprojekta. Piebraucama cela statusu, lietoSanas terminus u.c.
nosacijumus starp detalplanojuma ierosinataju un pasvaldibu nosaka atseviskas vienoSanas
ietvaros. Piebraucamajam celam Iidz 2.kartas izblvei nodrosina normativiem atbilstoSu pagaidu
apgriesanas laukumu

48.2. 2.karta ietver piebraucama cela (E kategorijas ielas) ielas turpinajuma izbavi TR 1 teritorija,
zemes vienibas Nr. 5. ietvaros, ko Tsteno lidztekus talakai zemes vienibas Nr. 1 apbuves
attistibai. Tehnisko risinajumu precizé bavprojekta, tostarp ievértéjot potenciali iespéjamu
savienojumu talakai perspektivai ar valsts galvenas nozimes autoce|u A5 un Skolas ielu (vai
Skolas un Rigas ielas krustojumu).

Detalplanojuma ierosinatajam piederosas zemes vienibas “Atmodas” dalas, kas izdalitas planotajas
zemes vientbas Nr. 4 un Nr.5 ieluizbivei, atsavinamas par labu pasvaldibai normativo aktu noteiktaja
kartiba, par atsavinasanas nosacijumiem vienojoties atseviSkas vienoSanas ietvaros.

3 http://www.babite.lv/lv/par-ietekmes-uz-vidi-novertejuma-proecduras-piemerosanu-autocela-a5-posma-
parbuvei-par-atrgaitas-autocelu/



