
1 

 

  

 

DETĀLPLĀNOJUMS 

 

nekustamajam īpašumam “Svetas”, 

kadastra Nr. 80480071185, un 

“Jaunastras”, kadastra Nr. 80480070112,  

Dzilnuciemā Babītes pagastā. Mārupes 

novadā  

I  

PASKAIDROJUMA RAKSTS 

 
Detālplānojuma ierosinātājs: Nekustamo īpašumu “Svetas”, kadastra Nr. 8048 

007 1185, un “Jaunastras”, kadastra Nr. 8048 007 

0112, Dzilnuciemā, Babītes pagastā, Mārupes 

novadā, īpašnieks  

SIA "JAUNASTRAS", 

Reģ. Nr. 40203413272 

 

Detālplānojuma izstrādātājs SIA “Arhitektūra un vide” Reģ. Nr. 43603016278 

                                          

 

 2023  



2 

 

 

Saturs 

   lpp 

1.  Detālplānojuma izstrādāšanas mērķis un uzdevumi 4 

2.  Detālplānojuma teritorijas esošā situācija un izmantošana 4 

 2.1 Esošā izmantošana 5 

 2.2 Īpašuma piederība un blakus esošās teritorijas 10 

 2.3 Piekļuve detālplānojuma teritorijai 11 

 2.4 Inženiertīklu nodrošinājums 11 

 2.5 Aizsargjoslas un citi teritorijas izmantošanas aprobežojumi 11 

 2.6 Teritorijas atļautā un plānotā izmantošana saskaņā pašvaldības 

teritorijas plānojumu 

12 

3.  Detālplānojuma risinājumi 14 

 3.1. Teritorijas attīstības priekšlikumi un arhitektoniski telpiskā 

struktūra 

14 

 3.2.  Transporta organizācija 18 

 3.3. Inženiertīklu risinājumi 20 

4.  Aizsargjoslas un apgrūtinājumi 30 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



3 

 

 

Detālplānojums nekustamo īpašumu “Svetas” (kadastra Nr. 8048 007 1185, kopējā 

platība 1ha), un “Jaunastras” (kadastra Nr. 8048 007 0112, kopējā platība 2ha), 

Dzilnuciemā, Babītes pagastā, Mārupes novadā, teritorijai (turpmāk tekstā 

Detālplānojums) ir izstrādāts pamatojoties: 

- uz Mārupes novada pašvaldības domes 26.10.2022 lēmumu, Nr.12.,protokols 

Nr.21, “Par detālplānojuma izstrādes uzsākšanu nekustamajam īpašumam 

“Svetas”, kadastra Nr. 8048 007 1185, un “Jaunastras”, kadastra Nr. 8048 007 

0112, Dzilnuciemā, Babītes pagastā, Mārupes novadā”,  

- saskaņā ar nekustamo īpašumu “Svetas” un “Jaunastras”, Dzilnuciemā, Babītes 

pagastā, Mārupes novadā īpašnieka SIA “Jaunastras” pasūtījumu par 

detālplānojuma izstrādāšanu ar mērķi sadalīt nekustamos īpašumus un izveidot 

jaunas zemes vienības savrupmāju apbūvei. 
 

Detālplānojuma projekts izstrādāts ievērojot:  

- Valsts likumus un normatīvos aktus,  

- Babītes novada pašvaldības 2020.gada 22.janvāra saistošos noteikumus Nr. 1 

“Babītes novada teritorijas plānojums, teritorijas izmantošanas un apbūves 

noteikumi un grafiskā daļa” (turpmāk tekstā Teritorijas plānojums),  

- Spēkā esošos detālplānojumus blakus esošajās teritorijās- detālplānojums 

nekustamajam īpašumiem „Jaunsapņi”, (apstiprināts ar Babītes novada domes 

23.09.2009. saistošiem noteikumiem Nr.51.), detālplānojums nekustamajam 

īpašumam “Anniņas”, un Sniegu iela 22 (apstiprināts ar Mārupes novada 

domes 31.05.2023 lēmumu Nr.58.) 

- Darba uzdevumu Nr.1/3-6/18-2022 detālplānojuma izstrādei nekustamo 

īpašumu “Svetas”, kadastra Nr. 8048 007 1185, un “Jaunastras”, kadastra Nr. 

8048 007 0112, Dzilnuciemā, Babītes pagastā, Mārupes novadā, teritorijai 

- institūciju izsniegtos nosacījumus detālplānojuma izstrādei: 

- Valsts vides dienesta atļauju pārvalde 30.11.2022 Nr. 

11.2/AP/8349/2022  

- Veselības inspekcija 10.11.2022 Nr. 2.4.5.-4/202 

- AS „Sadales tīkls” 08.11.2022 Nr. 30AT00-05/TN-46860 

- SIA “Tet” 01.12.2022, Nr. PN-233402 

- AS “GASO” 09.11.2022 Nr.15.1-2/4828  

- VSIA „Zemkopības ministrijas nekustamie īpašumi” 09.11.2022, Nr. 

Z-1-9.3/1690 

- Valsts mežu dienests 30.11.2022 Nr. VM5.7-7/1120 

- Mārupes novada pašvaldības “Pašvaldības īpašumu pārvalde” 

24.11.2022 Nr. 5/3/730 
 

 

Detālplānojums ir izstrādāts uz kartogrāfiskā materiāla pamatnes - 2022. gada 

novembrī uzmērīta augstas detalizācijas topogrāfiskās informācijas plāna LKS-92 TM 

koordinātu sistēmā, izstrādātājs SIA "A2 Grupa". 

 

Detālplānojuma izstrādātājs SIA “Arhitektūra un Vide”, reģ. Nr. 43603016278, 

sertificēti speciālisti: arhitekte Iveta Lāčauniece, sert.nr. 1-00220, zemes ierīkotāja 

Ieva Lillā, sert.nr. AA0040. 
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1. Detālplānojuma izstrādāšanas mērķis un uzdevumi  
 

Detālplānojuma izstrādes mērķis- veikt īpašuma sadali savrupmāju 

būvniecībai, veidot vienotu ielu tīklu detālplānojuma teritorijā un tai piegulošajos 

īpašumos, noteikt ielas sarkanās līnijas, detalizēt teritorijas izmantošanas un apbūves 

noteikumus. 
 

 

Detālplānojuma ietvaros ir risināti sekojoši uzdevumi: 

1. Izstrādāts risinājums nekustāmā īpašuma sadalīšanai apbūves gabalos, 

nosakot detalizētus apbūves noteikumus detālplānojuma teritorijā katrai 

zemes vienībai, nodrošinot to atbilstību teritorijas izmantošanas un apbūves 

nosacījumu prasībām un citu normatīvo aktu prasībām. 

2. Izstrādāti transporta infrastruktūras risinājumi, lai nodrošinātu vienotu 

transporta tīklu teritorijā un sasaisti ar apkārtējām teritorijām, noteiktas ielu 

kategorijas. 

3. Norādīta esošā meliorācijas un drenāžas sistēma, paredzēti pasākumi to 

saglabāšanai vai pārlikšanai, novērtēts tās tehniskais stāvoklis.  

4. Izstrādātas ar blakus īpašumiem saistītu visu nepieciešamo inženiertīklu 

nodrošinājuma shēmas, ugunsdrošības risinājumi, paredzēti lietus ūdens 

novadīšanas risinājumi. 

5. Noteiktas ielu sarkanās līnijas, meliorācijas novadgrāvju aizsargjoslas un citi 

apgrūtinājumi. 

6. Detālplānojuma projekts izstrādāts atbilstoši pašvaldības domes pieņemtajam 

lēmumam un atbilstoši institūciju nosacījumiem. 
 

 

2. Detālplānojuma teritorijas esošā situācija un izmantošana 
 

Detālplānojuma izstrādes teritorija: 

- atrodas Mārupes novada Babītes pagasta Dzilnuciema DR daļā, kur veidojās 

savrupmāju apbūve un ir arī neapbūvētas lauksaimniecības teritorijas, 

- to veido nekustamo īpašumu “Svetas”, kadastra Nr. 8048 007 1185, zemes 

vienības ar kadastra apzīmējumu 8048 007 1167 1ha platībā un “Jaunastras”, 

kadastra Nr. 8048 007 0112, zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8048 

007 0112 2ha platībā, Dzilnuciemā, Babītes pagastā, Mārupes novadā, 

teritorija, 

- kopējā platība 3ha, 

- to ietver: sauszemes robeža starp īpašumiem “Lolitas”, “Anniņas”, 

“Jaunsapņi”, “Briedīši”, “Rīgas pilsētas meža fonda zemes”,  

- tā ir vienas juridiskas personas SIA “Jaunastras” īpašums, 

- starp nekustamajiem īpašumiem “Jaunastras” un “Svetas”, “Anniņas” daļēji 

atrodas koplietošanas ūdens noteka 381224-9,  

- nekustamajam īpašuma “Svetas” Nekustamā īpašuma valsts kadastra 

informācijas sistēmā ir reģistrēta meža zeme ar platību 0,8759 ha. 
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Attēls Nr. 1 Detālplānojuma teritorijas novietojums. 

 

Nekustamo īpašumu “Svetas”, kadastra Nr. 8048 007 1185, zemes vienības ar 

kadastra apzīmējumu 8048 007 1167 un “Jaunastras”, kadastra Nr. 8048 007 0112, 

zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8048 007 0112, Dzilnuciemā, Babītes 

pagastā, Mārupes novadā, tika izveidotas pamatojoties uz spēkā esošo nekustamā 

īpašuma „Jaunastras” detālplānojumu un Babītes pagasta padomes 2000.gada 

20.jūnija saistošajiem noteikumiem Nr.16 “Par nekustamā īpašuma “Jaunastras” 

sadali un apbūvi”,  kur zemes vienībām noteikta  turpmākā izmantošana – zemnieku 

saimniecība, kuru galvenā ekonomiskā darbība ir lauksaimniecība.  

Pēc detālplānojuma nekustamajam īpašumam “Svetas”, kadastra Nr. 8048 007 1185, 

un “Jaunastras”, kadastra Nr. 8048 007 0112, Dzilnuciemā, Babītes pagastā, Mārupes 

novadā, teritorijai izstrādes un apstiprināšanas detālplānojuma “Jaunastras”, kas 

apstiprināts ar Babītes pagasta padomes 2000.gada 20.jūnija saistošajiem 

noteikumiem Nr.16 “Par nekustamā īpašuma “Jaunastras” sadali un apbūvi”, spēkā 

esošā daļa ir atceļama. 

 

 

2.1. Esošā izmantošana  

 

Detālplānojuma teritorija atrodas Dzilnuciema pagaidām neapbūvētā savrupmāju 

apbūves teritorijā, robežojas arī ar neapbūvētām lauksaimniecības teritorijām un meža 

teritorijām. Šobrīd tā netiek saimnieciski izmantota, tā galvenokārt ir pļava, kas vietām 

apaugusi ar krūmiem, vietām ir melnzemes un smilšu krautnes, teritorijas D daļā ir 

izveidots dīķis un grants seguma ceļi, nekustamā īpašuma “Svetas” daļā vietām ir rets 

priežu apaugums. Teritorijas reljefs ir līdzens ar nelielu kritumu Z virzienā.  
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Attēls Nr.2. Skats uz detālplānojuma teritorijas no nekustamā īpašuma “Anniņas” 

2023.gada jūlijā 

 
Attēls Nr.3. Detālplānojuma teritorijas nekustamā īpašuma “Jaunastras” daļas esošā 

izmantošana 2023.gada jūlijā 

 
Attēls Nr.4. Detālplānojuma teritorijas nekustamā īpašuma “Jaunastras” D daļas esošā 

izmantošana 2023.gada jūlij 
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Saskaņā ar Meliorācijas kadastra informācijas sistēmas melioracija.lv datiem un 

saskaņā ar Būves tehniskās apsekošanas atzinumu (2022, sagatavoja Elīna Barkāne 

Sertifikāta Nr. 3-01219 Sfēras Nr. 11-45-00030) Detālplānojuma teritorija atrodas 

meliorācijas objekta Blāzma, 1969. gads, arhīva šifrs 3193, teritorijā.  

Detālplānojuma izstrādes teritorijā atrodas meliorācijas sistēmas un būves:  

- Koplietošanas ūdensnoteka, meliorācijas kadastra Nr. 381224:9 (starp 

nekustamajiem īpašumiem 80480070112; 80480071167 un 80480071166) un 

koplietošanas ūdensnoteka, meliorācijas kadastra Nr. 381224:22 (īpašumu 

80480071167 un 80480070112 dienvidu daļā). Novadgrāvju stāvoklis 

vērtējams, ka neapmierinošs, jo grāvju gultnēs konstatēts piesērējums, 

novērota krastu deformācija, drenu iztekas nav atrodamas, gultne vietām ir 

aizaugusi ar kokiem, krūmiem, ūdens augiem, ūdens novadīšana ir 

apgrūtināta. 

- Drenas 5.0 cm diametrā, 4 zari īpašumā 80480070112.Drenu sistēmu 

tehniskais stāvoklis vērtējams kā neapmierinošs, jo drenu zaru 1 un 2 vietā 

aug koki (pastāv risks drenas aizaugšana ar koku saknēm), bet drenu zaru 3 

un 4 vietā ir izrakts dīķis. 

 

 
 

Attēls Nr.5. Meliorācijas sistēmas un būves Detālplānojuma teritorijā. Avots: 

www.melioracija.lv 

 

Saskaņā ar Meža apsekošanas plānu (07.04.2021, sagatavoja Kalvis Kunigs) 

nekustamā īpašuma “Svetas” zemes vienībā 0,87 ha ir meža zemes platības, kur 

valdošā suga ir priede ar vidējo augstumu 25m. Pamatojoties uz apsekojumu dabā un 

topogrāfisko plānu, konstatēts, ka zemes vienībā ir skrajš priežu mežs, ir iebraukti 

grants ceļi un laukumi,  
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Attēls Nr.6. Detālplānojuma teritorijas nekustamā īpašuma “Svetas” daļā esošā 

izmantošana. 

 

Detālplānojuma teritorijas R daļā (nekustamā īpašuma “Jaunastras” daļā) apauguma 

struktūru pamatā veido zālājs, krūmāji, atsevišķi un nelielās grupās augoši koki.  

 

Detālplānojuma teritorijas DA daļā (nekustamā īpašuma “Svetas” daļā) apauguma 

struktūru pamatā veido atsevišķi augošas un grupās augošas priedes, nelieli ozoli un 

bērzi, zālājs, nelieli krūmāji, izcirtuma teritorijas: 

 

- 5 no esošajiem kokiem ir ar stumbra diametru 50-65cm, tie novērtējami kā 

vērtīgi un saglabājami.  

- 110 koki ir ar stumbra diametru 30-45 cm. Tie iespēju robežās saglabājami un 

iekļaujami savrupmāju apbūves teritoriju labiekārtojumā.  

- pārējo koku stumbru diametrs ir 20-25 cm un tie vērtējami kā mazvērtīgāki. 

Vēlams saglabāt un iekļaut savrupmāju apbūves teritoriju labiekārtojumā. 

 

Lai saglabātu bioloģisko daudzveidību un teritorijas unikalitāti, bioloģiski un ainaviski 

vērtīgākie koki ir maksimāli saglabājami. Pirms apbūves uzsākšanas būvniecības 

dokumentācijas izstrādes stadijā ir veicama koku izvērtēšana, iespēju robežās paredzot 

to saglabāšanu. Paredzot jauno labiekārtojumu un perspektīvos būvdarbus, 

nepieciešams ievērot esošo saglabājamo koku aizsardzības pasākumus, saudzējot koku 

stumbrus, saknes un vainagus. Plānoto apbūvi jāizvieto ne tuvāk kā saglabājamā koka 

vainaga projekcija uz zemes.   

Pirms apbūves uzsākšanas uz aktuāla robežu plāna ir veicama atkārtota meža 

inventarizācija. Saskaņā ar normatīvo aktu prasībām ir veicama atmežošana.  
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Attēls Nr. 7. Esošo koku izvērtējums  

 

Saskaņā ar Latvijas Vides, ģeoloģijas un meteoroloģijas centra Piesārņoto un 

potenciāli piesārņoto vietu reģistru (https://www.meteo.lv/lapas/vide/piesarnoto-un-

potenciali-piesarnoto-vietu-registrs/) detālplānojuma teritorijā nav vietu ar 

paaugstinātu augsnes vai grunts piesārņojumu, tajā neatrodas atbilstoši likuma "Par 

piesārņojumu" noteiktajā kārtībā reģistrētas piesārņotas vai potenciāli piesārņotas 

vietas.  

Saskaņā ar dabas datu pārvaldības sistēmas “Ozols” ( https://ozols.gov.lv/pub ) datiem 

detālplānojuma teritorijā nav konstatēti Latvijā īpaši aizsargājami biotopi, īpaši 

aizsargājamās augu sugas, kurām veidojami mikroliegumi, kā arī Eiropas Savienības 

aizsargājamie biotopi. 

 

 

https://www.meteo.lv/lapas/vide/piesarnoto-un-potenciali-piesarnoto-vietu-registrs/
https://www.meteo.lv/lapas/vide/piesarnoto-un-potenciali-piesarnoto-vietu-registrs/
https://ozols.gov.lv/pub
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2.2. Īpašuma piederība un blakus esošās teritorijas 

 
Detālplānojuma teritorijā ietilpst divas zemes vienības:  

- Nekustamais īpašums “Svetas”, kadastra Nr. 8048 007 1185, Dzilnuciems, 

Babītes pagasts, Mārupes novads, reģistrēts Babītes pagasta zemesgrāmatas 

nodalījumā Nr.100000615289 un īpašuma tiesības uz to nostiprinātas SIA 

"JAUNASTRAS", reģistrācijas Nr. 40203413272. Īpašums sastāv no 

neapbūvētas zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8048 007 1167, ar 

kopējo platību 1 ha. Saskaņā ar spēkā esošo nekustamā īpašuma „Jaunastras” 

detālplānojumu noteikta  turpmākā izmantošana – zemnieku saimniecība, 

kuru galvenā ekonomiskā darbība ir lauksaimniecība. 

- Nekustamais īpašums “Jaunastras”, kadastra Nr. 8048 007 0112, 

Dzilnuciems, Babītes pagasts, Mārupes novads, reģistrēts Babītes pagasta 

zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 589 un īpašuma tiesības uz to nostiprinātas 

SIA "JAUNASTRAS", reģistrācijas Nr. 40203413272. Īpašums sastāv no 

neapbūvētas zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8048 007 0112, ar 

kopējo platību 2 ha. Saskaņā ar spēkā esošo nekustamā īpašuma „Jaunastras” 

detālplānojumu noteikta  turpmākā izmantošana – zemnieku saimniecība, 

kuru galvenā ekonomiskā darbība ir lauksaimniecība. 
 

 
Attēls Nr. 8. Detālplānojuma teritorijas robežas. Avots https://www.kadastrs.lv\. 

 

Detālplānojuma teritorija robežojas: 

- R pusē ar neapbūvētu fiziskai personai piederošu īpašumu “Briedīši”, kad. 

apz. 80480070114 (zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā izmantošana ir 

lauksaimniecība),  

- Z pusē ar neapbūvētu juridiskai personai piederošu īpašumu “Lolitas”, kad. 

apz. 80480070252 (zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā izmantošana ir 

lauksaimniecība),  

https://www.kadastrs.lv/
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- ZA daļā ar neapbūvētu fiziskām personām piederošu īpašumu “Anniņas”, kad. 

apz. 80480071166 (zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā izmantošana ir 

lauksaimniecība, ir izstrādāts detālplānojums, kur paredzēta savrupmāju 

apbūve), 

- A pusē ar neapbūvētu juridiskai personai piederošu īpašumu “Jaunsapņi”, kad. 

apz. 80480071168 ((zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā izmantošana ir 

mežsaimniecība),  

- D pusē ar juridiskai personai piederošu Tīreļpurva mežu, kad. apz. 

80480140048. 

 

2.3. Piekļuve detālplānojuma teritorijai 

 
Šobrīd nav fiziski izbūvēts ielu un ceļu tīkls līdz detālplānojuma teritorijai, bet piekļuve  

nodrošināta pa servitūta ceļiem līdz pašvaldības nozīmes ceļam - Kviešu iela. 

Piekļuve iespējama gan no Z puses pa servitūta ceļiem caur īpašumiem “Lolitas” un 

“Sidrabi”, saskaņā ar detālplānojumu nekustamajam īpašumiem “Jaunastras”, gan no 

ZA puses pa servitūta ceļiem īpašumos “Anniņas”, Sniegu iela 22 un Sniegu iela, 

saskaņā ar detālplānojumu nekustamajam īpašumam “Anniņas”, un Sniegu iela 22. 

Šim nolūkam: 

- nekustamajam īpašumam “Jaunastras” ir zemesgrāmatā reģistrēts 

nodibinātais braucamā ceļa reālservitūts 0,0377 ha platībā (ceļa platums 

4,5m), kur kalpojošais nekustamais īpašums - "Lolitas", kadastra 

Nr.80480070252 (Babītes pagasta zemesgrāmatas nodalījums Nr.589) un 

nodibināts braucamā ceļa reālservitūts 0.0872 ha platībā (ceļa platums 4,5m). 

Kalpojošais nekustamais īpašums - "Sidrabas", kadastra Nr.80480070250 

(zemesgrāmatas nodalījums Nr. 100000104197). 

- nekustamajam īpašumam “Svetas” ir zemesgrāmatā reģistrēts nodibinātais 

braucamā ceļa servitūts 89 kv.m platībā, kur kalpojošais nekustamais īpašums 

Sniegu iela 22, Dzilnuciems, Babītes pag., Mārupes nov. (Babītes pagasta 

zemesgrāmata nodalījuma Nr. 100000210980), un nostiprināts braucamā ceļa 

servitūts 4901 kv.m platībā, kur kalpojošais nekustamais īpašums ir 

"Anniņas", Dzilnuciems, Babītes pag., Mārupes nov. (Babītes pagasta 

zemesgrāmata nodalījuma Nr. 100000104196). Savukārt īpašumam 

“Anniņas” nostiprināts braucamā ceļa servitūts 12 m platumā, kur kalpojošais 

nekustamais īpašums ir Sniegu iela kadastra Nr. 80480070796 (Babītes 

pagasta zemesgrāmatas nodalījums Nr. 100000216593). 

 

2.4. Inženiertīklu nodrošinājums  

 

Līdz Detālplānojuma teritorijai ir izbūvēta elektropārvades kabeļu līnija, pie īpašuma 

“Svetas” robežas ir uzstādīta sadalne. Citi centralizētie inženiertīkli detālplānojuma 

teritorijas tuvumā nav pieejami.  

Detālplānojuma teritorijā atrodas meliorācijas sistēmas un būves- koplietošanas 

ūdensnotekas un drenas.   

 

2.5. Aizsargjoslas un citi teritorijas izmantošanas aprobežojumi 

 

Detālplānojuma teritorijā ir noteikta un saglabājama ekspluatācijas aizsargjoslas 

teritorija gar drenām un atklātiem grāvjiem. 

Saskaņā ar spēkā esošo detālplānojumu nekustamajam īpašumam „Jaunastras” gar Z 

robežu ir noteiktas ielas sarkanās līnijas. 
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Detālplānojuma teritorija atrodas navigācijas tehniskā līdzekļa aviācijas gaisa kuģu 

lidojumu drošības nodrošināšanas tālās ietekmes zonā.  

 

 
 

Attēls Nr. 9. Detālplānojuma teritorijas esošā izmantošana.  

 

 

2.6. Teritorijas atļautā un plānotā izmantošana saskaņā pašvaldības 

teritorijas plānojumu 

 

Saskaņā ar Teritorijas plānojuma funkcionālā zonējuma karti detālplānojuma teritorija 
atrodas Savrupmāju apbūves teritorijā DzS un neliela daļa pie Z robežas Transporta 

infrastruktūras teritorijā TR. 

Detālplānojuma teritorija robežojas ar Savrupmāju apbūves teritorijām (DzS), 

Lauksaimniecības teritoriju (L), Mežu teritoriju (M). 
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Attēls Nr.10. Detālplānojuma teritorijas un pieguļošo teritoriju atļautā izmantošana 

saskaņā ar Teritorijas plānojumu. Avots Babītes novada teritorijas plānojums. 

Funkcionālā zonē4juma karte. https://www.marupe.lv/lv/marupes-novada-

pasvaldiba/attistiba-un-planosana/teritorijas-planojums 
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3. Detālplānojuma risinājumi  
 

3.1. Teritorijas attīstības priekšlikumi un arhitektoniski telpiskā 

struktūra  

 

Saskaņā ar Teritorijas plānojumu detālplānojuma teritorija atrodas savrupmāju 

apbūves teritorijā (DzS), kur veidojama savrupmāju apbūve ar maksimālo stāvu 

skaitu- 3 stāvi, kā arī atļautas citas ar galveno – dzīvojamo funkciju saistītas 

izmantošanas.  

Detālplānojuma risinājumi ir veidoti ievērojot blakus teritoriju plānoto transporta un 

apbūves struktūru, esošo dabas elementu konfigurāciju, kā arī, lai veidotos vienota 

kompakta detālplānojuma teritorijas telpiskā uzbūve ne tikai detālplānojuma teritorijā, 

bet arī kopējā apbūves kvartālā. Detālplānojuma teritorijas apbūve veidojama kā 

blakus esošās Sniegu ielas un Vēju ielas savrupmāju apbūves turpinājums. 

 

Detālplānojuma teritorija ir plānota dzīvojamo ēku kompleksai apbūvei, paredzot: 

- 18 jaunveidojamas zemes vienības savrupmāju apbūvei (zemes vienības no Nr. 

1. līdz Nr.18.) ar platību ne mazākās par 1200 m². Dzīvojamām teritorijās 

noteikts funkcionālais zonējums Savrupmāju apbūves teritorijas DzS. 

- 1 zemes vienību publiskai ārtelpai (zemes vienība Nr. 19.) 801 m² platībā 

detālplānojuma teritorijas vidusdaļā, kur izvietojami atpūtas un sporta elementi 

detālplānojuma teritorijas iedzīvotāju atpūtai, Zemes vienībai ir noteikts 

apakšzonējums - Savrupmāju apbūves teritorija, kur izvietojama publiska 

ārtelpa DzSD. 

- 2 zemes vienība transporta infrastruktūrai, kur veidojama vietēja iela- 

Jaunastru iela, kas pieslēdzama spēkā esošo detālplānojumu paredzētajai ielu 

struktūrai, kā arī iespējamās apbūves teritorijām. Zemes vienībām, kur 

izvietojama jaunveidojamā iela, noteikts funkcionālais zonējums Transporta 

infrastruktūras teritorijas TR. 

 

Detālplānojuma teritorijā ir veidojama iela, kas nodrošinās piekļuvi visām 

jaunveidojamām apbūves zemes vienībām un arī nodrošinās sasaisti ar blakus 

esošajām teritorijām. Detālplānojuma teritorija perspektīvē ir veidojama 

caurbraucama, lai veidotos vienots ielu tīkls ar blakus esošajiem īpašumiem. 

Jaunveidojamā iela ir plānota: 

-  ar pieslēgumu detālplānojuma teritorijas ZS stūrī detālplānojumā 

nekustamajam īpašumam „Jaunsapņi” norādītajām sarkanajām līnijām,  

- vidusdaļā ar pieslēgumu detālplānojuma nekustamajam īpašumam “Anniņas”, 

un Sniegu iela 22 norādītajām sarkanajām līnijām,  

- pie A robežas ar iespējamu pieslēgumu perspektīvajai apbūvei nekustamā 

īpašumā “Jaunsapņi”.   

 

Plānotās Savrupmāju apbūves teritorijas ir veidojamas ap jaunveidojamo ielu un ēku 

galvenās fasādes ir orientējamas pret šo ielu. Katrā ielas posms ir veidojamas stilistiski 

vienots, paredzot vienotu žogu formu un augstumu. 

 

Lai saglabātu Detālplānojuma teritorijas ainavisko vērtību, tās A daļā (īpašuma 

“Svetas” teritorijā) ir maksimāli saglabājami esošie bioloģiski un ainaviski vērtīgie 

koki. Šajā teritorijā pirms būvdarbu uzsākšanas ir jāveic atkārtota meža inventarizācija 

un jāveic atmežošanu.   
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Pirms zemes vienību nodalīšanas Detālplānojuma DR daļā ir jāveic esošā dīķa 

aizbēršanas un teritorijas sagatavošana apbūvei, kā arī jānodrošina fiziski un juridiski 

iepējama piekļuve.  

 

Visā detālplānojuma teritorijā veicot būvniecību un veicot labiekārtojuma darbus, 

jānodrošina vides pieejamība katrai jaunveidojamai zemes vienībai. Vides pieejamības 

pasākumi ir jānodrošina saskaņā ar Valsts likumu, normatīvo aktu, kā arī sabiedrisko 

organizāciju izdoto metodisko norādījumu prasībām. 

 

Detālplānojuma teritorijas izmantošanas bilance  

  Platība, 

ha 

Platība,  

ha 

% 

 Kopējā teritorijas platība 3,0  100 

     

1. Savrupmāju apbūves teritorijas  2,3353   

 Savrupmāju apbūves teritorijas DzS  2,2552 75 

 Savrupmāju apbūves teritorija, kur izvietojama 

publiska ārtelpa DzSD 

 0,0801 3 

3. Transporta infrastruktūras teritorijas TR 0,6647  22 
 

 
 

 

Attēls Nr.11. Detālplānojuma teritorijas sadalījums un funkcionālais zonējums. 
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Detālplānojuma teritoriju iespējams īstenot kārtās. Īstenošanas kārtas ir atkarīgas no 

realizētās piekļuves līdz detālplānojuma teritorijai. Kārtas var mainīt vietām vai 

aapvienot. 

- A kārtā ir izbūvējams jaunveidojamās ielas pieslēgums Sveķu ielai 

(detālplānojuma nekustamajam īpašumam “Anniņas” un Sniegu ielas 22 

ietvaros) vai servitūta ceļam ar pieslēgumu ZR stūrī. Izbūvējams 

jaunveidojamās ielas posms gar detālplānojuma teritorijas R robežu, 

izveidojama publiskā ārtelapa zemes vienībā Nr. 19., izbūvējami ārējās 

elektroapgādes tīkli un aizberams esošais dīķis. Pēc ielas izbūves vismaz ar 

šķembu segumu un ārējās elektroapgādes tīklu izbūves ir veicama izbūvētajam 

ielas posmam pieguļošo zemes vienību nodalīšana un reģistrēšana Nekustamā 

īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā.  
- B kārtā ir izbūvējams jaunveidojamās ielas pieslēgums Priežmalu ielai 

(detālplānojuma nekustamajam īpašumam “Anniņas” un Sniegu ielas 22 

ietvaros), jaunveidojamā ielas daļa ar apgriešanās laukumu līdz īpašuma 

“Jaunsapņi” robežai,  izveidojama publiskā ārtelapa zemes vienībā Nr. 19. ja 

tā nav izbūvēta iepriekšējā kārtā, izbūvējami ārējās elektroapgādes tīkli. Pēc 

ielas izbūves vismaz ar šķembu segumu un ārējās elektroapgādes tīklu izbūves 

ir veicama izbūvētajam ielas posmam pieguļošo zemes vienību nodalīšana un 

reģistrēšana Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā.  
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Attēls Nr.12.  Detālplānojuma teritorijas apguves kārtas saistībā ar blakus esošā 

īpašuma “Anniņas” īstenošanas kārtību 

Ūdensapgādes un kanalizācijas sistēmas tehnisko projektu izstrādi un izbūvi realizē, 

un pieslēgumu novada kopējai centralizētajai ūdensapgādes sistēmai nodrošina zemes  

vienību īpašnieki saskaņā ar normatīvajos aktos paredzētā kārtībā izstrādātiem 

tehniskajiem projektiem viena gada laikā pēc centralizētas ūdensapgādes un 

kanalizācijas sistēmas izbūves, kad pievienojuma vieta pieejama 50m vai tuvākā 

attālumā no detālplānojuma teritorijas. 

 

Detālplānojuma ietvaros izstrādātais zemes vienību dalījuma risinājums atbilst zemes 

ierīcību regulējošo normatīvo aktu prasībām un 2016. gada 2.augusta Ministru 

kabineta noteikumu Nr.505 “Zemes ierīcības projekta izstrādes noteikumi” prasībām. 
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Attēls Nr.13.  Zemes ierīcības risinājumu shēma. 

 

Zemes ierīcības risinājumus skatīt II Grafiskie materiāli Lapā Nr. 5. Zemes ierīcības 

grafiskā daļa 

 

 

 
 

3.2. Transporta organizācija 

 

Detālplānojuma teritorijas sasaisti ar novadu un blakus esošajām teritorijām 

nodrošina pašvaldības ceļš- Kviešu iela. kas pieslēdzas pašvaldības autoceļam C-21 

Ceļš uz Božām. Pašvaldības autoceļam ir esošs pieslēgums valsts autoceļam A9 Rīga 

(Skulte)- Liepāja. 

Detālplānojuma teritorijas savienojumam ar Kviešu ielu iespējami risinājumi pa ceļu 

servitūtiem (skatīt sadaļu 2.3. Piekļuve detālplānojuma teritorijai): 

- pa esošo Sniegu ielu un jaunveidojamo Skuju ielu, kas tiks izbūvēta saskaņā 

ar detālplānojumu nekustamajam īpašumam “Anniņas”, un Sniegu iela 22,  

- pa ceļa servitūtiem caur īpašumiem “Sidrabas” un “Lolitas” saskaņā ar 

detālplānojumu nekustamajam īpašumiem “Jaunastras”, izbūvējot brauktuvi. 

 

Detālplānojuma teritorijas savienojums ar Kviešu ielu ir veidojams ārpus 

Detālplānojuma teritorijas un tas ir risināms atsevišķā projektā. Perspektīvē ir 

realizējami abi risinājumi, lai veidotos vienots ielu un ceļu tīkls Dzilnuciema R daļā.  
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Tā kā Detālplānojuma īstenošana iespējama pa kārtām, iespējama pakāpeniski 

pieslēgšanās savienojumiem ar Kviešu ielu atkarībā no to izbūves. 

 

 

 
Attēls Nr. 14. Transporta organizācija Detālplānojuma teritorijai pieguļošās teritorijās.  

Avots: Babītes novada teritorijas plānojums. Transporta infrastruktūras karte.  

https://www.marupe.lv/sites/default/files/inline-files/Transporta-

infrastrukt%C5%ABras-karte.pdf 

 

Piekļuves nodrošinājuma jaunveidojamām savrupmāju apbūves teritorijām ir 

veidojama vietēja iela (EV kategorija), kas pieslēdzama detālplānojumos 

nekustamajam īpašumam “Jaunastras” un nekustamajiem īpašumiem “Anniņas” un 

Sniegu iela norādītajām ielu sarkanajām līnijām. Jaunveidojamā iela ir veidojama gar 

nekustamā īpašuma “Jaunastras” R robežu un paralēli D robežai. Jaunveidojamā iela 

ir paredzēta arī līdz īpašumam “Jaunsapņi”. Līdz ielu tīkla izbūvei īpašumā 

“Jaunsapņi” jaunveidoajmā iela pie robežas ir noslēdzama ar pagaidu apgriešanās 

laukumu 12x12m. Pēc pēslēguma izveides blakus esošās teritorijas ielu tīklam 

apgriešanās laukumu iespējams demontēt. Jaunveidojamās ielas posms gar R robežu 

ir noslēdzams ar apgriešanās laukumu 12x12m. 

Maksimālais automašīnu skaits Detālplānojuma teritorijā pēc tā pilnīgas realizācijas 

varētu būt 36 automašīnas. Velosipēdu kustība ir veidojama kopīgi ar autotransporta 

plūsmu. Automašīnu un velosipēdu stāvvietas jāveido katrā zemes vienībā atkarībā no 

nepieciešamības.  

 

https://www.marupe.lv/sites/default/files/inline-files/Transporta-infrastrukt%C5%ABras-karte.pdf
https://www.marupe.lv/sites/default/files/inline-files/Transporta-infrastrukt%C5%ABras-karte.pdf
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Attēls Nr. 15. Jaunveidojamās ielas trase un perspektīvie pieslēgumi jaunveidojamām 

zemes vienībām. 

 

Jaunveidojamā piebraucamā iela ir veidojama kā vietējas nozīmes iela (EV 

kategorija). Sarkanās līnijas ir veidojamas 12m platumā paredzot: 

- brauktuvi 5,5m platumā,  

- gājēju ietvi ar cieto segumu 1,5m platumā,  

- pieejamo un perspektīvo inženiertīklu izvietošanu, 

- lietus ūdens savākšanas ievalku vismaz vienā ielas pusē, kas veidojama ar 

kritumu esošo grāvju virzienā.  

Būvlaide  noteikta 6m no ielas sarkanajām līnijām.  
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Attēls Nr. 16. Jaunveidojamās ielas šķērsprofils. 

 

Jaunveidojamās ielas izveidei ir paredzētas 2 zemes vienības, kas izbūvējamas vienā 

vai divās kārtās.  

Detālplānojuma risinājumos ir norādīts orientējošs ielas elementu izvietojums, tas ir 

precizējams būvprojekta izstrādes stadijā. Detālplānojuma risinājumos ir norādīts 

ieteicamais piebrauktuvju jaunveidojamām zemes vienībām novietojums. 

Piebrauktuvju vietas ir precizējamas būvprojekta izstrādes stadijā.  

 

3.3. Inženiertīklu risinājumi 

 

Līdz detālplānojuma teritorijai ir izbūvēta elektropārvades kabeļu līnija un pie 

robežas atrodas sadalne. Citi centralizētie inženiertīkli detālplānojuma teritorijā un 

tās tuvumā neatrodas.   

Perspektīvo inženiertīklu pievadi iespējami pieslēdzoties perspektīvajiem 

inženiertīkliem tuvumā esošajās ielās un ceļos Lai nodrošinātu perspektīvo 

inženiertīklu pieslēgumus katrai jaunveidojamai zemes vienībai, jaunveidojmās ielas 

šķērsprofilā ir paredzēta iespēja izvietot visa veida inženiertīklus, kur tiem tiks 

nodrošināta droša ekspluatācija. Inženiertīkli ielas šķērsprofilā ir paredzēti ievērojot 

normatīvo aktu prasības inženiertīklu izvietojumam. Inženiertīklu izvietojums ir 

norādīts  orientējoši un to pieslēgumus jāprecizē turpmākās projektēšanas procesā 

(būvniecības dokumentācijas izstrādes ietvaros). 

 

 

Ūdensapgāde un kanalizācija  

 

Detālplānojuma teritoriju perspektīvē paredzēts pieslēgt novada centralizētajiem 

ūdensvada un kanalizācijas tīkliem. Šobrīd Dzilnuciemā nav izbūvēti centralizētie 

ūdensvada un kanalizācijas tīkli. Detālplānojuma teritorija atrodas ārpus centralizētās 

ūdensapgādes sistēmas zonas. 

 

Saskaņā ar SIA “BABĪTES SILTUMS” sniegto informāciju, atbilstoši 2023. gadā 

izstrādātajam tehniski ekonomiskajam pamatojumam - centralizētu ūdensapgādes un 

kanalizācijas tīklu izbūve virzienā uz un pašā Dzilnuciemā ir paredzēta ilgtermiņa 

attīstības programmā, tuvāko 5 gadu laikā šādu aktivitāšu īstenošana netiek paredzēta. 

Ilgtermiņa investīciju programmas aktivitāšu īstenošana būs atkarīga no pieejamā 

finansējuma apjoma 
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Attēls Nr. 17. Detālplānojuma teritorija centralizētās ūdensapgādes un kanalizācijas 

tīklu kontekstā.  

Avots: Babītes novada teritorijas plānojums. Centralizētās ūdensapgādes un 

kanalizācijas tīklu karte https://www.marupe.lv/sites/default/files/inline-

files/Centralizetas_udensapgades_un_kanalizacijas_tiklu_karte.pdf 

 

Iespējamie ūdensapgādes un kanalizācijas risinājumiem 

 

Dzilnuciems, kur atrodas Detālplānojuma teritorija, nav  nodrošināts ar centralizētiem 

ūdensapgādes un kanalizācijas tīkliem. Tuvākā teritorija, kur izvietoti centralizētie 

ūdensapgādes un kanalizācijas tīkli ir Piņķi, kas atrodas aptuveni 4,5km. Pieslēgums 

Piņķu centralizētajiem ūdensapgādes un kanalizācijas tīkliem nav iespējams, jo 

attālums ir pārāk liels, lai risinājums būtu ekonomiski pamatots, jo nepieciešama 

spiedvada un sūkņu staciju izbūve, bez tam būtu jāveic būvdarbi privātīpašumos, 

galvenā valsts autoceļa A9 Rīga (Skulte)- Liepāja  nodalījuma joslā un pašvaldības 

ielā.  

 

 

 

Saskaņā ar Teritorijas plānojumu: 

- lokālie ūdensapgādes un kanalizācijas risinājumi atļauti vietās, kur 

maģistrālie tīkli atrodas tālāk par 300 m no objekta un pašvaldības institūcijas 

nenodrošina ūdensapgādes vai kanalizācijas tīklu izbūvi vismaz šādā 

attālumā,  

- teritorijās, kur nav iespējams būves pieslēgt centralizētajiem kanalizācijas 

tīkliem, ierīko lokālo notekūdeņu bioloģiskās attīrīšanas ietaises, 
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- veidojot jaunas vai paplašinot esošas savrupmāju apbūves teritorijas, kurās 

dzīvojamo māju skaits pārsniegs 20, paredz centralizētas notekūdeņu 

savākšanas sistēmas ierīkošanu, 

- savrupmāju apbūves teritorijās līdz centralizētas notekūdeņu savākšanas 

sistēmas izbūvei, ievērojot spēkā esošo būvnormatīvu un vides jomu 

regulējošo normatīvo aktu prasības, var ierīkot individuālas attīrīšanas ietaises 

vai hermētiski izolētu krājrezervuāru katrā apbūves gabalā, paredzot iespēju 

pieslēgties centralizētajiem tīkliem.  

 

Tādēļ pagaidu variantā Detālplānojuma teritorijā savrupmāju apbūvē ir piemērojami 

lokālie  ūdensapgādes un kanalizācijas risinājumi, ievērojot, ka perspektīvē paredzēts 

pieslēgties novada centralizētajiem ūdensvada un kanalizācijas tīkliem.  

 

Detālplānojuma teritorijā plānots izvietot 18 savrupmāju apbūves teritorijas. Veicot 

aptuvenu ūdens patēriņu, pieņemts, ka vienas personas ūdens patēriņš ir 100 L/dnn, 

pieņemot, ka viena mājsaimniecība ir 4 cilvēki, vidējais sadzīves notekūdeņu 

daudzums vienai mājsaimniecībai būtu aptuveni 400L/dnn. Diennaktī no 

detālplānojuma teritorijas apkārtējā vidē būs jānovada aptuveni 7000L attīrītu 

notekūdeņu, kad pilnībā būs apbūvēta detālplānojuma teruitorija. Tā kā 

detālplānojuma teritoriju plānots apgūt divās kārtās, pirmajā kārtā paredzamais 

novadāmo attīrīto notekūdeņu daudzums diennaktī varētu būt 3500L Uzsākot 

detālplānojuma otrās kārtas apguvi, ir izvērtējamas pieejamās sadzīves notekūdeņu 

savākšanas un attīrīšanas iespējas.  

 

Pagaidu ūdensapgādes risinājumi 

Ūdens ieguvei katrā zemes vienībā pagaidu variantā ir veidojma lokāla ūdensapgāde. 

Lokālajam ūdensapgādes avotam - spicei vai dziļurbumam jānodrošina cilvēka 

veselībai nekaitīgu un kvalitatīvu dzeramo ūdeni un tā kvalitātes atbilstību normatīvo 

aktu prasībām. Ja tiek paredzēts dziļurbums virs 20 m, jāsaņem atļauju atbilstoši 

normatīvo aktu prasībām, kā arī jāiekārto un jānodrošina 10 m stingrā režīma 

aizsargjoslas ap pazemes ūdens ņemšanas vietām.  

 

Pagaidu sadzīves kanalizācijas risinājumi  

Katrā zemes vienībā ir izvietojamas vietējas rūpnieciski ražotas sertificētas 

bioloģiskās sadzīves notekūdeņu attīrīšanas ietaises ar jaudu ne lielāku par 5m³ 

diennaktī vai hermētiskas krājtvertnes, kurām jānodrošina regulāra iztukšošana 

pamatojoties uz līgumu ar komersantu, kas nodrošina notekūdeņu savākšanu no 

decentralizētajām kanalizācijas sistēmām 

Nav pieļaujama neattīrītu vai normatīviem aktiem neatbilstoši attīrītu notekūdeņu 

novadīšana gruntī vai esošajā meliorācijas sistēmā.  

Lokālo notekūdeņu savākšanas un attīrīšanas ietaišu būvniecība veicama saskaņā ar 

pašvaldībā akceptētu būvniecība dokumentāciju, tās ir reģistrējamas pašvaldībā un 

ekspluatējamas atbilstoši pašvaldības sasitošajiem noteikumiem. 

 

Jaunveidojamās zemes vienībās lokālā kanalizācijas sistēmas ir novietojamas tā, lai 

perspektīvē būtu iespējams pieslēgties centralizētajiem notekūdeņu savākšanas 

tīkliem. Pēc centralizēto tīklu izbūves pieguļošo ielu teritorijās esošo dzīvojamo ēku 

pieslēgšanās pie centralizētajām sistēmām ir obligāta un lokālās notekūdeņu 

savākšanas/attīrīšanas ietaises ir demontējamas.  

 

Saskaņā ar Būves tehniskās apsekošanas atzinumu (2022, E.Barkāne, būvprakses 

sertifikāta Nr. 3-01219) Detālplānojuma teritorijā atrodas meliorācijas sistēmas un 
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būves: koplietošanas ūdensnoteka, meliorācijas kadastra Nr. 381224:9,  koplietošanas 

ūdensnoteka, meliorācijas kadastra Nr. 381224:22 un drenas. Saskaņā ar Būves 

tehniskās apsekošanas atzinumu novadgrāvjus pirms Detālplānojuma teritorijas 

apbūves ir veicama koplietošanas novadgrāvju pārtīrīšana un darbības to 

atjaunošanai.  

Tā kā lielākā daļa plānoto zemes vienību pieguļ esošajiem grāvjiem, attīrītos sadzīves 

notekūdeņus iespējams novadīt esošajā atjaunojamā grāvju sistēmā. Zemes vienībās, 

kas nepieguļ esošajiem grāvjiem, iespējams attīrītos sadzīves notekūdeņus infiltrēt 

gruntī vai ievadīt ievalkās jaunveidojamās ielas sarkanajās līnijās, kas savienojamas 

ar esošo grāvju sistēmu.  

Detālplānojuma teritorijā iedzīvotājiem obligāti 2 gadu laikā ir jāpieslēdzas pie 

centralizētajiem ūdensapgādes un kanalizācijas tīkliem pēc to izbūves, ja tādi tiks 

izbūvēti nākotnē. Saskaņā ar detālplānojuma realizācijas kārtībā noteikto 

detālplānojuma īstenotājs vai tā saistību pārņēmēji izbūvē detālplānojumā paredzētos 

centralizētās ūdensapgādes un centralizētās notekūdeņu kanalizācijas sistēmas tīklus 

un nodrošina pieslēgumu novada kopējām ūdensapgādes un/vai kanalizācijas 

sistēmām pēc tīklu izbūves, kad pievienojuma vieta pieejama 50m attālumā no 

detālplānojuma teritorijas vai tuvāk. 

Saskaņā ar Teritorijas plānojumu pēc pievienošanās centralizētiem ūdensapgādes un 

kanalizācijas tīkliem, objektā par objekta īpašnieka līdzekļiem jālikvidē lokālās 

notekūdeņu attīrīšanas ietaises. Teritorijās, kur ir izbūvēta centralizēta kanalizācijas 

sistēma, jaunu lokālo notekūdeņu attīrīšanas ietaišu izveide ir aizliegta. 

 

Ūdensapgādes un kanalizācijas risinājumu tehniski ekonomiskais izvērtējums 

 

Iespējamie risinājumi centralizēto ūdensvada un kanalizācijas tīklu pieslēgumiem, un 

tehniski ekonomiskais izvērtējums: 
 Izmaksas 

eur 

Daudzu

ms 

Aptuvenās 

izmaksas kopā eur 

Pieslēgumu izbūve līdz centralizētiem 

ūdensapgādes tīkliem (aptuveni 4,5 km 

attālumā) 

200/m 4500m 900000 

Lokālu ūdens ņemšanas vietu ierīkošanas 

izmaksas  

2000/ 

mājsaimniecībai 

18 36 000 

Centralizētas ūdensapgādes sistēmas ar 

artēzisko urbumu, ūdens sagatavošanas ēku un 

iekārtām, ūdensapgādes tikliem izbūves 

izmaksas  

  70 000 

Pieslēgumu izbūve līdz centralizētiem 

kanalizācijas tīkliem (aptuveni 4,5 km 

attālumā) 

250/m 4500m 1125000 + sūkņu 

stacijas izbūve 

Vietēju centralizētu notekūdeņu attīrīšanas 

ietaišu ar ražību 30 m3/dnn  
  90000 

Lokālu notekūdeņu apsaimniekošanas ietaišu  

ierīkošanas izmaksas 

3500/ 

mājsaimniecībai 

18 63000 

 

Salīdzinot nepieciešamos finanšu resursus, var konstatēt, ka lokālu ūdensapgādes un 

kanalizācijas risinājumu pielietošana katrā zemes vienībā ir ekonomiski pamatojama:  

 

- Izmaksas pielietojot vietējus ūdensapgādes un kanalizācijas risinājumus katrā 

zemes vienībā ir lētākais risinājumu visā detālplānojuma teritorijā kopā. 

- Pieslēgšanās centralizētajiem ūdensapgādes tīkliem nav iespējams, jo 

attālums ir pārāk liels, lai risinājums būtu ekonomiski pamatots, jo 
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nepieciešama spiedvada un sūkņu staciju izbūve, bez tam būtu jāveic būvdarbi 

privātīpašumos un Valsts autoceļa nodalījuma joslā.  

- Vietēju centralizētu notekūdeņu attīrīšanas ietaišu ar ražību 30 m3/dnn izbūve 

ir dārgāka par vietēju notekūdeņu attīrīšanas ietaišu izbūvi katrā zemes 

vienībā, bez tam   šādu ietaišu izbūvei nepieciešams paredzēt atsevišķu zemes 

vienību, kur ietilpst attīrīšanas ietaises un to aizsargjosla 50 m ar 

ierobežojumiem teritorijas izmantošanai, kas aizņemtu vismaz trešdaļu 

detālplānojuma teritorijas. Bez tam, detālplānojuma teritorijas apbūve plānota 

pakāpeniski, tādēļ nebūs iespējams nodrošināt notekūdeņu attīrīšanas ietaises 

plānoto ražību. Šādu ietaišu izbūve nav pamatojama, jo perspektīvē plānots 

pieslēgties pašvaldības centralizētajiem ūdensapgādes un kanalizācijas 

tīkliem. 

- Saskaņā ar Ūdenssaimniecības pakalpojumu likuma 6.panta pirmo daļu 

vietējā pašvaldība organizē ūdenssaimniecības pakalpojumu sniegšanu savā 

administratīvajā teritorijā. Centralizētās ūdensapgādes un kanalizācijas 

sistēmas izbūve ir pašvaldības pienākums, savukārt zemes vienību īpašnieku 

pienākums var būt tikai izveidot pieslēgumu no sava īpašuma līdz pašvaldības 

izveidotajai centrālajai sistēmai, 

 

Iespējamie vides riski  

 

Pielietojot decentralizētas notekūdeņu savākšanas un attīrīšanas sistēmas, galvenais 

vides risks ir neattīrītu notekūdeņu nonākšana apkārtējā vidē (gruntsūdeņos un 

meliorācijas sistēmā). Šādi riski rodas, ja netiek nodrošināta septiķos un krājrezervuāros 

uzkrāto notekūdeņu un ar tiem saistīto nosēdumu regulāra izvešana vai netiek nodrošināta 

atbilstoša notekūdeņu attīrīšana individuālajās notekūdeņu attīrīšanas iekārtās. 

Detālplānojuma risinājumos tas netiek pieļauts.  

 

Bez tam, grunts slāņos apzināti vai neapzināti iesūcināti neattīrīti notekūdeņi no 

hermētiski nenoslēgtām krājtvertnēm vai bioloģiskām attīrīšanas ietaisēm var radīt 

grodu aktu un citu lokālu dzeramā ūdens ņemšanas vietu piesārņojuma risku. 

 

Lai pēc iespējas novērstu vides risku neattīrītu notekūdeņu nonākšanai gruntsūdeņos 

(līdz iespējai pieslēgties pie centralizētajiem ūdensapgādes un sadzīves notekūdeņu 

kanalizācijas tīkliem), atbilstoši normatīvo aktu un pašvaldības saistošo noteikumu 

prasībām, nepieciešams reģistrēt lokālas notekūdeņu savākšanas un attīrīšanas 

ietaises, nodrošināt decentralizētās kanalizācijas sistēmas apsaimniekošanas prasības, 

lai neradītu draudus cilvēku veselībai un videi. Pēc centralizēto tīklu izbūves 

pieguļošo ielu teritorijās esošo dzīvojamo ēku pieslēgšanās pie centralizētajām 

sistēmām ir obligāta. 

 

Mājsaimniecību pieslēgšanu centralizētajiem tīkliem pēc to izbūves nodrošinās šo 

nosacījumu juridiska nostiprināšana Administratīvajā līgumā par detālplānojuma 

īstenošanu, kas būs saistoša Detālplānojumā ietilpstošo apbūves zemju vienību 

īpašniekiem. To nosaka gan normatīvie akti, gan pašvaldības saistošie noteikumi par 

decentralizētajā kanalizācijas sistēmām, gan detālplānojuma Teritorijas izmantošanas 

un apbūves nosacījumos iekļautie nosacījumi.  

 

Pielietojot tikai sertificētas iekārtas ūdens ieguvei un saimniecisko notekūdeņu 

apsaimniekošanai, un tās atbilstoši apsaimniekojot līdz iespējai pieslēgties pie 

centralizētajiem tīkliem, nevar tikt izraisīti būtiski vides riski, kas negatīvi ietekmētu 

pazemes ūdens un/vai gruntsūdens kvalitāti.  
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Nosacījumi vides risku novēršanai: 

 

- Katrā zemes vienībā vai vienojoties vairākām zemes vienībām ir izvietojamas 

lokālas bioloģiskās notekūdeņu attīrīšanas iekārtas ar jaudu līdz 5 m3 /dnn ar 

slēgtu apstrādi visā ciklā, kas nodrošina vides aizsardzības normatīviem 

atbilstošu vides aizsardzības līmeni un piesārņojuma nenonākšanu vidē, vai 

arī izvietojami hermētiski izsmeļami kājrezervuāri paredzot to regulāru 

iztukšošanu,  

- Jaunveidojamās zemes vienībās lokālās kanalizācijas sistēmas ir 

novietojamas tā, lai perspektīvē būtu iespējams pieslēgties centralizētajiem 

notekūdeņu savākšanas tīkliem un, lai tām var piekļut apkopes automašīnas, 

līdz ar to sadzīves kanalizācijas sistēma ir ierīkojama pēc iespējas tuvāk 

iebrauktuvei, 

- Pēc centralizēto kanalizācijas tīklu izbūves apbūves teritorijām pieguļošajās 

ielās un ceļos obligāti ir jāveic pieslēgums centralizētajiem kanalizācijas 

tīkliem, izvadus pārslēdzot pie centralizētās sistēmas un notekūdeņu 

attīrīšanas iekārtas demontējot, 

- Lokālajām bioloģiskajām notekūdeņu attīrīšanas iekārtām ir jābūt 

sertificētām, tām jānodrošina notekūdeņu attīrīšanas pakāpe atbilstoši 

normatīvo aktu prasībām, 

- Lokālās kanalizācijas sistēmas ierīkošanu jāveic saskaņā ar normatīvo aktu 

prasībām, izslēdzot neattīrīto sadzīves notekūdeņu nonākšanu vidē, 

ekspluatācija jāveic atbilstoši ražotāja uzstādītajiem noteikumiem, 

tehnoloģiskajiem un vides standartiem, 

- Lokālajām bioloģiskajām notekūdeņu attīrīšanas iekārtām ir jāveic 

normatīvajos aktos noteikta apkope,  

- Katrā zemes vienībā vai vienojoties vairākām zemes vienībām ir izvietojamas 

lokālas ūdens ņemšanas vietas atbilstoši normatīvo aktu un pašvaldības 

saistošo noteikumu prasībām, 

- Katrā zemes vienībā līdz pieslēgumam centralizētajam ūdensvadam lietotājam 

jākontrolē un jānodrošina dzeramā ūdens kvalitāte.   

 

Ugunsdzēsības darbu nodrošināšana 

 

Tā kā Detālplānojuma teritorija atrodas ārpus pašvaldības noteiktās centralizētās 

ūdensapgādes pakalpojumu sniegšanas teritorijas un Detālplānojuma teritorijā nav 

paredzētas publiskas būves, iespējams izmantot ūdens ņemšanas vietas, kas atrodas 

ne tālāk par 1000 metriem.  

Detālplānojuma teritorijas tuvumā pie Kviešu ielas aptuveni 500m attālumā no 

detālplānojuma teritorijas Z robežas un 950m attālumā no tālākās jaunveidojamās 

zemes vienības pie D robežas atrodas ūdens ņemšanas vieta. Ūdens ņemšanas vieta ir 

izbūvēta saskaņā ar detālplānojuma zemes vienībām ”Sintijas”, “Treijas”, 

“Vizbules”, Dzilnuciemā, Babītes pagastā, Babītes novadā prasībām, kas izstrādāts 

2020.gadā. Ūdens ņemšanas vieta ir izveidota atbilstoši normatīvo aktu prasībām, tā 

ir aprīkota ar ūdens ņemšanas akām un tā ir funkcionējoša.  

 

Elektroniskie sakari 

 

Detālplānojuma teritorijā un tās tuvumā neatrodas elektronisko sakaru tīkli.  

Perspektīvos elektronisko sakaru tīklus un objektus paredzēts izvietot jaunveidojamās 

ielas sarkanajās līnijās ārpus brauktuves.  
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Elektronisko sakaru tīklu būvniecības gaitā jāievēro, ka projektēt un būvēt 

elektronisko sakaru ārējo tīklu ir tiesības tikai elektronisko sakaru jomā sertificētiem 

specialistiem, kas saņēmuši sertifikātu normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā. 

Pirms būvprojekta uzsākšanas jāpieprasa tehniskos noteikumus 

 

Gāzes apgāde 

 

Detālplānojuma teritorijā un tās tuvumā neatrodas gāzes apgādes tīkli.  

Perspektīvais sadales gāzesvads ar spiedienu līdz 0.4 MPa novietojams 

janveidojamās ielas sarkanajās līnijās.   

Katram patērētājam atsevišķi iespējams veidot gāzes pievadu ar spiedienu līdz 0.4 

MPa. Konkrētu objektu gāzes apgādei patērētājam nepieciešams pieprasīt tehniskos 

noteikumus pēc detālplānojuma stāšanās spēkā. 

 

Elektroapgāde.   

 

Detālplānojuma teritorijā paredzēts vienmērīgi izvietot 18 savrupmājas ar paredzamo 

jaudu ne lielāku par 32 A. Savrupmāju apbūve veicama vairākās kārtās. Savrupmāju 

nodrošināšanai ar elektroapgādi ir veidojamas 0,4kV elektropārvades kabeļu līnijas 

jaunveidojamās ielas sarkanajās līnijās un ievadsadalnes pie katras zemes vienības. 

Sadalnes ir izvietojamas uz jaunveidojamo zemes vienību robežām drošās un 

apkalpojošam personālam brīvi pieejamās vietās. 

 

Elektroapgādes nodrošinājumam T27490 Z9 ZS KL jāveic kabeļu komutācijas 

sadalnes K3 izbūvi. No projektējamās sadalnes K3 un esošās sadalnes K299466 līdz 

slodzes vietai jāparedz ne vairāk kā divus ievadus. Elektroenerģijas uzskaites sadalnes 

U1-2/63; UK4-2/63, UKh5-2/63 kabeļu sadalnes K3 jāparedz koplietošanas ceļu 

malās, uz zemes gabalu robežām. ZS 0,4 kV sadales tīkls jāveido, pielietojot ZS KL 

Al-240, Al-70 

 

Detālplānojuma elektroapgādes nodrošināšanai ir jāievēro, ka elektroapgādes 

projektēšana un būvniecība ir īpaša būvniecība, kas jāveic saskaņā ar MK 

noteikumiem Nr.573 “Elektroenerģijas ražošanas, pārvades un sadales būvju 

noteikumi”. Izbūvējot un ekspluatējot energoapgādes objektus jāievēro Enerģētikas 

likuma nosacījumi. Veicot jebkādus darbus/darbības aizsargjoslās, kuru dēļ  

nepieciešams objektus aizsargāt, tie jāveic pēc saskaņošanas ar attiecīgā objekta 

īpašnieku. 

Jaunu elektroietaišu pieslēgšana un atļautās slodzes palielināšana AS “Sadales tīkls” 

notiek saskaņā ar Sabiedrisko pakalpojumu regulēšanas komisijas padomes lēmumu 

„Sistēmas pieslēguma noteikumiem elektroenerģijas sistēmas dalībniekiem”.  

Ja, veicot zemes darbus, juridiskās vai fiziskās personas konstatē kabeli, kurš nav 

norādīts darbu veikšanas tehniskajā dokumentācijā, tās pārtrauc zemes darbus un 

nodrošina kabeļa saglabāšanu, kā arī nekavējoties ziņo par to elektrisko tīklu 

īpašniekam vai valdītājam un vietējai pašvaldībai. 

Ekspluatējot elektrotīklus jāievēro prasības vides un cilvēku aizsardzībai, ko nosaka 

MK noteikumi Nr.982 “Enerģētikas infrastruktūras objektu aizsargjoslu noteikšanas 

metodika”. 

Ielas apgaismojuma elementus, to tipu un jaudu iespējams precizēt tālākās 

projektēšanas stadijās. Ielas apgaismojuma izveidošanai nepieciešams izbūvēt 0,4kV 

ielu apgaismojuma galveno vadības 0,4kV sadalni ar iebūvēto komercuzskaites 

mezglu. 
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Meliorācija un lietus ūdens savākšana 

 

2022.gada augustā būvinženiere Elīna Barkāne,  būvprakses sertifikāta Nr. 3-01219, 

veica būves tehnisko apsekošanu. Pēc meliorācijas kadastra informācijas sistēmas 

datiem Detālplānojuma izstrādes teritorija atrodas meliorācijas objekta Blāzma, 1969. 

gads, arhīva šifrs 3193, teritorijā. Detālplānojuma teritorijā atrodas meliorācijas 

sistēmas un būves: koplietošanas ūdensnoteka, meliorācijas kadastra Nr. 381224:9; 

oplietošanas ūdensnoteka, meliorācijas kadastra Nr. 381224:22 un drenas. 

Apsekojot teritoriju tika secināts, ka  

- Detālplānojuma teritorijā ir izbūvēta meliorācijas sistēma (platība nosusināta 

gan ar drenāžu, gan ar vaļējiem grāvjiem). 

- Drenu sistēmu tehniskais stāvoklis vērtējams kā neapmierinošs, jo drenu zaru 

1 un 2 vietā aug koki (pastāv risks drenas aizaugšana ar koku saknēm), bet 

drenu zaru 3 un 4 vietā ir izrakts dīķis.  

- Novadgrāvju stāvoklis vērtējams, ka neapmierinošs, jo grāvju gultnēs 

konstatēts piesērējums, novērota krastu deformācija, drenu iztekas nav 

atrodamas, gultne vietām ir aizaugusi ar kokiem, krūmiem, ūdens augiem, 

ūdens novadīšana ir apgrūtināta. 

 

Tā kā gan drenu sistēmas daļa, gan novadgrāvju stāvoklis vērtējams, ka neapmierinošs, 

ieteicama tālākā rīcība:  

- Drenu zaru daļas (īpašumā 80480070122) izslēgšana no meliorācijas kadastra 

informācijas sistēmas datiem, drenu galus aiztamponējot (lietojot uzmavas);  

- Koplietošanas novadgrāvju pārtīrīšana un darbības atjaunošana īpašumu 

teritorijā, nepasliktinot melioratīvo stāvokli blakus īpašumos.  

 
Attēls Nr. 18.  Plānotās meliorācijas sistēmas izvietojuma shēma. Izkopējums no 

būves tehniskā atzinuma.  

 

Detālplānojuma teritorijā īstenojot detālplānojumu nepieciešams: 

- Pirms būvprojektēšanas uzsākšanas, rosināt izņemt drenu sistēmas daļu no 

meliorācijas kadastra informācijas sistēmas datiem. 

- Pirms jebkādā veidā projektēšanas darbiem, projektētājiem sniegt informāciju 

par drenu esamību teritorijā vai to izņemšanu no meliorācijas kadastra datiem, 

aktualizējot zemes gabala topogrāfisko plānu. 
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- Ceļa būvniecība jāveic pirms citas apbūves veikšanas. Ūdens novadīšanu no 

ceļa un kopumā no teritorijas risināt projektēšanas gaitā, ņemot vērā, ka:  

- Ja drenu sistēma tiks izslēgta no meliorācijas sistēmas kadastra 

datiem (iepriekš izpildot visus inventarizācijā noteiktos 

nosacījumus, ja tādi būs), pirms ceļa projektēšanas, tad ceļa 

projektēšanai, kā arī citai apbūvei no meliorācijas viedokļa 

nosacījumi nav. 

- Ja drenu sistēma netiks izslēgta no meliorācijas sistēmas kadastra 

datiem pirms ceļa projektēšanas, tad ceļa projektā jāiekļauj visus 

nosacījumus, kas ir atrunāti meliorācijas sistēmas inventarizācijas 

lietā.  

- Ja no VSIA ZMNI tiks saņemt pamatots atteikums daļas 

meliorācijas sistēmas izslēgšanai no meliorācijas sistēmas kadastra 

datiem, tad teritorijas apbūves projektēšanas laikā ņemt vērā, ka 

drenu zari atrodas aptuveni 1.0-1.2m dziļumā. Ja ceļa sāngrāvja 

dziļums un ceļa būvniecība kopumā skars drenu izbūves dziļumu, 

tad risināt jautājumu per drenu zaru saglabāšanu. Viens no 

risinājumiem: visus ienākošus zarus nepieciešams ievadīt šajā 

sāngrāvī, izbūvējot drenu iztekas, bet visiem izejošiem drenu zariem 

izbūvēt uzmavas, līdz ar to pasargājot drenas no piesērējuma. Cits 

risinājums-vietās, kur plānotais ceļš šķērso drenas, tie būtu 

aizvietojami ar SN8 caurulēm.  

- Ja slēgto drenu sistēmu nav iespējams pārbūvēt vai saglabāt, tad 

izskatīt variantu, ka apdzīvotās vietās ūdens novadīšanai no 

teritorijas ir iespējams ierīkot vaļējos susinātājgrāvjus, kurus 

pieņemts rakt pa zemes gabalu robežām.  

 

- Pirms teritorijas apbūves, jāveic zemes virsas planēšanas darbus, veidojot 3 

līdz 6‰ slīpumu virzienā uz ielu un ceļu teknēm un lietusūdeņu uztveršanas 

akām.  

- Gan plānotā ceļa sāngrāvis, gan zemes virsas planēšanas darbi ir uzskatami par 

virszemes noteces uztveršanas, savākšanas un novadīšanas no Detālplānojuma 

izstrādes teritorijas tehniskais risinājums. Veicot lietusūdeņu savākšanas un 

akumulācijas būves būvniecību, ņemt vērā, ka esošā drenāža nav uzskatāma 

par lietusūdeņu tiklu. 

- Detālplānojuma īstenošanas gaitā nav pieļaujamas darbības, kuru dēļ tiktu 

bojātas meliorācijas sistēmas vai traucēts to darbības režīms.  

- Ievērojot augstāk minētos nosacījumus var garantēt, ka būvniecības ieceres 

realizācijas rezultātā netiks pieļauta melioratīvā stāvokļa pasliktināšanās 

objektam piegulošajās platībās. 
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Attēls Nr. 19.  Perspektīvo inženiertīklu shēma.   

 

4. Aizsargjoslas un apgrūtinājumi 
 

Detālplānojumā ir noteiktas visa veida esošās un perspektīvās aizsargjoslas. Aizsargjoslu 

lielumi ir noteikti atbilstoši Aizsargjoslu likuma un konkrēto aizsargjoslu noteikšanas 

metodikas prasībām.  

4.1. Detālplānojuma teritorijā ir saglabājamas noteiktās koplietošanas 

ūdensnotekas ekspluatācijas aizsargjoslas- ekspluatācijas 

aizsargjoslas teritorija gar drenām un atklātiem grāvjiem 

(7312010400). Saskaņā ar pašvaldības Teritorijas plānojumu 5 m no 

grāvja augšmalas abās grāvja pusēs. 

4.2. Perspektīvie inženiertīkli tiks izvietoti jaunveidojamās ielas 

sarkanajās līnijās, kur tiks nodrošināta visu inženiertīklu droša 

ekspluatācija. 

4.3. Detālplānojuma teritorija atrodas Navigācijas tehniskā līdzekļa 

aviācijas gaisa kuģu lidojumu drošības nodrošināšanai tālās ietekmes 

zonā.  

 


