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Riga, 2022. gada 18. augusts
Reg. Nr. V/22-2808

Par nekustama TpasSuma, ar adresi
“Jaun]utas 2", Babites pagasts, Marupes novads, novértéSanu

Marupes novada pasvaldibai
Cienitas damas un godatie kungi!
Péc Jasu pasdtijuma esam veikusi nekustama TpaSuma ar kadastra Nr. 8048 007 0091, kas registréts Babrites
pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000571578, ar adresi “Jaunjutas 2”, Babites pagasts, Marupes
novads, novértéSanu. Veértéjamais nekustamais IpaSums sastav no zemes vienibas (kad. apz. 8048 007 0091)
ar kopéjo plattbu 1136 m? (turpmak tekstd — vértéjamais objekts). Vértéjums satur masu viedokli par
iepriekSminéta nekustama 1pasuma tirgus vértibu.
Vértedanas uzdevums un mérkis ir sniegt Pasdfitdjam slédzienu par vértéjama objekta tirgus veértibu
iespéjamas pardosanas cenas noteikSanai. Vértéjums ir pamatots ar labaka izmantoSanas veida koncepciju
atbilstosi tirgus vértibas definicijai.
Vértéjums paredzéts pasatitdja vajadzibam informativiem nolGkiem. Vértéjums nedrikst tikt izmantots citu
juridisku un fizisku personu vajadzibam, finandu Iemumu pienemsanai bez rakstiskas véertétaju piekrisanas.
Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai apskates diena, 2022. gada 10. augusta, aprékinata
vértéjama objekta tirgus vértiba ir EUR 25 000 (divdesmit pieci tikstosi eiro).

Ar Cienu, Edgars Sins

SIA "LATIO" valdes priek§sédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts
sertifikats nekustama TpaSuma vértéSanai Nr.3
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lesniegto dokumentu kopijas
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Avots: ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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2. Vertésanas objekta fotoatteéli

Piebraucamais cels

Nekustama ipasuma ar adresi “Jaun|utas 2”, Babites pagasts, Marupes novads, novértéjums
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3. Galvena informacija

VértéSanas objekts

Savrupmaju apbdvei paredzéts zemesgabals

VértéSanas uzdevums un mérkis

Noteikt nekustama TpaSuma tirgus vértibu pardoSanas cenas
noteik8anas vajadzibam.

Tpaguma adrese

“Jaunlutas 2”, Babrtes pagasts, Marupes novads

Kadastra numurs

8048 007 0091

Ipasduma sastavs

Kopéja platiba, m?

Zemesgabals
(kadastra apz. 8048 007 0091)

1136

Apskates un vértibas noteik§anas
datums

2022. gada 10. augusts

Atskaites sagatavoSanas datums

2022. gada 18. augusts

Ipaguma tiesibas

Ipasuma tiesibas uz vértéjamo objekiu ir registrétas Babites pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000571578. Tpasnieks: Babites
novada pasvaldibas, registracijas kods 90000028870.

Apgritinajumi, kas registréti
Zemesgramatas nodaltjjuma un LR
VZD datos

Veértibu bdtiski neietekméjosi:

+ Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem
un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos (572 m?)

« AtzZime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
gaisvadu Iniju arpus pilsétdam un ciemiem ar nominalo spriegumu
I1dz 20 kilovoltiem. (383 m?)

Vertibu ietekméjosi: nav

Citi apgratinajumi nav registréti.

Labakais un efektivakais
izmanto$anas veids

Zemesgabals jaunas savrupmaju apbives izveidei

EsoSais izmantoSanas veids

Zemesgabals jaunas savrupmaju apbives izveidei

Tirgus vertiba

25000 EUR

Tpasie pienémumi

Pienémumi
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4. Vertesanas objekts

Vertgjums sniegts nekustamajam 1paSumam ar kadastra Nr. 8048 007 0091, kas adresi “Jaunlutas 27,
Babites pagasts, Marupes novads, ir registréts Babites pagasta zemesgramatas nodaljuma
Nr. 100000571578.

Ar vértejamo objektu tiek saprasts:

+ zemes gabals 1136 m? kopplatiba (kadastra apziméjums 8048 007 0091)

ka arT ar zemes gabalu nesaraujami saistitas izbdves un citi uzlabojumi, tada stavokli, ka fikséts uz apskates
dienu.

Par pamatu nekustama TpaSuma sastava noteikSanai tiek izmantota Pasititaju iesniegta dokumentacija, ka arn
vértéSanas objekta apskate daba.

5. Vertésanas mérkis un darba uzdevums

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam — Marupes novada pasvaldibai — slédzienu par vértéjama objekta
tirgus veértibu pardevuma cenas noteikSanai.

Vértéjums paredzéts pasdatitdja vajadzibam informativiem noldkiem. Vértéjums nedrikst tikt izmantots citu
juridisku un fizisku personu vajadzibam, finanSu IEmumu pienem8anai bez rakstiskas vértétaju piekridanas.

6. Vertesanas gaita izmantota informacija

» Zemesgramatas izdruka no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas;

* Informacija no LR Valsts zemes dienesta (VZD) datu publicéSanas portala www.kadastrs.lv;

» Babites un Salas pagasta (bij, Babites novada) teritorijas planojums 2020.-. gadam — grafiska dala un
paskaidrojuma raksts;

* Informacija no Bivniecibas informacijas sistémas (www.bis.gov.Iv).

7. Vertésanas objekta raksturojums

7.1. Vertesanas objekta atrasanas vieta

Nekustamais TpaSums atrodas Marupes novada, Babites pagasta, apdzivota vietd Skarduciems. Skardu ciems
ir neliels ciemats atrodas starp auto celu A9 un Babites ezera krastu aptuveni 20km attaluma no Rigas pilsétas
centra.

Apkartejo apbavi apskatama vértéSanas Objekta tuvuma veido dazados laikos celtu viengimenu dzivojamo
maju apbdve, Sosejas tuvuma redzama arT komerciala rakstura apbadve. PiebraukSana Iidz objektam veicama
pa grants seguma celu, kas apseko8anas diena ir laba tehniska stavokir.

Visi infrastruktdru nodroSinoSie objekti — bérnudarzs, skola, poliklinika, veikali un citi pakalpojumu sniedzoSi
uznémumi atrodas Babites pagasta centralaja dala — Pinkos, un tuvakajos Rigas pilsétas mikrorajonos.

Lidz Rigas pilsétas centram ir aptuveni 20 km jeb 30 mindSu brauciens ar vieglo automasinu. PiebraukSana
pie vértéjama objekta ar vieglo automasinu ir érta.

Sabiedriska transporta kustibu uz Rigu nodroSina starppilsétu autobusu marsruta linijas, kas kursé pa autocelu
A9. Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu kopuma uzskatams ka vaj$. Tuvaka sabiedriska transporta pietura
atrodas ~ 1km attaluma no vértéjama Objekta.
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7.2. Zemes gabala raksturojums

Zemesgabala platiba, m?
Avots: www.kadastrs.lv

1136

50480070038

£0400070010002

Jenlies 2

Bahites pags

Zemesgabala atlauta izmantoSana
Avots: www.babite.lv

M N
| SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJAS (DZS)

Piebrauk$ana

Piebrauksana pie vértéjama objekta ir paredzéta pa pasvaldibai piedero$u grants seguma celu.

Forma, izvietojums

Neregularas taisnstdrim tuvas formas zemes gabals. Viena mala robezojas ar piebraucamo
celu, paréjas malas robezojas ar kaiminu Tpasumiem.

Reljefs

Lidzens

Labiekartojums

Zemesgabals ir bez Tpasa labiekartojuma, ar savvalas apaugumu
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InZeniertehniskie tikli Pie zemesgabala robezas atrodas elektroapgades tikli, pieslegums nav izveidots. Citu
komunikaciju tuvuma nav.

8. Vertibu definicija

Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena padnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-2013/.
Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardos$ana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstak|os iegustama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar 1stenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var art atspogulot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai
to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata iegistamo cenu, Cena,
par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkrétad dartjuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu
pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. /LVS 401-2013/
Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama pasuma
vértiba bas visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams 1pasuma izmantoSanas veids nevar bat
uzskatams par efektivako /LVS 401-2013/.

9. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosanas termina noteikSana

Apskatamaja Babites pagasta dala (Skarduciema) dartjumi ar neapbavétiem savrupmaju apbavei paredzétiem
zemesgabaliem notiek saméra reti — pédéjo divu gadu laika ir registréti 2 darTjumi ar vidéjas platibas (Iidz
2000 m?) zemesgabaliem, par cenam 16 un 19 eiro/m2. Cenas zina lidzigi, nedaudz dargaki zemesgabali
pardoti blakus eso$aja Dzilnuciema, kur vidéjas darfjumu cenas bija 20-30 eiro/m?2. Saja novada dala aktivitate
bijusi ieveérojami augstaka, jo darTjumi registréti kados no vairakiem jaunizveidotajiem privatmaju kvartaliem un
ciematiem, kuros zemesgabali tiek piedavati ar sakartotu celu infrastruktdru un vismaz minimalu komunikaciju
tiklu nodroSinajumu.

Piedavajumu cenas, salidzinot ar pardoSanas darijumiem ir par aptuveni 5 — 15% augstakas neka fikséts
oficialajos Valsts pardo$anas darijumu registros.

Vértéjamajam objektam var tikt prognozéta salidzinoSi augsta likviditate.

Latvijas nekustamo 1paSumu tirgus attistibas limenis un darifjumu intensitate, ka ari specifisku 1pasumu
pardoSanas prakse, nosaka - 6 [ldz 12 méneSus kd nepiecieSamo laika periodu nekustamo TpaSumu
pardo$anai par noteikto cenu. Sai laika interesenti (potencialie pircéji) iepazistas ar piedavato Tpasumu,
nogaida izmainas nekustamo TpaSumu tirgd (iesp&jamo cenu kriSanos), meklé alternativus [dzeklu
ieguldiSanas variantus - péti lidzvértigus piedavajumus par zemaku cenu, veic parrunas ar 1pasniekiem par
cenu un maksasanas nosacijumiem.

Lidz ar to termin$ 12 (divpadsmit) ménesi ir uzskatams par visvairak iespéjamo vértéSanas Objekta pardoSanas
terminu, ja pardevéjs veic visu nepiecieSamo TpaSuma piedavasanai briva tirgad.

lerobeZotas ekspozicijas (aptuveni 6 ménesi) apstaklos piedavajuma cenas samazinajums varétu bat aptuveni
20% no tirgus vértibas.

Kop$ Covid-19, uzliesmojuma ir pagajusi vairak ka 2 gadi un $ads laika spridis jau lauj izvértét ta ietekmi uz
nekustama TpasSuma tirgu. lzvértéjot notikuSos nekustama TpaSuma darjjumus un piedavajumus, var secinat,
ka faktiski nekada veida krizes radita negativa ietekme nav novérota. Gluzi pretéji — gan dzivojama segmenta,
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gan komercobjektu segmenta novérojams pardoSanas cenu pieaugums. Dzivojama rakstura objektu cenu
pieauguma tendences bidtiski stimulé izdevigas kreditéSanas iespéjas par zemam likmém, ka art Altum
programma.

2022. gada marta sakuma Covid-19 radito nenoteiktibu aréja vidé pilniba aizénojusi Krievijas uzsakta kara
darbiba Ukraina. Pagaidam ir pagajis salidzinoSi loti Tss laika periods, lai fiksétu, kada veida cenu vai darijumu
skaita izmainas. Veértétaji atzimé, ka eso8o apstaklu kopums - energoresursu sadardzinajums un ekonomiskas
sankcijas var batiski ietekmét turpmako nekustamo Tpasumu tirgus attistibu, tomér sagaidamas izmainas Sobrid
nav iespéjams prognozét. AtbilstoSi esoSajai situacijai, kopéjas ekonomikas attistibas un izaugsmes prognozes
ir nenoteiktas. Sada situacija pieprasijums péc nekustama Tpasuma Tsa un vidéja termina var samazinaties.
Vertétaja noteikta tirgus vértiba ir spéka tikai vértéSanas datuma. Vertétajs neuznemas atbildibu par
ekonomiskiem, tiesiskiem vai citiem faktoriem, kas var iestaties péc vértéSanas datuma un ietekmét tirgus
situaciju, ka ar1 vértéjama pasuma vértibas izmainas.

10.Esosais un labakais izmantosanas veids, vértibu ietekméjosie faktori

VértéSanas objekta esoSais izmantoSanas veids: Neapbivéts zemesgabals jaunas savrupmaju apbives
izveidei.

Analizéjot nekustamo Tpasumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un apskatitd nekustama TpaSuma raksturu,
veértétaji secina, ka nekustama Tpasuma izmantoSanas veids atbilst labdkajam izmantoSanas veidam.

Ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Pozitivie:

» Racionala zemesgabala konfiguracija (forma, platiba, novietojums kvartala);

e Zemesgabalam ir nodroSinata piebrauksana;

» lespéjams pieslégties gar zemesgabala robezu esoSajiem elektroapgades tikliem.

Negativie:

» Tuvakaja apkartné nav socialas infrastruktiras objektu un ir vaj$ nodrosinajums ar sabiedrisko transportu;
* Vaj$ nodroSinajums ar centralizétam inzenierkomunikacijam;

» PiebraukSana pa grants seguma celu.

11.Veértesana izdaritie pienémumi un atrunas

Vértéjuma aprékini tiek veikti pienemot, ka :

* nekustamais 1paSums ir brivs no Tres ligumiem un TpaSuma deklarétam personam, vai ir sanemts notariali
apliecinats deklaréto personu apliecinajums par dzives vienas deklaré8anas mainu vértéSanas objekta
atsavina$anas gadijuma;

» ar 80 nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

» nekustamais 1paSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

* nekustama 1pasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét
treSas personas;

* nekustamais Tpasums nav apgratinats ar paradiem, t.sk., par nekustama ipasuma (zemes) nodokla un
TpaSuma nodokla maksajumu kavéjumiem, komunalo pakalpojumu maksajumu kavéjumiem;

Vertétaji ver§s uzmanibu, ka vértéSanas gaita tika nemti véra pienémumi un ierobezojoSie faktori, kas

atspoguloti pielikuma Nr.1.
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12. Teorétiskais pamatojums un vértésSanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vérté8ana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
ienémumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskonté8anas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus 1patntbam un pasa novértéjama objekta specifikas.
Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vértéjuma, kas nosaka,
ka ar visam pieejam noteiktajam rezultatam ir jabat vienam — objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprékini
balstas uz tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezak, dod nedaudz
atskirtgus rezultatus, tadel nepiecieS8ama apréekinu rezultatu analize un izlidzinaSana.

Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsvér8anas pieeja, kas paredz ar katru
novértéjuma pielietoto pieeju iegdtajam rezultdtam pieskirt noteiktu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo sverto lielumu, kas tad tiek uzskatits par ipaSuma tirgus vértibu;

Aprékinu rezultatu saskano8ana nav vienkar8s matematisks process, bet gan katras pieejas piemérotibas
apsvérSana un iegito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama 1pasuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteikSana.

Turpmak sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zino$s pircéjs nemaksas vairak par konkréto ipaSumu, ka naudas summu,

par kuru vins$ tirga varétu iegadaties citu, l1dzigas kvalitates un pielietojuma Tpasumu. Tiek apzinati un analizéti

dati par vértéSanas objektam [dzigu 1pasumu pardevumiem / pardoSanas piedavajumiem. Lai aprékinatu

vértéjama TpaSuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilstosi jebkadam

atSkirlbam no vértéjama TpaSuma un veikts to salidzindjums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojosas grupas-

TpaSuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas apstakli, darfjuma apstakl|i, atrasanas vieta, fiziskais

raksturojums (zemes un apbaves lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlautd izmantoSana un

ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, apsaimnieko$anas ierobeZojumi, galvenokart, komercobjektiem).

Tirgus pieejas aprékinu nosacrti varam sadalit sekojoSos solos:

« Tirgus izpéte, lai iegatu informaciju par ar vértéSanas objektam Iidzigiem TpaSumiem veiktiem dartjumiem
un pardoSanas piedavajumiem;

« Sis informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegta informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
dartjumu raksturs;

» Atbilsto$as salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz $o vienibu bazes veiktu
salidzino$o analizi;

« Vértéjama 1paSuma un tirgus salidzinasSanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;

« VertéSanas objekta salidzinaSanas vienibas vértibas noteikSana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek ieglta
vértiba.

lenakumu pieeja

Nekustamo TpaSumu tirgd ien@émumus nesos$i nekustamie TpaSumi no investoru viedokla tiek aplikoti ka
investiciju objekti, un So principu balstas art ienakumu pieeja. Tadejadi ienakumu pieeja seviki piemérota
Tpasumu, kas tiek pirkti ka investiciju objekti vértésana.

lenakumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kas darbojas tirgd, iegadajas nekustamo
Tpadumu nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka tiesibu uz
nakotnes labumiem padreizéja vertiba. lenakumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama pasuma tirgus
vértiba, nosakot un analizéjot tiro ienémumu, ko ta Tpasniekam var dot objekts ta iznomasanas gadijuma. Ja
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vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, ienakumu kapitalizacijas vai naudas plismas diskontéSanas
pieeju jabalsta uz tirgd pastavosajiem realas naudas plismas un pelnas normas lielumiem.

Nemot véra tendences Rigas nekustamo Tpasumu tirgQ, kas liecina, ka gimenes majas Pieriga iegadajas nevis
iendkumu gdSanai, bet gan paSu vajadzibam, vértétdji uzskata, ka ienakumu pieejas aprékins Sobrid
neatspogulotu tirgus situaciju, tadejadi aprékinos pieeja netiek pielietota.

Izmaksu pieeja

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzinaSana, un tas pamata ir pienémums, ka zino3s iegulditajs nemaksas

par 1pasumu vairak, kd naudas summu, par kuru vin$ varétu iegat lidzvértigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas

kvalitates un pielietojuma €ku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvieto8anas vai aizsta8anas vértiba, no

kuras tiek atnemts nolietojums, un iegltajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojoSas darbibas:

» Tiek aprékinata zemes gabala tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var tikt
izmantots atbilstoSi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam;

» Aprékinatas nepiecieSamas zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas izmaksas;

»  Aprékinats fiziska nodiluma, funkcionalas noveco8anas vai aréjo faktoru radrttais nolietojums;

* No uzlabojumu aizvietoSanas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadéjadi ieglstot zemes gabala
uzlabojumu atliku$So aizvieto$anas vértibu; un

» Pie iegiutas atlikusas aizvietoSanas vértibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tadéjadi iegistot TpaSuma
vértibu.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Bavniecibas izmaksas tiek

noteiktas izvértéjot vidéjas buvniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar

tirgus pieeju.

Vértibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

» Fiziskais nolietojums - bavkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska un kimiska
iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

» Funkcionalais nolietojums - ku un bavju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem tirgus standartiem un
priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo 1paSumu (novecojusas inZenierkomunikacijas, hemoderns
planojums).

« Aréjie vértibas zudumi— atspogulo dazadu aréju, vértéjuma Tpasuma sastava tie$a veida neietilpstosu
faktoru radito vai nu apbuves, vai arf visa nekustama Tpasuma ka kopuma vértibas samazinasanos. Argjos
vértibu zudumus rada nelabvéliga ekonomiska situacija. Nozimigs aréjais faktors ir nekustama ipaSuma
atraanas vieta un tas atbilstiba lietoSanas veidam. Argjos vértibas zudumus dazkart sauc ari par
ekonomiskajiem vértibu zudumiem.

13. Vértésanas pieejas izvéle un aprékinu gaita

Nemot véra veértédanas objekta raksturu, izmanto8anas veidu un pieejamo tirgus informacijas apjomu, vertétaji
uzskata, ka vértéSanas objekta tirgus vértibu visprecizak ir iespéjams noteikt, izmantojot tirgus pieeju.
lendkumu pieejas izmantoSana aprékinos konkrétaja gadijuma nav piemérojama, jo ar vértéjamo objektu
salidzinami Tpasumi parsvara netiek izmantoti ka ienakumus generéjosi aktivi.

Izmaksu pieeja nav piemérojama konkrétaja vértéSanas gadijuma, jo vértéjama objekta sastava neietilpst ar
izmaksam pamatojamu komponens$u.

Veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, vértétaji apkopojusi informaciju par Iidzvértigu zemesgabalu
pardoSanas/ piedavajuma gadijumiem Babites pagasta, un tuvakaja apkartné. Par salidzinamiem objektiem
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vertétaji ir izvelgjusies tris pédéja gada laikd pardotus un vienu vértéSanas bridi piedavatu neapbavétu
zemesgabalu. Par aprékina vienibu veértétaji ir nemusi zemesgabala lietderigas platibas viena kvadratmetra
cena (1136 m?), kas ieglta no kopéjas platibas atskaitot apgratinatas zemesgabala dalas (teritorijas ielu
sarkanajas linijas, zem celiem/ ielam un 0deniem), ja tadas ir. Lidziga pieeja tika lietota nosakot salidzinamo
nekustamo Tpasumu korigétas platibas nekustama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam.

Salidzinamie objekti:

Objekts Nr.1

Mezrozu iela 5A, Skarduciems,
Babites pag., Marupes nov.

Pardosanas laiks

2021. novembris

Pardosanas cena, EUR

34 400

A

Zemes gabala kopéja platiba, m?

1789

Babites pags

Aprékinos izmantota platiba, m?

1664

Zem celiem zem Gdeniem, m?

125

Atlautais izmantoSanas veids

DzS

Tpaguma atradanas vieta

lidzvértiga

Iss objekta raksturojums

Taisnstdra formas zemesgabals, bez Tpasa labiekartojuma, kas atrodas grants seguma ielas
mala.

Inzenierkomunikacijas

Pieslégums energoapgades tikliem.

Objekts Nr.2

Sniegu iela 14, Dzilnuciems, Babites Lk P B g A
pag., Marupes nov. | |l ‘f /

Pardosanas laiks

Pardo$anas cena, EUR

2021. novembris L :
30 000 ! /

Zemes gabala kopéja platiba, m?

1 256 - Babites pag. |

Aprékinos izmantota platiba, m2

7516 oot

K e /
Aot 1
| I P

W
1256

Zem celiem, sarkanajas linijas/zem
tdeniem, m2

0

! or

Atlautais izmantoSanas veids

DzS

Tpaguma atradanas vieta

lidzvertiga

Iss objekta raksturojums

Taisnstdra formas zemesgabals, bez Tpasa labiekartojuma, kas atrodas grants seguma ielas
mala.

Inzenierkomunikacijas

Pieslégums energoapgades tikliem.

Objekts Nr.3

Kraklu iela 9, Vikuli, Babites pag.,
Marupes nov.

Pardosanas laiks

2022. janvaris

PardoSanas cena, EUR 30 000 )

Zemes gabala kopéja platiba, m? 1200 ;.., @f ‘ ,mmp:;
Aprékinos izmantota platiba, m2 1200 o U
Zem celiem, sarkanajas linijas/zem | 0

adeniem, m2

Tpaguma atradanas vieta Labaka

Iss objekta raksturojums

Taisnstdra formas zemesgabals, bez Tpasa labiekartojuma, kas atrodas asfalta seguma ielas
mala.

InZenierkomunikacijas

Pieslégums energoapgades tikliem.

Nekustama ipaSuma ar adresi “Jaunjutas 2”, Babites pagasts, Marupes novads, novértéjums
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Objekts Nr.4

Lejasdumpiji, Skarduciems, Babites
pag., Marupes nov.

Piedavajuma laiks

2022. augusts

PardoSanas cena, EUR 35 000
Zemes gabala kopgja platiba, m? 1564
Aprékinos izmantota platiba, m2 1490

Zem celiem, sarkanajas Iinijas/zem | 74
Gdeniem, m?

Atlautais izmanto$anas veids DzS

Tpaguma atradanas vieta Lidzvértigi

Iss objekta raksturojums
mala.

Taisnstdra formas zemesgabals, bez Tpasa labiekartojuma, kas atrodas grants seguma ielas

Inzenierkomunikacijas

Pieslégums energoapgades tikliem.

Aprékins ar tirgus pieeju:

Mezrozu iela | Sniegu iela 14, | Kriklu iela 9, | Lejasdumpiji, | Vértéjamais
5A, Dzilnuciems, Vikuli, Skarduciems, | objekts
Skarduciems, | Babites pag., Babites pag., | Babites pag.,
Babites pag., | Marupes nov. Marupes nov. | Marupes nov.
Marupes nov.
Pardosanas laiks 2021. 2021. 2022. 2022.
novembris novembris janvaris augusts
Pardosanas cena, EUR 34 400 30 000 30 000 35 000
Pardosanas cenas korigésana, ievérojot darfjuma 0% 0% 0% -5%
apstaklus
Pardo$anas cenas korigésana, ievérojot izmainas 3% 3% 2% 0%
nekustamo Tpasumu tirgus stavokit
Kopéja korekcija, % 3% 3% 2% -5%
Korigéta pardosanas cena, EUR 35432 30 900 30 600 33250
Zemes gabala kopéja platiba, m? 1789 1256 1200 1564 1136
Zemes gabala lietderiga (aprékina izmantota) 1664 1256 1200 1490 1136
platiba, m2
Zemes gabala lietderigas/aprékinos izmantotas 21,3 24,6 25,5 22,3
platibas 1 m2 nosacita pardo$anas cena, EUR/m?2
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:
Novietojums novada, novada dala rajona -3% -5%
Ainaviskums, apkartéjas apbaves raksturs un -3% -5%
kvalitate
Piebraucamo celu seguma veids, kvalitate, un -5%
juridiskais nodroSinajums
Zemes gabala platibas faktors 5% 1% 1% 4%
Zemes gabala izmanto$anas iespéjas
Nodrosinajums ar inZeniertehn. komunikacijam -3% -3% -3% -3%
Zemes gabala labiekartojums
Zemes gabala konfiguracija
Zemes gabala apgratinajumi
Citi (1pasi labi vai slikti) faktori
Kopéja korekcija, % 2% -8% -17% 1%
Zemes gabala kopéjas platibas 1 m2 korigéta 21,7 22,6 21,2 22,5 22,0
pardosanas cena, EUR
Ar tirgus pieeju aprékinata Tpasuma tirgus vértiba esosa stavoklt apskates diena: €25 000
Nekustama ipaSuma ar adresi “Jaunjutas 2”, Babites pagasts, Marupes novads, novértéjums 14
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14.Veértésanas objekta pardosanas un iekilasanas iespéjas

Analizéjot vértéjama objekta pardoSanas un iekilaanas iespéjas, vertétaji secina, ka nav zinami Skérsl|i
vérteSanas objekta iekiladanai un pardosanai.

15.Neatkaribas apliecinajums

Nekustama Tpasuma tirgus vértibas aprékinus veica SIA "LATIO". SIA "LATIO" pieskirts LIVA Kompetences

uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama TpasSuma vértéSanai Nr.3. Nekustamais TpaSums tika

apsekots un vértéjums izdarits balstoties uz ta faktisko stavokli 2022. gada 10. augusta. Nekustamo TpaSumu

apmekléja SIA "LATIO" parstavis Artdrs Cimdars. SIA "LATIO" k& uznéméjsabiedriba un atseviski tas vertétaji

nav ieintereséta palielinat vai samazinat novértéjama Tpasuma vértibu. Ar o apliecinam, ka pamatojoties uz

madsu zinaSanam un parliecibu:

» Masu sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,

»  Secindjumi pamatoti uz midsu personigo pieredzi un objektivu analizi,

« Misu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta vértibas,

 Mums nav ne paSreiz€jas, ne art perspektivas personigas ieinteresétibas novértéjamaja ipasuma, ka art
nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas.

16.Sledziens

Daram Jums zindmu, ka atbilstoSi tirgus situacijai apskates diena, 2022. gada 10. augusta, aprékinata
vértéjama objekta tirgus vértiba ir EUR 25 000 (divdesmit pieci tdkstosi eiro).

Ingars Karkling
SIA “Latio” sertificéts nekustama TpaSuma vertétajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.129

Artars Cimdars
SIA "LATIO" vértéSanas specialists

Nekustama ipaSuma ar adresi “Jaunjutas 2”, Babites pagasts, Marupes novads, novértéjums 15
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Pielikums Nr.1

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

» Tiek pienemts, ka vértéjamais objekts nav apgratinats ar hipotekam, aiznémumiem, apkilajumiem un citam
finansialam saistibam, tam nav uzlikts atsavinaSanas aizliegums un par to nav strids, ja vien tas nav
speciali atziméts novértéjuma.

+ Tiek pienemts, ka vértéjama objekta likumigo piedertbu un platibu apliecinosi dokumenti atbilst patiesibai.
Ja pastav kada neuzradita vieno8anas vai nomas/ires ligums, tad noteikta vértiba var batiski atskirties.

» Tiek pienemts, ka vértéjamais objekts atsavinaSanas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli
un ir brivs no ipaSuma deklarétam personam.

» Tiek uzskatits, ka vértéjamais objekts nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti
neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas.

» Informacija, kas iegdta no citam personam un ir izmantojama vértéjuma, ir pienemta par ticamu, tacu
vértétaji neuznemas atbildibu par &is informacijas precizitati un tas ticamibu.

« Vertétajiem nav pienakums sniegt apliecindjumu tiesad vai citas institlcijas, saistibd ar So vértgjumu,
iznemot gadijumus, kad ir noslégta iepriekSé&ja vienoSanas par 8§adu darbibu veik§anu.

«  Saja vertgjuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar nolaku,
radit pilnigaku priek$statu par vértéjamo objektu, vértétaji neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

» Vertéjumu vai kadu ta dalu nav atlauts kopét un publicét, ka art tas nevar tikt lietots noltkiem, kas atSkiras
no vértéjuma uzdevuma formuléta, bez iepriek§éjas vértétaju un TpasSnieka rakstveida piekrisanas, kas
nepiecieSana katra gadijuma atseviski.

» Ne viss vértéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu informacijas
sakaru 1dzeklos bez iepriek8éjas rakstiskas vieno8anas.

» Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts un konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu TpaSuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

» Tiek pienemts, ka inZeniertehnisko komunikaciju izbave/pieslégumi, ir veikti LR Likumos noteiktaja kartiba,
ja vértéjuma nav atrunats citadi.

» Vertéjuma ieklauti fakti vértéSanas bridi, bet ne pagatné vai nakotné.

»  Visi pienémumi un apreékini, kas lietoti Saja vértéjuma, attiecas vien uz konkréto dokumentu un nav lietojami
atrauti no ta konteksta.



Nodalijuma noraksts
Rigas rajona tiesa
Babites pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000571578
Kadastra numurs: 80480070091
"Jaunjutas 2", Babites pag., Marupes nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servituti un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Zemes vieniba gkadastra a szé1j7ums 80480070091). 1136 m?
Zurn. Nr. 300004437828, Iemums 06.10.2017., tiesnese Inara Kuznecova

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa

Nekustama 1paSuma 1pasnieks, TpaSumtiesibu pamats

1.1. Tpadnieks: Babites novada pa$valdiba, 1
registracijas kods 90000028870.

1.2. Pamats: Babites novada pasvaldibas 2017.gada
21.septembra uzzina par nekustamo TpaSumu

»~Jaunlutas 2", Babites pagasts, Babites novads.
Zurn. Nr. 300004437828, lemums 06.10.2017., tiesnese Inara
Kuznpecova

Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu Tpasumu lielums

1.1. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un 0.0572 ha
pasvaldibu autoceliem lauku apvidos.

1.2. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju  0.0383 ha
arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu I1dz 20 kilovoltiem.

1.3. Pamats: apgratinajumu plans zemes vienibai ar kadastra apziméjumu

80480070091.
Zurn. Nr. 300004437828, Ilemums 06.10.2017., tiesnese Inara Kuzpecova

Informacija par apgrdtinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.qgov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Marite LipSa. Pieprasijums izdarits 16.08.2022. 17:39:49.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no 1



Ekranizdruka

1of2

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums Kadastrala Zemesgramatas Administrativa

vértiba (EUR)

nodalijuma numurs

teritorija

Babites pagasts,

80480070091 - 4008 100000571578 Marupes novads
Nekustama Tpasuma noveértéjums kadastra 4008
(EUR):
Kopplatiba: 0.1136
Platibas mérvieniba: ha

Prognozeta kadastrala vertiba (EUR):

4008 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

3499 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)

Prognozétais ipaSuma novértgjums (EUR):

4008 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)

Projektétais ipaSuma novért&jums (EUR):

3499 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala veértiba atbilstosi
apzim&iums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese
P ] domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
"Jaun]utas 2", Babites
80480070091 1/1 4008 pag., Marupes nov.,
LV-2107
Kadastrala vértiba (EUR): 4008
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.1136
Nekustama Tpasuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums
Vidgjais LIZ kvalitates novértéjums ballés: 30
Starpgabals: Ir
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): ‘218(2)533 (p(:ejc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
.gada)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): gggg ép;(:ej(; ;<adastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.1136
Platibas méervieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.1136

8/18/2022, 10:19 AM
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t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0588
t.sk. Plavu platiba: 0.0548
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paré€jas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas mérki

20f2

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbive 0601 0.1136 ha
Apgruatinajumi
Nr. y::ﬂlganas Tips Apraksts Platiba | Meéerv
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
1 27.08.2015 7312030303 viet&jiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos 0.0572 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
2 27.08.2015 7312050101 | tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un ciemiem ar 0.0383 ha
nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / | Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss / buves kad. apz.
= Daugavas iela 29,
90000012827 Marupes novada 1/1 pasvaldiba 80480070091 Marupe, Marupes
pasvaldiba nov., LV-2167

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

8/18/2022, 10:19 AM




=D DN DNDINNDNNINNNNNNDNNNNNNNNNN

R

LATVIJAS iy
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS
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TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w729

vards, uzvards

sertificejama darbiba
Darbiba sertificéta no

2012. gada 12. janifa

datums

Sertifikats piedkirts
2022. gada 13. junija o

datums

Sertifikats derigs lidz
2027. gada 12._janijam

dat

I . » [j“
Dainis Tunsty
LIVA vertetaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskanad ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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Nr. €.

lzsniegts

Registracijas Nr. 4/70(‘))()()()(5)//

Darbiba sertificéta no

2008, gada 7. seplembra
datums

Sertifikats izsniegts

2078 gada 10. sebltenbri
r_/
datums

Sertifikats derigs lidz

20248, y(z(/{r 70. csf(f/J/(flllél‘[}}l-

AR z
A Kandele S\Rg, Nz k) V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja  \ - Py LTVA valdes priekSsedeta
vaditaja g
Sortifikats izeniegts saskana ar LIVA 07.06,2018. Noteikumiom
"Par komersanty darbibas uzraudzibas un kontrotes kartibu ipadumu vortdsanad’
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