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1. IEVADS

Detalplanojuma izstrade nekustamam TpaSumam ,Jaunkisi”, Salas pagasta, Babites novada ar kadastra apz.
8088 006 0026 (kopéja platiba 9,88 ha), uzsakta pamatojoties uz zemes Tpasnieka ierosindjuma un saskana ar
Babites novada domes 2013.gada 24.aprila lemumu Nr.4, 9§ ,Par detalplanojuma izstrades uzsakSanu

nekustama Tpasuma ,Jaunkisi” zemes vienibai, kadastra apziméjums 8088 006 00426, darba uzdevuma un
izstrades vaditaja apstiprinaSanu un liguma slégSanu par detalplanojuma izstradi”.

Detalplanojuma izstrade tiek veikta saskana ar 16.10.2012. Ministru kabineta noteikumiem Nr.711 ,Noteikumi
par pa$valdibu teritorijas atfistibas planoSanas dokumentiem” (turpmak teksta MK noteikumi Nr.711).

Detalplanojuma teritorija atjauts planot laivu un motorizéto tdens transporta lidzeklu piestatnu bavniecibu,
izvertét ar rekreaciju, sportu un tarismu saistitu €ku apbaves iespéjas un noteikt to uzturéSanai nepieciesamo
infrastruktdru, nemot véra detalplanojuma izstrades uzsakSanas bridi spéka esoSo Babites novada Salas
pagasta Teritorijas planojumu 2005.-2017.gadam (ar 2008.gada grozijumiem) un taja noteikto atlauto (planoto)
izmantoSanu — Rekreacijas teritorija.

Planojums izstradats uz aktuala topografiskd plana ar meéroga noteiktibu 1:500. Topografiska plana
izstradatajs SIA ,Metrum” uzmérijumu veica 2013.gada maija. Topografiskais plans registréts un elektroniski
parakstits Babites novada paSvaldiba 25.07.2013.. Detalplanojuma ietverti attéli no M.Kalvanes 2013.gada
vasara veiktas detalplanojuma teritorijas fotofiksacijas.

n > s oy

1.attéls. Skats uz plavu pie Lielupes nekustamaja ipasuma ,Jaunkisi”
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2. TERITORIJAS ATTISTIBAS MERKIS UN UZDEVUMI

Projekta mérkis ir izstradat nekustama Tpasuma ,Jaunkisi’, Salas pagasta, Babites novada detalplanojumu,
paredzot piemérotako izmanto$anas veidu, saskana ar planoto (atlauto) teritorijas izmanto$anu ,Rekreacijas
teritorija” un ,Turpmakas izpétes un planosanas teritorija”, un precizét applustosas teritorijas robezas.

Projekta uzdevumi:

1. Detalizét un precizét teritorijas planoto (atlauto) izmanto$anu un izmanto$anas aprobeZojumus.
2. Veikt biotopu izpéti un izvértét apbives izvietoSanas iespéjas atbilstosi biotopu izpétei.
3. lzvertét rekredcijas €ku un bavju, laivu un motorizéto Gdens transporta lidzeklu piestatnu un to

uzturéSanai nepiecieSamas infrastruktdras un labiekartojuma bavju bavniecibas iespéjas.
4, Noteikt detalplanojuma risindjumu realizacijas kartibu.

3. TERITORIJAS PAéREIZEJA&E IZ!VIANTOéANA_S APRAKSTS UN
TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI

3.1. Teritorijas esosa izmantosana un dabas vértibas

Detalplanojuma teritorija atrodas Babites novada Salas pagasta Lielupes krasta. Upes pretéja krasta atrodas
Jurmalas pilsétas Jaundubultu rajons. Uz austrumiem no detalplanojuma teritorijas atrodas atpttas komplekss
,Elingi”, bet uz rietumiem - neapbivétas plavas un mezs, ka arl netalu eso$a dzivojamo &ku (vésturisko
viensétu) apbaves grupa. Autocela A10 pretéja pusg, pie Babites ezera, atrodas apdzivota vieta ,Sipolciems”.

Blakus eso$aja atpitas kompleksa ,Elingi” ir ierikota brivdienu maja un viesibu maja atpdtnieku un viesu
uznemsanai, divas vasaras majas Lielupes krasta un ir planota kempinga attistiba. Vasara atpltas komplekss
piedava nodarboties ar tdensslépoSanu, veikbordu, lekSanu ar Gdens kenguru, atrakcijas ar Gdensbumbu,
makskeréSanu, izbraucienus pa Lielupi ar airu vai motorlaivu, laivu piestatni, bet ziema - sléptot ar distancu
slépém pa aizsalu$o Lielupi un meZu, vizinaties ar sniega motocikliem, pérties pirtT, lekt alingt (informacija par

2., 3.attéls. Skats uz Lielupes Kisu lici un plavu nekustamaja ipasuma ,Jaunkisi”

Detalplanojuma teritorija nav apbivéta. Zemes gabala reljefs lielakaja teritorijas dala lldzens, gar D malu sakas
upes krasta pacélums. Teritorija ir dal€ji applistoSa, tas R dala izveidots saméra blivs nelielu novadgravju
tikls. Zemes gabala ,Jaunkisi” dienvidu dalu aiznem neliela priezu meza josla — Lielupes pamatkrasta dala, bet
paréjo detalplanojuma teritoriju aiznem plava, krimaji un melnalkSnu mezs. Detalplanojuma teritorijas ziemelu
dalu daléji aiznem meldrajs un Lielupes upes Udeni. Pie Lielupes upes [i¢a, kuru no divam pusém ietver
detalplanojuma teritorija, ir neoficiala peldvieta, ko izmanto apkartnes iedzivotaji un atpitnieki.
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Piebrauk$ana detalplanojuma teritorijai ir nodroSinata pa eso$o servitita zemes celu (6 m platuma) no
Jurmalas apvedcela (valsts autocel$ A10) puses, Skérsojot SIA ,Rigas mezi” valdijuma eso$o zemes vienibu
ar kad. apz. 8088 006 0073 (11.zemes gabals).

Detalplanojuma teritorijas dienvidu mala robeZojas ar esoSu meZa teritoriju, gar kuras malu ir dal&ji saglabajies
vésturisks meza cel$ gar Lielupi (daléji aizaudzis). EsoSais meZa cel§ Sobrid atrodas talak no krasta, priezu
meza vidusdala (zemes vieniba ar kad. apz. 8088 006 0073), un nodro$ina vietéjas nozimes transporta un
gajéju kustibu paraléli Lielupei.
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4., 5.attels.Vésturiska cela vieta meza un priezu meza dala ar pamezu

Detalplanojuma teritorija vairak ka pirms 20 - 30 gadiem ir tikusi izmantota ka lauksaimniecibas zeme un
ganibas (ka ganibas - vél nesen). Par to liecina gan daléji saglabajusies gravju sistéma, gan ganibu Zogu
atliekas (Zoga stabi un dzelondratis), gan veiktas inZeniergeologiskas izpétes dati, kas liecina par parraktas
grunts slani. Melioracijas gravji ir ierikoti detalplanojuma teritorijas rietumu dala, kas Sobrid ir dal€ji aizaugusi
un vairs nepilda savas sakotnéjas funkcijas - virszemes lietus Odenu un gruntsidenu savak$anu un
novadisanu Lielupé un teritorijas drenazu.

L\ 2 S
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8., 9.attéls. Ganibu Zogu stabu un noZogojuma atliekas meza

EsoSais melnalkSnu mezs ir paraudzis alkSnu krimajs, kas izveidojies aizaugot lauksaimniecibas zemei, par
ko liecina koku lielakd dala $aja meZaudzé, ka ar nekustama 1paSuma ,JaunkiSi” TpaSuma dokumenti un
vésturiskas kartes.

8., 9.attéls. Skats uz melnalk$nu meZu — paraugusu kramaju

Veicot detalplanojuma izstradi 2013.gada 5.julija tika apsekots zemesgabals daba un sniegts atzinums par
zemesgabala augosajiem kokiem un biotopiem, ko veica SIA ,VZS Birojs” vides un dabas aizsardzibas
vecaka specialiste Egita Grolle. Ir apsekota detalplanojuma teritorija un ieglts parskats par augu sugu un
biotopu daudzveidibu. Ar pilnu Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinumu var iepazities
detalplanojuma projekta pielikumu sadala.

Vides eksperta galvenie secindjumi un nosacijumi darbibas veikSanai:

Teritorija konstatéti divi Eiropas Savieniba un Latvija Tpasi aizsargajami biotopi ,Palienu zalaji” un ,Staignaju
mezi”.

Palienu zalaja stavoklis vértéjams ka labs, bet melnalkSnu meza — ka saméra zems.

Zalaja kvalitates saglaba$anai un uzlaboSanai nepiecieSama bdtu apsaimniekoSanas - plauSanas vai
nogani$anas ievieSana. Nebitu pielaujama teritorijas apbave vai mitruma rezima maina.
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MelnalkSnu meza teritorija veikta nosusinaSanas gravju ierikoSana, kuras rezultata ir izmainijusies biotopa
dabiska struktdra.

Pasreizéja stavokll saglabajama Saura priezu sausienu_meza josla gar teritorijas D robezu, kas ietilpst
aizsargajama biotopa ,Mezainas piejuras kapas” platiba. Saja dala nebdtu pielaujama koku cirSana vai kapu
norak$ana.

Planota darbiba — laivu piestatnu izveidoSana un rekreacijas blvju izvietoSana, planota zemes gabala DA dala
vai staignaju meza platiba. Zemes gabala DA dala netika konstatéti aizsargdjami biotopi vai augu sugas.
Teritorija jau pa$laik tiek izmantota ka atpltas vieta un peldvieta, ITdz ar to, piestatnes izveidoSana $aja
teritorijas dala neradttu batisku kaitéjumu dabas videi.

Zemes gabala R dala meza platiba, laivu piestatnes izveido$anai, nepiecieSama eso$o melioracijas gravju
padzilina$ana un koku izcir$ana joslas gar tiem. Sadas darbibas veicinatu biotopa fragmentaciju, ka arf
samazinatu mitruma apstaklus gravju tuvuma. Pa$laik biotopa kvalitate vértéjama ka saméra zema, tomér
biotops robeZojas ar tipisku, sugam bagatu palienu zalaju, kura ietekmésana nebatu pielaujama.

Trasporta pievedceli sausienu meza platiba planojami pa jau eso$ajiem meza celiem.

iy g v S o 4 |
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10., 11.attéls. Meza plava un niedréjs Lielupes krasta

Péc Zemes Tpasnieku pasatfijuma 2013.gada rudent ir veikta meza zemes inventarizacija, ko veica SIA
,Latvijas mezu iericiba” specialisti. Saskana ar veikto meza zemes inventarizaciju, zemesgabala ,Jaunkisi” ir
kontatéta meza zeme 9,15 ha platiba. Meza zemi sastada sekojosi nogabali — zalu purvs 5,04 ha platiba;
meZaudzes (meZa tips — Kp) tris nogabali 1,74 ha, 0,95 ha un 0,70 ha platiba; gravji 0,21 ha platiba un
mezaudze (meza tips - Ln) 0,51 ha platiba. Lidz ar to tikai meZa platiba aiznem 3,9 ha. Ar veiktas meza
inventarizacijas materialiem var iepazities detalplanojuma projekta pielikumu sadala.

Péc Zemes Tpasnieku pasttijuma 2013.gada rudent ir veikta geotehniska un hidrogeologiska izpéte, ko
veica AS ,Celuprojekts” Geologijas nodalas specialisti sadarbibad ar SIA ,Meliorprojekts”. Lai nodro$inatu
projekt&Sanu ar geotehnisko un hidrogeologisko informaciju, tika veikti 9 urbumi detalplanojuma teritorija.

Péc geomorfologiska iedalijuma detalplanojuma teritorija ietilpst Piejiras zemiené Rigavas smiltaju lidzenuma,
Lielupes kadreizéjas palienes zona un geologisko griezumu Iidz izpétes dzilumam veido Lielupes akumulétie
smilSaini ddnainie un kadrainie nogulumi. Vietumis teritorijas virsma saimnieciskds darbibas rezultata ir
parveidota un urbumu intervalu augsdalu veido parrakta, aluviala smilts. Izpétes urbumu lieldko daju veido
vidéji labi un labi sadalijusies kidra (no 0,65 m Iidz 2,60 m). Gruntstdens ir konstatéts 0,10 m [idz 0,70 m
dziluma no zemes virsmas. Izpété ir konstatéts, ka dabiga gruntldens notece teritorija ir vaja, jo agrakos
gados ierikotie drenazas graviji faktiski ir aizbirusi.

Ar veiktas geotehniskas un hidrogeologiskas izpétes materialiem pilna apjoma var iepazities detalplanojuma
projekta pielikumu sadala.
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3.2. Lielupes upes applustosa teritorija un riska zonas

Latvijas upju baseinu apgabalos kopuma ir uzskaititas ap 200 tksto$i ha pavasara palu vai vasaras-rudens
pladu, ka arT jlras uzplidu apdraudétas teritorijas. Viena no tadam ir arT Lielupes palienu plavas.

Pladu apdraudétas teritorijas péc to izcelsmes Latvija iedalamas divas pamata grupas:
- dabiskas (ar plidu vai jiras uzplidu) apdraudétas teritorijas, kuras tiek appludinatas dabas apstaklu
ietekmes rezultata;
- maksligds - cilvéku raditds (antropogéni izraisitas) appludinatas vai appludinajuma ietekmétas
teritorijas, kuras saistitas ar idenu dabiska reZzima maksligam izmainam.

levérojamas jlras uzpltdu platibas ir Baltijas joras un Rigas jlras [ica piekrasté. Jlras uzplidu rezultata tiek
paaugstinati idens lTmeni daudzu upju grivas un to lejteces, t.sk. art Lielupes griva un lejtece.

Saskana ar 2007.gada izstradato projektu ,PriekSlikumu izstrade nacionala plana pladu risku novérsanai un
samazinasanai” (péc Vides ministrijas pasatijuma, izstradatajs VSIA ,Vides projekti”) plidu risks ir sadalits tris
kategorijas. Uz detalplanojuma teritoriju ir attiecinama 2.un 3.kategorija, kas ir noteiktas ka:
- Vidéji iespé&jami pladi - 2. plidu riska scenarijs (ar atkartoSanas periodu: ~ 100 gadiem), un to nosaka
art teritorijam, kuras paklautas jlras uzplidu apdraudéjumam;
- bieZi iespéjami pladi - 3.scenarijs (ar atkartoSanas periodu < 10 gadiem), un to nosaka mitraju teritoriju
parbaudes nollkos, lai izvértétu, vai iespéjams tos saglabat.

Saskana ar Aizsargjoslu likumu Lielupei ir noteikta 300 m virszemes Udensobjekta aizsargjosla, kura atrodas
ar detalplanojuma teritorija. Saskana ar 03.06.2008. MK noteikumiem Nr.406 "Virszemes Gdensobjektu
aizsargjoslu noteikSanas metodika" applistoSo teritoriju nosaka péc daba konstatéjamam regulara appliduma
pazimam vai izmantojot inZeniertehniskos aprekinus. Ta ka detalplanojuma teritorija netika konstatétas
izteiktas regulara appluduma pazimes, tad lai noteiktu applistosas teritorijas robezu tika izmantoti
inzeniertehniskie aprekini. Atbilstos§i MK noteikumu Nr.406 11.punktam, ja applisto$o teritoriju nosaka,
izmantojot inZeniertehniskos aprékinus, pienem, ka appliduma atkartoSanas biezums ir vismaz reize desmit
gados (ar 10 % appladuma varbdtibu).

Aizsargjoslu likuma 37.panta ir noteikti aprobezojumi virszemes densobjekta aizsargjoslas, nosakot atskirigus
aprobezojumus applistosajas teritorija (37.panta 1.dalas 4.punkts):

4) applistosajas teritorijas aizliegts veikt teritorijas uzbérSanu, bivet ékas un baves, ari aizsargdambjus, iznemot:

a) Islaicigas lietoSanas bavju un mazéku bavniecibu,

b) eso$o bavju renovaciju,

¢) kultiras pieminek|u restauraciju,

d) transporta un elektronisko sakaru tiklu bavju bivniecibu, Gdensapgades un kanalizacijas tiklu, Gdens nem$anas
ietaiSu un madistralo caurulvadu bivniecibu, energijas parvades un sadales bavju bavniecibu,

e) peldvietu, elinu, laivu un motorizéto dens transportlidzeklu piestatnu bivniecibu,

f) jahtu ostu bavniecibu, kuras paredzétas ne mazak ka 25 atpdtas kugu stavvietas ddent, un to darbibas nodroSinasanai
nepiecie§amo bivju un infrastruktiras objektu bavniecibu,

g) valsts meteorologisko un hidrologisko novérojumu staciju un postenu un citu stacionaru valsts nozimes monitoringa
punktu un postenu bavniecibu,

h) biotopu apsaimniekoSanai nepiecieSamo islaicigas lietoSanas bavju un dabas tirismam nepiecieSamo skatu tornu,
laipu u.tml. objektu bavniecibu,

i) inZenieraizsardzibas un hidrotehnisko bavju izbivi eso$as apbives aizsardzibai pret paliem vai pliidiem un stacionaras
aizsardzibas bives piesarnojuma aizturésanai un savak$anai,

J) teritorijas uzbér§anu $a punkta "d", "e", "f", "g" un "i" apakSpunkta noteiktas bavniecibas Istenosanai.

Péc Jarmalas pilsétas domes pasatijuma, 2011./2012.gada SIA ,Procesu analizes un izpétes centrs”
sagatavoja izpétes projektu ,Appluduma riska izpéte un prognozéSana Jurmalas pilsétas teritorija pie
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virszemes ddensobjekta ,Lielupe” un rekomendaciju izstrade pludu riska samazina$anai un teritorijas
aizsardzibai” (publiski pieejams Jirmalas domes interneta majas lapa www.jurmala.lv ).

Teritoriju appli$anu Jarmalas pilséta un Babites novada nosaka gan vétru raditi dens uzplidi Rigas jaras li¢a
dienviddala (v&ja uzpludi), gan Lielupes caurpliduma maksimumi (pavasara pali).

Projekta ietvaros ir izstradats modelaprékina piemérs, kas raksturo modelapgabala hidrodinamisko procesu
norisi véju uzplidu laika. Lielupes vidusdala, t.sk. Lielupes labaja krasta, kur atrodas detalplanojuma teritorija,
maksimalais tdenslimenis, ko rada véja uzplidi Rigas jaras Iict neparsniedz 1.9 m (skat.12.attélu).
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12.attéls. Maksimala tdenslimena sadalljums modelapgabala, véja uzpliidu scenaris reizi 100 gados, misdienas (SIA
LProcesu analizes un izpétes centrs’, 2012.)
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13.attels. Maksimala tdenslimena sadalijums modelapgabala palu scenarijam reizi 100 gados, musdienas (SIA ,Procesu
analizes un izpétes centrs”, 2012.)

Atskirfba no véja uzpludiem, pavasara pali var ilgt vienu vai vairakas nedélas. Tadé| Sadu pavasara palu
situaciju fizikali labi raksturo stacionars, laika nostabiliz&jies atrisinajums. Sads atrisinajums parada maksimalo
applustoso teritoriju, kura ir paklauta appli$anas riskam. Projekta ietvaros ir izstradats mode|aprékina piemérs,
kas raksturo modelapgabala hidrodinamisko situaciju palu izraisito pludu laika. Lielupes vidusdala, t.sk.
Lielupes labaja krasta, kur atrodas detalplanojuma teritorija, maksimalais Gdenslimenis, ko rada pavasara palu
izraisitie pludi neparsniedz 1.8 m (skat.13.attelu).

Salidzinot 12.attélu ar 13.attélu, kur ir att€lots v&ju uzplidu maksimalo Gdenslimenu sadalljums pie tadas
pasas varbutibas (reizi simts gados) masdienu klimata situacijai, projekta autori secina:

- pavasara palu izraisitie appludumi bitiskak ietekmé modela augsteces dalu no Kalnciema tilta idz
aptuveni Druvciemam Jirmala (nesasniedzot detalplanojuma teritoriju), ka ar Babites ezeru;

- VEja uzplUdu izraisttie appladumi batiskak ietekmé Lielupes lejteci (ITdz 10 km no Lielupes grivas, bet
datalplanojuma teritorija atrodas 17 km attaluma no grivas).

Nemot véra minéto, par detalplanojuma teritoriju tika pieprasiti ari hidrologiskie dati no "Latvijas Vides,
geologijas un meteorologijas centra". Saskana ar centra izsniegto izzipu 09.09.2013. Nr. 4-6/1778
detalplanojuma teritorija ir noteikta biezi iespéjamo pladu — reizi desmit gados (ar 10% appliduma varbatibu)
riska teritorija, kur kd maksimalais tdens limenis ir aprékinats 1,54 m Baltijas jaras sistema (m BS).

3.3. Teritorijas attistibas vesturiskais konteksts

Salas senakas muizas nosaukums ir Honighof (Medus muiza). Nosaukums saistams ar muizas dravnieciba
izmantotiem kokiem, kas pieder&jusi Rigas pilsétai. Muiza sakotngji atradusies uz Salinas Lielupes atzara
iepretim Slokai, tapec gan muiza, gan vélak arT pagasts ieguvis Salas nosaukumu.

Ta ka péc Livonijas ordena sabrukuma 1562. gada zemes, kas pa$laik skaitas Babites novada nonaca Rigas
un Vidzemes paklautiba, bet Lielupes kreisais krasts - Jarmala, pargaja Kurzemes hercogistes TpaSuma,
Lielupe kluva par divu valstu robezu. Lidz pat 18.gs Salas pagasta rietumu dala - Lielupes, Babites ezera un
Gates upes 0deni bija Kurzemes hercoga un Rigas pilsétas stridus objekts, laiku pa laikam izraisot brunotas
sadursmes.

Lidz 1660.g. Rigas patrimonialapgabala bija divas draudzes - Babites un Katlakalna draudze. 1660.g. Babites
draudze sadalijas Salas un Pinku draudze. [Broce J.K. ,Zimé&jumi un apraksti” 2. séjums, Riga: Zinatne, 1996.,
335. Ipp.] Macitajs dzivoja Salas macitajmuiza un vinam bija jaapkalpo 3 baznicas: Pinku Nikolaja, Pinku
Annas un Salas Jana baznicas. [Babites vidusskolas muzeja atrodamas un skolotajas Ainas Kvépas
apkopotas zinas].

Sala seviski smagi cietusi 17.gs Polu—zviedru kara un Ziemelu kara, kad muizu un ciemu ékas vairakkart
nodedzinatas. | Pasaules kara laika kara darbiba tieSi neskara Salas pagastu, tacu 1917. gada atkapjoties
krievu karaspéks nodedzinaja Salas muizu un macitajmuizu. (www.babite.lv)

Zemesgabals ,Jaunkisi” ir dala no vésturiska zemesgabala ,KiSi", kura robezas ir attélotas 1927.gada Rigas
apkartnes kartes fragmenta. Vésturiska zemesgabala ,KiSi” austrumu dala ir bijusi apbavéta un tur atradusies
vienséta ar nosaukumu ,Kisis”. Pargja zemesgabala dala ir tikusi izmantota ka lauksaimniecibas zeme un

ganibas. Uz dienvidiem no ,KiSu” majam atradas Salas macitaja muiza. Cel$ no KiSu” majam uz Salas
macitajmuizu savienoja art Lielupes krastu ar Babites ezeru.

= v =

Abpus Rigas — Kalnciema celam pletas plaSas meZzu teritorijas, kadas tas ir saglabajusas arf l1dz misdienam.
Salas pagasta kopuma apdzivojums attistijas vai nu Lielupes krasta vai Babites ezera krasta.
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14.attéls. 1927.gada Rigas apkartnes kartes fragments. Avots: Jiirmalas Pilsétplano§anas nodalas arhivs
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15.attéls. 1989.gada Topografiskas kartes fragments (mérogs 1:10 000)
Avots: Babites novada pa$valdibas arhivs

Salas pagasta 1989.gada Topografiskas kartes fragmenta (mérogs 1:10 000), ka arT vél 2000.gada sagatavotaja
nekustama TpaSuma ,Jaunkisi’ zemesgabala pirmreizéja robezplana (kas, iespgjams, tika gatavots zemes reformas
ietvaros atbilsto$i 1989.gada kartei) ir attélots krimajs un plava, kas liecina, ka aptuveni pirms 20.-25.gadiem Saja vieta ir
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partraukta lauksaimnieciska darbiba un plavas saku$as aizaugt ar krimajiem. Toties jau 2006.gada nekustama Tpaduma
,Jaunkisi” zemesgabala robezplana zemesgabala dala ir attélots mezs, kas atbilda ta briza situacijai daba.
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16., 17 .attéls. Zemes vienibas robeZplanu fragmenti — no 2000.gada un no 2006.gada

Avots: Babites novada pasvaldibas arhivs

3.4. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Salas pagasta teritorijas planojumu

Saskana ar spekd esoSo Babites novada Salas pagasta Teritorijas planojumu 2005.-2017.gadam
detalplanojuma ietverta zemes gabala ,Jaunkisi” dalai atlauta izmanto$ana noteikta ,Rekreacijas teritorija” (A)
(~8,3 ha platiba), bet dala, ~1,6 ha platiba atrodas ,Turpmakas izpétes un planosanas teritorija” (I). Atbilstosi
topografiska uzmérijuma planam, kas ir savietots ar Valsts zemes dienesta aktualo kadastra informaciju,

detalplanojuma teritorijas Z dala robezojas vai daléji atrodas ar7 “Dabas pamatnes” teritorija — ,Udenu teritorija
(20).

Saskana ar Salas pagasta teritorijas planojumu un ta sastava eso$ajiem teritorijas izmanto$anas un apbives
noteikumiem Rekreacijas teritorijas (A) nozimé sabiedribai brivi pieejamas teritorijas, kuru izmanto$ana saistita
ar rekreaciju, sportu, tarismu vai kvalitativas dabas vides nodro$indSanu, un ietver ar rekreaciju saistitas ékas
un baves.

Salas pagasta teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumos “Dabas pamatnes” (zalas) teritorijas (Z)
nozimé zemesgabalus, vai to dalas, kas ietver dabas teritorijas: Gdenus - tdenstilpnes un Gdensteces, mezus,
purvus un parmitras teritorijas, palienes un dabigas plavas, parkus, skvérus, alejas, apstadijumus, pludmales,
upju un ezeru piekrastes joslas, atmatas.

,jurpmakas izpétes un planosanas teritorija” (I) ir rezervéta valsts galvena autocela A10 Riga — Ventspils un
planota Lielupes tilta pievadcelu izblvei, un ta aiznem detalplanojuma teritorijas austrumu un dienvidu dalu.

Piebrauk$ana detalplanojuma teritorijai ir nodro$inata pa eso$o servitita zemes celu no Jirmalas apvedcela
(valsts autocelS A10) puses (pa meza celu), bet to Skérso planotas Lielupes tilta nobrauktuves un pievedceli.
Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.-2017.gadam ir noteikts planotais paSvaldibas cel$ - ,perspektivé
paredzams pasvaldibas autocel§ (nozimigs)” (skat. 14., un 15.attélu). Par pamatu planotajam celam kalpo
es08s meza cel$S paraléli Lielupei. Realizgjot planoto Lielupes tilta un pievedcelu blvniecibu, minéta esosa
vietgja cela nozime pieaugs, jo nodrosinas iespéju vietéjiem iedzivotajiem un viesiem piek|Gt TpaSumiem un
Lielupes krastam. Minéto transporta bavju blvnieciba var veicinat arT detalplanojuma teritorijai pieguloSo
teritoriju atfistibu nakotné, atbilstosi teritorijas planojuma noteiktajam mérkim — ,Rekreacijas teritorija”.

Salas pagasta Teritorijas planojuma 2005.-2017.gadam kartoshéma ,Rekreacija, tlrisms un kultdrvésturiskais
mantojums” pa Lielupi ir planots attistit Gdenstlrisma marSrutu, bet citi ar rekreaciju saistiti konkréti
priekslikumi vai aktivitates detalplanojuma teritorijas tuvuma nav noraditi.
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18. attéls. Izkopéjums no Babites novada Salas pagasta Teritorijas planojuma 2005.-2017.gadam kartes —
Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana — 2005.gada redakcija
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Detalplanojuma teritorija
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19. attéls. Izkopéjums no Babites novada Salas pagasta Teritorijas planojuma 2005.-2017.gadam ar
grozijumiem kartes — Teritorijas planota (atlauta) izmanto$ana — 2013.gada redakcija
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20.attéls. Izkopéjums no Babites novada Salas pagasta Teritorijas planojuma 2005.-2017.gadam kartoshémas
— Transporta infrastruktiras attistiba (2005.gada redakcija)

No 2013.gada 14.augusta ir Tstenojami Babites novada Babites pagasta un Salas pagasta teritorijas
planojuma grozijumi. Ar teritorijas planojuma grozijumiem ir veiktas izmainas spéka esoso teritorijas planojumu
Teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumos un Grafiskas dalas kartés, kuras noteikta teritorijas planota
(alauta) izmantoSana (funkcionalais zongjums). Detalplanojuma teritorija atjauta izmantoSana nav grozita, lidz
ar to batiski neietekmé detalplanojuma izstrades procesu.

3.5. Jaundubultu tilta par Lielupi plano$ana un ta risinajumu ietekme uz detalplanojuma
teritoriju

Jauna autotilta savienojumu starp Jirmalas pilsétu un autocelu A10, ka vienu no attistibas mérkiem noteica
1996.gada Jurmalas pilsétas Attistibas plans, ko dome pienéma 1995.gada 27.jilija, ka arT iepriek$€jais
Jirmalas pilsétas generalplans, kas bija izstradats 20.gs.70.tajos gados.

Par pamatu 1996.gada teritorijas planojuma (Attistibas plana) risindgjumiem kalpoja 1992.gada A/S
,Celuprojekts” izstradatie ,Pirmprojekta risindjumi tilta parejai par Lielupi Dubultos”. Pirmsprojekta risinajumos
tika apskatiti tris tilta pareju varianti:

1) 300m uz rietumiem no Salas pagasta KiSu majam; 2) Jarmalas pilsétas Salas ielas gala (tieSi gar Kisu
majam vai paredzot to nojauk$anu); 3) 860m uz rietumiem no Salas pagasta KiSu majam.
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Pirmsprojekta risinajumos ir aprakstiti arT Lielupes gultnes raksturlielumi. Detalplanojuma teritorijas tuvuma (vai
Salas ielas gala) upes gultnes padzilinajums 1992.gada ir konstatéts lidz ~10m, bet upes dzilums visa
Skersgriezuma ir ~7m.

Turpinot darbu pie pilsétas transporta attistibas, tds mérki tika izvertéti un analizeti 2000.gada, izstradajot
~Jarmalas transporta atfistibas koncepciju®, kas ir apstiprinata ar Jurmalas pilsétas domes 2000.gada
2.novembra lemumu, ka Attistibas plana sastavdala, ieskaitot jauna autotilta nepiecieSamibu Dubultu —
Vaivaru rajona.

2004./2005.gada péc Jurmalas domes pasitijuma A/S ,Celuprojekts” veica autotilta par Lielupi novietnes un
satiksmes organizécijas priekSizpéti, lai konkretizétu tilta novietni. Tika izvéléta tilta novietne Jaundubultos,
Salas ielas rajona, nemot véra vides un redlas apbives apstaklus, un saskanota ar VAS ,Latvijas valsts celi”.
Jauna tilta izbave, ka kopéja intereSu zona, tika saskanota arT ar Salas pagasta padomi.

Jauna autotilta izblve ir paredzéta gan ,Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010 — 2030”, gan jaunaja
Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma.

2009.gada, péc VAS ,Latvijas valsts celi” pasatijuma A/S ,Celuprojekts” izstradaja ,Autocela A10 Riga —
Ventspils posma Priedaine — Kemeri rekonstrukcijas skiCu projektu”, kura ietvaros ir izstradati art Lielupes
jauna autotilta pievedcelu un krustojuma ar autocelu A10 risinajumi, kas dal€ji skar arT detalplanojuma
teritoriju.

2012.gada SIA ,A2 Grupa” izstradaja zemes iericibas projektu ,Nekustamo TpaSumu ,Jaunkisi, ,B.S.M.I. -
Kidu cehs” un ,Elingi” sadali§ana” (apstiprinats ar Babites novada domes 2012.gada 28.novembra Iémumu),

kura ir projektétas jaunas nekustamo TpaSumu robeZas, paredzot arT zemesgabala ,Jaunkisi” dalas atdalianu
Lielupes autotilta un pievedcela izblvei.

2013.gada 7.novembrT Jirmalas pilsétas domes seédé ar Iémumu Nr. 625 ,Par Jurmalas pilsétas Attistibas
programmas 2014.-2020.gadam apstiprinasanu" ir apstiprinata Jirmalas pilsétas Attistibas programma 2014 -
2020 gadam. Attistibas programma ir noteikti videja termina mérki un ricibas to sasniegSanai. Viens no vidéja
termina mérkiem ir — ,Komunala un transporta infrastruktdra”, kur viena no ricibam minéta mérka sasnieg3anai
ir ,Jauna autotilta bvnieciba pari Lielupei Jaundubultos atbilstosi teritorijas planojumam (R2.1.1.)". Otra riciba,
kas dalgji ir saistita ari ar &7 detalplanojuma izstradi, ir — ,Udens transporta attistiba Jarmala (R2.3.3.)" un
,Lielupes kugosanas infrastruktiras attistiba (R2.4.2.)". Investiciju plana ir paredzéti [idzekli jauna autotilta
projektéSanai 2016.-2020.gadam, bet - navigacijas zimju uzstadiSanai un uzturéSanai Lielupes ostas teritorija
un Lielup€, sakot no 2014.gada.

Viens no programma minétajiem sadarbibas veidiem Jurmalas pilsétai ar Babites novadu ir ,lek3&jo Gdenu
apsaimnieko$ana”, kas nozimé ar kopigi apsaimniekot Lielupes upes Gdenus (R3.8.1.).

3.6. Lielupes ekspluatacijas un apsaimnieko$anas noteikumi, kugo$ana, zvejosana un
makskerésana Lielupé

Lielupes ekspluatacijas (apsaimnieko$anas) noteikumi

2011.gada 21.decembri Valsts vides dienests ir apstiprindjis ,Lielupes ekspluatacijas (apsaimnieko$anas)
noteikumus” un ta pielikumu ,Lielupes izmanto$anas plans”. Noteikumu 3.2. punkta ir noteikti Lielupes un tai
pieguloSo teritoriju izmantoSanas mérki, un tie ir:

- Kugos$anas lidzeklu satiksme;
- Lielupes un tas piekrastes zonas rekreativa potenciala saglabasana un palielinasana;
- Lielupes Gdens labas ekologiskas kvalitates sasnieg$ana Iidz 2027.gadam;
- Lielupes zivsaimnieciska potenciala saglabasana un palielinasana;
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- Lielupes un tai pieguloSo teritoriju floras un faunas eksistences un daudzveidibas nodrosinasana,
Lielupes krastos eso$o Tpasi aizsargajamo teritoriju aizsardziba un saglabasana, vienlaicigi nodroSinot
to pieejamibu sabiedribai;

- Lielupes un tai pieguloSo teritoriju véstures un kultGrvésturisko objektu aizsardziba, vienlaikus
nodrosinot to pieejamibu sabiedribai.

Lai arT minétie noteikumi un izmanto$anas plans pamata ir attiecinami uz Jarmalas pilsétas teritoriju, tomér art
81 detalplanojuma izstradé ir batiski nemt véra Sos noteikumus, jo Lielupe ir funkcionali un telpiski vienots
Udensobjekts, kura apsaimniekoS$anai, ekspluatacijai un attistibas planoSanai ir jabat saistitai, nevis sektoriali
vai administrativi sadalitai. Noteikumu 3.2.2. punkta ir noteikts: ,Lielupé un tai pieguloSajas teritorijas ir
pielaujamas tadas saimnieciskas darbibas, kas nav pretruna ar Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu, Rigas
attistibas planu, Babites novada teritorijas planojumu, ipasi aizsargdjamo dabas teritoriju dabas aizsardzibas
planiem un citu Latvijas Republika spéka eso$o normativo aktu prasibam’.

2012.gada 19.julija ir izdoti Jurmalas pilsétas domes saistoSie noteikumi Nr.27 Par Jirmalas pilsétas
administrativaja teritorija ietilpsto3as Lielupes dalas izmantoSanu” (ar grozijumiem 2013.gada 30.maija).

Kugosana, zvejo$ana un makskerésana Lielupé

Lielupes Gdeni senak vienmér bijusi labi kugojami. Sodien Lielupe ir vid&ji 5 m dzila, bet vietam Iidz pat 12-14
m dzilumam, kas nodro$ina kugo$anas iespéjas upé. Visu kugoSanas lidzeklu satiksmes kartibu Latvijas
Republikas iekSejos tdenos, iekS€jo Udenu Tpasnieka vai valditaja pienakumus, ka art Gdens satiksmes un
dro$ibas noteikumus Latvijas Republikas iek$&jos Gdenos un 3000 metru plata josla no krasta (bazes) linijas
uz juras pusi Rigas jlras [i¢a un Baltijas jlras Latvijas Republikas piekrastes dala nosaka 01.03.2005. Ministru
kabineta noteikumi Nr.158 ,Noteikumi par kugos$anas lidzeklu satiksmi iek$&jos tdenos”. Saskana ar spéka
eso$o likumdosanu, kugot ir aizliegts tajas akvatorijas un peldvietas, kur to aizliedzis iek$&jo Gdenu Tpasnieks
vai valditajs, ka arT pasvaldibas saisto$ajos noteikumos noteiktas vietas. Jirmalas pilsétas teritorija kugosana
pa Lielupi ir aflauta saskana ar 2012.gada 19.jllija Jurmalas pilsétas domes saistoSajiem noteikumi Nr.27, bet
Babites novada teritorija atseviski saistoSie noteikumi nav pienemti.

Saskana ar Ministru kabineta 2002.gada 12.marta noteikumiem Nr.118 ,Noteikumi par virszemes un pazemes
Udenu kvalitati” 2.1. pielikumu, Lielupe ir noteikta par prioritarajiem karpveidigo zivju Gdeniem. Kopuma Lielupé
sastopamas 43 zivju un négu sugas, no tam — 34 sadtdens zivju sugas, 7 celotajzivju sugas un 2 jiras zivju
sugas.

Saskana ar Zvejniecibas likuma 16(4) pantu, Lielupé rlpnieciska zveja ir aizliegta, iznemot zusu, négu un
stagaru specializéto zveju, zveju Tpados noldkos un zinatniskas izpétes nollkos. 22.12.2009. Ministru kabineta
noteikumi Nr.1498 ,Mak3skeréSanas noteikumi” (izdoti saskana ar Zvejniecibas likuma 13.panta pirmas dalas
3.punktu) nosaka kartibu, kada fiziskas personas Latvijas Republikas Gdenos var nodarboties ar amatierzveju
— mak3keréSanu un zemidens medibam, zivju (vézu un citu Gdens bezmugurkaulnieku) ieguvi (turpmak —
makSkeréSana) ar $ajos noteikumos atjautiem makskeréSanas, zemidens medibu un vézoSanas rikiem, ka art
nosaka makskeréSanas ierobezojumus zivju narsta perioda. Makskerét Latvijas Republikas Gdenos ir tiesibas
fiziskai personai (turpmak — makskernieks), kas mak3skeréSanas laika var uzradit derigu makskeréSanas karti,
bet vietas, kur noteikta licencéta makSkeréSana, var papildus uzradit licenci vai elektroniski (interneta)
iegadatu licenci. Saskana ar noteikumu 9.punktu, makskerniekam makskergjot ir tiesibas bez maksas izmantot
dabisko tauvas joslu: gar privato Gdenu krastiem — 4 metru, gar paréjo ddenu krastiem — 10 metru posma.
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4. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS UN PAMATOJUMS

4.1. Detalplanojuma risinajumi

4.1.1. Planota laivu un jahtu osta

Detalplanojuma risinajumi paredz jaunas laivu un jahtu ostas blvniecibu, tai skaita laivu un motorizéto tdens
transportlidzeklu piestatnu, elinu un citu nepiecieSamo bivju un infrastruktlras objektu bavniecibu, ka art
atpatas vietu pie dens ieriko$anu. Detalplanojuma teritorijai tuvaka jahtu osta ir ,Slokas piestatne” Lielupes
kreisaja krasta Jurmalas pilséta, bet Babites novada - ,Valtera Raga osta”, kas atrodas Spunciema pie
Lielupes un ,Lielupes tdens sporta baze” (piestatne nesniedz publiskus pakalpojumus) Lielupes labaja krasta.

Risinajumi izstradati detalizéjot Babites novada Salas pagasta teritorijas planojumu un nemot véra Aizsargjoslu
likuma 37.panta noteiktos aprobeZojumus virszemes tdensobjekta (Lielupes) aizsargjosla, kur ka iznémuma
gadijums (37.panta 1.dalas 4.punkta ,e” un ,f* apakSpunkts) ir atlauta jahtu ostas bavnieciba (ar ne mazak ka
25 atpitas kugu stavvietdm Gdeni) un tas darbibas nodroSina$anai nepiecieSamo bavju un infrastruktiras
objektu blvnieciba.

Atbilstosi Jaras kodeksa ietvertajai definicijai, kugis ir ,jebkur§ kugo$anas Iidzeklis — inZzeniertehniska ierice,
kas konstrukfivi paredzeta izmanto$anai uz Gdens’. 01.03.2005. Ministru kabineta noteikumos Nr.158
,Noteikumi par kugo$anas lidzeklu satiksmi iek$&jos tdenos” ietvertas $adas definicijas:

Latpatas kugis — 8o noteikumu izpratné sportam un atpitai paredzéts kugoSanas Ilidzeklis, kura garums ir no
2,5 lidz 24 metriem, kuru neizmanto komercialos nolikos un kuram nav profesionalas apkalpes, ka art
mazizméra kugosanas lidzeklis”;

,mazizméra kugoSanas lidzeklis — airu laiva, Gdensmotocikls, ka arf motorlaiva un kuteris, kuru garums ir
mazaks par 12 metriem”.

Termins ,piestatne” Latvijas normativajos aktos nav noteikts, bet 22.12.2009. Ministru kabineta noteikumos
Nr.1620 ,Noteikumi par bavju klasifikaciju” ir ietvertas inzenierblves, t.sk. divi piestatnu veidi — lekSzemes
adenu piestatnes un Jaras ostu piestatnes. Detalplanojuma risinajumos planoto stacionari izblvéto piestatnu
kopéjais garums ir 555m, ar iespéju izvietot atseviSkas peldoSas piestatnes, mulinus vai stekus.
Detalplanojuma planoti ~28 mulini/peldoSas piestatnes, ar soli 8-15m, katrs 6-12 m garuma. Pienemot, ka
planotaja jahtu osta tiks izvietoti atpltas kugi ar garumu lidz 12m (mazizméra kugo$anas [idzekli), pie
stacionari izblvétajam piestatném vien varés izvietot ~35-40 kugoSanas Iidzeklus, bet nemot véra, ka $ada
tipa ostas ir atjauts izvietot gan mazakus, gan lielakus peldlidzeklus, un izmantojot planotos mulinus / peldosas
piestatnes — teritorija var izvietot Iidz pat 50 mazizméra kugo$anas Iidzekliem. Nemot véra, ka jahtu osta un
piestanes ir privatipasums, ar ierobeZotu publisko pieejamibu, blvprojekta risinajumos japaredz vismaz 2
publiski pieejamas kugoSanas lidzeklu novietnes.

21., 22. attéls. Valtera Raga osta Babites novada salas pagasta Spunciema pie Lielupes un Lielupes Gdens
sporta baze. Avots: http://www.seaclub.lv/jahtu-ostas/latvija

20

SI1 A METRUM 2013



JaunkTsi

detalplanojums Babites novada

—viy

Detalplanojuma risinajumi paredz palielinat atklato Gdenu teritorijas zemesgabala ,Jaunkisi’, gan paplaSinot un
padzilinot eso$o Lielupes upes lici, gan izveidojot papildus iek8&jo Gdenu teritoriju laivu piestatnu izblvei, par
pamatu izmantojot esoSo melioracijas gravju fiklojumu. Planota jaunveidojamo Udenu kopéja platiba
zemesgabala ,Jaunkisi” — 1,2 ha, ar planoto dzilumu - 4 lidz 5 m. Gar planotajam iek$é&jo Udenu teritorijam
paredzéta laivu un jahtu piestatnu izbive, ka arT divu laivu ielaiSanas rampu — slipu izblve, lai nodro$inatu
iespéju ielaist vai izcelt laivas no ddens. Viena no laivu ielaianas vietam var kalpot arT ka ugunsdzésibas
Udensnemsanas vieta (izblvéjot normativajiem aktiem atbilstoSu ugunsdzésibas ddens nemsanas vietu), kas
nakotné var noderét ne tikai jahtu ostas vajadzibam, bet arT plaSakai apkartnei, nemot véra tieSa tuvuma
planoto Lielupes autotiltu.

4.1.2. Planota infrastruktdras atfistibas teritorija

Lai nodro$inatu planotas jahtu ostas darbibu, detalplanojuma risinajumi paredz laivu un jahtu ostas sauszemes
teritorijas dalu - infrastruktlras attistibas teritoriju 3,4 ha platiba. Planota infrastruktlras attistibas teritorija ir
izvietota ne tuvak ka 50 m no Lielupes krasta linijas, iznemot Lielupes lica un jaunveidojamos iek$€jo Gdenu
teritoriju krastus.

Laivu un jahtu ostas sauszemes teritorija ir alauts ierikot jahtklubu u.c. ar jarlietam saistitu nodibinajumu
telpas; kopkajites; jarlietu komercobjektu — ar kugo$anu saistitu precu tirdzniecibas objektu; jahtu un laivu
apkopes un remonta darbnicas; servisa un apkalpes objektu (ugunsdzesibas un glabSanas postenis u.c.);
sporta bavi, tirdzniecibas un pakalpojumu objektu, un ka paligizmantoSanu - viesnicu jahtu ostas viesu
izmitinasanai.

Detalplanojuma risindjumi paredz iespéju teritorija izvietot gan stacionaras €kas un blves, gan peldbives,
balstoties uz 30.04.2013. Ministru kabineta noteikumos Nr.240 ,Visparigie teritorijas izmantoSanas un apbaves
noteikumi” noteiktajiem teritorijas izmanto$anas veidiem un termina ,peldblve” skaidrojumu - ,peldbive - uz
pontona vai peldosas platformas izvietots objekts, kam ir konkréta funkcija”. Minéto noteikumu 3.pielikuma
,Teritorijas izmanto$anas veidu klasifikators” ir noteikts teritorijas izmanto3anas veids ,Udens telpas publiska
izmanto$ana”, kur ka afjautas izmantoSanas veids papildus peldblvém ir minétas arf uz paliem stiprinatas
baves. Lai arT peldblve, ka bives vai objekta tips nav minétas Babites novada Salas pagasta teritorijas
izmantoSanas un apblves noteikumos, $adu publiski izmantojamu peldblvju vai peldoSu konstrukciju
izvietoSana detalplanojuma teritorija nav pretruna ar planojuma atlauto izmantoSanas veidu — rekreacijas
teritorija.

",

23.attéls. Peldbaves Malmo pilséta Zviedrija. Avots: www.urban-landscape.net; www.flickr.com
24.attéls. Peldbive Riga, pie Salamandras ielas turpinajuma, Juglas kanala. Avots: www.bingmaps.com

Detalplanojuma risindjumi nodroSina piebraukSanas iespéjas Iidz piestatném un elektroapgades attistibu.
PiebraukSanu pie piestatném un iek3€jo satiksmi jahtu ostas teritorija nodroSinas planotais iek$€jais cels, kas
izvietots paraléli Lielupei.
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Detalplanojuma risinajumi paredz piestatnu ekspluatacijai nepiecieSamo autonovietnu skaitu un izvietojumu.
Detalplanojuma grafiskaja dala ir uzraditas 77 autostavvietas, kas izvietotas atseviskos blokos, nodroSinot értu
piekluvi piestatném un atpatas vietam. Izstradajot jahtu ostas un piestatnu bvprojektu, autostavvietu skaits un
izvietojums japrecizé, atkaribd no bavprojekta risinajumiem un prognozejama teritorijas darbinieku un
vienlaicigo viesu skaita.

Jahtu ostas teritorija nav_planots ierikot specidlas nozimes piestatnes ar aprikojumu kugo$anas lidzeklu
apkalpo$anai (degvielas uzpildei, bilzldenu, tualetes Gdenu un atkritumu pienem3anai u.tml.).

Detalplanojuma ietvaros ir izstradati Teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumi, kuros ir detalizéti
Babites novada Salas pagasta Teritorijas planojuma 2005.-2017.gadam (ar 2008.gada grozijumiem) teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumi.

4.1.3. Planotas atpitas vietas pie ddens un saglabdjamas dabas vértibas

Detalplanojuma risinajumi paredz pie Udens ierikot atpitas vietas. Atpltas vieta transporta bavju izblves
teritorija planota ka pagaidu izmantoSana Lielupes krasta, [1dz planota Lielupes autotilta blvniecibas
uzsak$anai. Planotas atpltas vietas pie tdens ir planots savienot ar gajéju takam. Atpatas vietas atjauts iertkot
sauloSanas platformas, solinus, izvietot saulessargus, u.c. sezonas rakstura labiekartojuma elementus,
nodroSinot értu atpdtu — sauloSanos, dabas vérosanu, gleznoSanu, ziméSanu, makskerésanu u.c..

>t §.~
PN T

25., 26.attels.Atpatas vieta pie Planc¢u purva takas un Visraga dabas taka ar torni Ziemelvidzemes biosféras
rezervata. Avots: http://www.videsvestis.lv

Detalplanojuma risinajumi paredz saglabat teritorija esoSos vértigos kokus zemesgabala dienvidu dala -
biotopa ,MeZainas piejiras kapas” dalu, ka arT raksturigo ainavisko vidi — palienu plavu zemesgabala
ziemelaustrumu dala. MeZainas piejlras kapas dalas saglabasanu apdraud péc VAS ,Latvijas valsts celi”
pasitjuma 2009.gada A/S ,Celuprojekts” izstradata ,Autocela A10 Riga — Ventspils posma Priedaine — Kemeri
rekonstrukcijas skiCu projekta” risindjums, kas paredz vietéja cela (pievedcela) izblvi detalplanojuma teritorija
(gar dienvidu puses robezu), neizmantojot eso8o meza cela trasi, ka arT nerékinoties ar esosajam dabas
vértibam un reljefu (cel$ planots krasta nogazes slipuma). Tapéc detalplanojuma 1.redakcija tiek piedavats
minéta projektéta cela posma alternativs risinajums.

Nemot véra ,Lielupes ekspluatacijas (apsaimniekoSanas) noteikumu” 3.2.5.punkta noteikto, planojot jahtu
ostas piestatnu izblvi detalplanojuma risinajumi paredz saglabat neparveidotu krasta [iniju starp piestatném

~515 m (0,5 km) garuma. Kopuma detalplanojuma teritorija tiek saglabata neparveidota krasta ITnija ~830 m
(0,8 km) garuma.
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Lai organizétu gajeju kustibu detalplanojuma teritorija un nodroSinatu kajamgajéju parvietoSanos tauvas josla
un piekluvi ddensmalam, ir planots attistit gajéju taku tiklu. Gajéju taku labiekartoSana paredzéts izmantot
videi draudzigus materialus, ka arT ir planots izblvét koka laipas mitrainés un regulari applustoSajas teritorijas.
Organizéta gajeju plisma un palienu plavas pareiza apsaimniekoSana nodroSinas plavas un Tpasi
aizsargajama biotopa kvalitativu saglabasanu, nesamazinot ta biologisko daudzveidibu. Detalplanojuma
risinajumi paredz veikt atmezoSanu un eso$a, zemas kvalitates melnalkSnu meZa pakapenisku izcirsanu, cik
tas bls nepiecieSams jahtu ostas Tdens un sauszemes teritoriju ierikoSanai. AtmezoSana, kailcirte un
bavnieciba ir paredzéta tikai planotas infrastruktlras attistibas teritorija, kas ir planota ne tuvak ka 50 m no
Lielupes krasta [inijas, un jaunveidojama tdens teritorija. Lidz ar to, tiks ievérots gan Aizsargjoslu likuma, gan
,Lielupes ekspluatacijas (apsaimniekoSanas) noteikumos” noteiktais aprobezojums, kas aizliedz 50 m plata
josla veikt kailcirtes.

28.attels. Piemérs, par palienu plavas, ka rekreéacifas teritorijas saglaba$anu pussala, pilsétas tuvuma.
http.//www.swagroup.com/project/shunde-guipan-river-waterfront.html

Ka papildus rekreacijas objekts detalplanojuma teritorija ir planots skatu tornis, kas vienlaicigi var kalpot gan ka
putnu un ainavas vero$anas tornis, gan sniegs iespéju vérot tdenssporta aktivitates Lielupe. Nemot véra skatu
torna pilsétblvniecisko izvietojumu, tas var kalpot ka arT blve navigacijas zimju izvietoSanai un planotas jahtu
ostas ,baka” pie ieejas osta - savdabiga vietas zime (angl. JJandmark”).

Teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar €ku un blvju projektéSanu un bavniecibu. Labiekartojuma
elementi un mazas arhitektdras formas (celini, koka laipas, kapnes, lapenes, solini, u.c.), Tslaicigas lietoSanas
rekredcijas baves, apstadijumi, pielietotas koku, krimu un augu sugas ieteicams projektét péc vienota
individuala projekta, nodrosSinot kvalitativu teritorijas labiekartojumu un ainavu.

Sadzives atkritumu savakSanai objekts janodroSina ar atkritumu savak$anas un/vai SkiroSanas konteineriem,
un uzsakot objektu bavniectbu janoslédz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par regularu atkritumu izveSanu
no objekta gan bavniecibas, gan ekspluatacijas laika.

4.1.4. Zemes vienibu veido$ana

Detalplanojuma risindjumi neparedz eso$as zemes vienibas sadali un jaunu zemes vientbu veido$anu
planotas jahtu ostas attistibai, jo atbilstoSi Babites novada Salas pagasta teritorijas planojuma nosacijumiem,
no jauna veidojamo zemesgabalu minimala platiba ir 2 ha.

2012.gada SIA ,A2 Grupa” izstradaja zemes iericibas projektu ,Nekustamo TpaSumu ,Jaunkisi, ,B.S.M.I. —
KiSu cehs” un ,Elingi” sadaliSana” (apstiprinats ar Babites novada domes 2012.gada 28.novembra Iémumu),
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kura ir projektétas jaunas nekustamo Tpasumu robezas, paredzot ari zemesgabala ,Jaunkisi” daju — 0,61 ha un
0,46 ha atdaliSanu Lielupes autotilta un pievedcela izbavei. Zemes iericibas projekts NAV saskanots ar
zemesgabala ,Jaunkisi” Tpasniekiem, pamatojoties uz Ministru kabineta 2011.gada 12.aprila noteikumu Nr.288
,Zemes iericibas projekta izstrades noteikumi” 46.4. punktu un Zemes iericibas likuma 18.panta otro dalu:
,Zemes ipasnieku paraksts zemes iericibas projekta saskanoS$anai nav nepiecieSams, ja zemes iericibas
projektu ierosina valsts tie$as péarvaldes iestade vai pa$valdiba attieciba uz nekustamiem ipasumiem, kurus
paredzéts atsavinat sabiedribas vajadzibam”. Minétais zemes iericibas projekts lidz 2013.gada beigam vél
nav Tstenots un nav veikta planoto zemes vienibu atsavinaSana. Saskana ar Zemes iericibas likuma 22.pantu

Zemes iericibas projekts Tstenojams Cetru gadu laika.

Gadijuma, ja Sobrid spéka esoSais zemes iericibas projekts netiek Tstenots lidz 2016.gada 28.novembrim, vai
pirms minéta datuma tiek izstradats un akceptéts jauns autocela A10 Riga — Ventspils posma Priedaine —
Kemeri rekonstrukcijas vai Lielupes jauna autotilta skiCu vai blvprojekts, kas paredz at8kirigus transporta
bavju risingjumus, ieinteresétai personai ir tiesibas ierosinat jauna zemes iericibas projekta izstradi vai esosa
zemes iericibas projekta izvérteSanu, nemot véra detalplanojuma izstradatos alternativos pievadcelu
izvietojuma risinajumus. Zemes iericibas projekts ir Tstenots, ja projektéta teritorija kadastrali uzmérita,
registréta Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistéma un ierakstita zemesgramata.

4.2.Transports un inzenierblves

Planojot sauszemes un Gdenstransporta attistibas priekslikumus detalplanojuma teritorija ir nemti véra Babites
novada Salas pagasta Teritorijas planojuma 2005.-2017.gadam transporta attistibas priekslikumi, juridiski
noteiktie un spéka esoSie celu servitdti, ,Autocela A10 Riga - Ventspils posma Priedaine — Kemeri
rekonstrukcijas skiu projekta” risinajumi un ,Lielupes ekspluatacijas (apsaimnieko$anas) noteikumi”.

4.2.1. Sauszemes transporta infrastruktlra

Izstradata ,Autocela A10 Riga — Ventspils posma Priedaine — Kemeri rekonstrukcijas skicu projekta” risinajums
paredz vietéja cela (pievedcela) izbavi detalplanojuma teritorija (gar dienvidu puses robezu). Babites novada
Salas pagasta teritorijas planojuma 2005.gada redakcija uz dienvidiem no detalplanojuma teritorijas (paraléli
Lielupei) tika noteikts planotais pasvaldibas celS — ,perspekiivé paredzams pasvaldibas autocel$ (nozimigs)”
(skat. 14., un 15.attélu), ar planotam ielas sarkanajam [inijam, bet 2013.gada Babites novada Salas pagasta
teritorijas planojuma grozijumos minéta transporta shéma netika aktualizéta. Nemot véra minéto, ka ar
konstatgjot, ka skicu projekta planotais cela posms projektéts izvertéjot tikai nekustamo Tpasumu robezas, bet
neizvertgjot reali daba esoSos meza celu posmus, juridiski noteiktos celu servititus, k& arT nerékinoties ar
esoSajam dabas vértibam un reljefu, detalplanojuma 1.redakcija ir izstradats minéta projektéta cela posma
alternativs risinajums. Detalplanojuma risindjums paredz Lielupes autotiltam planoto vietéjo pievedcela posmu
projektét attalinati no Lielupes krasta, pa esoSa meza cela trasi, paredzot saglabat ta projektéto piesleguma
vietu pie planota rotacijas apla zem Lielupes autotilta, ka arT paredzot minéta cela turpinajumu rietumu virziena
ar iespéju veidot pieslegumu pie planota cela posma atbilstosi detalplanojuma ,Nekustamajiem TpaSumiem
,Malinas” un ,Jaunmalinas™ risinajumam, $kérsojot SIA ,Rigas meZi” valdijuma esoSo zemes vienibu ar kad.
apz. 8088 006 0073 (11.zemes gabals).

Lidz Autocela A10 Riga — Ventspils posma Priedaine — Kemeri rekonstrukcijas bvprojekta izstradei un ta gala
risinajumu realizacijai, piebraukSana detalplanojuma teritorijai jaorganizé pa esoSo meza celu, atbilsto§ SIA
,Rigas meZi" sniegtajai informacijai un pieguloa meza zemes vienibas ar kad. apz. 8088 006 0073 (11.zemes
gabals) robezu planu. Par eso$a meZa cela labiekartoSanu un uzturéSanu, vai jaunu inzenierkomunikaciju

izblvi zemes vienibas ar kad. apz. 8088 006 0073 teritorija nekustama Tpasuma ,Jaunkisi” Tpasniekiem
javienojas ar SIA ,Rigas mezi”.

Detalplanojuma teritorija ir paredzéta iek$€ja cela un nepiecieSamo autostavvietu izblve, kas nodro$inas
piebrauk$anu un viegla autotransporta novietoSanu netalu no piestatném, ka ar planotas apbuves teritorijas
tieSa tuvuma. Detalplanojuma grafiskaja dala ir uzraditas 77 autostavvietas, no kuram 11 autostavvietas ir
noteiktas ar pagaidu statusu, jo atrodas Lielupes autotilta izblves zona. Lielupes autotilta izblves gadijuma
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pagaidu autostavvietu vieta iertkojams autotransporta apgrieSanas laukums, vai projektéjams papildus cela
pieslégums pie planota rotacijas apla.

Planotajam iek§€jam celam ir paredzéts pieslégums pie eso$a piebraucama cela (meza cela) - Iidz Lielupes
autotilta un pievedcelu izblvei, ka pie planota pievedcela, atbilstosi izstradata ,Autocela A10 Riga - Ventspils
posma Priedaine — Kemeri rekonstrukcijas skicu projekta” risinajumiem — péc Lielupes autotilta un pievedcelu
izblves. lekSeja cela trases planojums nodroSina iespéju izbavet piesleguma vietas gan pie skiCu projekta
peredzétajiem pievedceliem, gan pie detalplanojuma izstradata alternativa cela varianta.

Detalplanojuma risinajumi paredz izbvét jaunu iebrauktuvi zemes vieniba "Jaunkisi’, nemot véra izstradata
,Autocela A10 Riga — Ventspils posma Priedaine — Kemeri rekonstrukcijas ski€u projekta” risinajumus, ka art
jauna cela izbavi perpendikulari Lielupes krastam, nodrosinot piekltSanu teritorijai no autocela A10 péc visu
planoto celu un tilta izblves. Planotais cel$ un jauna iebrauktuve zemesgabala noteikti arf ka planotais
inzenierkomunikaciju koridors, lai nodro$inatu nepiecieSamo aréjo inzeniertiklu un objektu izbavi (elektriba un
sakaru komunikacijas).

Visu planoto transporta blvju tehniskie risinajumi japrecizé turpmakaja projektéSanas posma, izstradajot gan
detalplanojuma teritorijas apbaves blvprojektu, gan autocela A10 Riga - Ventspils posma Priedaine — Kemeri
rekonstrukcijas un Lielupes autotilta izblves bavprojektus.

Veicot piebraucamo celu izbavi, jaievéro Babites novada Salas pagasta teritorijas izmanto$anas un apblves
noteikumi, Latvijas blvnormativi un Latvijas valsts standarti - nodroSinot droSu gan autotransporta, gan gajéju
kustibu.

4.2.2. Udens transporta infrastruktdra

Saskana ar ,Lielupes ekspluatacijas (apsaimniekoSanas) noteikumiem” viens no galvenajiem Lielupes un tai
pieguloso teritoriju izmantoSanas mérkiem ir - kugoS$anas lidzeklu satiksme un Lielupes un tas piekrastes
zonas rekreativa potenciala saglabasana un palielina$ana. Jurmalas pilsétas teritorija kugo$ana pa Lielupi ir
atlauta saskana ar 2012.gada 19.julija Jurmalas pilsétas domes saistoSajiem noteikumiem Nr.27. Lielupes
galvenais kugu cel$ ir noteikts minéto noteikumu pielikuma esosaja ,Lielupes izmanto$anas plana”. Paréjie, ar
Lielupes 0dens transportu un izmanto$anu saistitie objekti (piem. Lielupes upes sabiedriska transporta

piestatnu un laivu un jahtu piestatnu vietas, u.c.) ,Lielupes izmanto$anas pland” ir noteikti tikai Jirmalas
pilsétas dala.

Detalplanojuma grafiskas dalas plana ,Transporta shéma” ir noradits Lielupes galvenais kugu cel§ un citi ar
Lielupes Tdens transportu un izmanto$anu saistitie objekti atbilstosi ,Lielupes izmanto$anas planam”. Babites
novada teritorija uzraditi esoSie ar Gdenstransportu un Odenssporta attistibu saistitie objekti un planotie
risinajumi, atbilstosi speka esoSiem detalplanojumiem un bavprojektiem, ka art konteksta ar detalplanojuma
teritorija planotajiem risinajumiem. Noteikti planotie kugu celi no jahtu ostas piestaném Iidz galvenajam kugu
celam, teritorijas kuras nosakami kugo$anas ierobezojumi, Gdenssporta zona utt.

4.2.3. Inzeniertehniska infrastruktdra

Jaunu inZenierkomunikaciju izbavi javeic detalplanojuma teritorijas robezas, nodro$inot pieslégumus no
tuvakajam pieejamajam inzenierkomunikacijam, veidojot kop&ju inZenierkomunikaciju izvietojuma zonu un
ievérojot minimalos atlautos attalumus starp tam.

Detalplanojuma ietvaros izstradata piebraucama cela Skérsprofila ir uzraditi planotie elektroapgades kabeli un
$aja rajona. Nemot véra, ka teritorija atrodas arpus blivi apdzivotu vietu robezam un gan detalplanojuma
teritorija, gan tai piegulo3aja Lielupes krasta josla ir planota tikai ar rekreaciju saistita teritorijas izmantoSanas
un apbuve, tad citu inzenierkomunikaciju izblve Sobrid netiek planota.

Eku un bavju tdensapgadei ir paredzéta lokalas sistémas izbiive un ieriko$ana, kas var nodrosinat kvalitativu

dzeramo Udeni, ka arT sadzives notekidenu atfiriS8anu atbilstoSi vides aizsardzibas prasibam. Planota
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-V

udensnemsanas vieta un kanalizacijas notekidenu attiriSanas ietaises detalplanojuma teritorija jaizvieto arpus
applastosas un appliduma riska teritorijas (10% applaSanas risks), kur esosa vai planota reljefa augstuma

APZIMEJUM|
n - - DETALPLANOJUMA ROBEZA
ELEKT ROAPGAD ES PLANOJAMAS ZEMES VIENIBAS ROBEZA
= _ ZEMES VIENIBAS ROBEZA
SH EMA - - PLANOTA 20 kV PAZEMES KABELU LINIJA
— ESOSA 20 kV GAISVADU LINWA
ESOSA 20 kv KABELU LINIJA
[ | ESOSA 20/ 0,4 kV TRANSFORMATORA APAKSSTACIJA
D PLANOTA 20/ 0,4 kV TRANSFORMATORA APAKSSTACIJA
30 kW PROGNOZEJAMA APREKINU NEPIECIESAMA JAUDA OBJEKTAM
PLANOTAIS CELS
1 APZALUMOTA / MEZA TERITORIJA
] APBUVES TERITORWA
L 1 UDENS

LIELUPE

PLANOTAIS TILTS PAR LIELUP!

29.attéls. Elektroapgades shéma
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atzimes parsniedz 2 m augstumu. Pie piestatném jaizvieto sanitarie bloki ar atkritumu konteineru (tvertnu)
nojumém, paligékas inventaram ka Tslaicigas lietoSanas baves.

Ekas bavkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas nemot véra ekonomiskos un vides faktorus, ka ari
likumu ,Par éku energoefektivitati”. Papildus jebkuram energoapgades veidam ieteicams izmantot solaras
energijas kolektorus gan energoapgades, gan apkures, gan karsta tdens nodros$inaSanai &kas un bavés.

4.3. Ugunsdrosiba

Argjo ugunsdzésibas Gdensapgadi Sobrid $aja rajona nav iespéjams nodrosinat, jo saskana ar Babites novada
pasvaldibas sniegto informaciju, detalplanojuma teritorijas tuvuma neatrodas centralizétie Gdensvada tikli.
Parskatama nakotné ari nav planota Sadu centralizétu fiklu izbave detalplanojuma teritorijas tuvuma.

Ugunsdzésibas vajadzibam jaizmanto Lielupes upes ddens vai Udens no lokalas tdensnem$anas vietas
detalplanojuma teritorija. Konkréti risinajumi aréjas ugunsdzesibas tdens apjoma un nepiecieSama spiediena
nodro$inajumam japaredz objekta blvprojekta ietvaros. Detalplanojuma risingjums paredz piebraukSanas
iespéjas ugunsdzesibas transportam [idz stacionarajam piestatném un slipiem, tadéjadi nodroSinot iespéju
izblvet ugunsdzésibas Gdensnemsanas vietu ostas teritorija.

Ugunsdro$ibas atstarpes starp ékam un blvém janosaka éku un blvju tehniska projekta ietvaros, saskana ar
speka esosa Latvijas bavnormativa LBN 201-10 "Bivju ugunsdro$iba" noteikumu prasibdm un ta izpildei
piemérojamiem standartiem.

4.4. Melioracija un teritorijas vertikalais planojums

Par detalplanojuma teritorijas hidromeliorativo un hidrogeologisko stavokli tika pasttits un sanemts papildus
atzinums, kuru sniedza specialisti no VSIA ,Meliorprojekts”, inZzeniera Z.Zéna vadiba. Ar pilna apjoma
atzinumu var iepazities detalplanojuma parskata dala.

Detalplanojuma risinajumi paredz veikt melioracijas sistémas parkartoSanu detalplanojuma teritorija. No
esoSajiem gravjiem ir planots saglabat un sakartot (iztirit un padzilinat) eso$o gravi gar zemesgabala rietumu
robezu, ka arT saglabat un sakartot (iztirit un padzilinat) esoSo gravi teritorijas vidusdala, tadéjadi veidojot
dabisku robezu starp planotas jahtu ostas apblves teritoriju un saglabajamo mezu un/vai plavu teritorijam.

Detalplanojuma risinajumos ir noteikta Lielupes applisto$a teritorija (ar 10 % appldduma varbatibu), kas jahtu
ostas bavniecibas procesa var mainities, jo nemot véra Aizsargjoslu likuma 37.panta 1.dalas 4.punkta ,e”, ,f’
un ,j” apakSpunktus, teritorijas uzbérSana ir atlauta §a punkta "d", "e", "f", "g" un "i" apakSpunkta noteiktas
bavniecibas Tsteno$anai. Detalplanojuma teritorija ir aizliegts veikt teritorijas uzbérSanu vai veidot pagaidu
grunts novietnes arpus planotas bivju un infrastruktdras objektu izbves teritorijas.

Teritorijas vertikala planojuma projekta konkréti risinajumi jaizstrada turpmakaja projeki€éSanas posma -
objekta blvprojekta, nemot vérad planoto inZenierblvju un €ku izvietojuma koncepciju un funkcionalo
izmanto$anu. Teritorijas vertikalais planojums var tikt projektéts terasveidigi, paredzot zemakas terases
Lielupes krasta tuvuma (daléji applustoSas) un pakapeniski veidojot reljefa pacélumu lidz 2 un/vai 2,5 m
augstuma atzimém virs jaras limena, tas saskanojot ar esosa krasta augstuma atzimém. Peldbdves un t.sk.
publiski izmantojamas blves uz paliem var izvietot dens teritorijas, regulari vai dal€ji applustosas teritorijas.
Stacionaras €kas un baves drikst izvietot vietas, kur esosa vai planota reljefa augstuma atzimes parsniedz 2 m
augstumu.

Sagatavoja: Arhitekte Mara Kalvane
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1. Visparigi nosacijumi

1. Sie teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumi darbojas ka Babites novada Salas pagasta teritorijas
izmanto$anas un apbidves noteikumu 2005. — 2017.gadam (ar 2008.gada grozijumiem) detalizacija

nekustamam TpaSumam ,Jaunkisi” (kadastra apziméjums 8088 006 0026) Salas pagasta, Babites novada.

2. Teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumu prasibas ir spéka visu TpaSuma izmantoSanas un
bavniecibas laiku, neatkarigi no pasnieku mainas.

3. Detalplanojuma lietotie termini:

3.1. ,peldbuve ar publisku funkciju” - peldblve, peldosa konstrukcija vai uz paliem stiprinata bive,
kas izvietojama akvatorija pie attiecigi aprikotam piestatném vai izbavétam krastmalam un ir izmantojama
Sadam publiskam funkcijam, ka:

m tirdzniecibas vai pakalpojumu objekts;

= tdrisma un atpatas objekts;

m sporta blve;

m paligblve publisko funkciju darbibas nodro$inasanai;

3.2. ,laipa” - stacionara vai peldoSa, pastaviga vai sezonas bave vai konstrukcija, kas paredzéta
gajéjiem tdensobjekta SkérsoSanai vai nokli$anai lidz kugos$anas lidzekliem. Laipa atrodas GdenT uz
paliem vai pontoniem, perpendikulari vai paraléli krastam. Paraléli krastam novietota laipa -
krastmalas laipa — ir aprikota ar vienu vai vairakiem pieejas tiltiem, ta var bat neatkariga vai veidota ka
krasta stiprinajuma papildinajums;

3.3. ,laivu un jahtu osta” — kugoSanas Iidzeklu piestatne ar vismaz 25 kugo$anas lidzeklu (laivu,
jahtu u.tml.) novieto$anai tdent paredzétam vietam, ka art tas darbibas nodroSinaSanai nepiecieSamo
bavju un infrastruktiras objektu kopums;

3.4. ,piestatne” — hidrotehniska vai peldoSa blve vai tas dala ar nepiecieSamo aprikojumu virszemes
tdensobjekta krastd un Gdeni, kas paredzéta kugoSanas lidzeklu piestasanai un stavés$anai vai
peldoSu bavju novieto$anai;

3.5. ,kugu cel§” — noteikta platuma akvatorijas josla kugo$anas Iidzeklu satiksmei, markéta ar
navigacijas lidzekliem — ass bojam vai stoderém akvatorija, ka art vadliniju zimém krastos;

3.6. ,slips” - slipa, nostiprinata krasta dala kugo$anas lidzeklu ielaiSanai vai izvilk$anai no Gdens,
kuras viena vai abas pusés var bt moli.

4. Zemesgabalu dalisana un veidosana

4.1. Detalplanojuma teritorija ajauta zemes vienibas sadaliSana vai apvieno$ana, ievérojot Babites novada
Salas pagasta teritorijas planojuma nosacijumus.

4.2. Jaunu zemes vientbu veidoSanu var veikt saskana ar zemes iericibas projektu ,Nekustamo Tpasumu
~Jaunkisi, ,B.S.M.I. - KiSu cehs” un ,Elingi” sadaliSana” (apstiprinats ar Babites novada domes 2012.gada
28.novembra lemumu).

4.3. Gadijuma, ja Sobrid spéka esoSais zemes iericibas projekts netiek Tstenots lidz 2016.gada 28.novembrim,
vai pirms minéta datuma tiek izstradats un akceptéts jauns autocela A10 Riga — Ventspils posma Priedaine —
Kemeri rekonstrukcijas vai Lielupes jauna autotilta skiu vai bavprojekts, kas paredz atSkirigus transporta
bvju risinajumus, ieinteresétai personai ir tiesibas ierosinat jauna zemes iericibas projekta izstradi vai esosa
zemes iericibas projekta izvértéSanu, nemot véra detalplanojuma risinajumus.
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2. Rekreacijas teritorijas (A2) izmantosanas un apbiives nosacijumi
5. Atlauta izmantoSana

Rekreacijas teritorijas ir izdalitas ar mérki teritoriju izmantot rekreacijai, sportam, tirismam vai kvalitativas
dabas vides nodrosinasanai, un ietver ar rekreaciju saistitas &kas un baves.

Noltki, kados atjauts izmantot zemi, bavét, parblveét, ierikot vai izmantot €kas un baves, t.sk. peldblves vai uz
paliem stiprinatas bdves, uz zemes vai Udens teritorija, kas paredzéta rekreacijas teritorijai (A2)
detalplanojuma teritorija:

5.1. ar lauku tarismu un rekreaciju saistitas €kas un buves:

1) jahtklubs, kas ietver ar jarlietam saistitu nodibindjumu telpas, kopkajites, jarlietu
komercobjektu (ar kugoSanu saistitu precu tirdzniectbas objektu); tirdzniectbas un
pakalpojumu objektu;

2) peldbive ar publisku funkciju.
5.2. teritorijas labiekartojums un ar rekreaciju saistitas buves:
1) apstadijumi, arhitektdras mazas formas;
2) gajéju celini, laipas;
3) atpdtas vietu labiekartojums;
4) skatu tornis;
5) brivdabas sporta laukumi.

5.3. sezonas biive — viegli uzstddamas konstrukcijas bave (terase, nojume, lapene), kas paredzéta
lietoSanai konkréta sezona.

5.4. transporta infrastruktiras objekti:
1) celi, laukumi, autostavvietas;
2) laivu, jahtu un motorizéto idenstransporta lidzeklu piestatnes;
3) slips (laivu nolaiSanas rampa);
4) laivo$anas piestatnes tdenstirismam un sportam.
5.5. paligizmantosana:

1) paligékas - jahtu un laivu apkopes un remonta darbnicas, servisa un apkalpes objektu
(ugunsdzésibas un glab3anas postenis u.c.);

2) inzeniertehniskas apgades tikli un to objekti;

3) viesnica jahtu ostas viesu izmitinaSanai;

4) glabSanas dienesta postenis ar novéroSanas torni.
6. Maksimalais ekas un citas blves stavu skaits un augstums:

Aflautais stavu skaits — 2 stavi (izpemot skatu torni). Maksimalais €ku un bavju augstums idz jumta korei 12 m
(iznemot skatu torni).

7. Zemesgabalu maksimalais apbiives blivums un intensitate, minimala briva (za|a) teritorija:
7.1. maksimalais apbaves blivums — 20 %;
7.2. minimala briva zala teritorija - 60 %;
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7.3. aprékinot apblves blivuma un brivas zalas teritorijas raditaju, zemesgabala platibu ko aiznem
tauvas josla, neskaita kopéja zemesgabala platiba.

8. PriekSpagalma dzijums un attalumi starp ekam:

8.1. izvietojot ar lauku tlrismu un rekreaciju saistitas €kas un blves, ka arT paligekas, jaievéero
detalplanojuma noteikto infrastruktiiras attistibas teritoriju, bavlaides un aizsargjoslas;

8.2. Attalumi starp &kam janosaka saskana ar insolacijas, apgaismojuma un ugunsdroSibas prasibam.
Nosakot ugunsdroSibas attalumus no bavém lidz blakus esoSo zemesgabalu robezam, jaievéro LBN
201-10 ,Bivju ugunsdroSiba” prasibas.

8.3. Attalumus starp bavém viena zemesgabala nosaka saskana ar LBN 201-10 ,Bavju ugunsdrosiba”
prasibam, nemot véra bavju apblves laukumu un izmantoSanas veidu.

8.4. Saglabat raksturigos skatu punktus un to lenkus bez apbaves, nodro$inot raksturigas ainavas
saglabasanu Lielupes krasta.

9. Artelpas elementi. Detalplanojuma teritoriju, kas noteikta ka infrastruktiras attistibas teritorija drikst
iezogot, iznemot tauvas joslas teritoriju un nemot véra sekojoSus nosacijumus:

9.1. gar zemesgabala dienvidu un rietumu robezam, nemot véra perspekiiva cela izbavei
nepiecieSamo teritoriju;

9.2. uz sauszemes zemesgabalu robezam ar kaiminu zemesgabaliem afjauts ierikot teritorijas
norobeZojosus labiekartojuma elementus un veikt atbilstoSu koku un krimu stadijumus.

9.3 Prasibas teritorijas labiekartojumam:
1) atlauts iertkot dabiga koka laipas un celinus gajéju kustibas nodrosinasanai Lielupes krasta
teritorija;
2) atlauts iertkot grantétus vai brugétus gajéju un piebraucamos celus, ka arT nepiecieSamas
autostavvietas;
3) atlauts iertkot stiprinata zaliena gajéju un piebraucamos celus;

4) zemesgabala ziemelu dala afjauts ierikot jaunu koku, krimu un zemsedzes augu
stadijumus, atbilsto$i Lielupes krasta appllsto$as joslas dabigajai vegetacijai — dazadas
graudzales, karkli, grimoni;

5) zemesgabala dienvidu dala, kas pieklaujas esoSajai meza teritorijai atjauts apstadijumos
izmantot Latvijas meZos sastopamos skujenus - kadikus, priedes, kalnu priedes, u.c.;

6) nav ieteicams stadtt tdju vai citus dzivZzogus, kas samazina teritorijas parskatamibu un
ierobeZo eso$as skatu perspektivas.

10. Citi noteikumi:

10.1. Minimalajai €ku gridas nulles atzimei jabat ne mazak ka 0,00=+2,40 virs Baltijas jlras Gdens
limena.

10.2. Zemes limena pacel$anas (grunts uzbérsanas) darbi piekrastes zona un krasta nostiprinasanas
darbi pielaujami vienigi atbilstosi pastavosa kartiba apstiprinatam, projektam.

10.3. P&c normativos aktos noteiktaja kariiba veiktas virzsemes Udensobjekta padziinasanas vai
tirSanas, iegdto grunti aizliegts novietot arpus tam paredzétajam vietam infrastruktiras attistibas
teritorija.

10.4. Saudzé&jamos kokus saglabasanai izvéléties ne tuvak ka 1,5 m no &ku pamatiem, lai bavniecibas
darbos netraumétu to saknes.
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3. Udenu teritorijas (ZU) izmanto$anas nosacijumi

11. Babites novada Salas pagasta apblves noteikumos “Dabas pamatnes” (zalas) teritorijas (Z) nozimé
zemesgabalus, vai to dalas, kas ietver dabas teritorijas: Gdenus - tdenstilpnes un Gdensteces, mezus, purvus
un parmitras teritorijas, palienes un dabigas plavas, parkus, skvérus, alejas, apstadijumus, pludmales, upju un
ezeru piekrastes joslas, atmatas. Detalplanojuma teritorija ietilpst apak$zongjums — Udenu teritorija (Z0).

12. AtJauta izmantosana
Noltki, kados atlauts izmantot Udenu teritorijas (ZU) detalplanojuma teritorija ir:
12.1. teritorijas labiekartojums un ar rekreaciju saistitas buves:
1) tiltini, laipas;
2) teritorijas labiekartojuma elementi;
3) laivu, jahtu un motorizéto tdenstransporta lidzeklu piestatnes

12.2. sezonas biive — viegli uzstadamas konstrukcijas bive (terase, laipa, peldosa piestatne), kas
paredzéta lietoSanai konkréta sezona.

12.3. paligizmantoSana:
1) inZeniertehniskas apgades tikli un to objekti;
2) peldbive.

13. Udens sporta un aktivajas zonas, peldvietas, kugu cela, ostu un piestatnu teritorijas aizliegta zemtidens
nirSana ar akvalangiem, iznemot, ja nirSana saistita ar specialu darbu veikSanu. Specialu darbu veikSanas
vieta (nirSanas vietd) javeic kugosanas lidzeklu satiksmes daltbnieku bridinasana.

14. Kugo$anas dro$ibas nodro$ina$ana Gidensobjekta:

14.1. DroSu kugo$anu jebkura diennakts laikd nodroSina krasta un peldo$as navigacijas zimes.
Navigacijas bistamibas, kuras atrodas netalu no kugu celiem, tiek norobeZotas ar dego$am un
nedego$am bojam vai stoderém.

14.2. Kugu celi, kuri ved ostas, ir jaapriko ar vadiinijam, molu ugunszimém, dego$am un nedego$am
bojam vai stoderém.

14.3. Krasta navigacijas zimém jafunkcioné visu gadu, bet peldoSas navigacijas zimes uz ziemas
periodu atkariba no ledus apstakliem, janonem. To nonemsanas un izlikSanas laiki japublicé.

14.4. Peldblves, ka arT inZeniertehniskas un transporta infrastruktiiras biives nedrikst traucét
kugoSanas Iidzeklu satiksmi pa kugu celiem un navigacijas tehnisko lidzeklu darbibu. Mulinu (steku)

robeZlinija visparéja gadijuma ir paraléla krasta stiprinajuma [inijai, neparsniedzot 12 m attalumu no
tas.

15. Hidrotehnisko (tiltu, piestatnu, krasta stirpinajumu u.c.) vai citu blvju blvnieciba Lielupé, ka art
padzilinaSanas vai grunts ieguves darbi ierobezojami zivju narsta laika no 1.aprila lida 20.junijam.

4. Turpmakas izpétes un planosanas teritorija (11)

16. Babites novada Salas pagasta apblves noteikumos ,Turpmakas izpétes un plano$anas teritorijas” (1)
nozimé teritorijas, kas rezervétas valsts vai regionalas nozimes infrastrukttiras objektu izbGvei. Detalplanojuma
teritorija — rezervéta vieta jauna autotilta un ta pievedcelu bavniecibai par Lielupi.

17. Atlauta izmantosana

,jurpmakas izpétes un planosanas teritorija” (11) ir atjauts turpinat esoSo zemes izmanto$anas veidu, ka ari
realizét Tstermina izmantoSanu:
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17.1. Tarisms, sports, rekreacija — laivu piestatne, sporta laukums, atpatas vieta pie tdens;
17.2. Transporta infrastruktdra — vietéjas nozimes cel$, auto staviaukums.

5. Aizsargjoslas un apgrutinajumi

18. Aizsargjoslas nosaka saskana ar Aizsargjoslu likumu, Babites novada Salas pagasta teritorijas
planojumu un aizsargjoslu noteikSanas metodikam (eso$as — paraditas grafiski un planotas — grafiski
nosakamas izstradajot inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma aizsargjoslas
noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

5.1. Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
19. Virszemes udensobjekta aizsargjoslas - Lielupes aizsargjosla — visa detalplanojuma teritorija;
20. Aizsargjoslas ap tudens nemsanas vietam:

20.1. Jurmalas pilsétas Udens nemSanas vietas kimiska aizsargjosla - saskana ar Jirmalas pilsétas teritorijas
planojumu un detalplanojuma grafisko dalu;

20.2. aizsargjoslas ap Udens nemSanas vietu nosaka katram urbumam individuali, atbilstosi 20.01.2004.
Ministru kabineta noteikumiem Nr.43 ,Aizsargjoslu ap tdens nemsanas vietam noteik§anas metodika”.

5.2. Ekspluatacijas aizsargjoslas
21.Aizsargjoslas gar ielam, autoceliem un dzelzceliem:

21.1. planota autotilta un ta pievedcelu aizsargjoslas — saskana ar Babites novada Salas pagasta teritorijas
planojumu un detalplanojuma grafisko dalu;

21.2. buvlaide - sakrit ar planoto autocelu aizsargjoslu.

22. Aizsargjoslas gar melioracijas buvém un iericém - aizsargjosla gar atklatu gravi 3 metri uz katru pusi
no gravja krants.

23. Aizsargjoslas gar elektriskajiem tikliem:

23.1. gar elektrisko tiklu gaisvadu linijam arpus pilsétam un ciemiem - zemes gabals un gaisa telpa, ko
norobeZzo nosacitas vertikalas virsmas abpus linijai ar nominalo spriegumu [idz 20 kilovoltiem — 6,5 metru
attaluma no [inijas ass;

23.2. gar elektrisko tiklu kabelu [inijam - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas
virsmas kabelu [inijas katra pusé 1 metra attaluma no kabelu linijas ass;

23.3. ap elektrisko tiklu sadales iekartam, fideru punktiem, transformatoru apak$stacijam - zemes gabals un
gaisa telpa 1 metra attaluma katra pusé no So iekartu nozogojuma vai to visvairak izvirzito dalu projekcijas uz
zemes vai citas virsmas.

24, Aizsargjoslas gar udensvadu un kanalizacijas tikliem:
24 1. gar Udensvadiem, ja tie atrodas lidz 2 m dzilumam - 3 metri katra pusé no caurulvada aréjas malas;
24.2. gar pasteces kanalizacijas vadiem — 3 metri katra pusé no caurulvada aréjas malas.

5.3. Sanitaras aizsargjoslas
25. Aizsargjoslas ap notekiidenu attiri§anas ietaisém - slégta tipa biologiskajam attiri$anas ietaisém un

—

tiem filtracijas laukiem, kuros ietek attirits Gdens no slégta tipa biologiskajam attiri$anas ietaisém, ja attiriSanas
jauda neparsniedz 5 m® diennakit — 2 metri.

5.4. Aizsargjoslu parklasanas
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26. Gadijumos, kad viena vieta parklajas vairaku veidu aizsargjoslas, speka ir stingrakas prasibas un lielakais
minimalais platums. Visu veidu riciba Sajas vietas jasaskano ieinteresétajam instittcijam.

27. Ipasuma lietosanas tiesibu aprobezojumus aizsargjoslas nosaka Aizsargjoslu likums. Ipaduma tiesibu
aprobeZojumi, ja aizsargjosla atrodas uz Tpasuma esoSa zemes gabala, ierakstami zemesgramata likuma
noteiktaja kartiba.

5.5. Tauvas josla un citi apgratinajumi
28. Saskana ar Zvejniecibas likumu noteikta tauvas josla 10 m platuma gar Lielupes krastu.

29. Detalplanojuma ir noteikta Lielupes appluduma riska zona (10 % applisanas risks). Riska zonas robezas
japarskata (jaaktualizé) ne retdk ka ik péc 10 gadiem, nemot véra Lielupes maksimala Gdens Iimena
noverojumu izmainas un aktualus topografiska uzmerijuma datus.

6. Detalplanojuma realizacijas kartiba

30. Detalplanojuma realizacija javeic saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts starp Babites novada
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc detalplanojuma apstiprinasanas.

vy =

31. Pirms jaunu inZeniertehniskas apgades fiklu un/vai celu izblves, ja tie skar SIA ,Rigas mezZi” fpaSumus,
nepiecieS8ams veikt atmezoSanu un janoslédz servitita vai nekustama ipaSuma aprobezojuma ligums ar SIA
,Rigas mezi”.

32. Pirms darbu uzsakS8anas meza zemes lietoSanas veida mainai, nepiecieS8ams valstij samaksat ar
atmeZoSanu izraisito negativo seku kompensaciju, pieprasijumu ta aprékinam iesniedzot Valsts meza
dienesta. Planotas apbives un tas infrastruktiras attistibai nepiecieSamo meza teritoriju atmezo ievérojot
Ministru kabineta 2012.gada 18.decembra noteikumus Nr.889 ,Noteikumi par atmeZoSanas kompensacijas
noteik§anas kritérijiem, aprékinaSanas un atlidzinasanas kartibu”.

33. Pirms saimnieciskas darbibas uzsakSanas Lielup€, Udenstilpes potencialajam nomniekam, atbilstosi
Lielupes ekspluatacijas (apsaimnieko$anas) noteikumu prasibam, jaizstrada attiecigas Udens platibas
apsaimniekoSanas projekts, kura aprakstita paredzeta saimnieciska darbiba, pievienots situacijas plans un
zonéjums paredzétajai darbibai. |zstradatais projekts jaiesniedz un jasaskano Babites novada paSvaldiba.
Saskanotais projekts ir idenstilpes nomas liguma neatnemama sastavdala.

34. Jebkuras izmainas detalplanojuma veicamas izstradajot detalplanojuma izmainas normativo aktu noteiktaja
karttba vai izstradajot jaunu detalplanojumu.
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