Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi
nekustamo IipaSumu ,,Varaviksnes”’, kadastra Nr. 8048 007 0203,
,Mezriuki”’, kadastra Nr.8048 007 0138, Strautmalu iela 6, kadastra
Nr. 8048 007 0013, Strautmalu iela 4, kadastra Nr. 8048 007 0824
un Strautmalu iela 2, kadastra Nr. 8048 007 0825, teritorija

1. Daudzstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzD)

1. Daudzstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzD), nekustamo ipaSumu ,,Mezriki”,
kadastra Nr.8048 007 0138, Strautmalu iela 4, kadastra Nr. 8048 007 0824 un Strautmalu
iela 6, kadastra Nr. 8048 007 0013 teritorijas dala (atbilstosi att€lotajam grafiskas dalas
lapa LP-1 ,,Funkcionala zon€juma plans, aizsargjoslas, galveno inZenierkomunikaciju
shéma”), ir ar So lokalplanojumu noteikta funkcionala zona ar Cetru stavu daudzstavu
dzivojamo apbiivi, lai nodroSinatu majokla funkciju, paredzot atbilstoSu infrastruktiiru.

2. Daudzstavu dzivojamas apbuves teritorijas galvenais izmantoSanas veids ir daudzdzivok]u
un rindu maju apbiive.

3. Daudzstavu dzivojamas apbiives teritorija ir noteikti $adi papildizmantoSanas veidi:

3.1. publiska apbiive un teritorijas izmantoSana:

3.1.1. biroju €ku apbtve;

3.1.2. tirdzniecibas un pakalpojumu objektu apbiive;

3.1.3. turisma un atpiitas iestazu apbuve;

3.1.4. izglitibas un zinatnes iestazu apbuve;

3.1.5. veselibas aizsardzibas iestaZzu apbiive;

3.1.6. sporta biivju apbuve.

3.2. labiekartota publiska artelpa.

4. Jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba — 1500 m?,

5. Maksimalais apbtives blivums:

5.1. daudzstavu dzivojamas apbuives teritorija — 30%;

5.2. rindu maju apbiives teritorija — 30%;

5.3. publiskas apbiives teritorija — 35%.

6. Minimala briva (zala) teritorija:

6.1. daudzstavu dzivojamas un rindu maju apbuves teritorija — 30%;

6.2. publiskas apbiives teritorija — 35%.

7. Maksimala apbives intensitate:

7.1. daudzstavu dzivojamas un rindu maju apbiives teritorija — 120%;

7.2. publiskas apbuves teritorija — 130%.

8. Maksimalais stavu skaits daudzstavu dzivojamas, rindu maju un publiskas apbuves
teritorija — 4 stavi.

9. PriekSpagalma minimalais dzilums (biivlaide):

9.1. no Strautmalu ielas — 6 m, iznemot iedibinatas biivlaides gadijumus;

9.2. no Strautmalu ielas atzara — 3 m, (atbilstosi att€lotajam grafiskas dalas lapa LP-1

,JFunkcionala zon€juma plans, aizsargjoslas, galveno inZenierkomunikaciju shéma).

10. Papildu noteikumi tirdzniecibas un pakalpojumu objektu buivniecibai:

10.1. tirdzniecibas un pakalpojumu telpas var izbiivét daudzdzivoklu maju pirmaja stava, tas

var izbuivet daudzstavu dzivojamas majas pagrabstava vai cokolstava;



10.2. tirdzniecibas un pakalpojumu objektu telpas nedrikst izbtivét daudzstavu dzivojamajas
majas, kas atrodas iekSkvartala;

10.3. ierikojot tirdzniecibas un pakalpojumu objektu telpas dzivojamas majas ir janodroSina
autostavvietas apmekletajiem, personalam un precu piegadatajiem, saskana ar normativo aktu
prasibam, nesamazinot €kas iedzivotajiem paredzeto autostavvietu laukumu.

11. Citi noteikumi daudzstavu dzivojamas apbuives teritorija:

11.1. nav atlauta Zogu buivnieciba, iznemot b&rnu rotalu laukumu ieZogosSanu;

11.2. zemes vienibas ar kadastra apzim&jumiem 8048 007 0138, 8048 007 0824, 8048 007
0013 ir jaapvieno.

11.3. daudzstavu dzivojamas apbiives teritorija, atbilstoS§i normativo aktu prasibam,
janodroSina piekluSanas un parvietosanas iesp&jas cilvékiem ar ipasam vajadzibam.

2. Savrupmaju apbives teritorija (DzS)

12. Savrupmaju apbiives teritorija (DzS) ar So lokalplanojumu ir noteikta funkcionala zona
nekustama Ipasuma Strautmalu iela 2, kadastra Nr. 8048 007 0825, teritorija, lai
nodroSinatu majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu infrastruktiiru
un, kuras galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju apbive, ietverot nepiecieSamas
paligbiives un labiekartojumu.

13. Savrupmaju apbuves teritorija ir noteikti $adi papildizmantoSanas veidi:

13.1. publiska apbiive un teritorijas izmantoSana:

13.1.1. tirdzniecibas un pakalpojumu objektu apbiive;

13.1.2. tlrisma un atpiitas iestazu apbiive;

13.1.3. izglitibas un zinatnes iestazu apbiive;

13.1.4. veselibas aizsardzibas iestazu apbtuive,

13.2. publiska artelpa (ar vai bez labiekartojuma).

14. Zemes vieniba nav dalama lidz tas atmeZoSanai. Apbiives parametri esosaja zemes
vieniba ir:

14.1. maksimalais apbiives blivums - 15 %;

14.2. minimala briva teritorija - 70 %;

14.3. maksimala apbiives intensitate - 40%;

14.4. savrupmaju apbiives maksimalais augstums lidz jumta korei - 12 m;

14.5. paligbiivju maksimalais augstums - 6 m;

14.6. savrupmaju maksimalais stavu skaits - 2 stavi un jumta stava izbtve, paligbuvém - 1,5

stavi.

15. Péc atmeZoSanas izveidojamo zemes vienibu minimald platiba - 1200 m” ar minimalo
ielas fronti - 20 m. Apbuives parametri $ada zemes vieniba ir:

15.1. maksimalais apbiives blivums - 30 %;

15.2. minimala briva teritorija - 40 %;

15.3. maksimala apbiives intensitate - 78 %;

15.4. apbiives maksimalais augstums Iidz jumta korei - 12 m;

15.5. paligbiivju maksimalais augstums - 6 m;

15.6. maksimalais stavu skaits - 2 stavi un jumta stava izbiive, paligbiivém - 1,5 stavi.

16. Péc atmeZoSanas, izstradajot detalplanojumu savrupmaju apbuves teritorija (DzS) un,
izblivEéjot centralizétas Udensapgades un notekiidenu savakSanas un attiriSanas
inZenierkomunikacijas, jaunveidojamas zemes vienibas minimald platiba - 600 m” ar
minimalo ielas fronti - 15 m. Apbiives parametri $ada zemes vieniba ir:

16.1. maksimalais apbiives blivums - 30 %;



16.2. minimala briva teritorija - 40 %;

16.3. maksimala apbiives intensitate - 78 %;

16.4. apbiives maksimalais augstums Iidz jumta korei - 12 m;

16.5. paligbiivju maksimalais augstums - 6 m;

16.6. maksimalais stavu skaits - 2 stavi un jumta stava izbiive, paligbiivém - 1,5 stavi.

17.
18.

Zemes vieniba ir atlauta vienas savrupmajas buivnieciba.
Citi noteikumi:

18.1. ja papildizmantoSanas noluka savrupmaja tiek izbuivétas publiski izmatojamas telpas,
to platiba nedrikst parsniegt pusi no savrupmajas kop€jas platibas;

18.2. atbilstosi normativo aktu prasibam, publiskas apbtives apbiives teritorija janodroSina
piekltSanas un parvieto$anas iesp&jas cilvékiem ar IpaSam vajadzibam.

19.

20.

21.

3. Dabas un apstadijumu teritorijas (DA)

Dabas un apstadijumu teritorijas (DA) nekustama 1paSuma ,,Varaviksnes” kadastra
apzim&jums 8048 007 0203, teritorijas dala, (atbilsto$i attelotajam grafiskas dalas lapa
LP-1 ,,Funkcionala zong€juma plans, aizsargjoslas, galveno inZenierkomunikaciju shéma),
ir funkcionala zona, kas ar So lokalplanojumu ir noteikta, lai nodroSinatu rekreacijas,
sporta, kvalitativas dabas un kultiirvides un Iidzigu funkciju istenoSanu dabas vai dalg&ji
parveidotas dabas teritorija, ietverot ar attiecigo funkciju saistitas €kas un inzenierbiives.
Dabas un apstadijumu teritorijas galvenais izmantoSanas veids ir publiska artelpa (ar vai
bez labiekartojuma).

Dabas un apstadijumu teritorija ir noteikti $adi papildizmantoSanas veidi:

21.1. publiska apbuve;
21.1.1. tirdzniecibas un pakalpojumu objektu apbiive;
21.1.2. sporta buivju apbiive.

22.

23.
24.

25.

26.

27.

28.

29.

Publiskas apbiives maksimalais stavu skaits nosakams katra atseviska gadijuma, atbilstosi
funkcionalajam risinajumam, bet ne vairak par 3 staviem.

Maksimalais apbiuives blivums — ne vairak par 5 %.

Teritorijas atlauto izmantoSanu precizé detalplanojuma vai buvprojektos, vadoties no
ekologiskajiem un vides apstakliem.

Virszemes tidenu novadiSanu precizé detalplanojuma vai buvprojektos.

Teritorijas  inZeniertehnisko sagatavoSanu preciz€é buvprojektos, vadoties no
ekologiskajiem un vides apstakliem, veicot zemes limena paaugstina$nu vai
pazeminaSanu vairak neka par 0,5 m, izstrada vertikalo planojumu.

Ierikojot meZa parku, meZza zemes atmezoSana veicama ne vairak ka 10% apjoma no
meZa zemes platibas. Meza parka teritorijas kop€ja bilanc€ apzalumotam teritorijam jabiit
ne mazak par 90%.

AtbilstoSi normativo aktu prasibam, publiskas apbiives apbiives teritorija janodroSina
piekliSanas un parvietosanas iespé&jas cilvékiem ar ipasam vajadzibam.

4. Udenu teritorija (U)

Udenu teritorija (U) nekustama TpaSuma ,,Varaviksnes” kadastra apzim&jums 8048 007
0203, teritorijas dala, (atbilstosi att€lotajam grafiskas dalas lapa LP-1 ,,Funkcionala
zongjuma plans, aizsargjoslas, galveno inZenierkomunikaciju shéma), ir funkcionala
zona, kas noteikta, lai izplanotu un nodroSinatu racionalu un ilgtsp&jigu resursu
izmantoSanu saimnieciskai darbibai, transportam, rekreacijai un vides aizsardzibai.



30.

Udenu teritorijas galvenie izmantoSanas veidi ir:

30.1. adenssaimnieciska izmantoSana;

30.2. tidens telpas publiska izmantoSana, ierikojot:
30.2.1. peldvietas;

30.2.2. elinus;

30.2.3. laivu piestates.

31.

32.

33.

Nekustama 1paSuma ,,Varaviksnes” kadastra apzim&jums 8048 007 0203, teritorijas dala,
(atbilstosi att€lotajam grafiskas dalas lapa LP-1 ,Funkcionala zon&uma plans,
aizsargjoslas, galveno inZenierkomunikaciju shéma), aizliegta patvaliga tidenstilpju krasta
un piekrastes joslu parveidoSana.

5. Transporta infrastruktiiras teritorija (TR)

Transporta infrastruktiras teritorija (TR) Strautmalu iela 6, kadastra Nr. 8048 007 0013
teritorijas dala un nekustama ipasuma ,,Varaviksnes” kadastra Nr. 8048 007 0203,
teritorijas dala, (atbilstosi att€lotajam grafiskas dalas lapa LP-1 ,,Funkcionala zon&uma
plans, aizsargjoslas, galveno inzenierkomunikaciju shéma), ir funkcionala zona, kas
noteikta, lai nodroSinatu visu veidu transportlidzeklu un gajéju satiksmei nepiecieSamo
infrastrukturu.

Transporta infrastruktiiras teritorijas galvenie izmantoSanas veidi So noteikumu 32.punkta
minétajas teritorijas ir:

33.1. inzeniertehniska infrastruktiira;
33.2. transporta lineara infrastruktira.

34.

35.
36.

37.

38.

39.

40.

41.

PapildizmantoSana $o noteikumu 33. punkta ming&tajas teritorija nav paredzéta.

6. Citi noteikumi

Bivlaide no Strautmalu ielas - 6 m, no Strautmalu ielas atzara -3 m.
InZenierkomunikaciju pieslégumi inZenierkomunikaciju tikliem, atbilsto$i grafiskas dalas
lapa 1 “Funkcionala zon&juma plans, aizsargjoslas, galveno inZenierkomunikaciju shéma”
noraditajam pieslégumu vietam.

Citi teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi lokalplanojuma teritorija ir
piemérojami atbilstosi teritorijas planojuma ,,Babites pagasta teritorijas planojums 2008.-
2020.gadam. Salas pagasta teritorijas planojums 2005.-2017.gadam”, vai cita, spéka esosa
paSvaldibas teritorijas planojuma prasibam, ciktal tie nav pretruna ar o lokalplanojumu
un spéka esoSo normativo aktu prasibam.

Daudzstavu dzivojamas apbiives un publiskas apbiives teritorijas labiekartojuma
projektus izstrada vienlaikus ar biivprojektu.

Biivju arhitektoniski telpisko risinajumu nosaka biivprojekta, nemot véra Dzilnuciemam
raksturigas apbtives arhitektonisko risinajumu principus un iepriekS€jo planosanas
periodu laika ieviestas apbiives tradicijas.

Ainavas un apstadijumu veidoSana ir respektéjama Dzilnuciemam raksturiga publiskas un
privatas telpas harmonija, labiekartojuma projektos paredzot jaunu koku stadijumu
grupas, kuru novietnes nosaka teritorijas labiekartojuma projektos.

Jaunu melioracijas sisttmu izveidoSanas nepiecieSamiba nosakama buvprojekta, péc
grunts hidromeliorativas izpétes.



7. Aizsargjoslas un apgriitinajumi

42. Teritorija ir noteiktas sekojoSas aizsargjoslas un apgriitindjumi, atbilstosi grafiskas dalas
lapa 1 “Funkcionala zon&uma plans, aizsargjoslas, galveno inZenierkomunikaciju
shéma”.

42.1. 100 m aizsargjosla ap BoZzu tidenskratuvi;

42.2. 4 m tauvas josla gar Dzilnupiti;

42.3. 10 m aizsargjosla gar Dzilnupiti ciemos;

42.4. 10 m aizsargjosla gar diki;

42.5. 50 m aizsargjoslas teritorija ap notekiidenu attiriSanas ietaisi ar slégtu apstradi visa cikla

(bez valgjam virsmam notekiidenu un diinu uzglabasanai un apstradei);

42.6. idensnoteku 10 m aizsargjosla lauksaimnieciba izmantojama zemg;

42.7. aizsargjosla gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Iiniju un kabelu kanalizaciju (1 m no

kabela ass);

42.8. aizsargjosla gar paSteces kanalizacijas vadu (3 m no vada ass);

42.9. aizsargjosla gar idensvadu, kas atrodas 11dz 2 m dzilumam (3 m no vada ass);

42.10.gaisvadu elektrolinijas ar spriegumu Iidz 20 kV aizsargjosla ciema (2,5 m no linijas

ass);

42.11.aizsargjosla gar elektrisko tiklu kabelu Itniju (1 m no Iinijas ass);

42.12.aizsargjosla gar gazesvadu ar spiedienu lidz 0,4 MPa (1 m no vada ass);

42.13.sarkanas linijas teritorija lokalplanojuma robezas;

42.14 .cela servitiits.



