DETALPLANOJUMS ZEMES VIENTBAM ”SINTIJAS”, “TREIJAS”, “VIZBULES”, DZILNUCIEMA,

BABITES PAGASTA, BABITES NOVADA
1.

TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

3.1. VISPARIGIE NOSACIJUMI

1. Sie teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi darbojas ki Babites pagasta teritorijas
planojumu 2008.-2020. gadam un Salas pagasta teritorijas planojumu 2005.-2017. gadam ar
grozijumiem (turpmak teksta — Babites novada teritorijas planojums) teritorijas
izmantoSanas un apbidves noteikumu detalizacija detalplanojuma teritorijai, ko ietver
nekustamo Tpasumu “Sintijas”, kadastra Nr. 8048 007 0249, zemes vieniba ar kadastra
apziméjumu 8048 007 1064, “Treijas”, kadastra Nr. 8048 007 1078, zemes vieniba ar
kadastra apziméjumu 8048 007 1063, “Vizbules”, kadastra Nr. 8048 007 1077, zemes
vieniba ar kadastra apziméjumu 8048 007 1062 Dzilnuciema, Babites pagasta, Babites
novada.

2. Teritorijas apblves un izmanto$anas nosacijumi, kas netiek detalizéti $1 detalplanojuma
apblves nosacijumos, piemérojami saskana ar Babites novada teritorijas izmanto$anas un
apbuves noteikumiem.

3. Teritorijas izmantoSanas un apbdves nosacijumu prasibas ir spéka visu Tpasuma
izmantosanas un bdvniecibas laiku, neatkarigi no Tpasnieku/lietotaju/nomnieku mainas.

4. Teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumos ir ieklautas atsauces uz nosacijumu
sagatavosanas laika spéka esoSiem normativajiem aktiem. Gadijuma, ja lidz detalplanojuma
istenoSanas uzsak$anai vai tas laika kads no detalplanojuma minétajiem normativajiem
aktiem ir zaudéjis spéku, japiemeéro atbilstosais spéeka esosais normativais akts.

5. Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbuves buvniecibas procesa uzsak$anas javeic
inZeniertehniskas teritorijas sagatavosanas planosanas un projektésanas darbi.

3.2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM
3.2.1.Visas teritorijas atlauta izmantoSana

(1) Jebkuru apblves teritoriju, ieverojot ApbUves noteikumus, atlauts izmantot €ku un bavju
bdvniecibai saskana ar attiecigaja teritorija atlauto izmantosanu, ka art:

- apstadijumu iertkosanai;

- inZenierblvju buvniecibai;

- ielas, cela vai piebrauktuves izbavei;

- automasinu (ar pilnu masu lidz 3,5 tonnam) novietosanai, ja tas nav pretruna ar vides aizsardzibas
prasibam;

- paligizmantosanai, kas:

o pakartota galvenajai izmanto$anai un papildina to;

0 izvietota taja pasa zemesgabala, kur galvena izmantoSana- €ka vai blve;

0 nav izmantojama dzivoSanai, ja Apbives noteikumos nav noteikts citadi.
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3.2.2. Visas teritorijas aizliegtd izmantosana

(1) Neviena teritorija nav atlauta tada zemes, éku, blvju vai kadas to dalas izmantoSana, kas rada
augstaku iedzivotaju apdraudéjuma limeni par maksimali pielaujamo un/ vai batisku piesarnojumu—
nepielaujami augstu risku un/vai neatbilstibu valsts vides aizsardzibas un sabiedribas veselibas
institciju vides kvalitates normativo aktu prasitbam, ka ari var apgratinat vai apdraudét sabiedrisko
drosibu un cilvéku veselibu.

(2) Neviena apbuves teritorija nav atlauts:
- izvietot ekas un blves aizsargjoslas un tauvas josla, ja tas ir pretruna ar Aizsargjoslu likumu,
Zvejniecibas likumu vai citu normativo aktu prastbam;

- novietot, savakt un glabat pamestus, nelietojamus motorizétus satiksmes lidzeklus, ja vien Sim
noltkam izmantota teritorija nav noteikta kartiba projektéta un ierikota metalliznu savaktuvei vai
ieklauta eka;

- vakt, uzkrat vai glabat atkritumus, metalldznus un bUvgruzus, ja vien §im nolUkam izmantota
teritorija nav ietverta éka;

- pielietot Apblves noteikumos atlautam izmantoSanam un paligizmantosanam kugu, kravas
masinu, autobusu, vagonu korpusus vai to dalas;

- izvietot konteinerus, paviljonus, kioskus, celojumu treilerus un vagoninus teritorijas, kur to
neparedz Apbdves noteikumi, ka ari izmantot tos ka dzivojamas telpas, iznemot gadijumus, ja
zemesgabalam ir bdvlaukuma statuss;

- bavet jaunas apalkoku gulblves ciemu teritorijas arpus aizmugures pagalma teritorijas, iznemot
Lauku apbdves teritorijas (DzL) ciemu periférija arpus kompaktas apbives, ja tas nepazemina vides
arhitektonisko kvalitati;

- aizliegts veikt bUvniecibu piesarnota teritorija, izmantot zemi, eékas un citas bdves, nenovérsot
esoSo vides piesarnojumu.

3.2.3. Uzsakta projektésana un blvnieciba

Ja ir akceptéts (saskanots) blvprojekts vai izsniegta blvatlauja un to deriguma termini nav beigusies
[1dz stajusies spéka teritorijas planojuma grozijumi, Tpasnieks ir tiesigs turpinat blvniecibu.

3.2.4. Jaunu zemesgabalu veidosana

(1) Esosas zemes vienibas sadali un jaunu zemes vienibu veidoSanu javeic atbilstosi detalplanojuma
risinajumiem, nemot véra planotas zemes vienibu robezas, kas noteiktas detalplanojuma grafiskas
dalas raséjuma DP - 3 Zemes iericibas pldns un citus detalplanojuma nosacijumus, ka ari ieverojot
noteikto detalplanojuma istenosanas kartibu.

(2) Turpmaka sadalisana un jaunu zemes vienibu veido$ana atlauta:

- apvienojot divas vai vairakas blakus esosas zemes vienibas bez zemes iericibas projekta izstrades
un par to ir pienemts pasvaldibas [Emums;

- izstradajot atseviSka zemes gabala zemes iericibas projektu. Zemes iericibu un jaunu zemes
vienibu veido$anu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa kartam.
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(3) PieJaujama zemes robezu parkartosana neizstradajot detalplanojuma grozijumus.

(4) Zemes vienibu apvieno$anai nav nepiecieSama zemes iericibas projekta izstrade. Jaunveidojamo
zemes vientbu adresacija janosaka, nemot véra esos$as tuvakas ielas nosaukumu.

3.2.5. Piek|GSanas noteikumi

(1) Nav atlauta zemesgabala vai blves izmantosana, ja zemesgabalam nav nodrosinata piekldsana,
tas ir, ja zemesgabals nerobeZojas ar celu, ielu vai piek|GSanu nenodrosina servitits.

(2) Apbadves teritorijas eékam un blvém japaredz piebrauktuves ugunsdzésibas un glabSanas
tehnikai. To parametri japienem atbilstosi attiecigo eéku un bavju projektéSanas normativiem.

(3) Piebrauktuvju un caurbrauktuvju piesléegumus pie magistralajam un vietéjas nozimes ielam
japaredz saskana ar normativo aktu prasitbam.

(4) Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorijas (DzS,) zemesgabalam izblveéjams ne vairak ka viens
pieslegums pasvaldibas ielai vai celam.

(5) Attalumi starp savrupmajam janosaka saskana ar insolacijas, apgaismojuma un ugunsdrosibas
prasibam. Nosakot ugunsdrosibas atstarpes starp €ékam un bdvém, jaievero Latvijas blvnormativa
LBN 201-15,,Bvju ugunsdrosiba” prasibas.

(6) Ekas (blves) japrojekté, jabave un jaekspluaté ta, lai iespéama ugunsgréka gadijuma
nodrosinatu cilveku evakuaciju, ugunsdzéesibas un glabsanas dienesta apakSvientbu personalsastavs
brivi un pietiekami drosi varétu pieklat ugunsgreka perékliem, nepielautu ugunsgréka izplatisanos
uz tuvuma esoSajiem objektiem, ari tada gadijuma, ja degosa eka dalgji vai pilnigi sagrust.

3.2.6. Aizsardziba pret trokSniem

(1) Akustiska trok3Sna pielaujamiem raditajiem vienas vai divu gimenu dzivojamas majas telpam un
teritorijam jaatbilst Ministru kabineta 2014.gada 7.janvara noteikumiem Nr.16 “Trok$na
novertésanas un parvaldibas kartiba” 2.pielikuma un 4.pielikuma noteiktajiem raditajiem.

(2) TrokSna samazinasanas lidzekli (prettrokSna pasakumi), ja tadi ir nepiecieSami, projektéjami
atbilstoSi Ministru kabineta 2015.gada 16.junija noteikumu Nr.312 ,Noteikumi par Latvijas
bdvnormativu LBN 016-15 “Bivakustika”” prastbam.

(3) Veicot vienas vai divu gimenu dzivojamo maju bdvniecibu detalplanojuma teritorija, kura ir
konstatéts vai tiek prognozéts paaugstinats trokSnu [imenis, €kas jaapriko ar 1pasu skanas izolaciju
pret viena veida vai vairaku veidu vides trokSniem un tadam ventilacijas vai gaisa kondicionéSanas
iekartam, kas dod iespéju pastavigi saglabat izolétibu no vides trok$na. leteicams pielietot skanu
izoléjoSus apdares materialus eku fasazu apdarei un pakeSu logus ar papildus skanu slapéjosu
efektu.

3.2.7. Metii, apstadijumi, atseviski koki un augi

(1) Lai saglabatu un aizsargatu augosus kokus, veicot jebkadus bidvdarbus, kravu transportésanu un
citus darbus, darba veicéjam janodroSina saglabajamo koku stumbru un vainagu aizsardziba pret
traumam. Veicot rakSanas darbus, janodrosina atsegto saknu aizsardziba.

(2) lerikojot publiskus vai privatus apstadijumus, jaizvelas augi, kas ir atbilstosi apkartéjas vides
vegetacijai. Augiem ar savu krasu un smarzu jaakcenté un japapildina daba esosa gadalaiku maina.
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(3) Zemesgabalus detalplanojuma teritorija drikst ieZogot pa juridiski noteiktajam zemesgabalu
robezam, ievérojot teritorijas izmanto$anas noteikumus. Detalplanojuma teritoriju - ielas sakumos
pa sarkanajam Iinijam vai iela blakus sarkanajai linijai atlauts izvietot automatiskas pacelamas
barjeras autotransporta kustibas ierobezosanai.

(5) Apliecinajumu koku cirSsanai meza zemés un saskanojumus koku cirSanai arpus meza zemém
izsniedz normativajos aktos noteiktaja kartiba.

3.2.8. Reljefa un augsnes virskartas aizsardziba

(1) Veicot buvdarbus, maksimali jasaglaba augsnes virskarta un dabiskais reljefs.
(2) Augsnes virskarta péc blvniecibas pabeigSanas jaatjauno.

2.2.9. Teritorijas inZeniertehniska sagatavoSana

projektésanas darbi.

(2) Saskana ar Ministru kabineta 2015.gada 30.junija noteikumiem Nr.334 ,Noteikumi par Latvijas
bdvnormativu LBN 005-15 , InZenierizpétes noteikumi blvnieciba”, spéka esoso Blvniecibas likumu
inZenierizpéti veic, lai nodroSinatu ekonomiski un tehniski pamatota blvprojekta izstradi un
bdvdarbu veiksanu, ka ari vides aizsardzibu bidvniecibas un buves ekspluatacijas laika.

(3) Bavprojekta ietvaros jaizvérté eso$as grunts izmantoSanas iespéjas apbives laukuma
sagatavoSanai bdvniecibai un teritorijas labiekartoSanai.

3.3.SAVRUPMAJU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS (DzS)
Zemes vienibas Nr.1-16

6. Savrupmaju dzivojamas teritorijas (DzS) ir teritorijas, kur atlauta izmanto$ana ir $adu bavju
bUvnieciba un izmantosana:
6.1. savrupmaja — vienas vai divu gimenu dzivojama maja;
6.2. paligizmantosana - saimniecibas ékas.

7. Zemes vienibas minimala platiba ir 1200 m2.

8. Zemesgabala minimala ielas fronte — 20 m.

9. Zemesgabala maksimalais apbuves blivums —30%.
10. Zemesgabala maksimala apbaves intensitate — 65%.
11. Zemesgabala minimala briva teritorija — 40%.

12. Maksimalais stavu skaits:
13.1. savrupmajai - 2 stavi un jumta stava izbave;

13.2. saimniecibas ékam — 1,5 stavi.

13. Maksimalais ékas un blves augstums Iidz jumta korei - 12 m, maksimalais saimniecibas eku
augstums - 6 m.
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14. Bavlaide gar projektéjamo Treiju ielu — 6m,

15. apbdves linija — attalums no zemes gabala robeZas, kas neatrodas gar ielu, lidz kurai atlauts
celt ékas/ baves, noteikta 4m.

16. Zogus apbivei paredzétas zemes vienibas at|auts izvietot atbilsto$i Apbives noteikumiem pa
zemes vienibas robezam, nemot véra nosacijumus:
17.1. ielas (cela) pusé pa sarkano liniju, ja Zogu nav iespéjams izvietot pa sarkano liniju, tas
blvejams zemes vieniba blakus sarkanajai linijai;

17.2. stdra zemesgabalos - pa redzamibas trisstlriem;

17.3. pargjos gadijumos — pa Tpasuma robezu.

17. Zogi jaizbuve ta, lai nodrodinatu esodo inZenierblvju darbibu un to apkalpoganu. Vietas, kur
atrodas virszemes inZenierblves, Zogos javeido , kabatas”;

18. Zogu vartu atvérums nedrikst traucét gdjéju un transporta kustibu;

19. Pie eku bavniecibas, blvprojektos japaredz prasibas, ievérojot normativajos aktos un ricibas
planos trokSna samazinasanai noteiktos pasakumus.

19.Z0gu augstums un caurredzamiba:
19.1.7ogiem dzivojamas apbaves teritorijas gar ielam un piebraucamajiem celiem jabut ne
augstakiem par 1,6 m un vismaz 40% caurredzamiem (starp stabiem un virs cokola, skatoties
perpendikulari pret Zoga plakni);
19.2.ja kaiminu zemesgabalu Tpasnieki vienojusies, robeZZogus atlauts bUvét péc sava
ieskata, bet ne augstakus par 1,80 m. DzivZogiem jabUlt ne augstakiem par 2 m;
19.3.ja blakus zemesgabalu Tpasnieki nevar vienoties par Zoga veidu un augstumu ielas
fronté, Padvaldiba izvérté abu priek$likumus un nosaka kadu Zogu bavét. Sis lemums ir
saistoss abiem zemesgabalu Tpasniekiem.
19.4.70ga augstums nosakams pienemot par 0,00 limeni esoSo vai planoto ietves (cela)
[imeni ielas (cela) pusé. Zogu ,sadures” vietas gruntsgabalu robeZpunktos iek$kvartala 7oga
0,00 atzime janosaka zemesgabalu Tpasniekiem savstarpéji vienojoties;
19.5.70ga cokola augstums nedrikst parsniegt 50 cm.

3.3.4.LINIJBUVJU APBUVES TERITORIJA (TL)
Zemes vienibas Nr.17.,18.
20. Linijbdvju apbuves teritorijas (TL) ir teritorijas, kur atauts ierikot:

20.1. ielu;

20.2. piebraucamos celus;
20.3. gajeju ietves;

20.4. laukumus.

21. lelu bdvniecibu, ja tas tiek paredzéts ielu tehniskaja projekta, var veikt pa kartam.

22. Projektéjamam ielam noteikts sarkano Iniju platums — 12m, brauktuve ar cieto segumu —5.5 m,
gajéju celins ar cieto segumu bez apmales bortakmeniem — 1.5 m.
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3.3.5.5AVRUPMAJU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS (DzS1)
Zemes vieniba Nr.19.
23. Savrupmaju dzivojamas teritorijas (DzS1) ir teritorijas, kur atlauta izmantosSana ir $adu bavju
buvnieciba un izmantosana:
23.1.ugunsdzesibas dikis
24. Lidz centralizéta Udensvada izbdvei, kad ugunsdzésibas pasakumus iesp&jams veikt no
centralizeta Udensvada (hidrantiem) zemes vienibai jabUt nodroSinatai piebrauksanai VUDG
transportam.
25. Lidz centralizéta Udensvada izblvei, kad ugunsdzésibas pasakumus iespé&jams veikt no
centralizéta Gdensvada (hidrantiem) uz zemes vienibas izveidojams un saglabajams projektéjamais
ugunsdzésibas dikis.
26. Pec centralizéta Udensvada izbUves, kad ugunsdzésibas pasakumus iespéjams veikt no
centralizéta Gdensvada (hidrantiem), diki atlauts aizbért un zemes vienibu atJauts izmantot atbilstoSi
atlautajai izmantosanai — DzS, pievienojot to blakus esoSajam zemes gabalam.

3.3.6.AIZSARGJOSLAS UN APGRUTINAJUMI

27. Aizsargjoslas un citi apgratinajumi noteikti saskana ar Aizsargjoslu likumu, Babites novada
teritorijas planojumu un citiem normativajiem aktiem (esosas — paraditas grafiski un planotas —
grafiski nosakamas izstradajot inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas).
Detalplanojuma aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

28. AprobeZojumi aizsargjoslas:
28.1. visparigos aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka normativie akti;

28.2. Tpasuma lietoSanas tiesibu aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka Aizsargjoslu likums.
Ipasuma tiesibu aprobeZojumi, ja aizsargjosla atrodas uz Tpasuma eso$a zemes gabala,
ierakstami zemesgramata likuma noteiktaja kartiba.

V.
DETALPLANOJUMA TSTENOSANAS KARTIBA

Péec detalplanojuma stasanas spéka teritorijas Tpasniece apnemas veikt sekojoSas darbibas, lai
realizétu detalplanojuma “Detalplanojums zemes vientbam ”Sintijas”, “Treijas”, “Vizbules”,
Dzilnuciema, Babites pagasta, Babites novada’ teritorijas attistibu, sekojosa kartiba:

1. Tstenoganas kartiba:

Atbilstosi normativo aktu prasibam, veikt ielu, piebraucamo celu, ugunsdzésibas dika, un
planoto inZenierkomunikaciju projektésanu un projektu saskanosanu. Sanemot bdvatlauju/-as, vai
veicot atzimi/-es par blvniecibas ieceres akceptu paskaidrojuma raksta vai apliecinajuma karté,
atbilstosi projektétajai bdvju grupai, un veikt So bavju izbdvi un nodosanu ekspluatacija.

Ja detalplanojuma grozijumu TstenoSana paredzéto iepriekS minéto blvju blvniecibu un
nodosanu ekspluatacija paredzets veikt kartas, kartu sadalijumam ir jabat precizétam buvprojektos
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un tam ir jabat saistitam ar ieprieks izbUveto, pirmaja karta paredzot teritorijas dalas attistibu, kas
ieklauj ugunsdzeésibas Gdens nemsanas tilpnes un ielas lidz tam, izbGvi.

Veikt robeZu parkartosanas un zemes vienibu sadaliS8anas darbus atbilstosi detalplanojuma
risinajumiem un pasvaldibas |émumam par adreSu un nekustama TpaSuma lietoSanas meérku
pieskirSanu detalplanojuma teritorijai. Lémums par adreSu pieskirSanu un nekustama 1pasSuma
lietoSanas meérka noteikSanu tiek pienemts tikai uz to detalplanojuma teritorijas dalu, kura ir
izbUvetas un nodotas ekspluatacija ielas, kas izbUvétas vismaz ar saistvielam nesaistitu cela segas
konstruktivo kartu, un planotas inzenierkomunikacijas, tai skaita ugunsdzésibas Gdens nemsSanas
tilpne.

ProjektéSana un buvnieciba katra detalplanojuma teritorija izdalitaja zemes vieniba var tikt
organizéta individuali, atbilstosi normativajos aktos noteikta kartiba izstradatajiem un akceptétajiem
blvprojektiem.

Detalplanojuma grozijumu teritorija planotas ielas izbUvét un nodot ekspluatacija ar cieto
segumu.

2. Bdvnieciba:

Bdvniecibas laika bojatie celi jaatjauno l1dz to sakotnéjam stavoklim blvdarbu ierosinatajam.
3. Apsaimniekosana:

Parielu un inZenierkomunikaciju apsaimniekoSanu atbildigs to Tpasnieks.

Detalplanojuma realizacijas termins:

1) uzsak 2021.gada 1.janvari
2) celu un inZenierkomunikaciju izbdvi isteno 2 gadu laika.

Detalplanojuma realizacijas izpildes un inZenierkomunikaciju apsaimnieko$anas kartiba un termini
saistoSi saskana ar Administrativo ligumu par detalplanojuma I1stenoSanas kartibu un ta
pielikumiem.

Detalplanojuma realizacijas kartiba saistoSa jaunajiem Tpasumtiesibu parnémeéjiem.

Realizacijas kartiba precizéjama péc administrativa liguma izstrades ietvaros.

TPASNIECE SINTIJA BINDERE:

Paraksts

Sagatavoja: S.Sokolova
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