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1. Visparejie nosacijumi

1.1.Detalplanojuma teritorijas apbiive un izmantoSana veicama saskana ar Babites
novada teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem, ka ari atbilstosi
Latvijas likumu un normativo aktu prasibam.

1.2.Teritorijas apbiives un izmantoSanas nosacijumi, kas netiek detalizéti §1
detalplanojuma apbiives nosacijumos, piemerojami saskana ar Babites novada
teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumiem

1.3.Saskana ar Babites pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020.gadam un Salas
pagasta teritorijas planojuma 2005.- 2017.gadam funkcionalo zong&umu
nekustama Tpasuma ,,Ritausmas” planota atlauta izmantoSana detalplanojuma ir
noteikta Savrupmaju dzivojamas apbiives teritoriju (DzS1), Lauku apbiives
teritorija (DzL). Lai nodroSinatu piekluvi jaunveidojamam zemes vieniba ir
veidojams piebraucamais cel$- Linijbiivju apbtives teritorija (TL).

2. Savrupmaju dzivojamas apbiives teritorijas (DzS1)
2.1.Savrupmaju dzivojamas apbiives teritorijas ir funkcionala zona, ko nosaka, lai
nodro$inatu majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu
infrastrukttru, un kuras galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju apbuve.
2.2.Atlauta izmantoSana:
Dzivojama maja- savrupmaja, dvinu maja
2.3.PaligizmantoSana:
2.3.1. Saimniecibas ekas,
2.3.2. Mazumtirdzniecibas un vai pakalpojumu buve.
2.4.Zemes vienibas minimala platiba — 2500 kv.m, izbivgjot rindu majas vai dvinu
majas, zemesgabalu atlauts sadalit tikai péc So €ku nodosanas ekspluatacija ar
nosacijumu, ka jaunveidojamais zemesgabals nav mazaks par: katrai no dvinu
majam - 1250 m2 , zemesgabala minimala fronte — 15 m.
2.5.Zemesgabala maksimalais apbiives blivums — 30%;
2.6.Uz zemesgabala atlauts izvietot vienu savrupmaju vai vienu dvinu majas dalu
un paligekas, neparsniedzot atlauto apbiives blivumu.
2.7 .Maksimalais stavu skaits:
2.7.1. Dzivojamai majai 2 stavi un jumta stava izbiive;
2.7.2. saimniecibas €kai — 1,5 stavi.
2.8.Maksimalais €kas un biives augstums lidz jumta korei :
2.8.1. Dzivojamai €kai 12 m,
2.8.2. saimniecibas €kai- 6 m.
2.9. Buvlaide noteikta 6m attaluma no paSvaldibas cela un jaunveidojamas
piebraucamas ielas sarkanas linijas.
2.10. Zogi:

2.10.1. Jaunveidojamas zemes vienibas drikst ieZogot ar Zogu ne augstaku
par 1,m un ar vismaz 50% caurredzamibu vai dzivzogu ne
augstaku par 2m pa ielas sarkano liniju, ar Zogu ne augstaku par
1,8m gar sanu vai aizmugures robezu;

2.10.2. Gar piebraucamo ielu visa tas garuma zogiem ir jabiit viena
augstuma, stilistiski vienotiem.



2.11. Eku biivniecibu jaunveidojamas zemes vienibas atlauts uzsakt péc
piekluves nodroSindjuma no jaunveidojamas cela un p€c pieejamo
inZenierkomunikaciju izbtives.

2.12. Dzivojamam &kam pirma stava gridas atzime javeido ne mazak ka 2,40
LAS-2000,5.
2.13. Dzivojamo €ku pamati var tikt apbérti, veicot reljefa izmainas katras

zemes vinibas robezas.

3. Lauku apbuves teritorija (DzL)
3.1.Lauku apbuves teritorijas (DzL) nozimé zemesgabalu, kur primarais zemes
izmantoSanas veids ir savrupmaja (gimenes maja) ar piemajas saimniecibu.
3.2.Atlauta izmantoSana:

3.2.1. Lauksaimnieciska darbiba

3.2.2. Dzivojama maja- savrupmaja.

3.3.PaligizmantoSana- lauku saimniecibas nedzivojamas &kas.

3.4.Zemes vienibas minimala platiba — 5000 kv.m,

3.5.Zemesgabala maksimalais apbiives blivums — 12%;

3.6.Uz zemesgabala atlauts izvietot 2 dzivojamas majas.

3.7.Maksimalais stavu skaits- 2 stavi un jumta stava izbuve;

3.8.Apbiives maksimalais augstums 12 m, .

3.9. Buvlaide noteikta 6m attaluma no jaunveidojamas piebraucamas ielas sarkanas
Iinijas.

3.10. Zogi:

3.10.1. Jaunveidojamas zemes vienibas drikst iezogot ar zogu ne augstaku
par 1,6m un ar vismaz 50% caurredzamibu vai dzivzogu ne
augstaku par 2m pa ielas sarkano liniju, ar zogu ne augstaku par
1,8m gar sanu vai aizmugures robezu;

3.10.2. Gar piebraucamo ielu visa tds garuma Zogiem ir jabiit viena
augstuma, stilistiski vienotiem.

3.11. Dzivojamam &kam pirma stava gridas atzime javeido ne mazak ka 2,40
LAS-2000,5.

3.12. Dzivojamo &ku pamati var tikt apbérti, veicot reljefa izmainas katras
zemes vinibas robezas.

3.13. Eku biivniecibu jaunveidojamas zemes vienibas atlauts uzsakt péc
piekluves nodroSindjuma no jaunveidojamas cela un p€c pieejamo
inzenierkomunikaciju izbtves.

4. Linijbuivju apbives teritorija (TL)
4.1.Limijbuvju apbuves teritorijas ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu
visu veidu transportlidzeklu un gaj&ju satiksmei nepiecieSamo infrastrukttru,
organizaciju un inzeniertehnisko apgadi.
4.2 Atlauta izmantoSana: transporta infrastrukttiras objekti- piebrauktuve,
komersantu cels, iela, inZeniertehniska infrastruktiira.

4.3. Jaunveidojamas piebraucamas ielas parametri:

4.3.1. Attalums starp sarkanajam linijam ne mazaks ka 12m,

4.3.2. Jaunveidojamas ielas sarkanajas linijas ir izvietojama brauktuve
vismaz 5,5m platuma ar cieto segumu (bruga, asfalta, betona vai
tam lidzvertigs cietais segums) ietve viena ielas pusé 1,5m
platuma ar cieto segumu (bruga, asfalta, betona vai tam



4.3.3.

lidzvertigs cietais segums), ielas apgaismojums, lietus tidens
savakSanas sistémas elementi, inzenierkomunikacijas.
Piebraucama iela ir noslédzama ar apgriesanas laukumu ne
mazaku ka 12mx12m.

5. Vides pieejamiba

5.1.Visa detalplanojuma teritorija veicot biivniecibu un veicot labiekartojuma
darbus, janodrosina vides pieejamiba katrai jaunveidojamai zemes vienibai.

5.2.Vides pieejamibas pasakumi ir janodroSina saskana ar Latvijas likumu,
normativo aktu, ka ari sabiedrisko organizaciju izdoto metodisko noradijumu

prasibam.

6. InZenierkomunikaciju nodroSinajums
6.1.Detalplanojuma teritorija pirms apbiives uzsaksanas ir janodroSina vismaz ar
elektroapgadi.
6.2. Udensapgade un kanalizacija:

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

Pagaidu varianta ir risinama atseviski katra jaunveidojama zemes
vieniba,

Sadzives notekiidenu novadiSanai no TipaSuma ir veidojama
sadzives notekiidenu kanalizacijas sisteéma ar vietéjam biologiskam
sadzives notekiidenu attiriSanas ietaisém katra zemes vieniba vai
savacami hermétiskos krajrezervuraros

Vietgjas biologiskas notekiidenu attirisanas ietaises zemes vienibas
ir izvietojamas ta, lai biitu iespgams veidot pieslégumu
centraliz€tajai kanalizacijas sisteémai, kad ta tiks izbiivéta
paSvaldibas cela C 107 un jaunveidojama piebraucama cela.

6.3.Elektroapgades nodroSinajumam:

6.3.1. Elektroapgades risinajumi ir preciz&jami péc patérétaju apzinasanas
un saskana ar komunikaciju turtaja izsniegtiem tehniskajiem
noteikumiem.

6.3.2. 0,4kV elektroparvades kabelu linijas ir izvietojamas jaunveidojama
piebraucama cela sarkanajas linijas.

6.3.3. Izveidojot elektroapgades pieslegumu katram paterétajam,
veidojamas ievadsadalnes pie katras zemes vienibas,

6.4.Gazes apgade:

6.4.1. Perspektivo gazes vadu novietojums paredzeéts jaunveidojama
piebraucama cela sarkanajas Iinijas,

6.4.2. Gazes apgade detalplanojuma teritorija ir risinama p&c konkr&tu

patérétaju apzinasanas. P&c tehnisko noteikumu, konkréta objekta
gazes apgadei, pieprasiSanas un sanems$anas, un gazes apgades
tehniska projekta izstrades, iesp&jama gazes apgades tikla izbuve.

6.5.Elektronisko sakaru apgade:

6.5.1.

Perspektivas  sakaru  kanalizacijas novietojums paredzets
jaunveidojama cela sarkanajas Iinijas



7. Nosacijumi katrai jaunveidojamai zemes vienibai

N.p | Platib | Apb.not Atlauta izmantoSana Apgriitinajumi un | Adresacijas
pl. | am? ierobezojumi, Platiba ha | priekslikums
1. 2500 | DzS1 Savrupmaju apbiives teritorijas Ritausmas iela 2
Galvena atlauta izmantoSana-
Savrupmajas.
Individualo dzivojamo maju
apbiives zeme NILMK 0601
2. 2505 | DzS1 Savrupmaju apbiives teritorijas Udensnotekas Ritausmas iela 4
Galvena atlauta izmantoSana- (Cdenstecu reguléta
Savrupmajas. posma un speciali raktas
Individualo dzivojamo maju | gultnes) ekspluatacijas
apbiives zeme NILMK 0601 aizsargjosla
(7311041000) 0,0716 ha
3. 5143 | DzS1; DzL | Savrupmaju apbiives teritorijas Ritausmas iela 6
Galvena atlauta izmantosana- Udensnotekas
Savrupmajas. (Udenstecu reguléta
Individualo dzivojamo maju | posma un speciali raktas
apbiives zeme NILMK 0601 gultnes)  ekspluatacijas
aizsargjosla
Piemajas saimniecibas, kuru | (7311041000) 0,0681 ha
ekonomiska darbiba ir | Ekspluatacijas
lauksaimniecibaNILMK 0120 aizsargjoslas teritorija ap
elektrisko tiklu gaisvadu
Inijam arpus pilsétam
un ciemiem ar nominalo
spriegumu lidz 20kV
(7312050101) 0,0032 ha
4, 5961 DzL Savrupmaju apbuves teritorijas Ritausmas iela 8
Galvena atlauta izmantoSana- Udensnotekas
Savrupmajas. (Cdenstecu reguléta
Individualo dzivojamo maju | posma un speciali raktas
apbiives zeme NILMK 0601 gultnes)  ekspluatacijas
aizsargjosla
Piemajas saimniecibas, kuru | (7311041000) 0,0702ha
ekonomiska darbiba ir
lauksaimniecibaNILMK 0120 Cela servitlita teritorija
(7315030100) 0,0307
Veicot kadastralo
uzmérisanu cela servitiits
var tikt likvidéts
normativo aktu
noteiktaja kartiba
5. 5248 | DzL Savrupmaju apbiives teritorijas Ritausmas iela 7
Galvena atlauta izmantoSana- Udensnotekas
Savrupmajas. (Cdenstecu reguléta
Individualo dzivojamo maju | posma un speciali raktas
apbiives zeme NILMK 0601 gultnes)  ekspluatacijas
aizsargjosla
Piemajas saimniecibas, kuru | (7311041000) 0,0703ha
ekonomiska darbiba ir
lauksaimniecibaNILMK 0120 Cela servitiita teritorija
(7315030100) 0,0360
Veicot kadastralo
uzmérisanu cela servitiits
var tikt likvidéts
normativo aktu

noteiktaja kartiba




5069

DzS1, DzL

Savrupmaju apbuves teritorijas
Galvena atlauta izmantoSana-
Savrupmajas.

Individualo dzivojamo maju
apbiives zeme NILMK 0601

Piemajas saimniecibas, kuru
ekonomiska darbiba ir
lauksaimniecibaNILMK 0120

Ritausmas iela 5

2501

DzS1

Savrupmaju apbiives teritorijas
Galvena atlauta izmantoSana-
Savrupmajas

Individualo dzivojamo maju
apbiives zeme NILMK 0601

Ritausmas iela 3

2513

DzSM1

Savrupmaju apbiives teritorijas
Galvena atlauta izmantoSana-
Savrupmajas

Individualo dzivojamo maju
apbiives zeme NILMK 0601

Ritausmas iela 1

1993

TL

Jaunveidojamais piebraucamais
cel§

Autotransporta infrastruktiiras
objektu teritorijas

Zeme celu nodalijuma josla NILMK
1101

Ritausmas iela

Ko
pa

33400

Skatit sadalas Grafiskie materiali 2.karti Teritorijas sadaltjums un funkciondlais zonéjums




8. Detalplanojuma realizacijas kartiba

Detalplanojums nekustamam 1pasumam ,Ritausmas” (kadastra Nr. 8088 005 0156)
Spunciema, Salas pagasta, Babites novada péc ta staSanas spéka ir realiz€ams saskana ar
Administrativo ligumu, kas noslégts starp paSvaldibu un detalplanojuma istenotaju, sekojosa
kartiba:

1. Ir izstradajams buvprojekts piebraucamas ielas izbiivei ar apgrieSanas laukumu un
pieslégumam paSvaldibas celam.

2. lIzstradajams konceptuals elektroapgades risinajums visai detalplanojuma teritorijai un
precizgjot pateretaju skaitu, sanemot tehniskos noetiekumus, ir veicami elektroapgades
pieslégumi.

3. Péc detalplanojuma stasanas spéka ir uzsakama jaunveidojamo zemes vienibu
nodaliSana.

4. Eku biivniecibas process uzsakams péc piekluves (cela izbiive vismaz ar $kembu
iesegumu) un pieejamo komunikaciju nodrosinajuma (vismaz elektroapgade).

5. Jaunveidojama cela labiekartojuma elementu izbiive (ielas apgaismojums, ietves,
apzalumojums) veicama péc buivniecibas darbu pabeigSanas zemes vienibas.

6. Eku biivnieciba veicama saskana ar Latvijas normativo aktu, Babites novada teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumu prasibam,

7. Detalplanojuma teritorijas ipaSniece ir atbildiga par pieejamo inZenierkomunikaciju
izblivi un cela izbiivi. Par zemes vienibu apbiivi un iebrauktuvju izbiivi no
piebraucama cela lidz apbiivei ir atbildigi jaunveidojamo zemes vienibu potencialie
Ipasnieki.

8. Ja zemes vienibu apbiive netiek veikta, teritorija ir sakopjama un uzturama kartiba,
saglabajot esoSo izmantoSanu.

9. P&c jaunveidojama cela un inzenierkomunikaciju izbiives tos iesp&jams nodot
pasvaldibai vai inzenierkomunikaciju turétajiem.



