NEKUSTAMA IPASUMA ,VEJGRIEZI-1”
ZEMES VIENIBAS AR KADASTRA APZ. 8048 008 0094
TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE JAUTAJUMI

Sis detalplanojums detalizé un precizé Babites novada teritorijas
planojumu nekustama Tpasuma ,Véjgriezi-1” teritorija un stajas spéka
nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par nekustama ipaSuma
,VEéjgriezi-1” zemes vienibas ar kadastra apz. 8048 008 0094
detalplanojuma apstiprinaSanu tiek publicéts oficialaja izdevuma
“Latvijas Véstnesis”.
Detalplanojuma izstrade nav apvienota ar bavprojektéSanu.
Detalplanojuma ietvertas teritorijas izmantoSana ir jaievéro visu veidu
aizsargjoslas atbilstoSi Aizsargjoslu likumam un, saskana ar grafiskas
dalas lapa 1 ,Atlauta izmantoSana, planotas zemes vienibu robezas,
aizsargjoslas, inzenierapgades shéma, ielu profili” noteiktajam
aizsargjoslam:

- elektronisko sakaru Inijas 5 m aizsargjosla;

- gaisvadu elektrolinijas 5 m aizsargjosla;

- Nerinas upes aizsargjosla 10 m ciemos;

- udensnoteku 10 m aizsargjosla lauksaimnieciba izmantojama zeme;

- ielas sarkana lnija.
Jaunu zemesgabalu konkrétam zemes lietojumam var veidot (sadalot vai
apvienojot) saskana ar teritorijas planojumu, izstradajot detalplanojuma
grozijumus vai zemes iericibas projektu.

2. ATSEVISKU IZBUVES TERITORIJU IZMANTOSANAS UN
APBUVES NOSACIJUMI

2.1. SAVRUPMAJU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS (DzS)

Saja detalplanojuma savrupmaju dzivojama teritorija (DzS) nozimé
zemesgabalus, kuriem galvenais zemes izmantoSanas veids i
savrupmaju apbdve un citas $aja teritorija atlautas izmatosanas.
Noldki, kados atlauts bavét, parblavét, ierikot vai izmantot blves uz
zemes savrupmaju dzivojamas apbives teritorija (DzS), planotajas
zemes vienibas no Nr.1 I1dz Nr.11, zemes vienibas no Nr.13 l1dz Nr.20,
zemes vienibas no Nr.22 [idz Nr.31, zemes vienibas no Nr.33 [1dz Nr.
42, zemes vienibas no Nr.44 lidz Nr.66, zemes vienibas Nr. 67 dala ir:
5.1.savrupmaja (vienas vai divu gimenu dzivojama maja), iznemot
zemes vieniba Nr.8 un zemes vienibas Nr.67 dala;
5.2. publiska artelpa - zemes vieniba Nr.8 un zemes vienibas Nr. 67
dala;
5.3. inzeniertehniskas apgades tikli un objekti.
PaligizmantoSana - saimniecibas €kas, paligbuves;

Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorijas (DzS) ir noteikti sekojoSi
atlautie apbuves raditaji:



Zemesgabalu Maksimalais Minimala Maksimala
minimala apbuves briva apbaves

platiba blivums teritorija intensitate
(m?) (%) (%) (%)
Lidz 1200 30 40 78
1200-1500 25 45 65
1500-2000 20 50 55
2000-2500 15 70 40

8. Maksimalais stavu skaits ir 2 stavi un jumta stava izbuve.

9. Maksimalais €kas un buves augstums [idz jumta korei - 12 m.

10. Ekas un citas bives maksimalo augstumu méra ielas vai piebraucama
cela pusé (galvenas fasades pusé) no planota zemes limena lidz jumta
korei.

11. Nosakot stavu skaitu, pienemts, ka stava augstums dzivojamam ékam ir
ekvivalents 4 m.

12. DzZivojamo maju skaits uz zemesgabala - 1.

13. Paredzot viena savrupmaju apbives zemes gabala vairak par 3
pastavigam autostavvietam, jaievéro atklato autostavvietu izvietoSanas
noteikumi.

14. Galvenas ékas novietnei zemes gabala starp sarkano [miju un bavlaidi
minimalais attalums ir 6 m.

15. Dzivojamas €kas fasade ar logiem nedrikst atrasties tuvak par 4 m no
kaiminu zemesgabala robezas, ja kaiminu zemesgabalu 1pasnieki nav
noslégusi  notariali  apstiprinatu  vienoSanos par 81 attaluma
samazinasanu. Gaismas tiesiba ka servitlts registréjams zemesgramata.

16. Paligekas, saimniecibas blves var izvietot mazaka attaluma neka 3 m no
kaiminu zemesgabala robezam, vai tieSi pie robezam, ja tiek ievérotas
ugunsdro$ibas un sanitdras normas, €ku un zemesgabalu insolacijas
prasibas, ka ari, ja ir sanemta attiecigd kaimina rakstiska piekriSana,
kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz paligékas vai saimniecibas
baves projekta galvenas lapas.

17. Nevienas €kas vai citas bldves neviena dala ne uz viena zemesgabala
nedrikst projicéties arpus zemesgabala robezas, iznemot, ja blve ir Zogs
starp zemesgabaliem.

18. Prasibas saimniecibas ékam:

18.1. saimniecibas €kas stavu skaits -1,5;

18.2 saimniecibas €kas augstums - 6 m;

18.3. saimniecibas eku vai bavi, nedrikst ierikot priek§pagalma vai,
stira zemesgabala gadijuma, aréja sanu priek§pagalma;

18.4.par saimniecibas €ku vai bavi nevar uzskatit ékas dalu, kas
ieblvéta dzivojamas majas apjoma;

18.5.nedrikst bOvét saimniecibas é€ku zemesgabala vai kaiminu
zemesgabala pamatékas vizualas uztveres priekSlaukuma un
aizsegt skatu no ielas uz pamateku, ir jaievéro redzamibas lenki,
gadijuma, ja pamatéka ir izvietota gruntsgabala dziluma (nav
aizmugures pagalma).

19. Prasibas Zogiem:



20.

21.

22.

23.

19.1.apblvei paredzétos zemesgabalus drikst iezogot atbilstosi Siem
apbuves nosacijumiem - pa zemesgabalu robezam, nemot véra
papildu nosacijumus:

19.1.1. ielas pusé pa sarkano Iiniju;

19.1.2. stira zemesgabalu stiros pa redzamibas trisstariem;

19.1.3. Zogu vartu atvérums nedrikst traucét gajeju un transporta
kustibu.

19.2.starp zemesgabaliem Zogus buavé 1pasSniekiem savstarpéji
vienojoties. Zemesgabala Tpasnieks ce| un uztur zogu gar ielas
malu. Priek$&€ja, lidz ielai ejoSa sétas puse jace| un jaizlabo tam
namipasniekam, kura nama priekSpusei séta pieklaujas no labas
puses, bet otra puse - vina kaiminam. Labo un kreiso pusi Saja
gadijuma nosaka, stavot uz zemesgabala ar seju pret ielu.

19.8. aizliegts ar Zogiem sadalit zemesgabalu. Zemesgabalu funkcionali
var sadalit ar dzivzogiem, ievérojot zemesgabala iekSéjas
lietoSanas kartibu;

19.4.dzivojamas apbaves teritorijas zogiem gar ielam un
piebraucamajiem celiem ir jabit ne augstakiem par 1,6 m un 40%
caurredzamiem (starp stabiem), perpendikulari pret Zoga plakni;

19.5. Zoga augstums nosakams pienemot par 0.00 [imeni eso$o vai
planoto ietves (cela) lTmeni ielas (cela) pusé. Zogu "sadures"
vietas gruntsgabalu robeZpunktos iekSkvartala zoga 0.00 atzime
janosaka kaiminiem savstarpéji vienojoties;

19.6. Zoga cokola augstums nedrikst parsniegt 50 cm;

19.7. Zogiem jabat stilistiski saskanotiem ar €ku, ievérojot vienotu zogu
augstumu kvartala robezas.

Galvenajai €kai uz zemesgabala, atkariba no apbives veida, ir viens vai
vairaki pagalmi (priekSpagalms, iek8&jais sanpagalms, aréjais
sanpagalms, aizmugures pagalms).

Viena zemesgabala pagalma dalu nedrikst uzskatit par otra
zemesgabala pagalma daju.

Nekadu daju no jebkada nepiecieSama pagalma nedrikst aiznemt kada
€ka vai cita bave vai tas dala, iznemot:

22.1. arhitektoniskas detalas un veidojumi, arT sliek$ni, skursteni,
karnizes, dzegas, teknes, pilastri un jumta balsti, kas projicéjas
jebkura nepiecieSamaja pagalma ne vairak par 0,5 m arpus
sienas;

22.2. funkcionalas un dekorativas baves, ieskaitot nolaizamus
saulessargus, markizes, dekorativas struklakas, skulptdras un
Z0gi;

22.3. atklatas ugunsdzésibas vai ara kapnes, kam kapnu pakapieni un
laukumi aprikoti ar margam, un kas projicéjas jebkura
nepiecieSamaja pagalma ne vairak par 1,5 m uz aru no sienas;

22.4. erkeri, kas projicéjas jebkura nepiecieSamaja pagalma ne vairak
par 1 m uz aru no sienas;

22.5. balkoni, segtas un nesegtas terases, kas projicéjas jebkura
nepiecieSamaja pagalma ne vairak par 2,5 m uz aru no sienas.

lelu Skérsprofilus var precizét izstradajot ielu vai inZenierkomunikaciju
tiklu tehnisko projektu, paredzot iespéju nodroSinat gajéju un transporta
satiksmi, ka arl inZzeniertehniskas apgades tiklu un bdvju izvietojumu
saskana ar novada transporta un inZzenierkomunikaciju attistibas
shémam, atbildigo institlciju nosacijumiem un tehniskajiem noteikumiem,
ievérojot transporta bdvju un inZenierkomunikaciju projektéSanas
normativu prasibas.
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Projektéjot un izbaveéjot inZzenierkomunikaciju tiklus (elektriba, gazes
apgade, telekomunikacijas) ielu Skérsprofilos ir jasaglaba vieta un iespéja
udensvada un sadzives kanalizacijas vada izbuvei ielu sarkano I[miju
teritorija, kas neatrodas zem braucamas dalas.

Nekustamo TpaSumu Tpasniekiem ir janodroSina virszemes dens
noteces uztverSanas, savakSanas un no buvobjektiem novadiSanas
tehniskais risinajums.

2.2. DABAS TERITORIJAS

Udenu teritorijas (DU) nozimé virszemes Udens objektu (UdensteCu un
ddenstilpju) aiznemtas teritorijas. Sie nosacijumi attiecas uz dabiskas
udensteces Nerinas upes teritoriju, kura nav atlauta apbive, iznemot
krasta nostiprinajumus, ka art citu tauvas josla atlautu bavju izveidoSanu.
NolUki, kados atlauts izmantot planotajas zemes vienibas Nr.38 lidz
Nr.42 esoSas udensteces ir:

27.1. Gdens uzkrasana,

27.2. Gdens novadiSana,

Udenstilpju  krastu nostiprina8anai  krasta liniju  drikst izmainit
normativajos aktos noteiktaja kartiba, tikai lai novérstu to talaku eroziju.
Krasta nostiprinasana ir pielaujama tikai saskana ar bavprojektu.
Virszemes ddens objektu krasta Ilinijjas izmainidanas gadijuma
ierosinatajam javeic ietekmes uz vidi novértéjuma procedura.

Krasta Ilinijai jabat brivi pieejamai, bez zogiem un citam bavem,
nodroSinot piekrastes tauvas joslu gar privato ddenu krastiem 4 m
platuma.

Udenstilpju un tdensteéu krastos jaievéro tauvas joslu, aizsargjosliu un
aizsargajamo zonu noteikumi.

Parku un apstadijumu teritorijas (DA) $aja detalplanojuma nozimé
Nerinas upes krastmalas apstadijumus tauvas joslas robezas.

NolUki kados atlauts izmantot planotajas zemes vienibas Nr.38 [idz Nr.42
esoSas parku un apstadijumu teritorijas ir krastu stadijumi un
labiekartojums.

2.3. LINIJBUVJU APBUVES TERITORIJAS (TL)

Linijbdvju apbadves teritorijas (TL) $aja detalplanojuma nozimé transporta
infrastruktiras objektu — ielu izbives teritorijas.

Teritorijas galvenads izmantoSanas veids transporta infrastruktdras
teritorijas, planotajas zemes vienibas Nr.12; Nr.21; Nr.32; Nr.43; un
zemes vienibas Nr.67 dala ir ielas;

lelu tikla izveido$ana planotaja teritorija javeic atbilstosi So noteikumu 37.
un 38. punkta noteiktajai kartibai, saskana ar grafiskas dalas lapa 1
LAtlauta izmantoSana, planotas zemes vienibu robezas, aizsargjoslas,
inZenierapgades shéma, ielu profili” noteiktajam projekta realizacijas
kartam.

2.4. CITI NOSACIJUMI

Detalplanojumu paredzéts 1stenot pa kartam.

Realizacijas kartu robezas ir noteiktas grafiskas dalas lapa 1 ,Atlauta
izmantoSana, planotas zemes vienlbu robeZas, aizsargjoslas,
inZenierapgades shéma, ielu profili” un lapa 3 ,Adresacijas priekslikums,
sarkanas Imnijas”.



39. Detalplanojuma 1stenoSanas uzsak$ana -1.realizacijas kartas robezas.
40. Turpmako kartu secibu izvélas detalplanojuma Tstenotajs, ieverojot kartu
savstarpéjo saistibu.



