detdlplanojums nekustamajam ipasumam Gaujas ield 30, Mdrupé, Marupes novada

TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIIUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

1.  Sie teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi (turpmak - Apbives noteikumi) darbojas ka
2013. gada 18. junija saistoSo noteikumu Nr.11 “Marupes novada teritorijas planojuma
2014.-2026. gadam Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumi un Grafiska dala”
(turpmak teksta — Teritorijas planojums) Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu
detalizacija nekustamajam ipaSumam Gaujas iela 30 (kadastra apziméjums 8076 007 1150)
Marupé, Marupes novada (turpmak — detalplanojuma teritorija).

2. Apbuves noteikumi ir speka detalplanojuma teritorijas robezas visu 1paSuma izmantoSanas un
blvniecibas laiku, neatkarigi no Tpasnieku mainas.

3. Detalplanojuma teritorijas izmantoSana un apbivé pieméro spéka esosa teritorijas planojuma
prasibas, ka ari citus attiecinamos spéka esoSos teritorijas izmantoSanas un blvniecibu
reguléjosos normativos aktus, ciktal Sie Apblves noteikumi nenosaka citadi.

4.  Apbuves noteikumos ir ieklautas atsauces uz nosacijumu sagatavosanas laika spéka esoSiem
normativajiem aktiem. Gadijuma, ja lidz detalplanojuma TstenoSanas uzsak$anai vai tas laika
kads no detalplanojuma minétajiem normativajiem aktiem ir zaudéjis spéku, japieméro
atbilstosais spéka esosais normativais akts.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM
2.1. InZeniertehniska teritorijas sagatavosana

5.  Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbives blvniecibas procesa uzsakSanas javeic
inzeniertehniskas teritorijas sagatavosanas planosanas un projektésanas darbi.

6.  Teritorijas inZeniertehniska sagatavoSana ietver vienu vai vairakus sadus pasakumus:

6.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSsana — geodéziska un topografiska izpéte,
geotehniska izpéte un citas izpétes, ja nepiecieSams;

6.2. satiksmes infrastruktiras iertkoSanu, nodrosinot piekluvi planotas apbuves teritorijai;

6.3. melioracijas sistémas demontaza/parbave;

6.4. lietus notekldenu savakSanas un novadisanas risinajumus;

6.5. centralizétas tdensapgades un kanalizacijas tiklu izbave;

6.6. elektroapgades tiklu parvietosana;

6.7. geodeéziska punkta no planotas zemes vienibas Nr. 4 parvieto$ana;

6.8. inzenierkomunikaciju izblve (planoto ielu sarkano [iniju robezas, ciktal risinajumi
nepieciesami, konkrétas apbuves kartas nodrosinasanai).

2.2. Zemes vienibu veidosanas kartiba

7. Atsevisku zemes vienibu apvienos$anu, zemes vienibu robezu parkartoSanu un citadu robezu
korekciju, ka ari zemes vienibu sadali, ja tiek ievérotas apblves noteikumos noteiktas
zemesgabalu minimalas prasibas un teritorijai noteikta atlauta izmantoSana, ir atlauts veikt
atbilstosi Zemes iericibas likumam, neizstradajot St detalplanojuma grozijumus.

2.3. Teritorijas inZeniertehniska apgade
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Jebkuru inZenierkomunikaciju tiklu un badvju izblve ir javeic atbilstoSi normativajos aktos
noteiktajai kartibai. Inzenierkomunikaciju novietnes $aja detalplanojuma projekta paredzéts
izblvet ielu sarkano liniju robezas, to novietnes, noraditas aptuveni un precizéjamas buvniecibas
procesa.

InZenierkomunikaciju pieslegumu skaits katrai zemes vienibai nosakams blvprojektésanas stadija,
atbilstosi planota objekta specifikai un pieslegumu istenoSanas tehniskajam iespéjam.

novada pasvaldibas centralizétajiem tikliem, atbilstoSi AS “Marupes komunalie pakalpojumi”
izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem. Aréja ugunsdzésibas Gdensapgade janodro$ina no
centralizétas ddensapgades sistémas;

kanalizacijas sistéema Marupes novada pasvaldibas centralizétajiem tikliem, atbilstosSi AS
“Marupes komunalie pakalpojumi” izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem;

Elektroapgade. Detalplanojuma teritorija planoto ielu sarkano liniju teritorija normativajos aktos
noteikta kartiba projektéjams un izblvéjams ar€jais elektroapgades tikls, paredzot jaunu 0.4 kV
kabelu Iiniju izbdvi, nodrosSinot ar elektroapgadi planotas dzivojamas majas, ka arl ielas aréjo
apgaismojumu. Kopéjas nepiecieSamas elektroenergijas patérina slodzes nosakamas pirms aréjo
elektroapgades tiklu projekta izstrades, izvertéjot kopéjo planoto majsaimniecibu skaitu.
Elektroapgades tiklu parvietoSana veicama ievérojot energoapgades komersanta izsniegtos
tehniskos noteikumus un Energétikas likuma 23. pantu.

Melioracija:

13.1.  veikt melioracijas sistémas demontazu/parbuvi —veic pirms teritorijas apbadves, sanemot
tehniskos noteikumus no VSIA “Zemkopibas ministrijas nekustamie Tpasumi” Zemgales
regiona melioracijas nodalas;

13.2. netraucétas noteces nodrosinasanai no teritorijas, pasvaldibas nozimes koplietoSanas
udensnotekai, ar melioracijas kadastra Nr. 41312:2, nepiecieSams zemes robeZas ietvaros
veikt apauguma novak$anu un partirisanu;

13.3. ielas projekta jaieklauj ievalki vai citas lietusidenu novadiSanas risinajumi;

13.4.  izstradajot ielu projektus, japaredz melioracijas sistému aizsargasana zem celiem vai
melioracijas parkartoSana atbilstoSi detalplanojuma paredzétajam kopéjam teritorijas
attistibas risinajumam;

13.5.  apbuavetas teritorijas japlane, veidojot 3 [idz 6% slipumu virziena uz projektéjamo ielu un
zemes vientbas Nr. 1 un Nr. 7 ari uz pieguloSo melioracijas gravi;

13.6. projekta realizacijas rezultata nav pielaujama meliorativa stavokla pasliktinasanas
detalplanojuma teritorijai piegulosajas platibas.

Lietus Gdens novadiSana. Lietus Gdens novadisanas risinama ar lietus kanalizacijas sistémas izbavi,

risinajumi precizéjami buvprojektésanas stadija. lelu robeZas lietus notektdenu novadisanu
organizeé atklatas ievalkas. levalkas minimalais dzilums ir 20 cm. Vertikalo planojumu projektée t3,
lai Gdeni no ielam neplistu uz apbives zemes vienibam.

Gazes apgade. Gazes apgades izblve detalplanojuma teritorija nav obligata. Gadijuma, ja ta ir
nepiecieSama, planoto ielu sarkano liniju robeZas, normativajos aktos noteikta kartiba
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projektéjams un izbldvéjams gazes vads ar spiedienu lidz 0.4 MPa ar ievadiem katra
jaunveidojamaja apblves zemes vieniba. Katram patérétajam paredzama gazes spiediena
reguléSanas - uzskaites iekartas novietne pie ipasuma robezas.

Elektronisko sakaru tikli. Elektronisko sakaru kabelu tiklu izblve detalplanojuma teritorija nav

obligata. Gadijuma, ja ta ir nepiecieSama, normativajos aktos noteikta kartiba projektéjams un
izblvéjams elektronisko sakaru kabelu tikls planotas ielas profilos noteiktaja kabelu zona
perspektivo tiklu izvietoSanai un ievadisanai katra jaunveidojamaja apbuves zemes vieniba.

2.4. Prasibas pieklGsanai un autostavvietam
Zemes vienibam nodroSina pieklGSanu no ielam, ar kuram tas robeZojas detalplanojuma teritorija.
lebrauktuves Tpasumos precizé buvniecibas ieceres dokumentacijas izstrades ietvaros, par
pamatu izmantojot Grafiskas dalas karti “PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA”.
lebrauktuvju minimalais platums ir 3,5 m.
Autostavvietas ieriko (izbUveé) taja zemes vieniba, kuras apkalpei tas ir nepiecieSamas.
Piebrauktuves ieteicams ieklat ar cieto segumu, bet brauktuves un atklatas autostavvietas
dzivojamajai apbuvei paredzéto zemes vienibas iekSiené — ar udens caurlaidigu segumu (lai
veicinatu lietus ddenu infiltraciju un augsnes aeraciju).

3. SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DzS)
3.1. PLANOTAS ZEMES VIENIBAS NO NR. 1 LIDZ NR. 6

. Atlauta izmantos$ana. Teritorijas galvenie izmanto$anas veidi:

21.1.  savrupmaju (vienu vai divas gimenu) apbuve (11001);
21.2.  dvinu majas apbuve.

. Teritorijas paligizmantosSanas veidi:

22.1. saimniecibas eékas;
22.2.  siltumnicas;
22.3. inZeniertehniskas apgades tikli un baves.

. Apbuives parametri:

23.1.  maksimalais apbuves blivums— 40%;
23.2. minimala briva teritorija — 50%;
23.3.  maksimala apbuves intensitate — netiek noteikta;
23.4.  maksimalais stavu skaits:
23.4.1. dzivojamai apbivei — 2 stavi ar jumta stavu vai mansarda stavu (3 stavi);
23.4.2. dzivojamo maju paligbivei — 1 stavs ar jumta stavu vai mansarda stavu (2 stavi);
23.5.  maksimalais apbives augstums:
23.6. dzivojamai apbuvei - 10,5 m lidz jumta korei;
23.7.  dzivojamo maju paligblvei - 6 m lidz jumta korei.

24. Apbives izvietojums zemes vieniba:

24.1.  dzivojamo eku skaits zemes vieniba - 1;
24.2.  bavlaide:
24.2.1.  no Projektétas A ielas sarkanajam linijam — 6 metri;
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24.3.

24.4.

24.5.

24.2.2. zemes vienibai Nr. 1, dala pie Berzu ielas, blavlaide sakrit ar ekspluatacijas
aizsargjoslu teritorijai gar drenam un atklatiem gravjiem — 10 metri no krants;
apbaves linijas:

24.3.1. ekasirizvietojamas ne tuvak par 4 m no kaiminu zemes vienibas robezZas. Kaimini
savstarpéji var noslégt notariali apstiprinatu vienoSanos par $1 attaluma
samazinasanu un Gaismas tiesibas ka servitltu registrét zemesgramata;

24.3.2. zemes vienibai Nr.6 apblves Ilinija ziemelu dala sakrit ar ekspluatacijas

aizsargjoslu teritorijai gar drenam un atklatiem gravjiem — 10 metri no krants;
éku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams, izstradajot buvniecibas
dokumentaciju;

ékam viena zemesgabala ietvaros ir jablt arhitektoniski vienotam.

25. Dzivojamas €kas nodroSina ar inZeniertikliem — elektroapgadi, UGdensapgadi, notekldenu

savaksSanu un novadisanu. Gazes apgadi un sakaru komunikacijas blvé péc nepiecieSamibas.

26. Zemes vienibu no Nr. 1 lidz Nr. 3 austrumu dala, gar Darijumu un apkalpes objektu apbives

teritorijam (PD), ir japaredz stadijumi skata barjeras nodrosinasanai.

3.2. PLANOTA ZEMES VIENIBA NR. 7

27. Teritorijas izmantoSanas veids:

26.1.
26.2.

labiekartota publiska artelpa;
inZeniertehniskas apgades un baves.

28. Teritorijas labiekartojums - gajéju un velosipédistu celini, apstadijumi, soli, atkritumu urnas u.tml.

29. Zemes vienibu aizliegts ieZogot.

4. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORUJA (TR)
PLANOTA ZEMES VIENIBAS NR. 8

30. Atlauta izmantoSana. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:

30.1.
30.2.
30.3.

pasvaldibas ielas un celi;
piebrauktuves;

melioracijas sistemas elementi.

31. Teritorijas paligizmantoSanas veidi - inZeniertehniskas apgades tikli un objekti.

32. Planotas A iela kategorija — EV kategorijas iela.

33. lelu parametri:

33.1.
33.2.
33.3.

ielas sarkano liniju platums- 12 metri;
brauktuves platums — 5.5 metri;
gajéju ietves platums ne mazaks par 1.5 metriem.

34. lelasizblvejamas ar saistvielam saistita seguma konstruktiva karta. lelu blvniecibu var paredzéet

pa posmiem, kur pirmaja posma ielas izbGveéjamas ar saistvielam nesaistita seguma konstruktiva

karta, bet otraja posma - ar saistvielam saistita seguma konstruktiva karta.

35. Celu un ielu krustojumu zonas janodroSina redzamibas brivlauki, atbilstosi celu projektéSanu

noteicoSo Latvijas Valsts standartu un normativo aktu prasibam, ievérojot, celu projektésanu

un blvniecibu uzraugoso institlciju sniegtos tehniskos noteikumus.
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41.

lelu redzamibas brivlaukos nedrikst atrasties nekadas virszemes bives, ka ari koku un krimu
stadijumi augstaki par 0.5 metriem.
Gajéju parejam paredz droSibas un vides pieejamibas prasibam atbilstoSus risinajumus.

5. AIZSARGJOSLAS UN CITI IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija ir noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likuma un teritorijas
planojuma prasibam. EsoSie apgratinajumi uzraditi atbilstosi esoSajai situacijai daba, kada ta
bija uz detalplanojuma izstrades bridi un ir attéloti grafiskas dalas kartés “Zemes iericibas
projekts” un “Teritorijas planota (atlauta) izmantosana”. Iznémums ir apgratinajums ielu
sarkanas linijas, tas noteikta atbilstosi detalplanojuma risinajumiem. Apgrutinajumi noteikti ar
meroga precizitati 1:500:

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem gravjiem (7312010400);

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija (7312030100);

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu lniju (7312050201);

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap citu geodéziska tikla punktu (7316010105).
Perspektiva likvidéjot, parblveéjot vai izblvéjot jaunus objektus, kam atbilstoSi normativajiem
aktiem nosakamas aizsargjoslas, tas nosaka péc to izbives vai demontazas normativajos aktos
noteiktaja kartiba.

6. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

Detalplanojuma realizacija javeic saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts starp
Marupes novada pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc detalplanojuma
apstiprinasanas.

Detalplanojuma risinajumus atlauts istenot vienlaicigi vai pa kartam. AtbilstoSi normativo aktu
prastbam, veicama aréjo inZzenierkomunikaciju projektésana un projekta saskanosana, sanemot
bavatlauju/-as, vai veicot atzimi/-es par bivniecibas ieceres akceptu paskaidrojuma raksta vai
apliecinajuma karte, atbilstoSi projektétajai blvju grupai un veicama So buavju izblve un
nodoSana ekspluatacija. Detalplanojuma risinajumi nosaka detalplanojuma TistenoSanas
galveno bivniecibas posmu secibu un apjomu, bet 1stenosanas kartu savstarpéja seciba var tikt
mainita:

41.1.  teritorija javeic teritorijas inZeniertehniska sagatavoSana saskana ar So nosacijumu 2.1.

apaksnodala noteikto;

41.2. jaizbGve nepiecieSamie inZeniertehniskas apgades tikli (Gdensapgades tikli, sadzives

kanalizacijas tikli un elektroapgades tikli) un objekti jaunveidojamas ielas sarkano liniju
koridora robezas. InZeniertiklu izblives seciba japrecizé buvprojektésanas laika, ar katru
inzeniertiklu turetaju atseviski;

41.3.  javeic elektor transformatora pavietosana ielu sarkano liniju teritorija vai planotaja zemes

vientba Nr. 7;

41.4. japaredz esoSo geodéezisko punktu parvietoSana ielu sarkano liniju robezas;

41.5.  jaizstrada melioracijas sistémas vai tas dalas parbives buvniecibas ieceres dokumentacija:

41.5.1. buvniecibas ieceres dokumentacija var tikt ieklauta ielas sarkano liniju teritorija
planota virsidens un gruntsiidens atvades sistéma. Virsidens un gruntsadens

25



detdlplanojums nekustamajam ipasumam Gaujas ield 30, Mdrupé, Marupes novada

42.

43,
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47.
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49.

50.

atvades sistema var tikt projektéta un ieklauta planotas ielas bivniecibas ieceres
dokumentacija.

41.5.2. veicot melioracijas sistémas vai tas dalas parbuvi, likvidaciju vai jaunu elementu
blvniecibu, péc bavdarbu pabeigS8anas normativajos aktos noteikta termina
veicama melioracijas sistémas inventarizacijas lietu izstrade un registrésana
melioracijas kadastra informacijas sistéma

41.6.  jaunveidojamas ielas izblve ar grants vai Skembu segumu, lai nodroSinatu piebrauksanu

pie visiem planotajiem apblves zemesgabaliem, ka ar1 jaieriko pagaidu apgrieSanas
laukums strupcela gala. lelas blvprojekta japaredz arT nepiecieSamas caurtekas izblve
gravja Skérsojuma vieta pie robezas ar nekustamo Tpasumu Gaujas iela 28.
Projektéto inZeniertiklu un ielas izblve javeic saskana ar izstradatiem un pastavos$a kartiba
apstiprinatiem blvprojektiem, zemesgabala pasniekam nodrosinot nepiecieSamo finanséjumu
un apsaimniekos$anu.
lelas brauktuves iertkoSana ar cieto segumu, gajéju ietvju izblve un apgaismojuma ieritkosana
(apgaismes stabu uzstadisana) javeic ne vélak ka l'dz eku nodosanai ekspluatacija.
Planota iela péc to izblves atsavina par labu pasvaldibai, vienojoties par atsavinasanas
nosacijumiem. Lidz ielas nodoSanai pasvaldibas 1pasuma, ielas teritorija atrodas privatipasuma
un tas uzturésanu un apsaimniekoSanu isteno tas 1pasnieks, kur$s nodrosina detalplanojuma
teritorija esoSo ielu koplietoSanas un caurbrauksanas funkciju.
Publiskas labiekartotas artelpas teritoriju, péc labiekartojuma izveides, atsavina par labu
pasvaldibai, vienojoties par atsavinasanas nosacijumiem. Lidz labiekartotas publiskas artelpas
(zemes vieniba Nr. 7) nodoSanai pasvaldibas 1pasuma, minéta teritorija atrodas privatipasuma,
un tas uzturésanu un apsaimniekoSanu isteno tas ipasnieks.
Esosas zemes vienibas sadali atlauts uzsakt tikai péc ielas izblves ar grants vai Skembu segumu
un éku ekspluatacijai minimali nepiecieSamo inZenierkomunikaciju izbdves un nodoS$anas
ekspluatacija.
Eku blvniecibu planotajas zemes vienibas atlauts uzsakt péc attiecigo zemes vienibu izveides.
Vienas detalplanojuma realizacijas kartas ietvaros planoto atsevisku dzivojamo €ku un bavju
blvniecibu atlauts 1stenot jebkura seciba un apjoma.
Pirms ekas nodoSanas ekspluatacija jaizbivé un janodod ekspluatacija ekas ekspluatacijai
nepiecieSamie inZeniertikli, janodroSina areéjas ugunsdzésibas Udensapgade un jaieriko
piebraucamais cels.
Detalplanojuma teritorijas apbuves laika nedrikst pasliktinat izmantoto ielu un pievedcelu
tehnisko stavokli. Ja darbu veikSanas rezultata tiek pasliktinats ielu vai pievedcelu tehniskais
stavoklis, buvdarbu veicéjam ir pienakums nekavéjoties noverst raditos bojajumus par saviem
lidzekliem.
Detalplanojums ir spéka, lidz to atce| vai atzist par speku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé
speku ari tad, ja ir beidzies termin$, kura bija jauzsak ta istenoSana saskana ar noslégto
administrativo ligumu, un gada laika péc 1 termina izbeigSanas tas nav pagarinats.
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