I DALA

PASKAIDROJUMA RAKSTS
IEVADS

Detalplanojums nekustamajam Tpasumam ‘“Plavmalas”, Spilve, Babites pagasta, Marupes
novada (zemes vienibas kadastra apzim&ums 80480041617; turpmak — Detalplanojums)
izstradats, pamatojoties uz zemes ipasnicka pilnvarotas personas iesniegumu un Marupes novada
paSvaldibas 26.10.2022. 1émumu Nr.18 (protokola Nr.21) “Par nekustama 1paSuma “Plavmalas”
(kadastra Nr.80480041650) zemes vienibas (kadastra apzim&ums 80480041617), Spilve, Babites
pagasta, Marupes novada, detalplanojuma izstrades uzsakSanu”, ar kuru pienemts 1l€mums par
detalplanojuma izstrades uzsakSanu un darba uzdevuma Nr. 1/3-6/20-2022 izdosanu. Darba
uzdevuma deriguma termins noteikts 2 (divi) gadi no [émuma pienemsanas dienas.

Saskana ar noslégto ligumu, starp nekustama ipaSuma pilnvaroto personu un SIA "A2
Grupa", detalplanojuma izstradi veic SIA “A2 Grupa” zemes ierikotaja Anda Gaile.

Detalplanojuma izstrades vaditaja Marupes novada Centralas administracijas Attistibas un
planosanas nodalas Teritorijas planotaja Anda Sprude.

Teritorijas attistibas planoSanas dokuments izstradats atbilstosi:

13.10.2011. likumu ,, Teritorijas attistibas planoSanas likums”;

e Ministru kabineta 14.10.2014. noteikumiem Nr.628 “Noteikumi par pasvaldibu
teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” (turpmak — MK 14.10.2014. noteikumi
Nr.628);

e Ministru kabineta 30.04.2013. noteikumiem Nr.240 ,,Visparigie teritorijas planoSanas,
izmantoSanas un apbiives noteikumi” - ciktal tie nav pretruna ar Babites novada
teritorijas planojumu;

e Ministru kabineta 08.07.2014. noteikumiem Nr.392 , Teritorijas attistibas planoSanas
informacijas sist€mas noteikumi’;

e Babites novada domes 22.01.2020. saistoSiem noteikumiem Nr. 1 “Babites novada
teritorijas planojums, teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumi un grafiska dala”
(turpmak — TIAN); .

e Babites novada domes 26.10.2022. lémumam Nrl8, apstiprinatam darba uzdevumam
Nr. 1/3-6/20-2022, detalplanojuma izstradei;

¢ [nstitiiciju izsniegtajiem nosacijumiem detalplanojuma izstradg;

e Un citiem speka esoSiem normativiem aktiem un dokumentiem, ciktal tie attiecinami uz

detalplanojuma risinajumu izstradi.

DETALPLANOJUMA SASTAVS

Detalplanojuma projekta sastava ietilpst:

I dala — Paskaidrojuma raksts;

II dala — Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi;
IIT dala — Grafiska dala;

IV dala — Kopsavilkums par detalplanojuma izstrades procesu.



Ar Detalplanojuma izstradi saistitie dokumenti apkopoti atseviska sgjuma “Kopsavilkums
par detalplanojuma izstrades procesu”.

Grafiska dala izstradata uz SIA “Geo Topo” izstradata topografiska plana (08.06.2022.

uzmérTjums registréts Marupes novada pasvaldibas ADTI datubazé un registréts ar Nr. 2-18/22-
331.

1. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKI
UN UZDEVUMI

Detalplanojuma izstrades pamatojums — nekustama ipaSuma ,Plavmalas” (kadastra
Nr.8048 004 1650) detalplanojuma izstrade tiek veikta, lai sadalitu TpaSumu apbiives gabalos.
Detalplanojuma izstradi attistibas iecerei paredz Teritorijas attistibas planoSanas likuma 28. panta
treSa dala, kas nosaka, ka detalplanojumu izstrada pirms jaunas biivniecibas uzsakSanas vai zemes
vienibu sadaliSanas, ja tas rada nepiecieSamibu péc kompleksiem risindjumiem un, ja normativajos
aktos nav noteikts citadi, ka ari Ministru kabineta 2014. gada 14. oktobra noteikumu Nr. 628
,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem" 39.2 punkts, kas nosaka,
ka detalplanojumu izstrada, ja planota jaunu zemes vienibu izveide un piekluves nodrosinasanai
jaunizveidotajam zemes vienibam nepiecieSams izveidot jaunas ielas vai pasvaldibu celus.

Nekustama Tpasuma Tpasnieku iecere veidot privatmaju apbiivi Detalplanojuma teritorija.
Detalplanojuma teritorijas platiba ir 5.1680 ha. Detalplanojuma teritorijas paredzets veidot jaunas
zemes vienibas atbilstosi TIAN atlautajai teritorijas izmanto$anai — Savrupmaju apbiives teritorijai
(DzS) un Transporta infrastruktiiras teritorijai (TR).

Detalplanojuma izstrades mérkis — veikt zemes vienibas sadali apbiives gabalos, veidot
vienotu ielu tiklu detalplanojuma teritorija un tai piegulosSajos ipasumos, detaliz€t teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumus, un noteikt ielas sarkanas Iinijas.

Detalplanojuma izstrades uzdevumi:

Izstradat risinajumus nekustama Ipasuma sadaliSanai apbiives gabalos, nosakot detaliz€tus
apbiives noteikumus detalplanojuma teritorija katrai zemes vienibai, nodroS$inot to atbilstibu
teritorijas izmantosanas un apbiives nosacijumu prasibam un citu normativo aktu prasibam,
taja skaita, ieverojot trokSna Itmena iesp&jamo parsniegumu;

e [zstradat perspektivos transporta infrastrukttras risinajumus, lai nodroSinatu piekluvi katrai
perspektivajai zemes vienibai teritorija, taja skaita, analiz€t un nemt véra apkartgjos
nekustamajos Ipasumos apstiprinatos vai izstrades stadija esoSos detalplanojumu, planojot ar
apkartejam teritorijam, taja skaita nekustamo IpaSumu “Mazalstes” (kadastra
Nr. 80480040243), sasaistitu celu un argjo inZeniertiklu. Noteikt planotajai apbivei
atbilstosu ielas kategoriju;

e Pamatot apbiives telpisko risinajumu, ievérojot zemesgabalu un iesp&jama apbiives laukuma
geometrisko dimensiju racionalitati un platibas;

o Izvertet, aprakstit un grafiski att€lot nepiecieSamo inZenierkomunikaciju nodroSinajuma

apjomu visu teritorija planoto darbibu nodroSinajumam, taja skaita, inZenierkomunikaciju

pievadus detalplanojuma teritorijai un inZenierkomunikaciju objektu izvietojumu
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detalplanojuma teritorija, planojot ar blakus TpasSumiem saistitu inzenierkomunikaciju
(elektroapgades sisteému, gazes apgades sist€ému, elektronisko sakaru sistému, centraliz&to
tdensapgades un kanalizacijas sist€ému izveidosanu) shémas saskana ar atbildigo institiciju
nosacijumiem un novada apbiives noteikumu prasibam;

Noradit eso$as melioracijas un drenazas sistémas un paredzet to saglabasanai vai parliksSanai
nepiecieSamos pasakumus, novertét tas tehnisko stavokli, paredzet lietus tidens novadiSanas
risinajumus, raksturojot to novadiSanas vietu;

Noteikt ielu sarkanas Iinijas, melioracijas novadgravju aizsargjoslas, ekspluatacijas joslas un
citus apgriitinajumus;

Izvertet troksnpa Itmena parsniegumus pasvaldibas cela tuvuma, un nemot véra lidostas
paaugstinata trokSna zonas ietekmes, un noteikt pasakumus aizsardzibai pret troksni, lai
nodro$inatu normativos noteikto ITmeni;

Veikt sugu un biotopu izpéti detalplanojuma teritorija, ja tas tiek pieprasits atbildigo
institliciju nosacijumos;

Izstradat detalplanojuma projekta redakcijas atbilstosi pasvaldibas domes pienemtajiem
lémumiem, publiskas apsprieSanas rezultatiem un institiiciju atzinumiem;

Sagatavot parskatu par detalplanojuma izstrades procesu. Parskatu par detalplanojuma
izstrades procesu sagatavot katra no detalplanojuma izstrades posmiem atbilstosi faktiski
notikuSajam darbibam;

Veikt sabiedribas lidzdalibas nodrosinasanas pasakumus, tai skaita izskatit privatpersonu
iesniegumus un organizét sabiedriskas apspriedes un citas darba gaita nepiecieSamas
sanaksmes. Uzdevuma ietvaros, Detalplanojuma Izstradatajs nodroSina ari apsprieSanas
informativo materialu sagatavoSanu, sanaksmju protokoléSanu, apkopo to rezultatus un
atbilstosi precize detalplanojumu;

Pieprasit no institiicijam nosacijumus un atzinumus, un atbilstosi precizet detalplanojumu.

IpaSie nosacijumi detalplanojuma izstrade

Teritorijas atlauta izmantoSana japaredz atbilstoSa Babites novada (Sobrid Babites pagasta un
Salas pagasta) teritorijas planojuma, kas apstiprinats ar 2020. gada 22. janvara saistosajiem
noteikumiem Nr. 1 funkcionala zon&juma kartei: Savrupmaju apbives teritorijai (DzS);
Izstradajot detalplanojumu, nemt veéra apkart€jos nekustamajos 1paSumos apstiprinatos vai
1zstrades stadija esoSos detalplanojumus.

Detalizet prasibas publiskas apbiives veidoSanai (prasibas iebrauktuvém, autostavvietam, eku
savstarpgjiem attalumiem un orientacijai u.c.), ja zemes vieniba ka atlauta izmantoSana tiek
paredzeta papildizmantoSanai noteiktie apbuves veidi.

Detalplanojuma teritorija paredzet centralizéto Udensapgades un kanalizacijas tiklu un
infrastruktiiras objektu izbiivi, pamatojot ar tehniski ekonomisko pamatojumu (pievienojams
detalplanojuma dokumentacijai) dens ieguves, sagatavoSanas un notekiidenu attiriSanas
risingjumu izveéli un to piemeéroSanas terminu, un pagaidu risindjumu izmantoSanas
nosacfjumus, izveért§juma ietverot vides kvalitdtes nodroSinaSanu un sist€ému
apsaimniekoSanas prasibu ieveroSanas iespgjas.

planojot saistitu celu un inZenierkomunikaciju tiklu, ievérot sekojoSas prasibas ielu tikla
veidoSanai.



Ieksgjas ielas pievienojumu pasvaldibas celam C57 (V20 — Kleistu cel$-Varnukroga cels),
veidot vienota krustojuma ar Gundegu ielas pievienojumu;

Paredzeét Detalplanojuma teritorija caurbraucamu ielu, kas vienlaikus nodroSina iesp&ju
veidot ielas pievienojumu Ipasumam “Mazalstes” (kadastra Nr. 80480040243), planojot to pa
esoSo cela servitiitu, ka ar1 ielas turpinajumu novirzit, veidojot papildus pievienojumu pie
Ipasuma “Mazalstes”, ar perspektive iespgjamu savienojumu ar Margrietinu ielu. lesp&jamas
pievienojuma vietas, tai skaita pievienojuma iesp&ju Kleistu ielai (ja tiek sanemts PaSvaldibas
ipasumu parvaldes celu inzeniera saskanojums, pamatot ar vienota transporta tikla
priekslikumu (sh€ému) minétad TpaSuma teritorija sadales gadijuma (iesp&u robezas
sagatavojums sadarbiba ar Tpasuma pasnieku);

Nodrosinat piekluves iesp&ju Ipasuma “Rigas pilsétas mezu fonds” zemes vienibai ar kadastra
apzim&umu 80480010075, veidojot vismaz gaj&ju celu 6 m plata josla;

Visam jaunveidojamam zemes vienibam nodrosinat piekliiSanas iesp€jas no ielas, veidojot D
vai E kategorijas ielu ar sarkano Iiniju platumu vismaz 12m.

strupcela risinajumus pielaujams veidot ne vairak ka uz diviem jaunveidojamiem Ipasumiem
ar minimalo sarkano liniju platumu 10 m,

apgrieSanas laukuma brauktuves platums ne mazaks ka 12m*12m;

visam jaunveidojamam zemes vienibam nodroSinat piekliSanas iesp&ju no ielas;

ielu teritorijas izdalit atseviska zemes vieniba.

Nodrosinat labiekartotu publisku artelpu detalplanojuma teritorija vismaz 800 m? (rotalu
laukumi, mierigas atpiitas zona, aktivas atpiitas vietas zona).



2. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS
RAKSTUROJUMS

2.1. Detalplanojuma teritorijas novietojums
Detalplanojuma teritorija atrodas Spilve, Spilves ZA dala, Babites pagasta (skatit 2.1.att€lu).
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2.1.attels Detalplanojuma teritorijas novietojums
Datu avots: https://open.street.map/ un https://www.kadastrs.lv



https://balticmaps.eu/
https://www.kadastrs.lv/

Detalplanojuma teritorija pieklaujas pasvaldibas ielai Kleistu iela un pasvaldibas celam C57
(V 20 — Kleistu cels—Varnukroga cels). Austrumu dala teritorija robezojas ar Rigas pilsétas meza
fondu. Savukart Dienvidu dala atrodas neapbiivéta zemes vieniba.

Zemes vieniba ,,Plavmalas”, kadastra apzim&ums 80480041617, ar kopg&jo platibu
5,1680 ha, ietilpst nekustama ipaSuma “Plavmalas”, kadastra Nr. 8048 004 1650, (turpmak —
Zemesgabals) sastava, ierakstita Babites pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000625168.
IpaSumtiesibas nostiprinatas kopipasuma $§ada attieciba - 1/3 domajama dala, 1/3 domajama dala,
1/6 domajama dala un 1/6 domajama dala.

Saskana ar TIAN, funkcionala zon€juma karti, zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 8048
004 1617, atrodas Savrupmaju apbiives teritorija (DzS). Zemes vienibai papildus noteikts
aprobezojums: Teritorija, atrodas starptautiskas lidostas "Riga" gaisa kugu nolai$anas/pacel$anas
2—5 km sektora teritorija (TIN15), 5 km radiusa ap lidlauka "Riga" slicksniem teritorija (TIN17)
un lidostas paaugstinata trokSna zona (TIN110).

Zemesgabala nekustama Ipasuma lietoSanas mérkis ir 0601 - Individualo dzivojamo maju

apbiive.

Saskana ar Zemesgabala situacijas planu teritorija atrodas lauksaimnieciba izmantojama
zeme — 5.0000 ha, tai skaita plavas — 1.3641 ha un ganibas - 3.6359, ka arT tidens objektu zeme
0.1680 ha.

Sobrid detalplanojuma teritorija netick intensivi saimnieciski izmantota, $obrid ta ir ar
kriimiem aizaugusi plava. Teritorijas reljefs ir lidzens ar nelielu kritumu ZR virziena. Vidgja zemes
virsmas atzime aptuveni 5 m LAS -2000.5 (skatit 2.2 att€lu).

2.2.attels. Skats no Kleistu ielas un C57 autocela krustojuma uz detalplanojuma teritoriju.
Avots: https://www.google.com/maps

PiekliiSana detalplanojuma teritorijai ir nodroSinata no paSvaldibas ielu/celu tikla- no
Kleistu ielas un no pasvaldibas cela C-57.


https://www.google.com/maps

Detalplanojuma teritorija nav izvietotas komunikacijas. Gar teritorijas R, Z, dal&ji A robezu ir
izvietots novadgravis ar minimalu Kritumu A virziena. Gar notekgravi ir saglabajama aizsargjosla
gravija kopsSanai. Dalu detalplanojuma teritorijas skérso elektroparvades gaisvada kabela linija.

Detalplanojuma teritorija nav vietu ar paaugstinatu augsnes vai grunts piesarnojumu, taja
neatrodas LR normativajos aktos noteikta kartiba registrétas piesarnotas vai potenciali piesarnotas
vietas. Péc dabas datu parvaldibas sist€émas ,,0zols” datiem, teritorijas tuvakaja apkartn€ neatrodas
1pasi aizsargajamas dabas teritorijas vai aizsargajamu augu sugu atradnes.

Detalplanojuma istenoSanas rezultata nav pielaujama meliorativa stavokla pasliktinaSanas
pieguloSajas teritorijas.

2.2. Detalplanojuma teritorijas atlauta izmantoSana saskana ar

Babites novada (Sobrid Babites pagasta un Salas pagasta) teritorijas
planojumu

Saskana ar TIAN un grafiskas dalas “Funkcionala zon&uma karte”, detalplanojuma
teritorija atrodas Savrupmaju apbiives teritorija (DzS), kura primarais zemes izmanto$anas
veids ir savrupmaju apbiive - atbilstosi TIAN 4.1. apaksnodalas prasibam (skatit 2.3. attlu).

Apzimgjumi:

‘ ‘ SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJAS (DZS)

— SPNVE

2.3.attels Detalplanojuma teritorijas atlautd izmantoSana saskana ar TIAN

Detalplanojuma teritorija robezojas ar Transporta infrastruktiiras teritorijam (TR)
paSvaldibas celu C-57 un Kleistu ielu Z un R dala, ar Mezu teritoriju(M) A dala un ar Savrupmaju
apbuves teritorijam (DzS) D dala.

2.3. Apgritinajumi

Detalplanojuma aptverta teritorija apgriitinata ar:
e ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem gravjiem(7312010400) —
5 metru attaluma no tidensnotekas augsg€jas krants;
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e Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iliniju pils€tas un
ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem (7312050601);

e navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu dros§ibas nodro§inasanai
talas ietekmes zona (7312070202);

e ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap citu geodéziska tikla punktu (7316010105).

2.4. Piekluve un esoSie aréjie inZeniertikli
Pieklisana Detalplanojuma teritorijai ir no pasvaldibas cela C57 (V 20 — Kleistu cel$—
Varnukroga cel§). Detalplanojuma teritorija pieklaujas pasvaldibas ielai - Kleistu iela.

Saskana ar TIAN Detalplanojuma teritoriju ieklaujosa iela — Kleistu iela ir B kategorijas
grupas iela, savukart pasvaldibas cel§ C57 (V 20 — Kleistu cels—Varnukroga cels) noradits ka lauku
cels viet&jai satiksmei lauku apvidos, kas savieno teritorijas ar augstakas kategorijas celiem (A V
cela kategorija).

Detalplanojuma teritorija

A kategorijas grupas celi

galvenais autocel$ satiksmei ar arvalstim un valsts galvaspilsétu (A | cela kategorija)
—— ——  starpregionalais autocel§ satiksmei vairaku regionu teritorijas starp galvenajiem autoceliem, savieno galvenos centrus ar vidgjiem centriem (A Il cela kategorija)
— - —  regionalais autocel3 satiksmei starp vidégjiem centriem, savieno vidgjos centrus ar mazajiem centriem (A Ill cela kategorija)
—————  lauku cel§, savieno mazos centrus, teritorijas (A IV cela kategorija)
lauku cel$ vietgjai satiksmei lauku apvidos, savieno teritorijas ar augstakas kategorijas celiem (A V cela kategorija)
—_——— lauku cel$ lauku un mezu apsaimnieko3anai, piebrauk$anai razo$anas abjektiem, zemnieku vai individualajam saimniecTbam, iestadém un majam (A VI cela kategorija)
B kategorijas grupas iela
C kategorijas grupas iela
D kategorijas grupas iela
E kategorijas grupas iela

2.4. attels Fragments no Transporta infrastruktiiras kartes(datu avots: TIAN)

Atbilstosi TIAN Kileistu ielai un C57 (V 20 — Kleistu cels—Varnukroga cel§) minimalais
sarkano liniju platums noteikts 20-22 m. Projektam vietgjas nozimes ielam (D un E kategorija),
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iznemot piebrauktuvém, minimalais platums sarkanajas linjjas 12 m, brauktuves minimalais
platums - 5,5 m.

INZENIERTEHNISKAIS NODROSINAJUMS

Detalplanojuma teritorijas tuvuma atrodas visi nepiecieSamie inzeniertikli teritorijas
inZeniertehniskajam nodroSinajumam.

Uz pasvaldibas cela C57 ir iespa pieslégties pie AS ,Sadales tikls” piederosa
elektroapgades tikla — transformatora apaksstacija Nr.T21782. Uz Kleistu ielas ir iesp&ja
pieslégties SIA “Tet” elektronisko sakaru kabela linijai un AS “Gaso” sadales gazesvadam ar
spiedienu Iidz 0,4Mpa. Savukart detalplanojum teritorijas nodroSinaSana ar centraliz€tajiem
tdensvada (d110) un sadzives notekiidenu magistralas kanalizacijas tikliem paredzéta no Kleistu
ielas pieslédzoties pie projektetajiem SIA “Babites siltums” centralizétajiem tikliem.

3. TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI
UN RISINAJUMI

3.1. Teritorijas attistibas pamatnosacijumi

Saskana ar TIAN un grafiskas dalas “Funkcionala zon&uma karte”, Detalplanojuma
teritorija atrodas Savrupmaju teritorija (DzS) kur galvenokart veidojama savrupmaju apbiive ar
maksimalo stavu skaitu- 2 stavi, ka ar1 atlautas citas ar galveno dzivojamo funkciju saistitas
izmantoSanas. Detalplanojuma teritorija ir planota dzivojamo &ku apbiivei zemes vienibas ar
platibu ne mazakas par 1200 m?

Detalplanojuma teritorija ar kopg&jo platibu 5.1680 ha planots veidot 32 jaunas zemes
vienibas savrupmaju apbiivei, 1 zemes vienibu tehniskas apbiives teritorijai (ugunsdzeésibas dika
izveidei), 1 zemes vienibu labiekartota publiska artelpas teritorijai un 6 zemes vienibu argjo
inZeniertiklu izvietoSanai/ielas veidoSanai.

Atdalamas projektetas zemes vienibas Nr. 39 un Nr. 40 izveidotas, lai nodroSinatu Kleistu
ielas un pagvaldibas cela C57 minimalo sarkano Iiniju platumu atbilstosi TIAN noteiktajam. So
zemes vienibu teritorija paSvaldiba perspektivé paredzgjusi ierikot velocelinu infrastruktiru,
aizberot melioracijas gravi (ierikojot pazemes kolektoru). Projektéta zemes vieniba Nr. 35 (planota
Plavmalu iela) D gala veido vienotu celu mezglu (krustojumu) ar Gundegu ielu un Z gala paredzets
perspektivs iesp€jams savienojumu ar Margrietinu ielu. Projektétais pievienojums Kleistu ielai
(projekteta zemes vieniba Nr.38) risinats kopsakara paredzot vienotu cela mezglu (krustojumu) ar
izstradé esosa detalplanojuma nekustamo 1pasumu “Baltalstes”, kad. Nr. 80480040244, Spilve,
Babites pagasts, Marupes novads.

Jaunizveidojamas MeZmalu ielas A gala paredzets apgrieSanas laukums papildus nodro$inot
iedzivotaju piekluves iespgju 1pasuma “Rigas pils€tas mezu fonds” zemes vienibai ar kadastra
apzim&jumu 80480010075.

Projektéta zemes vieniba Nr. 19. veidojama ka publiski pieejama labiekartota dabas
teritorija, kur izvietojamas atpiitas vietas un bérnu rotalu laukums iedzivotaju atpiitai.

Projektétaja zemes vieniba Nr.34 veidojama dekorativa tidenskratuve, kas vienlaicigi kalpos
ugunsdzesibas darbu nodrosinasanai detalplanojuma teritorija.
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Piekltisana visam projektetajam un jaunai apbiivei paredz&tajam zemes vienibam paredzeta
no jaunveidojamam Plavmalu ielas (EV kategorija) un Mezmalu ielas (EV kategorija) sarkanajam
Itnijam.

Jaunizveidojamo Plavmalu ielu veido projekt&tas zemes vienibas Nr. 35, Nr.36 un Nr. 38.,
savukart Mezmalu ielu - Nr.37. Projektéta zemes vieniba Nr.40 perspektivé pievienojama Kleistu
iclai. Projektéta zemes vieniba Nr.39 perspektivé pievienojama pasvaldibas celam C57 (V 20 —
Kleistu cels—Varnukroga cels).

P&c projektetas jaunizveidotas Plavmalu ielas un Mazmalu ielas izbiives, atseviski risinams
jautajums par ielas atsavinasanu par labu pasSvaldibai. Pe&c Kleistu ielas dalas un C57 dalas
atdaliSanas atseviski risinams jautajums par ielas dalu atsavinaSanu par labu pasvaldibai.

Detalplanojuma teritorija ir sadalama 40 zemes vienibas, kur
- 32 zemes vienibas ir veidojama savrupmaju apbiive,

- 4 zemes vienibas ir veidojama detalplanojuma teritorijas ieksgja iela, kas ietver brauktuvi,
ietvi, ielas infrastruktiiras elementus un planoto argjie inZeniertikli.

- 2 zemes vienibas ir nodalamas ka Kleistu ielas un pasvaldibas cela C-57 dalas to sarkanajas
Iinijas
- 1 zemes vieniba veidojama labiekartota publiska artelpa

- 1 zemes vieniba veidojams dikis ugunsdzesibas darbu nodroSinasanai (skatit 3.1.attelu).

Funkcionalais zonéjums

DzS Savrupmaju apbaves teritorija (DzS)
TR Transporta infrastruktaras teritorija (TR)
TA Tehniskas apbiives teritorija (TA)

Apzimé&jumi plana

Detalplanojuma robeza

Eso$as uzmeritas ipasumu robezas

Zemes vienibu kadastra azpimeéjumi
D28 f 280 o o __—O%kin_ garkanas [inijas ar lazumpunktiem
DzS/ | 24. I ~~DzS ;28

Y

______ Projcktéto zemes vienibu robezas

o 23. |/ '
9 i DzS/ 22. D\Zi/
DzS = 21. 1/
i [pzs ] 112/ 49 i 1
387~ / DzS /13 DzS
y , / \/\
. /DzS/ 18.
) |/ DzS

3.1. attels Detalplanojuma teritorijas sadaltjums un funkcionalais zonéjums(datu avots: SIA “A2 Grupa”)
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Detalplanojuma teritorijas izmantoSanas bilance

Platiba, ha | Platiba, ha %
1. Savrupmaju apbiives teritorijas (DzS) 4.0049 77
Savrupmaju apbuves teritorijas 3.9172
labiekartota publiska artelpa 0.0877
2.Transporta infrastruktiiras teritorija (TR) 1.0685 21
ieksgja iela 0.8830
teritorija paSvaldibas ielu sarkanajas linijas 0.1855
3.Tehniskas apbives teritorija (TA) 0.0946 2
Kopéja platiba 5.1680 100

Katrai jaunizveidotajai zemes vienibai ir paredzgti visi nepiecieSamie ar¢jie inzeniertikli ielu
sarkano [iniju robezas saskana ar Detalplanojuma grafisko dalu. Detalplanojuma ielu sarkano liniju
robezas paredzets izbuvet sekojosus argjos inzeniertiklus:

o clektroapgades sistemu atbilstosi tehniskajiem noteikumiem,;

e ielu apgaismojumu, izbiivei paredzot orient&josu vietu apgaismes kabelim;

e gazes apgadi (ja nepiecieSams), izblivei paredzot orient§josu vietu gazes vadam ar
spiedienu lidz 0,4 MPa;

e centraliz&tu tdensvadu, izbiivei paredzot orient&josu vietu idensvadam;

e centraliz€tus kanalizacijas tiklus, izbiivei paredzot orient&joSu vietu kanalizacijai;

e sakaru komunikacijas (ja nepiecieSams), izbiivei paredzot orient§josu vietu
elektronisko sakaru kabelu kanalizacijai.

Eku galvenas fasades ir orient&jamas pret jaunveidojamo ielu. Visa detalplanojuma teritorija
veicot biivniecibu un veicot labiekartojuma darbus, janodroSina vides pieejamiba katrai
jaunveidojamai zemes vienibai. Vides pieejamibas pasakumi ir janodroSina saskana ar Valsts
likumu, normativo aktu, ka ar1 sabiedrisko organizaciju izdoto metodisko noradijumu prasibam.

Apbiuvi drikst uzsakt saskana ar detalplanojuma Administrativaja liguma noteikto kartibu.

3.2. Transporta organizacija

Detalplanojuma teritorijas sasaisti ar Babites novadu un blakus esoSajam teritorijam
nodrogina Babites novada esogais ielu un celu tikls. Sobrid piekluve ir nodrosinata no pasvaldibas
ielam un celiem — no Kleistu ielas un pasvaldibas cela C-57. PiekliiSana jaunveidojamam zemes
vienitbam ir veidojama no detalplanojuma teritorijas ieks€jas viet€jas nozimes ielas (EV
kategorija)- Plavmalu, kas piesledzama Kleistu ielai un pasvaldibas celam C-57.

Jaunveidojamo ielu izveidei ir paredz&tas 4 zemes vienibas. Jaunveidojama iela ir veidojama
12 m platuma tas sarkanajas linijas (iznemot projekteto ielas dalu (strupcelu) uz projektéto zemes
vienibu Nr. 1, kur sarkano liniju platums noteikts 10 m). Jaunveidojama iela ir izvietojama
brauktuve 5,5m platuma, ietve 1,5 m platuma, ielas infrastruktiiras elementi, t.sk. lietus tdenu
savakSanas ievalka, un argjie inZeniertikli. Stira noapalojuma radiusi Rmin >8m. Velosipedu
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kustiba ieksejam ielam ir veidojama kopigi ar autotransporta pliismu. Zemes vienibas dalas, kas
atrodas paSvaldibas ielu un celu sarkanajas Iinijas ir nodalitas ka 2 atseviSskas zemes vienibas
perspektivé paredzetas pasvaldibas velotranstorta infrastruktiiras attistibai.

Biivlaide noteikta 6 m no ielu sarkanajam linijam, 9 m no Kleistu ielas sarkanas linijas.

Detalplanojuma teritorija nav sagaidams liels satiksmes intensitates pieaugums. Ka ar1
Plavmalu iela nav paredzeta tranzita kustibai no pasvaldibas cela C57 uz Kleistu ielu un otradi.

Detalplanojuma teritorija paredzetas 32 apbuives zemes vienibas, kuru atlauta izmantoSana
ir savrupmaju vai dvinu maju buvnieciba.

Maksimalais prognozetais satiksmes intensitates pieaugums:

Minimalais Maksimalais
Atlauta izmantoSana Savrupmajas | Dvinu majas
Majsaimniecibu skaits 32 64
Prognozgtais iedz. skaita pieaugums (uz vienu majsaimniecibu | 83 166
2.6 cilv.)
Prognozetais automasinu skaita pieaugums (1.5 automasinas | 48 96
uz 1 majsaimniecibu)

Ta ka planotaja Plavmalu ielas un Mezmalu ielas posma ir paredzeta dzivojama zona, tad
satiksmes mierinaSanai var paredz€t uzstadit pieméram 533A cela zimi ,,Dzivojama zona”
(saskana ar Ministru kabineta 02.06.2015. noteikumiem Nr. 279 ,,Celu satiksmes noteikumi”).

3.3. Aréjo inZeniertiklu tehniskais nodrosinajums

Jebkuru argjo inZeniertiklu un biivju izbiive ir javeic atbilstosi normativajos aktos noteiktajai
kartibai. Detalplanojuma teritorija paslaik netiek saimnieciski aktivi izmantota, [idz ar to teritorijai
ir tikai dal€ji pieejami nepiecieSamie argjie inZeniertikli, ir veidojamas jaunas komunikacijas, kas
izvietojamas ielu sarkanajas l1nijas, to novietnes noraditas orient€josi un preciz€jamas biivniecibas
ieceres dokumentacija.

Elektroapgade

Elektroapgades projektéSana un buvnieciba ir 1paSa blivnieciba, kas javeic saskana ar MK
noteikumiem Nr.573 “Elektroenergijas razosanas, parvades un sadales bivju bavnoteikumi”.

Elektroenergijas lietotaju elektroapgades kartibu, elektroenergijas tirgotdaja un
elektroenergijas sistémas operatora un lietotaja tiesibas un pienakumus elektroenergijas piegadé
un lietoSana nosaka MK noteikumi Nr.50 “Elektroenergijas tirdzniecibas un lietoSanas
noteikumi”.

Projekteto Plavmalu ielas un Mezmalu ielas sarkano liniju teritorija paredzets izbuvet 0.4kV
elektroapgades kabelu liniju ar ievadiem lidz katrai zemes vienibai, paredzot orient&joSas vietas
elektrosadales skapjiem.

Apbiives zemes vienibu elektroapgade paredzeta saskana ar AS “Sadales tikls” 01.12.2022.
izsniegtajiem nosacijumiem Nr.30AT00-05/TN-47619, ka ari 08.03.2023. tehniskajiem
noteikumiem elektroietaiSu ierikoSanai (derigi l1idz 08.12.2023.). Elektroapgades sisteémas izbtivei
tiek paredzéta vieta zemsprieguma 0,4kV elektrotiklam, vienlaikus paredzot vietu uzskaites un
kabelu sadalnes novietném. Prasibas jauna transformatora ierikoSanai netiek izvirzitas.
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Perspektiva elektroenergijas patérétaju slodze planota vienam IpaSumam vidéji 10,3 kW (fazu
skaits — 3).

Elektroapgades tehnisko projektu izstradat peéc AS “Sadales tikls” izsniegta uzdevuma
projektésanai, paredzot jaunas 0,4 kV elektroapgades kabelu Itnijas izbiivi.

Projekteto apgaismes kabeli paredzets izbuivét zalaja zona starp projektéjamo gajeju ietvi
un ielas sarkano liniju.

Elektroapgades kabelu ITnijas novietnes $aja detalplanojuma projekta paredzets izbuvet ielu
sarkano Iiniju robezas, to novietnes noraditas orient€josi un preciz&€jamas tehniskajos projektos.

ko nosaka MK noteikumu Nr.982 “Energétikas infrastruktiiras objektu aizsargjoslu noteikSanas
metodika” 3.punkts, ka arT prasibas vides un cilvéku aizsardzibai, kas noteiktas min€to noteikumu
8.-11.punkta, ka ar1 Aizsargjoslu likuma noteiktas aizsargjoslas gar elektriskajiem tikliem, ko
nosaka Aizsargjoslu likuma 16.panta.

Energétikas likums nosaka nekustama ipaSuma lietoSanas tiesibu aprobezojumus sakara ar
energoapgades komersanta objektu atraSanos taja, detalplanojuma teritorija javéro Energétikas
likuma 19.panta, 19'.panta, 23.panta un 24.panta prasibas, ka arT Aizsargjoslu likuma noteiktos
aprobezojumus, kas noteikti Aizsargjoslu likumu 35. un 45.panta.

Ja nepiecieSsama esoso elektroietaiSu parvietosana, tad paredzet to parnesanu atbilstosi speka
esosajiem likumiem, noteikumiem u. c¢. normativajiem aktiem. Lai sanemtu tehniskos noteikumus,
jaiesniedz pieteikums elektroietaiSu parvietoSanai. EsoSo energoapgades komersantu objektu
parvietoSanu p&c pamatotas nekustama IpaSuma TpasSnieka prasibas veic par vina Iidzekliem,
saskana ar Energgetikas likuma 23. Pantu.

Elektroenergijas lietotaju elektroapgades kartibu, elektroenergijas tirgotagja un
elektroenergijas sistémas operatora un lietotaja tiesibas un pienakumus elektroenergijas piegade
un lietosana nosaka MK noteikumi Nr. 50 ,Elektroenergijas tirdzniecibas un lietoSanas
noteikumi”.

Elektroapgades projekt€Sana un biivnieciba ir Ipasa buvnieciba, kura javeic saskana ar MK
noteikumiem Nr. 253 ,, Atsevisku inZenierbiivju biivnoteikumi”.

Jaunu elektroietaiSu pieslégSana un atlautas slodzes palielinaSana AS “Sadales tikls” notiek
saskana ar Sabiedrisko pakalpojumu reguleéSanas komisijas padomes l€émumu ,,Sist€mas
piesléguma noteikumiem elektroenergijas sistémas dalibniekiem”.

Udensapgade un kanalizacija

Saskana ar SIA ,Babites siltums” 20.01.2023. izsniegtajiem nosacljumiem Nr.1.7.-29
detalplanojuma teritoriju perspektive paredz€ts pieslégt Babites novada centraliz€tajiem
tidensvada un kanalizacijas tikliem. ProjektéSanas stadija ir magistralie centralizétie tikli Kleistu
iela. Notiek biivprojekta izstrade objektam “Bivprojekta izstrade un autoruzraudzibas
pakalpojumi tidenssaimniecibas attistibai Spilvas ciema, Babites pagasta, Marupes novada” (lietas
Nr. BIS-BL-640100-8618). Projektetie centralizétie tikli atradisies blakus detalplanojuma
teritorijai uz Kleistu ielas krustojuma ar planoto Plavmalu ielu.

13



Detalplanojuma teritorija ielu sarkano Iiniju robezas paredz€ta orient&joSa novietne
projekt€jama centralizéta tidensvada izbiivei, paredzot fidensvada ievadus lidz katrai zemes
vienibai, kad tiks veidots pieslégums planotai tidens apgades sist€mai Babites pagasta, Kleistu iela.
Udensvada izbiivei izstradajams tehniskais projekts, atbilsto§i normativo aktu prasibam, saskanots
ar visam ieinteresétajam institiicijam. Udens vada izblives darbu sak$ana pielaujama pec tehniska
projekta izstrades.

Saskana ar SIA ,Babites siltums™ 20.01.2023. izsniegtajiem nosacijumiem Nr.1.7.-29
izbiivéjami lokalie kanalizacijas tikli, paredzot to pieslégSanu pie planota centralizéta kanalizacijas
tikla Kleistu iela. Detalplanojuma teritorija ielu sarkano liniju robezas sadzives notekiidenu
novadiSana paredz€ta pa projekt€jamo kanalizacijas vadu, izbiiv§jot kanalizacijas ievadus lidz
katrai majai. Kanalizacijas vada izbtivei izstradajams tehniskais projekts, kas atbilstosi normativo
aktu prasibam saskanots ar visam ieinteres€tajam institiicijam. Kanalizacijas vada izbtives darbu
sakSana pielaujama p&c tehniska projekta izstrades.

Preciza tidensapgades un kanalizacijas tiklu piesléguma vieta tiks noteikta p&c biivprojekta
fidenssaimniecibas attistibai Spilvas ciema apstiprinasanas.

Gazes apgade

Gazes apgade paredzéta saskana ar AS ,,Gaso” 12.12.2022. izsniegtajiem nosacijumiem
Nr.15.1-2/5444 Detalplanojuma izstradei.

Gazes apgade iesp€jama no esosa sadales gazesvada ar spiedienu Iidz 0,4 MPa, kas izbiivéts
Kleistu iela, Spilve, Babites pagasta, Marupes novada pa projektéjamo gazes vadu ielu sarkano
Iiniju robezas, izbiivgjot gazes pievadus ar spiedienu lidz 0.4 Mpa lidz katrai projektetajai zemes
vienibai, to novietne noradita orientgjosi un preciz€jama biivprojekta.

Katram paterétajam paredzEta gazes spiediena reguleSanas-uzskaites iekartas orient€joSa
novietne pie IpasSumu robezas, nodro$inot pieejamibu no ielu sarkano liniju robezas.

Gazes apgades tiklu izbuive detalplanojuma teritorija nav obligata

Elektronisko sakaru kabelu kanalizacija

Detalplanojuma teritorijas tuvuma Kleistu iela atrodas SIA ,,Tet” grunti gulditi elektronisko
sakaru kabeli un sakaru kabelu kanalizacija.

Elektronisko sakaru kabelu kanalizaciju Saja Detalplanojuma projekta paredzets izbuivet ielu
sarkano Iiniju robezas, to novietne noraditas orient€josi un preciz€jama tehniskaja projekta.
Perspektivé paredzets katram planotajam zemes gabalam kabelu kanalizacijas ievads no
projektejamas sakaru kanalizacijas. Sadales skapji perspektive ir izvietojami ekspluatacijai erti
pieejamas vietas pie celu nodalijuma joslas.

Elektronisko sakaru tikli ir izbliv€jami péc konkrétu lietotaju pieprasijuma. Ta ka sakarus
iesp€jams nodroSinat ar bezvadu lidzekliem, tad sakaru kabelu ierikoSana ir maz ticama.

Ugunsdzésiba

Projekta paredzeta ugunsdzeés€ju transporta briva piekliSana visam apbiives zemes
vienibam.

Ugunsdzesibas darbu nodroSinaSanai Detalplanojuma teritorija projekteta zemes vieniba
Nr.34, kas paredzétas tdens kratuvedekorativs dikis ar piekluvi.

NepiecieSamais Gidensapgades paterina aprékins ugunsdzesibai:
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- 1x101/s (iedzivotaju skaits >1000),
- ugunsgréka dz&sanai nepieciesamo laiku (3 stundas),
= nepiecieSamais idens daudzums viena ugunsgréka dzésanai sastada 108m3.

Lietus notektideni un melioracija

Izstradajot buivprojektu, japaredz virszemes noteces uztversanas, savakSanas un novadiSanas
no biivobjektiem tehniskais risinajums.

Saskana ar Detalplanojumu lietus virsiidenu novadiSana no ielu teritorijam planots novirzit
lietus @idens ievalkas saskana ar ielas Skérsprofilu, virsidenus no €ku jumtiem un pagalmiem —
iesiicinat gruntt veidojot lietus Gdens sisttmu ap €ku, ja nepiecieSams paredzot lietus Gidens
infitracijas tvertnes (kasetes), konkrétu risinajumu paredzot €ku biivprojekta.

Lietustidenu novadiSanas konkréts un detalizets risinajums tiks noteikts biivniecibas ieceres
dokumentacija, nepiecieSamibas gadijuma ieklaujot lietusidenu wuzkrajoSo risinajumu
pieméroSanu (detalizéti risinas projektetajs, veért€jot konkréta objekta kapacitati, uzkrajosa
rezervuara nepiecieSamibu u.tml.).

Detalplanojuma teritorija nav melioréta ar drenazu, teritorija neatrodas melioracijas sist€émas
un biives (3.2. attls).

§ 048 001007 4,

80480041617¢oﬁ417§gasﬁ

80480010075

80480041618

Detalplanojuma teritorijas R, Z, un dalgji A dala atrodas pasvaldibas nozimes gravji —
pasvaldibas nozimes koplietosanas idensnoteka.
Detalplanojuma teritorija gar Kleistu ielu un pasvaldibas celu C57 perspektivé paredzets

ierikot velocelinu, aizberot pasvaldibas nozimes gravjus gar Kleistu ielu un pasvaldibas celu C57,
ierikojot pazemes Gidens novadiSanas kolektorus.

Detalplanojuma TstenoSana un melioracijas sist€émas parbiives biivniecibas ieceres
dokumentacijas tehnisko risinajumu rezultata nav pielaujama meliorativa un hidrologiska stavokla
pasliktinaSana tai piegulo$as platibas.
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Projekt&jot esosas Kleistu ielas un paSvaldibas cela C57 savienojumu ar Detalplanojuma
teritorija paredzeto Plavmalu ielu caurtekas par novadgravi japiesaista atbilstosa projektéSanas
joma sertific€ts buivspecialists.

Gravji jauztur saskana ar MK noteikumiem Nr.714 “Melioracijas sist€émas ekspluatacijas un
uzturéSanas noteikumi”.

Siltumapgade

Detalplanojuma teritorija planotas apbiives siltumapgades nodroSindjuma veidu katrs
Ipasnieks izvélas individuali, izvertéjot ekonomiskos un ekologiskos faktorus.

Siltumapgadei iesp&jams izmantot gazes siltumapgades sistemas, jaunas paaudzes
siltumstknu tehnologijas, gan izmantojot dzilurbumu, gan izmantojot gruntsiideni ka siltuma
avotu. Papildus jebkuram apkures veidam icteicams izmantot solaras energijas kolektorus gan
apkures, gan karsta tidens nodrosinasanai dzivojama &ka.

Sadzives atkritumi

Par sadzives atkritumu izveSanu Ipasniekiem jaslédz atseviSsks ligums ar atkritumu
savakSanas uznémumu.

3.4. Aizsargjoslas un apgrutinajumi

Detalplanojuma ir noteiktas visa veida eso$as un perspektivas aizsargjoslas. Aizsargjoslu

lielumi ir noteikti atbilstosi Aizsargjoslu likuma un konkréto aizsargjoslu noteikSanas metodikas
prasibam.

Detalplanojuma teritorija biivlaides noteiktas 6 m no esoSo un jaunveidojamo ielu
sarkanajam linijam un 9 m no Kleistu ielas sarkanajam Imijam.

Detalplanojuma teritorija ir noteiktas un ieverotas eso$as, un noteiktas ekspluatacijas
aizsargjoslas visa veida komunikacijam. Perspektivas komunikacijas paredzets izvietot
jaunveidojamo ielu sarkanajas linijas, kur tiek nodroSinata visu ar€jo inzeniertiklu drosa
ekspluatacija:

- Elektronisko sakaru tiklus paredzéts izvietot jaunveidojamo ielu sarkanajas Iinijas, kur

tiek nodroSinata aizsargjosla gar elektronisko sakaru tikliem;

- Jaunveidojamas 0,4kV elektroparvades kabelu linijas ir izvietojamas jaunveidojamo
ielu sarkanajas Iinijas, kur tiek nodroSinata aizsargjoslas visu veidu un jebkuras
piederibas elektriskajiem tikliem un objektiem;

- Jaunveidojamas centralizétas Udensvada un kanalizacijas komunikacijas
detalplanojuma teritorija ir izvietojamas jaunveidojamo ielu sarkanajas linijas, kur tiks
nodroSinatas aizsargjoslas gar idensvadu un kanalizaciju;

- Perspektivo gazesvadu ar spiedienu Iidz 0.4 MPa ir iesp&jams izvietot jaunveidojamo
ielu sarkanajas Iinijas, kur tiks nodroSinata ekspluatacijas aizsargjosla ap gazesvadiem,
gazespgades iekartam un buvém;

- Gar novadgravjiem ir ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem
gravjiem.

Visa detalplanojuma teritorija atrodas Navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu
lidojumu droSibas nodroSinasanai talas ietekmes zona.
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Detalplanojuma teritorija atrodas VAS “Starptautiska lidosta “Riga’™ paaugstinata troksna
limena zona. AtbilstoSi VAS “Starptautiska lidosta “Riga™ trokSpa stratégiskai Kkartei

detalplanojuma teritorija atrodas trok$na robezlieluma parsnieguma zona 55-59 dB (3.3.attgls).

APZIMEJUMI

w— | Detalplanojuma teritonjas robeza
[ | Diennaxs troksnu raditajs, 60-64 dB(A)
[ | Diennakts trok&nu raditajs, 55-59 dB(A)
[ | Diennakts trok3nu raditajs, 50-54 dB(A)

3.3. attéls VAS “Starptautiska lidosta “Riga”” trok$na strategiska karte (2017. gads)

Papildus iepriek§ mingtajam Detalplanojuma teritoriju skar Teritorija ar TpaSiem
noteikumiem — 5 km radiuss ap lidlauka “Riga” slieksniem (TIN17), kura, saskana ar Babites
novada teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu 742. punktu
nepiecieSams saskanot ar VA “Civilas aviacijas agentira” objektu un biivju izvietojumu, kuru
augstums parsniedz 39,9 m.v.j.1. Nemot véra, ka Detalplanojuma teritorija nav planotas biives vai
objekti, kas varétu sasniegt minéto augstumu, noteiktais biivju augstuma ierobezojums neietekmée
teritorijas izmantoSanu.

Biivprojektesanas stadija ir izvert§jama nepiecieSamiba &ku biivnieciba pielietot skanu
izolgjosus un skanu slap&josus biivmaterialus un biivizstradajumus.
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