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Paredzétas darbibas raksturojums

Detalplanojuma teritorija (zemes vienibas Liela iela 2 (kadastra Nr. 8076 003 0028), Liela iela
4 (kadastra Nr.80760030072) un I-128 Kalmiju iela (kadastra Nr.80760030385), zemes vienibas
apvienojot un nodalot zemes vienibu dalas, kas atrodas ielu sarkanajas linijas, izveidojama
zemes vieniba ar platiba arpus ielas sarkanajam linijam ~ 7,528 ha, kura paredzéts istenot
tirdzniecibas centra apbivi sekojoSas apbives ieceres apjoma: apbives laukums ~ 33447
kvm, stavu kopplatiba ~35593 kvm, briva teritorija ~23827 kvm, brauktuves/autostavvietas
~17383 kvm, autostavvietu skaits ~680; brivas teritorijas raditajs 31.9 %, apblves blivums
44.8 %.

Attistama teritorija atrodas pie Karla Ulmana gatves, Lielirbes ielas krustojuma pretéja pusé,
pie Lielas ielas Marupes novada. Apkartéjai teritorija raksturigs Karla Ulmana gatvei kopuma
raksturigais brivstavosu komercobjektu apbuves raksturs ar neapbavétu teritoriju miju.

Attistama teritorija Z pusé robezojas ar Ulmana gatvi, A pusé — ar Lielo ielu, kurai otrpus,
kvartala starp Lielo ielu, Karla Ulmana gatvi, Maldugunu ielu un Daibes ielu, pakapeniski no
R puses sakot, tiek attistits biroju un daudzdzivoklu maju apbives kvartals (attistitaja SIA
«VASTINT LATVIA” teritorijal). DR pusé, iepretim Daibes un Lielas ielas krustojumam (Liela
iela 19) atrodas tris daudzdzivok|u majas un privata pirmskolas izglitibas iestade (PIl). D pusé
teritorija robezojas ar Daibes ielu, tas pretéja puse — atseviskas savrupmajas, lielaka dala
zemes vienibu Daibes ielas neapblivétas. R puse — neapbtvéta faktiski lidz par Ziedleju ielai -
(vairak ka 300m).Tuvaka apbive ir kaimini ZR pusé — kvartals starp Karla Ulmana gatvi,
Zemzaru un Plienciema ielam, kur attistijusies galvenokart ar transporta apkalpi un logistikas
nozari saistitu uznémumu apbdave.

1 Kvartala starp Lielo ielu, Ulmana gatvi, «Bussines garden» - ~42 000 kvm biroju, t.sk. 28 000 lidz 2023.gadam
«Urban williges» - ~668 dzivok|u dzivojamais kvartals ( t.sk. 400 dzivok|i — lidz 2023.gadam)
kvartala dala pie Lielirbes/Lielas ielas — apbives programma tiek precizéta talaka perspektiva



1.att. Attistibas ieceres teritorija (detalplanojuma teritorijas robeza)

2.att. Attistibas ieceres teritorija ( detalplanojuma teritorijas robeza un orientéjosa
€kas novietne




1. IESPEJAMAS IETEKMES UZ VIDES STAVOKLI UN IEDZIVOTAJU SADZIVES
APSTAKLIEM VERTEJUMS



Nemot véra planotas bilves funkcijas, detalplanojuma risindjumu, $aja atzinuma tiek
identificéts, ka ietekmes uz vidi galvenokart bls saistita ar planoto transporta un cilvéku
kustibu, transporta piesaisti, autostavvietu izveidoSanu un apstadijumu labiekartoSanas
risinajumiem. Tadé| galvenie vértéjamie ietekmes uz vides kvalitates aspekti ir gaisa kvalitate,
troksna limenis un apstadijumu kvalitate. ledzivotaju sadzives apstaklus nosaka vides kvalitate
kopuma, kvalitativa publiska artelpa un pakalpojumu pieejamiba. Jaatzime, ka, planota
attistibas ieceres apkartne ir mazapdzivota — tuvéja 100 m radiusa ap attistamo teritoriju
atrodas paris savrupmajas (Daibes ielas pretéja pusé) un tris piestavu daudzivoklu maju grupa
Lielaiela 19 . Attistamas teritorija platiba un konfiguracija |auj nodrosinat planota bilvapjoma
izvietojumu salidzinosi attalinati no kaiminu zemes vientbam, kuras atrodas dzivojama apbive
— pirmkart, ne tikai otrpus ielai un nemot véra ielas kategorijai atbilstosi bavlaidi, bet
nodrosinat arTapstadijumu un publiskas artelpas zonu starp bivlaidi un planotas tirdzniecibas
€kas novietni.

1.1. lespéjama ietekme uz gaisa kvalitati

Regulari gaisa kvalitates mérijumi vai ari gaisu piesarnojoso vielu izkliezu aprékini Marupes
novada teritorijai nav veikti. Detalplanojuma teritorija robeZojas ar Rigas pilsétas
administrativo teritoriju, kura par gaisa kvalitati ir salidzinosi aktualaka informacija un ta ir
pieejama Rigas pilsétas gaisa kvalitates uzlabosanas ricibas programma 2016. — 2020. gadam
(SIA Estonian, Latvian & Lithuanian Environment sadarbiba ar Cambridge Environmental
Research Consultants Limited, 2016.) ietvaros sagatavotajas gaisa kvalitates interaktivas
kartes?, ka ari 2014. gada gaisa kvalitates modelé3anas rezultati (Latvijas Vides geologijas un
meteorologijas centrs, SIA ,Vidzemes Elektrotehnikas Fabrika”). Detalplanojuma teritorijas
tie$a tuvuma neatrodas Rigas gaisa kvalitates monitoringa stacijas, tacu izvértéjot pieejamos
gaisa kvalitates novertéjumu rezultatus, nemot véra attistamas teritorijas tuvumu Karla
Ulmana gatvei (atrasanas 400 m zona), var spriest arl par gaisa kvalitati ari detalplanojuma
teritorija.

Gaisa kvalitates robezlielumi attieciba uz ietekmi uz cilvéka vides veselibu ir noteikti 2009.gada
3.novembra Ministru kabineta noteikumos Nr.1290 ,Noteikumi par gaisa kvalitati”.

Atbilstosi Rigas gaisa kvalitates interaktivo karsu® informacijai (situacija 2014. gada), teritorija
tiesi blakus Karla Ulmana gatvei (50 — 70 m plata josla), tapat ka Rigas pilsétas dal3, slapekla
dioksida NO, gada vidéja koncentracija ir 26 — 32 pg/m?, bet lielakaja teritorijas dala - 10 — 20
ug/m3. Slapekla dioksida stundas koncentracija Karla Ulmana gatves tuvuma ir 140 — 200
ug/m3, paréja teritorija — 100 — 140 pg/m?3. Izvértéjot Sos datus, var secinat, ka Ministru
kabineta 2009.gada 3.novembra noteikumos Nr.1290 ,Noteikumi par gaisa kvalitati” slapek]a
dioksida koncentracijam noteiktie robezlielumi (gada vidéjas koncentracijas robeZzlielums -
40 pg/m3, stundas koncentracijas — 200 pug/m?3) detalplanojuma teritorija netiek parsniegti.
Slapekla dioksida stundas koncentracijas pie Karla Ulmana gatves iesp&jams var sasniegt
robezlieluma vértibu.

Dalinu PMyo (puteklu) gada vidéja koncentracija tiesi pie Karla Ulmana gatves 28 — 34 pg/m3,
[fdz 100 m plata josla virziena no Karla Ulmana gatves - 24 — 28 pg/m?3, paréja teritorija - 20 —
24 ug/m?3. Péc pieejamas informacijas var uzskatit, ka dalinu PMio diennakts koncentracija visa
detalplanojuma teritorija ir — 35 - 50 ug/m3. Ministru kabineta noteikumos Nr.1290 (2009.)
noteiktie robeZlielumu (gada vid&jai koncentracijai - 40 ug/m?3, diennakts koncentracijai -

2 https://elle.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=029543d39ae441b9a011c385465f660h6
3 https://elle.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=029543d39ae441b9a011c385465f66b6
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50 pg/m?3), detalplanojuma teritorija netiek parsniegti. Dalinu PMyo diennakts koncentracija
pie Karla Ulmana gatves iespé&jams var sasniegt robezlieluma vértibu.

Informacija par prognozétajam dalinu PM,s koncentracijam un to izkliedi Rigas pilsétas
teritorija nav pieejama, lidz ar to nevar spriest par to iespéjamo izkliedi detalplanojuma
teritorija. Tacu, ievérojot to, ka detalplanojuma teritorija robezojas ar Karla Ulmana gatvi, kas
ir intensiva pilsétas autotransporta magistrale, un autotransports ir dalinu PM;,s avots,
teritorija pastav Sis gaisa piesarnojuma veids.

Benzola gada vidéjas koncentracijas pie Karla Ulmana gatves, lidzigi ka Rigas pilsétas dal3, ir
2,0 —3,0 ug/m?, paréja teritorija - 1,5— 2,0 ug/m?3. Sis vértibas neparsniedz Ministru kabineta
noteikumos Nr.1290 (2009.) noteikto gada robeZlielumu benzolam — 5 pg/m3.

Benz(a)piréna gada vidéjas koncentracijas pie Karla Ulmana gatves tiesa tuvuma ir 0,4 — 0,6
pg/m3, 100 — 120 m attaluma no Karla Ulmana gatves 0,3 — 0,4 pg/m?3, paréja teritorija - 0,25
—0,3 pg/m3. Benz(a)pirénam normativajos aktos nav noteikti robeZlielumi.

Kopuma galvenais gaisa piesarnojuma ar slapekla dioksidu, dalinam PMj, benzolu un
benz(a)pirénu avots detalplanojuma teritorija un tas apkartné ir autotransports. Vidéji pusi no
autotransporta emitétajam dalinam PMyo var saistit ar tieSajam autotransporta emisijam, kas
ir kvépu veida. Paréjas emisijas ir dabiskas, t.sk. sals un smilts maisijums, resuspendétais
materials un citi*. Tadu saskana ar Rigas pilsétas gaisa kvalitates uzlabosanas ricibas
programma 2016.-2020. gadam (SIA Estonian, Latvian & Lithuanian Environment sadarbiba ar
Cambridge Environmental Research Consultants Limited, 2016.) sniegto gaisa piesarnojuma
avotu analizi, nozimigs gaisa piesarnouma avots ir arl individuala apkure. Pieméram,
novértéjot situaciju Rigas pilséta, ir secinats, ka ir individualaja apkuré 2014.g. veidojas
aptuveni 60 % no kopéjam dalinu emisijam Riga. Bultiskakais emisiju daudzums rodas no
malkas un cita veida biomasas sadedzinaSanas individualajas apkures iekartas, emisiju
daudzumam palielinoties, ja apkures iekartas ir novecojusas. Slapekla dioksida, dalinu un
benzola emisijas atmosféras gaisa ari rodas individualajas apkures iekartas, ja ka kurinamo
izmanto dabas gazi un skidro kurinamo. Tadé| netiesi var secinat, ka individualajai apkurei,
kura ir izplatita apblvé Marupes novada pie Rigas dienvidu robezas (Karla Ulmana gatve), ir
ietekme uz gaisa piesarnojumu, it Tpasi ar dalinam, un slapekla oksidiem, detalplanojuma
teritorijas apkartné.

Detalplanojuma teritorijas tie$a tuvuma neatrodas nozimigi stacionarie gaisa piesarnojuma
avoti®. Detalplanojuma teritorija robeZojas ar Karla Ulmana gatvi, kas ir intensiva pilsétas
transporta magistrale Rigas pilsétas administrativo teritoriju. Transporta plismas generé ari
teritorijai blakus esos$as ielas, tacCu to intensitates ir ievérojami zemakas. Tirdzniecibas centra
izblve un ekspluatacija bus saistita ar transporta plismu piesaisti teritorijai. Piekluve
teritorijai planota prioritati planota no KarJa Ulmana gatves Iéngaitas joslas un Lielas ielas;
piegades transportu ir paredzéts organizét no Karla Ulmana gatves. Tacu attieciba uz
transporta risinajumu ietekmi batiski ir akcentét, ka jaunais objekts tiek planots tuvuma esosa
tirdzniecibas centrs Depo (attadlums ~ 800m no DP teritorijas) vieta, t.i. tas péc butibas
paplasinas, maina savu lidzSinéjo novietojumu. Attiecigi jaunraditais plismu Tpatsvars kopéja
satiksmes plisma_vértéjams ka nebutisks (esosa tirdzniecibas centra piesaistitas plismas ~
160 auto/vakara max h, planota tirdzniecibas centra piesaistitas plismas intensivakaja dienas
dala ~ 340 auto/ maxh, tostarp plismai sadaloties dazados virzienos. Marupes virziena,

4 Rigas pilsétas gaisa kvalitates uzlabos$anas ricibas programma 2016. — 2020. gadam. SIA Estonian, Latvian & Lithuanian
Environment sadarbiba ar Cambridge Environmental Research Consultants Limited, 2016.
5 Objekti, kas iesniedz valsts statistisko parskatu “2Gaiss”



kopuma iespé&jams, tas varétu sastadit aptuveni 177 auto/max h, no kurdm jaunradit a~90)°.
Tade| art gaisa piesarnojums, ko radis autotransporta kustiba jauna TC izblves gadijuma, ir
vértéjama ka lidziga esosa tirdzniecibas centra ietekmei, kopuma salidzinosi nebitiska kopéjas
transporta plismas intensitates ietekmes konteksta (Ulmana gatvé, pieméram, ta ir vairak
vairak ka 2500 auto/ha vakara maksimumstunda, Kantora iela — 300-400 auto /ha ) . Aktivaka
transporta plisma uz tirdzniecibas centru bis ta darba laika, palielinoties slodzei dienas vidus
dala t.i. tad, kad kopéjam transporta plismas nav maksimalas (darba dienas rita un darba
dienas beigu maksimuma stundas), tadejadi veidojot gaisa piesarnojuma izkliedi diennakts
laika. Sis aspekts ir svarigs attieciba uz gaisa piesarnojuma ar slapekla dioksida stundas un
dalinu PM10 diennakts raditaju mazinasanu (pie Karla Ulmana gatves vértibas tuvojas
robezlielumam).

Jauna attistibas iecere paredz virszemes autostavvietu ~680 vietam, 2014.g. detalplanojuma
bija ieklauta dazadu attistibas scenariju iespéja un autostavvietu izvietoSana gan éku
pagrabstavos, gan cokolstava, gan maksligi izveidota reljefa iekSpagalma teritorija, virs kuram
bija pieminét, ka varétu tikt veidota labiekartota publiska artelpa, gan autostavvietas pie ékam
zemes virsmas liment pieguloso ielu pusé ( ka istermina autostavvietas). Jebkura no stavvietu
risinajuma veidiem gaisa piesarnojums veidosies iebraukSanas un izbrauksanas laika no
autostavvietas, ka ari uzsakot vai beidzot braukt/darbinat motoru un buatiskakais faktors no
gaisa piesarnojuma viedokla pirmkart bls automasinu dzinéju vecums. Salidzinot péc
varbitéja stavvietu skaita atskiribas (ja jaunas attistibas ieceres gadijuma planotais stavvietu
skaits ir salidzinosi konkréts, tad iepriek$éjas koncepcijas gadijuma skaitliski bija raksturots
tikai viens no varb@téjiem scenarijiem (335 dzivokli, attiecigi normativi nepiecieSams 533
bet ari visdazadako komerc un darifjumu apblives objektu attistibu, tostarp augstceltnu
iespéjas 25 stavu augstuma teritorijas Z dala (attiecigi, pieméram, biroju funkcijas gadijuma
bltu janodrosSina normativi noteikta 1 novietne uz 30 kvm , jeb pie varbutéjiem 38 000 kvm
biroju platiba ~1200 autostavvietas), kopa teritorija ~1800 stavvietas. Salidzinot $adus
scenarijus, jauna TC attistibas iecere veido tikai 38% no stavvietu skaita. Lai ar1 tirdzniecibas
centra gadijuma dienas laika izbrauksana/iebrauk$ana no stavvietam varétu bat biezaka, ka
tikai dzivoklu gadijuma, kopuma abos gadijumos autostavvietas Marupes novada batu jauns
dzivokli ), nav pamata apgalvot, ka lidzsSingéjais DP garantétu vienigi mazakas transporta
plismam, attiecigi mazaku ietekmi uz gaisa kvalitati. Péc kopé&jiem gaisa kvalitates ietekmes
faktoriem (aprakstiti ieprieks Saja nodala), var teikt, ka tirdzniecibas centra autostavvietas
lokali var nedaudz palielinat gaisa piesarnojumu, tacu, nemot véra transporta plismas
intensitati pa Karla Ulmana gatvi, Lielirbes ielu un individualo maju apkures ietekmi,
autostavvietas darbibas ietekmesTpatsvars jebkura gadijuma vertéjams ka nebutisks un gaisa
kvalitates normativu parsniegumi TC autostavvietu darbibas dé| nav prognozéjami.

Kopuma, lai ari tirdzniecibas centra attistiba salidzinot ar esoSo situaciju, radis jaunas
transporta plismas Marupes novada apkartéjas ielas ( virzienos uz /no TC par Lielo ielu,
Plienciema ielau, Upesgrivas ielas virziens’, no piesarnojo$o vielu izmeSu daudzuma
veidoSanos atmosféra viedokla, nav pamata bazam par Ministru kabineta Nr.1290 (2009.)
noteikto robeZlielumu parsniegSanas riskiem. AtsevisSku raditaju vértibas (slapekla dioksida

6 TRANSPORTA SITUACIJAS IZPETE tirdzniecibas centra attistibas ieceres steno$anai Marupé (detalplanojuma teritorija, ietverot
zemes vienibas Liela iela 2 (kadastra Nr. 8076 003 0028), Liela iela 4 (kadastra Nr.80760030072) un 1-128 Kalmju iela (kadastra
Nr.80760030385), BRD PROJEKTS, 2019.

7 TRANSPORTA SITUACIJAS IZPETE tirdzniecibas centra attistibas ieceres isteno3anai Marupé (detalplanojuma
teritorija, ietverot zemes vienibas Liela iela 2 (kadastra Nr. 8076 003 0028), Liela iela 4 (kadastra
Nr.80760030072) un |-128 Kalmju iela (kadastra Nr.80760030385), BRD PROJEKTS, 2019.



stundas koncentracija un dalinu PM;, diennakts koncentracija — skatit $aja nodala ieprieks) var
sasniegt robeZlieluma vértibu, bet, ka jau tas ieprieks tika minéts, tas varétu bit konstatéjams
detalplanojuma teritorijas dala pie Karla Ulmana gatves, un nemot véra kopéjas tendences
transporta plismu pieaugumam Ulmana gatvé.

Konteksta ar gaisa kvalitates izmainam nakotnée, jauzsver, ka vienlaikus ar transporta
intensitates pieaugumu slapekla oksidu, oglekla oksida, oglidenrazu un dalinu izmesu
daudzumu atmosféras gaisa ietekmé a transporta lidzeklu vecuma sastavs. Lidz ar Euro IV (no
2005.g.), Euro V (no 2009.g.) un Euro VI (no 2014.g.) standartu ievieSanu automobilu razosana
un to Tpatsvara palielinasanos transporta lidzek|u parka, gaisa piesarnojums, Tpasi ar slapekla
oksidiem, t.sk slapekla dioksidu un dalinam samazinas, jo iepriekSminéto jaunako standartu
automasinas ir aprikotas ar izplides gazu attiriSanas sistémam. Augstaku Euro emisiju
standartu automobilu registracija palielinas. Latvija 2018. gada registréto Euro IV — Euro VI
standarta vieglo automobilu Tpatsvars ir 54%2 un nakotné tas visticamak, ka turpinas
palielinaties, I1dz ar to sagaidams, ka kopuma transporta radita ietekmi uz gaisa kvalitati
mazinasies.

Planota tirdzniecibas centra siltumapgadi nav iespéjams organizét no Marupes pasvaldibas vai
Rigas pilsétas centralizétas siltumapgades sistémas, jo detalplanojuma teritorijas tuvuma
neatrodas centralizétas sistémas tikli. Tadél tirdzniecibas objekta planots nodrosinat
individualo siltumapgadi, ka kurinamo izmantojot dabasgazi. Teritorijai ir pieejams gazes
apgades tikls. Tadejadi jaunais tirdzniecibas objekts, lidzigi ka citi objekti pie Karla Ulmana
gatves un Marupes novada, kuros ir iertkota individuala apkure, bis stacionarais gaisa
piesarnojuma avots. Dabasgazes sadegSanas procesa veidojas oglekla oksids, slapekla dioksids
un oglekla dioksids. Uzsakot planoto darbibu, atkariba no planotas sadedzinasanas iekartas
nominalas ievaditas siltuma jaudas Ministru kabineta 2010.gada 30.novembra noteikumu
Nr.1082 “Kartiba, kada piesakamas A, B un C kategorijas piesarnojosas darbibas un
izsniedzamas atlaujas A un B kategorijas piesarnojoSo darbibu veikSanai” noteiktaja kartiba ir
jasanem B kategorijas piesarnojosas darbibas atlauja vai C kategorijas piesarnojosas darbibas
apliecinajums. Objekta ekspluatacija ir jaievéro iepriekSminétaja atlauja vai apliecinajuma
izvirzitas prasibas gaisa kvalitates nodrosinasanas un monitoringa joma.

Secinajumi un rekomendacijas

1. Konkréti gaisa kvalitates noveérojumi vai apréekini Marupes novada nav veikti. Par gaisa
kvalitati detalplanojuma teritorija var spriest péc Rigas gaisa kvalitates interaktivo karsu
informacijas, jo detalplanojuma teritorija robeZojas tieSa veida ar Rigas pilsétas
administrativo teritoriju.

2. Péc pieejamas informacijas, var secinat, ka detalplanojuma teritorija Ministru kabineta
2009.gada 3.novembra noteikumos Nr.1290 , Noteikumi par gaisa kvalitati” gaisu
piesarnojosam vielam noteiktie robezlielumi netiek parsniegti. Slapekla dioksida stundas
koncentracijas un dalinu PMio koncentracijas pie Karla Ulmana gatves iesp&jams var
sasniegt robeZlieluma vértibu.

3. Kopuma tirdzniecibas centra attistibas ietekmé, salidzinot ar esoSo situaciju, gaisa
kvalitates izmainas bis nelielas. Sagaidams, ka normativajos aktos gaisu piesarnojosam
vielam noteiktie robeZlielumi netiks parsniegti. Salidzinot ar iepriekS€jo apbilves

8 Centralas statistikas parvaldes informacija 2019. gada janvaris,
http://data.csb.gov.lv/pxweb/Iv/transp tur/transp tur transp auto celi ikgad/TRG100.px/?rxid=9b646696-
64c3-4b81-a9ed-5633d3afla2c
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koncepciju (2014.g.), ietekme uz gaisa kvalitati, 1stenojot jauno apbives koncepciju
(jaunais detalplanojums), vértéjama ka mazaka vai lidzvértiga.

4. Tirdzniecibas centra individualas siltumapgades nodrosinasanai atkariba no planotas
sadedzinasanas iekartas nominalas ievaditas siltuma jaudas Ministru kabineta 2010.gada
30.novembra noteikumu Nr.1082 “Kartiba, kada piesakamas A, B un C kategorijas
piesarnojosas darbibas un izsniedzamas atlaujas A un B kategorijas piesarnojoso darbibu
veikSanai” noteiktaja kartiba ir jasanem B kategorijas piesarnojosas darbibas atlauja vai C
kategorijas piesarnojosas darbibas apliecinajums. Objekta ekspluatacija ir jaievéro
iepriekSminétaja atlauja vai apliecindjuma izvirzitas prasibas gaisa kvalitates
nodrosSinasanas un monitoringa joma.

1.2. lespéjama ietekme uz trokSna limeni

Troksnis ir fizikalas dabas faktors — skana, kas veido neperiodiskas svarstibas, troksnis ir Sadu
skanu kopums. Vides trokSnu pamata ir dazadu frekvencu skanu sarezgita kombinacija.
Pilséta galvenokart ir sadziviskais troksnis. Galvenie sadzives troksSna veidi ir satiksmes
troksnis (autocelu, sliezu transporta, gaisa satiksmes), blvdarbu, sabiedrisko pasakumu un
citu sadzives noridu raditais troksnis®. Detalplanojuma risindjumu kontekst3 izvértéjams
satiksmes (transporta) un blvdarbu raditais trokSna limenis.

Marupes novada teritorijai nav veikts trokSna [imena novértéjums (troksna karte, visaptverosi
mérijumi), jo tas nav nepiecie$ams atbilsto$i normativo aktu prasibam?®. Tapat ka par gaisa
kvalitati, arT par trokSna limeni informaciju sniedz avoti par Rigas pilsétas teritoriju - Rigas
pilsétas vides trok$na stratégiska karte!!, kura ietverta informacija par trok$na limeni Karla
Ulmana gatvé, ka ar1 robezteritorijas ar Marupes novadu netalu no detalplanojuma teritorijas.
Stratégiska trokSna karte sniedz informaciju par trokSna limeni no dazadiem pastavigiem
avotiem dazados diennakts laikos. Nemot véra to, ka Marupes novads teritorija, kuras zieme|u
dala atrodas ari detalplanojuma teritorija, robezojas ar Karla Ulmana gatvi, var uzskatit, ka
troksna izplatiba detalplanojuma teritorija bis lidziga ka otrpus Karla Ulmana gatvei Rigas
pilsétas teritorija ( detalplanojuma teritorijas ieklaujas ~400 m attaluma Kar]a Ulmana gatves
zona).

Troksna vides kvalitates normativi ir noteikti Ministru kabineta 2014.gada 07. janvara
noteikumos Nr.16 ,TrokSna novértéSanas un parvaldibas kartiba”. Jaukta centra apbuves
teritorijas, kura planota tirdzniecibas centra bavnieciba, Sie noteikumi nosaka sadus
robeZlielumus:

Troksna robezlielumi
Teritorijas lietoSanas funkcija

Ldiena Lvakars Lnakts
(dB(A)) | (dB(A)) | (dB(A))
Jauktas apbuves teritorija, tai skaita tirdzniecibas 65 60 55
un pakalpojumu biviju teritorija (ar dzivojamo
apbavi)

9Pasaules Veselibas organizacijas vadlinijas aizsardzibai pret vides (sadzives) troksni

10 Ministru kabineta 2014. gada 07. janvara noteikumos Nr. 16 “Trok$na novértésanas un parvaldibas kartiba” noteikts, ka troksna
strat€giskas kartes izstrada aglomeracijam, t.i. administrativa teritorija, kura iedzivotaju skaits parsniedz 100 000 un iedzivotaju
blivums parsniedz 500 iedzivotaju uz kvadratkilometru, Liepajas pilséta neatbilst MK noteikumos noteiktajiem kritérijiem.

1 https://mvd.riga.lv/uploads/troksna_Kkartes/KIuso%20rajonu%20karte/Kopejais/
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Teritorijas lielakaja dala (aptuveni 2/3 teritorijas virziena no Karla Ulmana gatves) dienas
trok$na raditaja vértibas (Lgiena) (plkst. 7:00 — 19:00) un vakara trokSna raditaja vértibas (Lvakars)
(19:00 — 23:00) ir robeZas no 60 lidz 74 dB(A), teritorijas dienvidu dala pie Daibes ielas - 60 —
64 dB(A). Attiecigi, esosas troksna vértibas detalplanojuma teritorijas dienvidu dala atbilst
Ministru kabineta Nr.16 (2014.) 2. pielikuma noteiktajiem robezlielumiem, savukart paréja
teritorijas troksna robezlielums dienas periodam ir parsniegts par Iidz 9 dB(A), vakara - par lidz
14 dB(A). Nakts stundas (23:00 — 7:00) teritorijai raksturigs neliels trokSna Ilimena
samazinajums. TroksSna vértibas teritorija pie Karla Ulmana gatves ir 55 — 69 dB(A),
detalplanojuma teritorijas dienvidu dala — 50 — 54 dB(A). Esosas troksna vértibas teritorijas
dienvidu dala atbilst Ministru kabineta Nr.16 (2014.) 2. pielikuma noteiktajiem
robezlielumiem, paréja teritorija troksna robezlielumi nakts periodam ir parsniegti par lidz 14
dB(A).

Galvenais trok$na avots teritorija ir autotransporta satiksme pa Karla Ulmana gatvi un Lielirbes
ielu. Augstakas troksna limena vértibas detalplanojuma teritorija ir robezjosla pie pasas Karla
Ulmana gatves. Paslaik teritorija nav apbavéta, Iidz ar to paaugstinatai troksna ietekmei
paklauto cilvéku (MK noteikumu Nr.16 (2014.) 2. pielikuma noteiktajam apbuves teritorijas
izmantosSanas funkcijam) faktiski nav. Lai arT jaunais tirdzniecibas objekta piesaistits
autotransportu, tas neietekmés plusmu apjomu tada meéra, ka tas batu attiecinams uz
trok$na limena paaugstinasanu.

Jaatzimé, ka tieSi esoSo trokSnu piesarnojuma limena péc detalplanojuma teritorija nav
piemérota dzivojamas apbives attistibai, ko pirmkart teritorija paredz€&ja iepriekseja attistibas
koncepcija. Attieciba uz publisko apbavi, t.i. salidzino3o Tslaicigai cilveéku uzturésanos teritorija,
paaugstinatais trokSna [imenis nav traucéjoss.

Troksna limena mazinasanai artelpa ir japievérs uzmaniba planojot transporta kustibu un
transporta organizaciju teritorija, lai nodroSinot péc iespéjas vienmérigu transporta plidsmu.

Dzivojama apbive detalplanojuma teritorijas tuvuma atrodas otrpus Daibes ielai (daZas
privatmajas preti detalplanojuma teritorijai, tris daudzdzivoklu majas (Liela iela 19). Saskana
ar Marupes novada teritorijas planojuma noteikto, dzivojamas apbuves attistiba ir iesp&jama
blakus teritorijas planotajas Jauktas centra apbdves teritorija (JC2), ka ari talak gar Daibes ielu
— Savrupmaju apbuves teritorijas. Islaicigs trok3na diskomforts iedzivotajiem blakus eso3ajas
dzivojamas €kas, iespéjams, var tikt radits blvdarbu laika, tacu jaatzime, ka buvdarbu troksnis
rodas jebkuras bivniecibas gadijuma. Veca un jauna attistibas scenarija salidzinajuma
gadijuma atskiriba varétu bt uz to, ka TC centru ir paredzéts izblvét strauja temp3,
salidzinosi 1sos terminos, savukart iepriekséja attistibas koncepcijas 1stenosana bija planota
pakapeniska, griti prognozéjamos terminos, lidz ar to blvdarbi varétu ilgt ievérojami ilgaku
laika periodu, attiecigi — trok$nu ietekme - ilglaicigaka (tostarp, pieminétas pazemes
autostavvvietu izbives, kas ir sarezgitaks un laikietilpigaks blvdarbu process ka, pieméram,
virszemes stavlaukumu izbave.

Lai mazinatu vides piesarnojumu ar troksni un troksna diskomfortu iedzivotajiem blakus
teritorijas esosajas dzivojamas €kas, blvniecibas darbi, kas ir saistiti ar trokSna rasanos
tirdzniecibas centra un ar to saistitas infrastruktiiras bdvniecibas laika rekomendéjams
organizét vienigi darba dienas laika.

- Secinajumi un rekomendacijas:

1. Galvenais troksna avots teritorija ir autotransporta satiksme pa Karla Ulmana gatvi un
' Lielirbes ielu. Augstakas trokSna Iimena vértibas detalplanojuma teritorija |r
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robeZjosla pie Karla Ulmana gatves, diennakts atseviSskos laikos parsniedzot
dzivojamai apbives funkcijai attiecinatos robezlielumus.

2. Nav sagaidams, ka detalplanojuma risinajumu ievieSana ekspluatacijas laika radis
batisku troksna limena paaugstinasanos. Jaunaja koncepcija nav planota dzivojamas
apbives attistiba, I1dz ar to nakts perioda taja troksna ietekméto cilveku, atskiriba no
iepriekSejas koncepcijas, kas paredzéja dzivoklu izbdvi, nebis. No teritorijai
piemérotakas izmantoSanas viedokla vides trokSnu negativas ietekmes konteksta,
jauna teritorijas apbive koncepcija komercobjekta izveidei ir piemérotaka, ka vecaja
koncepta planota dzivojama funkcija. Dienas un vakara perioda paaugstinatam
troksna limenim bls paklauti tirdzniecibas centra apmeklétaji, salidzinosi 1slaicigi -
atrodoties artelpas un /vai parvietojoties. Tirdzniecibas centru izvietosana pie
lielajam auto magistralém ir funkcionali saderigi un tehniski ekonomiski pamatoti .

3. TroksSna llmena mazinasanai artelpa ir japievérs uzmaniba planojot transporta kustibu
un transporta organizaciju teritorija, lai nodroSinot péc iespéjas vienmeérigu
transporta plismu iespéjas.

4. Lai mazinatu vides piesarnojumu ar troksni un trokSna diskomfortu iedzivotajiem
blakus esosSajas dzivojamas €kas, blvniecibas darbi, kas ir saistiti ar trokSna rasanos,
ir javeic darba dienu laikos

1.3. lespéjama ietekme uz apstadijumu kvalitati un pieejamibu

.....

Detalplanojuma teritorija lidzSinéja laika nav bijusi labiekartota, nav bijusi ierikoti
lapstadijumu, teritorija nav apbuvéta. Detalplanojuma teritorijas tuvuma nav parku, skvéru,
mezu vai tml. zalo teritoriju, kuru pieejamibu un izmantoSanu planotas attistibas ieceres
IstenoSana varétu jel ja ietekmét. Blakus esosSajas teritorijas iedzivotaju skaits ir neliels,
faktiski nav labiekartotu, publiski pieejamu teritoriju. Nakotné sagaidams, ka attistoties Jaukta
centra apbives teritorijam apkartné, t.sk. iespéjams ari dzivojamo funkciju, iedzivotaju skaits
apkartné palielinasies, tadél jautajums par publisko artelpu, tas kvalitati, t.sk. apstadijumu
kvalitati nakotnes attistibas konteksta $aja Marupes novada dala ir pietiekami aktuals..

Detalplanojuma izstrades ietvaros jaunajai apblves iecerei ir sagatavota teritorijas Publiskas
artelpas un labiekartojuma koncepcija (SIA “ALPS”, 2018.), kas apliecina, ka ne mazak ka 30%
no teritorijas tiks nodroSinatas ka publiskas labiekartotas apzalumotas teritorijas. Publiska
labiekartota teritorija ir planota ka vienota kompleksa teritorija, tuvinata Daibes ielas un Lielas
ielas krustojumam, paredzot tai brivu sabiedribas piekluvi. Teritorija netiks ieZogota, iznemot,
ja tas nepiecieSams droSibas nollkos.

Koncepcija ir paredzét izveidot vairakas funkcionalas telpas. Planots ieejas skvérs - centrala
reprezentacijas telpa pienakot no Marupes centra — Daibes un Lielas ielas puses. Skvéram
raksturiga augsta detalizacijas pakape, kas nolasama tuvplana — bagatigi apstadijumi un
atraktivi atpltas elementi — lidzdalibas spogulbaseins. Starptelpa - atpiitas telpa. Sporta un
atpdtas telpa - $o telpu Marupes iedzivotajiem un veikala apmeklétajiem ir iespéjam veidot
ka divus blokus — aktivas atpdtas - sporta telpa un pasivakai atpatai ( pieméram, piknikoSanas
iespéjam). Pakalns— atpiitas un robeZas telpa - veidota teritorija ékas R pusé, ka dazadu
fmenu pakalns, ka telpa pastaigam un atpitai — vienlaicigi vizuali piesedzot lielveikala
aizmugures fasadi. Uz pakalniem stadami dazadu sugu liela un vidéja izméra koki
Autostavvieta — funkcionali lielveikala darbibas nodroSinasanai un apmeklétaju értibai
prioritara telpa. Stavvietu paredzéts veidot apzaJumotu, tostarp nodrosinot apstadijumu joslu
starp stavvietam un ielas sarkano liniju. lelas telpas apstadijumi, nemot véra ielu sarkano

[niju platumu, papildus risinas uzdevumu veidot vizualu un emocionalu lielveikala un tas
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autostavvietas norobeZojumu no dzivojamas apkaimes un radit bagatigu apstadijumu — parka
klatesamibas sajttu. lelas telpa planots veidot vairakpakapju stadijumus — zemsedzes krimu
un ziemcieSu grupas, atseviskus krimu stavu un kokus (ciktal tiktal tie nekonflikté ar
inZenierkomunikaciju izvietojumu. Apstadijumu detalizacija planots izmantot daudzveidigas,
dazada lieluma, Latvijas klimata apstakliem atbilstigas kokaugu sugas (precizé€jamas
blvprojekta stadija). Atbilstosi koncepcijai teritorija varétu tikt iestaditi vairak ka 100 jauni
koki Kopuma planota daudzfunkcionali izmantojama artelpa ne tikai TC potencialajiem
apmekléetajiem, bet jebkuram interesentam

Marupes novada teritorijas planojuma ir noteiktas salidzinosi plasas ielu zonas Lielas ielas un
Daibes ielas sarkanajas linijas, rezervéetas teritorijas tramvaja Iinijas izbGvei. Lai arT nav zinams
ta Tstenosanas, pasvaldibas skatljuma tas ir jaturpina rezervét, tapéc, salidzinot ar sakotnéjo
ielu apstadijumu risinajuma piedavajumu, apstadijumu koncepcija ir korigeta, ielu
apstadijumus atziméjot ka pagaidu apstadijumus, jo tramvaja gadijuma gan Liela gan Daibes
ielas bds jarekonstrué un apstadijumiem saglabajama dala batiski jasamazina. ligtermina
tramvaja satiksme ar Rigu viennozimigi ir pozitivs aspekts, tacu lidz tam plasas ielu telpas ( 27
un 25 m) paliek ka neizmantots potencials.

Detalplanojuma, kas izstradats 2014.g., bija ietverts labiekartotas publiskas artelpas un
labiekartojuma risindjumu izklasts, kas konceptuali ietver publiskas artelpas veidoSanas
planojumu un principus. Risindjumi bija planoti, nemot véra $aja detalplanojuma akcentéto
dzivojamas un darijjumu objektu teritoriju attistibu, publiski pieejama artelpa bija planota
detalplanojuma teritorijas vidusdala, vienlaicigi paredzot teritorijas sadali zemes vienibas, Iidz
ar to ir grati spriest par tas faktiskas realizacijas iespéjam, neierobezotu publisko pieejamibu
u.tml. Jajauna DP sastava koncepcija ir izstradata faktiski jau bavprojekta minimalaja sastava
detalizacija, kas |auj |oti konkréti novértét piedavatos risinajumus, tad vecaja koncepcija — |oti
visparigi Paskaidrojuma raksta ieklautu attélu Tment, tostarp DP TIAN un grafiskaja dala nav
bijusi ieklauti nekadi konkréti nosacijumi vai atseviska funkcionalas zonas apakszona, kas kaut
kada méra garantétu tas realu izveidi.

St detalplanojuma teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumos noteikts, ka teritorijas
labiekartoSana ir janem véra publiskas artelpas un labiekartojuma koncepcijas vadlinijas. TIAN
ka saistosa ir pievienota karte “Publiskas artelpas teritorijas labiekartojuma koncepcija”. Tas
ievieSanas gadijuma ir sagaidams, ka bdatiski uzlabosies detalplanojuma teritorijas
labiekartojuma kvalitate, taja planojot daudzveidigas funkcionalas telpas ar atbilstosi to
funkcijam iertkotu labiekartojums un kvalitativiem apstadijumiem. Jauno apbives koncepciju
planots Tstenot tuvakaja laikd — nepastarpinati péc detalplanojuma apstiprinasanas.
Koncepcija paredzéta daudzfunkcionaliizmantojama labiekartota publiska artelpa ar dazadam
funkcijam bis pieejama ne tikai tirdzniecibas centra apmeklétajiem, bet ari apkartéjo teritoriju
iedzivotajiem no Marupes novada vai jebkuram citam interesentam. Koncepcijas ievieSanai
ilgtermina ir sagaidama pozitiva ietekme uz publiskas artelpas kvalitati gan detalplanojuma
teritorija, gan blakus esoSajas teritorijas Marupes novada. Tas savukart pozitivi ietekmés
iedzivotaju sadzives apstaklus, jo tiks radita jauna publiski pieejama, labiekartota un
apzalumota teritorija, kas ir jo svarigi konteksta ar to, ka novada iedzivotaju skaitam ir
tendence palielinaties un novada attistiba aktuali ir jautajumi par publiskas artelpas,
apstadijumu un rekreacijas teritoriju nepiecieSamibu.

Secinajumi un rekomendacijas:

1. Detalplanojuma teritorija paslaik nav ierikotu labiekartotu apstadijumu, teritorija nav
apbuveéta, blakus esosajas teritorijas iedzivotaju skaits ir neliels.
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2. Detalplanojuma izstrades ietvaros ir sagatavota teritorijas Publiskas artelpas un
labiekartojuma koncepcija (SIA “ALPS”, 2018.). Detalplanojuma ne mazak ka 30% no
teritorijas tiek nodroSinatas ka publiskas labiekartotas apzalumotas teritorijas.
Publiska labiekartota teritorija ir planota ka vienota kompleksa teritorija, tuvinata
Daibes ielas un Lielas ielas krustojumam, paredzot tai brivu sabiedribas piek|uvi.

3. Sagatavota jauna detalplanojuma Teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumos ir
noteikts, ka teritorijas labiekartoSana ir janem véra publiskas artelpas un
labiekartojuma koncepcijas priekslikumi.

4. Koncepcijas ievieSanai ilgtermina ir sagaidama pozitiva ietekme uz publiskas artelpas
kvalitati gan detalplanojuma teritorija, gan tai tieSi blakus esoSajas teritorijas
Marupes novada. Tas savukart pozitivi ietekmés iedzivotaju dzives apstaklus, kas ir jo
svarigi konteksta ar to, ka novada iedzivotaju skaitam ir tendence palielinaties un
novada attistiba aktuali ir jautajumi par publiskas artelpas, apstadijumu un rekreacijas
teritoriju daba nepiecieSamibu.

1.4. letekme uz gruntsudeniem

Marupes novada teritorijai ir raksturigs augsts gruntstdenu limenis. Tadél teritorijas attistiba
ir svarigi risinat ar melioraciju un lietusiidenu noteci saistitos jautajumus.

Detalplanojuma izstrades ietvaros veikta melioracijas situacija un lietusiidenu novadisanas
iespéju izpéte (skat. séjuma “Pielikumi (izpétes)” 5.pielikumu). Kopsavilkums un principialo
risinajumu shémas un izklasts sniegts detalplanojuma paskaidrojuma raksta 2.7.3. nodala.
Detalplanojuma TIAN  2.2. un 2.3. nodala ieklautas prasibas melioracijas sistémas
parkartoSanai un lietus notekldenu savakSanai. Lietustdeni teritorija tiks, t.sk. no
autostavvietas savakti un pirms novadiSanas apkartéja vidé - melioracijas gravi Dimantu iela
attiriti no naftas produktiem un smiltim?®. Tadejadi tiks novérsti riski iespéjamai apkartéjas
vides grunts un gruntstdenu piesarnosanai ar biogénajiem elementiem (slapekla un fosfora
savienojumiem), naftas produktiem un citam vielam, izkliedéta virszemes Udenu
piesarnojuma veidoSanas. Teritorija tiks projektéta un ierikota sadzives kanalizacija,
pieslédzoties centraliz€tajiem sadzives kanalizacijas tikliem, nodroSinot to savak3anu un
talako attiriSanu atbilstoSi normativo aktu prasibam. Kopuma ir secinams, ka apkartéjo
teritorijas gruntstdenu kvalitate netiks pasliktinata.

Secinajumi un rekomendacijas

1. Tirdzniecibas objekta ekspluatacija nepasliktinas iedzivotaju dzives vides kvalitati, jo
detalplanojuma TIAN ir ietvertas prasibas, kas novérsis grunts un gruntsidenu
piesarnosanu ar biogénajiem elementiem (slapek]a un fosfora savienojumiem), naftas
produktiem un citam vielam.

Sagatavoja SIA “Grupa93” vides eksperte Marita Nikmane

12 TIAN ieklauta prasiba “....Novadot lietustidenus no transportlidzeklu novietném, nodrosina to savaksanu un
attirisanu - izblvéjot uztvéréjakas un filtrus (naftas produktu uztvéréjus) vai tml. risinajumus atbilstosi normativo
aktu prasibam. ....”
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IETEKME UZ APKARTEJO TERITORIJU NEKUSTAMO TPASUMU VERTIBU
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SIA ARCO REAL ESTATE
Reg. Nr. LV40003323328
Adrese: Blaumana iela 5a-1,
Riga, Latvija, LV-1011

" ARCO REAL ESTATE B b i i

Riga. 31.01.2019.
SIA Grupa 93.

Atzinums par detalplanojuma teritorijai - Marupég, Liela iela 2, Liela iela 4 un Kalmju iela iesp&jamo
ietekmi uz apkartéjo Tpasumu tirgus vertibu, iesnieg$anai Marupes novada Bilvvaldé.

SIA ARCO REAL ESTATE, atbildot uz Jasu véstulé minéto jautdgjumu par izstradato detalplanojuma
teritorijai - Marupé, Liela iela 2 kad.Nr.80760030028, Liela iela 4 kad.Nr.80760030072 un Kalmju iela
kad.Nr.80760030385 iesp&jamo ietekmi uz apkartéjo Tpasumu tirgus vértibu, apsekojot nekustama
zemes gabalu uz vietas, ka arT izvértéjot iesniegtos jaunblvéjamas ekas ieceres dokumentus, konstatéja
sekojoso :

Detalplanojuma teritorija ir ieklautas 3 zemes vienibas:

- nekustamais TpaSums Liela iela 2 (kadastra Nr. 8076 003 0028), Marupé, Marupes novada,
registréts Marupes novada zemesgramatas nodalijuma Nr.79. Nekustamais Tpasums sastav no
zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 80760030028, kuras platiba ir 2,3461 ha, Zemesgabals
nav apbivéts,

- nekustamais TpaSums Liela iela 4 (kadastra Nr. 8076 003 0072) Marupé&, Marupes novada,
registréts Marupes novada zemesgramatas nodalijuma Nr.568. Nekustamais Tpasums sastav no
zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 80760032009, kuras platiba ir 5,9236 ha. Zemesgabals
nav apbuvets,

- Nekustamais TpaSums 1-128 Kalmju iela (kadastra Nr.80760030385), Marup&, Marupes novada,
registréts Marupes novada zemesgramatas nodalljuma Nr.100000486705. Nekustamais
TpaSums sastav no zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 80760030544, kuras platiba ir
0,3057 ha. Zemesgabals nav apbvéts.

Teritorijas planotais atlautais izmanto$anas veids:

Saskana ar Marupes ar 2013. gada 18. junija apstiprinato Marupes novada teritorijas planojuma 2014.
-2026. gadam nekustamie Tpasumi Liela iela 4, Liela iela 2 un 1-128 Kalmju iela atrodas Jauktas centra
apbuves teritorija, kas veidojama Lielas ielas un K. Ulmana gatves krustojuma tuvuma (JC2), kur ielu
sarkano [niju robezas noteiktas arT Autotransporta infrastruktiiras objektu teritorijas (TR).

_ Jauktas centra apbives teritorijas (JC)

Daudzdzivokju dzivojamis apbives teritorijas (D2D)
Saveupmiju apbives teritorijas (DzS) X
i Upes, diki, ezeri (0)
—  Autotransporta mfrastruktiras apbiives teritorija (TR), sarkana linija
Darfjumu un apkalpes objektu apbives teritorijas (PD)

www.arcoreal.lv
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SIA ARCO REAL ESTATE
Reg. Nr. Lv40003323328
Adrese: Blaumana iela 5a-1,
Riga, Latvija, LV-1011

" ARCO REAL ESTATE P b

Izanaliz€jot SIA ARCO REAL ESTATE tirgus pétijumu datus — Marupes novada teritorija, kas
izvietota netalu no Rigas stratégiskas automagistrales K.UImana gatves, konstatéts, ka teritorija
kura dominéja atseviSkas viensétds ar lauksaimniecibas zemes gabaliem un atseviska
viendzivok|a éku apbiive, tiek pardotas un tiek piedavatas pardosanai ka komercapbives zemes,
ap K.Ulmana gatvi pédéjos septinos gados, gan Rigas, gan, ipasi Marupes novada teritorija, tiek
intensivi bivétas pakalpojumultirdzniecibas telpu, biroju un noliktavu kompleksu apbive,
savukart iepriek$€jos gados planotas un atseviskas vietas dalgji realizétas daudzdzivok|u kas
(projekts Zelta rasa) nedod planoto atdevi, kas skaidrojams galvenokart ar blakus eso$as
automagistrales ietekmi. Lai gan Marupes novada atlautais izmanto$anas veids - Jaukta centra
apbuve pielauj arf dzivojamo apbivi, tatu no nekustama ipauma vértésanas viedokla - labaka
un efektivaka izmanto$ana bez atlauta izmanto$anas veida ietver arf analizé apkartnes faktorus,
un it Tpasi stratégiskas automagistrales ietekmi, ka rezultata minétas teritorijas labakais un
efektivakais izmanto$anas veids batu komercapbives - pakalpojumultirdzniecibas telpu, biroju
un noliktavu kompleksu apbdves teritorija.

Lidzsingjie tirgus izpétes dati liecina, ka jaunu sabiedrisko &ku bivnieciba, ievérojot esoso
blvnoteikumu prasibas, vairuma gadijumu nepazemina apkart eso$o Tpasumu tirgus vértibas,
savukart mikrorajonos un atseviskos kvartalos ar blakus esosu slikta stavokii eso$u apbivi, tiesi
jaunu dzivojamo un sabiedrisko &ku, ar sakoptu un labiekartotu piemajas teritoriju, it Tpasi
apkartéjiem iedzivotajiem izmantojamu teritoriju, un sociali drosu iedzivotaju un apmeklétaju
kontingentu, tikai paaugstina apkartéjo fpasumu vértibu.

Izanalizéjot iesniegto bivniecibas ieceres risinajumu (pienemot, ka tas pilniba atbilst Latvijas
blGvnormativiem un Marupes novada teritorijas planojuma), seginaﬁsekojo§o :

-

o

e

sl besproes

apbuves priekslikums ieklaujas Marupes novada teritorijas izmanto$anas un apbives
noteikumos noteiktajos apbilves parametros, ievérots apblves blivuma, brivas teritorijas, un
apblves augstuma nosacijumus,

publisku labiekartotu apzalumotu teritoriju tiek nodrosinata ne mazak ka 30% no teritorijas,
publiska labiekartota teritorija ir paredzéta ka vienota kompleksa teritorija, tuvinata Daibes ielas

un Lielas ielas krustojumam, paredzot tai brivu sabiedribas piekluvi. Teritorija netiks iezogot,
iznemot, ja tas nepiecieS§ams drosibas noliikos,

www.arcoreal.lv
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- objekta fasadém pret Lielo ielu un K.Ulmana gatvi tiks nodrosinats augstvértigs arhitektoniskais
risinajums,

- ielas izblve gar detalplanojuma teritorijas R robezu, nepasliktinot teritorijas planojuma
paredzéto teritoriju nodrosinajumu ar piekluvi,

- galvena iebrauktuve tirdzniecibas centra apmeklétajiem no Lielas ielas paredzéta preti
krustojumam ar Brangulu ielu,

- pre¢u piegade planotajam tirdzniecibas centram tiek planota no Ulmana gatves léngaitas
joslas un Zemzaru ielas puses,

- piekluve teritorijai blvniecibas laika un precu piegadei tirdzniecibas centra ekspluatacijas laika
prioritari tiks nodrosinata pa Zemzaru ielu,

- no Marupes puses galvenajam ielam, to krustojumu skatu perspektivam un dzivojamas apkaimes
tiek atklata tirdzniecibas centra identitate un ar apstadijumu un labiekartojuma palidzibu vizuali
un emocionali €ka tiek iesédinata apstadijumos, mazinot tas vizualo ietekmi.

- lzstradatais detalplanojums piedava bagatigu, idz $im komercobjektiem neraksturigu, publiski
pieejamu bagatigu apstadijumu, sporta un atpatas infrastruktiru, kas gan laus norobezot
kompleksa teritoriju no otrpus Daibes ielas eso$ajam atseviskam dzivojamam &kam, gan
piedavas Marupes tuvéjas apkartnes iedzivotajiem plasakas sporta un atpiitas iespéjas.

- Labiekartota teritorija ar ikdienas sanitaro apkopi, diennakts apsardzes sistémas, paaugstinas
apkartéja mikrorajona un it Tpasi apkartéjo éku iedzivotaju drodibas pakapi ka arf jaunas ékas
potencialo klientu kontingents kopuma uzlabos apkartéjo sadzives mikroklimatu.

Nemot véra augstak minétos faktorus, SIA ARCO REAL ESTATE secina, ka izstraditais
detalplanojums teritorijai - Marupé, Liela iela 2 kad.Nr.80760030028, Liela iela 4
kad.Nr.80760030072 un Kalmju iela kad.Nr.80760030385 nepazeminas tuvéja apkartné eso$o
Tpasumu tirgus vértibas.

SIA “Arco Real Estate” ! '
Valdes loceklis. Vérté$anas nodalas vaditajs
Nekustama Tpasuma vértétajs /

Maris Laukaléjs
Latvijas Tpagumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr. 30 ( /

Recognised European Valuer REV-LV/LIVA/2016/1

www.arcoreal.lv
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Atbildes skaidrojums un DP izstrades vaditdjas komentdru : “Par ietekmi uz nekustamo ipasumu
vértibu — pamatot secindjumus, ka iecere nepazemina ipasumu vértibu salidzinot pret iepriekséjo
apbdves ieceri, nemot véra, ka ieprieks tika paredzéts bérnudadrzs, pazemes stavvietas un netika
planota intensiva smaga transporta plisma...:

1)

2)

3)

4)

5)

Pll izbUve bija sasaistita ar kritériju, ka to izblves, kad teritorija tiks sasniegts 100 dzivok|u
skaits - nekur iepriek$€ja DP nav bijusas iek|autas garantijas, ka tads dzivok|u skaits vispar jel
kad varétu tik sasniegts, lidz ar to PllistenoSanas varbitiba bija tikai ka varbatiba;

PIl ir uz konkrétu sabiedribas mérkgrupu attiecinama sociala infrastruktdra — gimeném ar
pirmsskolas vecuma bérniem, lidz ar to $adas infrastruktiras pieejamiba ir svariga tikai
dalai no sabiedribas un salidzinosi isam laika posmam ( bérnu pirmsskolas vecuma
posmam) ;

Normativi, kas nosaka PIl izbQvi un ar to saistitas labiekartotas apkartnes pieejamibas
prasibas ir strikti —labiekartota artelpa ir ierobeZotas pieejamibas — noZogota un reali
pieejama tikai Pll apmekletajiem un tikai PIl darbalaika. Jauna apbaves koncepcija paredz
sabiedribai brivi pieejamu labiekartoto publisko artelpu, izmantojamu visam sabiedribas
grupam jebkura laika un bez ierobeZojuma;

Apgalvojums par intensiva smaga transporta plismu batisku negativu ietekmi nav Tsti
pamatojams, jo prognozéjamas plisma nav bitiska -ta varétu sastadit robezas no 15-18
piegades auto diennakti ( t.i. ne vairak par ~2 auto /st/ darba dienas darba laika), tostarp
piegades transportu ir paredzét organizét primari no magistralajam ielam, neskérsojot
savrupmaju dzivojamas apbuves kvartalus Marupes novada ( t.i. galvenokart no Ulmana
gatves |éngaitas joslas, Plienciema, Zemzaru ielam);

K3 apliecina NI tirgus vértésanas joma stradajoo ekspertu ilglaiciga pieredze, NI tirgus
vértibu ietekmé virkne faktoru, no kura bitiskakie aspekti ir konkréta situacija NI tirga,
pieprasijuma un piedavajuma situacijas:

“NI tirgus vértiba - aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam bitu japariet
no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesanas”

NI vértibu, pirmkart, nosaka NI atrasanas vieta (transportgeografiskais stavoklis, értas
piekluves iespéjas, t.sk. sabiedriska transporta pieejamiba) un inZeniertehniskais
nodrodinajums (asfaltéts cel$, inZenierkomunikaciju nodro$indjums), apbavéta NI gadijuma —
pa3a NI objekta ( maja, dzivoklis) tehniskais stavoklis un labiekartojums. Nav noliedzams, ka
socialas infrastruktdras objektu tuvums ir viens no pozitivajiem faktoriem, tacu, ka jau ieprieks
minéts, Pll ir salidzinoSi Saurakas sabiedribas mérkauditorijas interesu objekts, ka, pieméram,
jebkurs cits ikdienai vajadzibas apmierinoss tirdzniecibas pakalpojumu objekts.

NT tirgus un NI tirgus cenu izmainu tendences Marupes novada $aja teritorijas dala neliecina,
kada pozitiva ietekme attieciba uz apkartéjo NI tirgus vértibu un NI tirgus aktivitaitém saistiba
ar lidzSinéjo attistibas scenariju.

Planotais tirdzniecibas centra blvapjoms tiek paredzéts ar atkapi no zemes vienibu
robezam/tuvakas dzivojamas apbives teritorijam; nevienai no majam netiek aizsegts skats no
loga vai ka citadi pasliktinata insolacija; tiek paredzéti apstadijumi u.c. publiskas artelpas
labiekartojums, infrastruktiras izblve, organizéta satiksme u.tml. (skat. ieprieks 31.01.2019.
sniegto atzinumu) - jaun3 attistibas iecere nepasliktinas apkartéjo NI tirgus vértibu, tostarp
nepasliktinas salidzinot ar iepriek$éjo attistibas ieceri.
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PLANOTAS APBUVES IECERES (TIRDZNIECIBAS CENTRS)
SOCIALI EKONOMISKAS IETEKMES NOVERTEJUMS
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Pamatojoties uz detalplanojuma izstrades darba uzdevuma 2.2.p-ta prasibam, veikta planotas
attistibas ieceres - tirdzniecibas centrs (talak teksta — attistibas iecere) Tsteno$anas ietekmes
uz pasvaldibas budZetu (t.i. nodoklu ienémumiem) u.c. sociali — ekonomiskajiem faktoriem
analize. Nemot véra, ka lidzSinéja speka esosaja detalplanojuma nav ieklauta publiski pieejama
konkréta apbives programma (turpmak — veca attistibas iecere), lidz ar to nav iespéjams
skaitliski novértét tas ietekmi uz sociali — ekonomiskajiem faktoriem vienlidz detalizéti
salidzinajuma ar jaunas apbuves koncepcijai, tapéec talak vértéjuma detalizéti paskaidrota
jaunas attistibas ieceres TstenoSanas ietekmes novértéjums, savukart viedoklis par veco
vértéjot tikai tos aspektos, kas par apbives
programmu ir publiski zinams ( attistibas scenarijs ~355 dzivoklu izblve)

attistibas koncepciju sniegts saistita teksta,

Pasreizéja Attistibas | Pienémumu un datu avotu skaidrojums
situacija iecere
Apbives programma un
apbives parametri
Zemes vienibas platiba arpus 75288
ielas sarkanajam linijam (m?)
Planota funkcija Tirdzniecibas
centrs
Stavu kopplatiba, m? 0 35500 | Apbuves koncepcija
Briva teritorija m? 23827
Brauktuves/stavlaukumi m? 17383
Brivas teritorijas raditajs 100% 31, 9% | Apbiives koncepcija
Stavvietu skaits 0 686 | Apblves koncepcija
Sociali-ekonomiska ietekme
Investicijas nekustamaja 0 20 | ~600 EUR/m2 stavu kopplatibas
Tpasuma, milj. EUR
Investicijas publiskaja 0 >1.2 milj | ~ 1,5 km piebraucamo celu, ielu
transporta infrastruktdra, milj. izblve/rekonstrukcija;
EUR ieguldijumi satiksmes droSibas uzlabo3ana;
ieguldijumi publiskas artelpas izveidé
Nodarbinatie 0 350 | Potenciala nomnieka dati
Nodarbinatie, kas dzivo 100 | Pienémums, ka Marupes iedzivotaji veidos
Marupes novada ~30% no kopé&ja nodarbinato skaita
Noslogojums uz pasvaldibas - - | lecere neparedz majokJu funkciju, attiecigi
socialo infrastruktdru nepiesaista jaunus iedzivotaju s - nav
nepiecieS$amas jaunas vietas PII.
Nav nepiecieSamas jauna vietas visp.izgl.skolas.
Nekustama ipasuma vértiba
Nekustama 1pasuma kadastrala 1273747 8 753 773 | Eso3a situacija: VZD dati'®
vértiba EUR Attistibas iecere: kadastralas vértibas aprékins,
izmantojot bazes vértibas, standarta platibas
un korekcijas koeficientus komercdarbibas
objektu apbives zemei un tirdzniecibas eékam
vértibu zona 5-0807600-012%*
Standart apjoms:
Pienémums 90% stavu platibas ir telpu platiba.

13 www.kadastrs.lv
14 Kadastralo vétrtibu baze 2016., 2017., 2018. un 2019. gadam http:/ /kadastralavertiba.lv/kadastralo-vertibu-baze-
2019-gadam/
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Pasreizéja
situacija

Attistibas
iecere

Pienémumu un datu avotu skaidrojums

Nekustama Tpasuma nodokla
(NTN) ienémumi gada, EUR
gada

19106

131 307

Saskana ar likumu par nekustama Tpasuma
nodokli®®

Esosa situacija: 1.5% no kadastralas vértibas
Attistibas iecere: 1.5% no kadastralas vértibas
zemei un 1.5 % ékam

ledzivotaju ienakuma nodokla
(IN) ienémumi, EUR gada

188160

Apreékins: nodarbinato iedzivotaju, kas dzivo
Marupes novada, skaits x IIN ienémumi vienam
nodarbinatajam x 0.8 (pasvaldibas budZeta dala
no nodokla kopapjom).

Pienémums vidéja viena nodarbinata bruto alga
ménesi 1360 EUR (potenciala nomnieka dati),
IIN maksajumi ménesi 196 EUR (algu
kalkulators
https://blog.swedbank.lv/kalkulatori/darba-

algas-kalkulators, viens apgadajamais).

Apréekina pienemts, ka raditas darba vietas
nodrosinas darbu 100 Sobrid
nenodarbinatajiem Marupes novada
iedzivotajiem (ekonomiski neaktivajiem vai
bezdarbniekiem), pienemot darba vietas
pievilcibu un algas limeni, kas par 4% ir
augstaks par novada dzivojoSo nodarbinato
iedzivotaju vidéjo atalgojumu (2018.g. vidéji
1242 EUR bruto?®®, ar 5% pieaugumu 2019.g.
1304 EUR) un par 60% augstaks par to novada
iedzivotaju atalgojumu, kas nodarbinati novada
registrétajos uznémumos (2018.g. vidéji 803
EUR bruto®, ar 5% pieaugumu 2019.g. 843
EUR). Ja pienem, ka nodarbinato skaits novada
nepieaugs (nemot véra jau zemo bezdarbu),
bet dala nodarbinato mainis darba vietu uz
augstaku atalgojumu, tad pasvaldibas papildu
IIN ienémumi gada sastada no 10 — 96 tukst.
EUR.

Paredzamie pasvaldibas
ienémumi, EUR/gada

19106

319 467

Kopéjie nodok|u ienémumi pasvaldibai desmit
gadu laika

Paredzamie pasvaldibas
ienémumi desmit gadu laika,
EUR

191 062

2593 945

t.sk. nekustama TpaSuma
nodoklis, EUR

191 062

1219972

Esosa situacija: kopéjie gada ienémumi x 10
Attistibas iecere: esosas situacijas ienémumi x 2
+ jaunas attistibas ieceres ienémumi x 8
(pienémums, ka objekts tiks nodots
ekspluatacija 2020.g. beigas)

Papildu pasvaldibas ienémumi
desmit gadu laika, EUR

2402 883

lenémumi attistibas ieceres scenarija —
ienémumi pasreizéja situacija

t.sk. nekustama TpaSuma
nodoklis, EUR

1028910

lenémumi attistibas ieceres scenarija —
ienémumi pasreizéja situacija

15 Likums par nekustama ipasuma nodokli https://likumi.lv/doc.php?id=43913

16 CSB dati

https://datal.csb.gov.lv/pxweb/Iv/sociala/sociala__dsamaksa__isterm/DS100c.px/table/tableViewlLayout1/?rxid=4673a%9b

5-532e-4a24-a943-24a24d084817

17 Aprékinats, izmantojot VID datus par IIN maksajumiem https://www.vid.gov.lv/Iv/statistika/statistika-
pasvaldibam?veids=1533&periods=2068&pasvaldiba=1867, algu kalkulatoru https://kalkulatori.lv/Iv/algas-kalkulators-
2017#salaryResult un piemérojot 2017.g.-2018.g. algu pieaugumu Marupes novada iedzivotajiem 10.45%
https://datal.csb.gov.lv/pxweb/Iv/sociala/sociala__dsamaksa__isterm/DS100c.px/table/tableViewLayoutl/?rxid=4673a9b

5-532e-4a24-a943-24a24d084817
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https://blog.swedbank.lv/kalkulatori/darba-algas-kalkulators
https://blog.swedbank.lv/kalkulatori/darba-algas-kalkulators
https://data1.csb.gov.lv/pxweb/lv/sociala/sociala__dsamaksa__isterm/DS100c.px/table/tableViewLayout1/?rxid=4673a9b5-532e-4a24-a943-24a24d084817
https://data1.csb.gov.lv/pxweb/lv/sociala/sociala__dsamaksa__isterm/DS100c.px/table/tableViewLayout1/?rxid=4673a9b5-532e-4a24-a943-24a24d084817
https://www.vid.gov.lv/lv/statistika/statistika-pasvaldibam?veids=1533&periods=2068&pasvaldiba=1867
https://www.vid.gov.lv/lv/statistika/statistika-pasvaldibam?veids=1533&periods=2068&pasvaldiba=1867
https://kalkulatori.lv/lv/algas-kalkulators-2017#salaryResult
https://kalkulatori.lv/lv/algas-kalkulators-2017#salaryResult
https://data1.csb.gov.lv/pxweb/lv/sociala/sociala__dsamaksa__isterm/DS100c.px/table/tableViewLayout1/?rxid=4673a9b5-532e-4a24-a943-24a24d084817
https://data1.csb.gov.lv/pxweb/lv/sociala/sociala__dsamaksa__isterm/DS100c.px/table/tableViewLayout1/?rxid=4673a9b5-532e-4a24-a943-24a24d084817

Vértéjot ietekmi un pasvaldibu nodoklu ienémumiem ilgtermina - 10 gadu laika no 2019. lidz
2028.g., prognozejamie papildu ieneémumi pasvaldibas budZeta istenojot attistibas ieceri
sastadis no 1 milj. EUR (nekustama ipasuma nodokla ienémumi, kas ir garantéti) lidz 2.4 milj.
EUR (kopa ar iespéjamiem iedzivotaju ienakuma nodokla ienémumiem), kas vairak ka 13 reizes
parsniedz pasreizéjos pasvaldibas ienémumus.

Istenojot attistibas ieceri, tiks raditas 350 darba vietas, prognozéjot, kas vismaz 30% jeb 100
darbinieki varétu no Marupes novada iedzivotajiem. Sads pienémums balstits uz VID datiem
par Marupes novada registrétajos darba dévéjos nodarbinato Marupes novada iedzivotaju
skaitu'®, ka arit Marupes novada sniegto informaciju par Marupes novada registrétajos darba
dévéjos nodarbinato skaitul®. Saskana ar Siem datiem, 2017.g. Marupes novada registrétajos
uznémumos bija nodarbinati 3568 Marupes novada iedzivotaji, savukart kopuma Marupes
novada registrétajos uznémumos tika nodarbinati 21858 darbinieki. Nemot véra, ka liels skaits
no Sim darba vietam fiziski atrodas struktlrvienibas arpus Marupes novada (piem. VAS
“Latvijas Pasts”, SIA “Kreiss” u.c. lieli darba déveji), tiek leésts, ka Marupes novada fiziski
izvietoto darba vietu skaits varétu bat no 10 lidz 15 tikstoSiem darba vietu. Attiecigi, Marupes
novada uz vietas eso$as darba vietas par 22 — 36% aizpilda Marupes novada iedzivotaji un ir
pamatoti lidzigu proporciju prognozéet jebkura jaunaja uznémuma, kas sak darboties novada
teritorija.

Raditas darba vietas varétu butu saistoSas gan bezdarbniekiem (339 Marupes novada
iedzivotaji 2018.g. beigas?®), gan ari ekonomiski neaktivajiem iedzivotajiem (ap 2600 Marupes
novada iedzivotaji vecuma grupa 15 — 64 gadi®?).

Lidz ar to paredzams, ka pasvaldibas iedzivotaju ienakuma nodokla ienémumu pieaugums
attistibas ieceres 1stenoSanas rezultata var sastadit Iidz 188 tdkst. EUR gada. Arl tiem
iedzivotajiem, kas nodarbinati citur, bet sanem lidzvertigu vai zemaku atalgojumu raditas
darba vietas tuvu majam butu interesantas. Planotais algas [imenis ir par 4% augstaks par
novada dzivojo3o nodarbinato iedzivotaju vidéjo atalgojumu (2018.g. vidéji 1242 EUR bruto??,
ar 5% pieaugumu 2019.g. 1304 EUR) un par 60% augstaks par to novada iedzivotaju
atalgojumu, kas nodarbinati novada registrétajos uznémumos (2018.g. vidéji 803 EUR bruto?,
ar 5% pieaugumu 2019.g. 843 EUR). Ja pienem, ka nodarbinato skaits novada nepieaugs, bet
dala nodarbinato mainis darba vietu uz augstaku atalgojumu, tad pasvaldibas papildu IIN
ienémumi gada sastada no 10 — 96 tukst. EUR gada.

Pasvaldibai ‘garantéto’ nekustama ipasuma nodok|u ienémumi tiek prognozéeti 131 tukst. EUR
apmeéra gada un 1.2 milj. EUR desmit gadu laika.

18 JTeturetais iedzivotaju ienakuma nodoklis no darba algas ienakumiem pas$valdiba deklarétiem darba néméjiem darba
devéju pasvaldibu gtiezuma, https://www.vid.gov.lv/lv/statistika/ statistika-
pasvaldibam?veids=1533&periods=2068&pasvaldiba=1867

19 https:/ /www.delfilv/news/pasvaldibu-velesanas/zinas/pasvaldibu-temperatura-kutra-uznemejdarbiba-bet-datbs-
sabiedriskaja-sektora-1-dala.d?id=48839941&page=2

20 Nodarbinatibas valsts agenturas dati

21 Apleése, izmantojot centralas statistikas parvaldes datus par ekonomiskas aktivitates limeni Pieriga vecuma grupa no
15 lidz 64 gadiem (78.7%) un Marupes iedzivotaju skaitu vecuma grupa no 15 Iidz 64 gadiem.

22 CSB dati, skat. atsauci iepriekséja lapaspusé

23 VID dati, skat. atsauci iepriekséja lapaspuse
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programma, iznemot indikativu dzivok]u skaitu, kas tiek izmantots nepiecieSamo pirmsskolas
izglitibas iestades vietu skaitu novértéjuma. Vienlaicigi skatoties no teritorijas izmantosanas
un apbives nosacijumos ieklautajam atlautajam izmantoSanam un apblves parametriem,
teritorija batu iespéjams uzbivét |oti dazadus objektus — gan publisko, gan komercialos, gan
daudzdzivoklu majas, tostarp augstceltnes ar 25 staviem pie Ulmana gatves. Vieniga konkréta
skaitliska informacija, kas ir minéta detalplanojuma, ka varbatiba vienam no scenarijiem -
355 dzivokli (993 iedzivotaji), attiecigi aprékinata Pll vietu skaita nepiecieSamiba (198 vietas),
DP realizacijas kartiba iekJaujot nosacijumu, ka sasniedzot 100 dzivok|u skaitu, DP teritorija
tiktu buvéta ari Pll iestade.

Aprakstita scenarija gadijuma, teoreétiski iedzivotaju ienakuma nodokla apjoms pasvaldibas
budzeta varétu bat lielaks (nemot véra jaunu iedzivotaju piesaistes iespéju, izblvéjot jaunus
majoklus). Pienemot, ka puse no 993 iedzivotajiem varétu bt piesaistiti no arpuses Marupes
novada un puse bls nodarbinati ar vidéjo algu (2018.g. vidéji 1242 EUR bruto?*, ar 5%
pieaugumu 2019.g. 1304 EUR bruto 3. ceturksni), gada IIN ienémumi varétu sastadit ap 443
takst. EUR. Tacu vienlaicigi Sis attistibas scenarijs nestu lidzi ari batisku ietekmju/noslodzi uz
gan socialo, gan tehnisko infrastruktdru, no kuram DP ietvaros faktiski ir analizéts tikai viens
aspekts — nepiecieSamiba péc PIl. Turklat, ka aprakstits zemak, nemot véra citu, dzivojamai
apbuvei pievilcigaku teritoriju esamibu Marupes novada, tuvako desmit gadu laika realistiski
realizét tikai 2.5% no teritorija ieprieks$ iecerétajiem dzivokliem, kas nozimétu IIN ienémumi
pasvaldibai sasniegs 10.5 tukst. EUR gada tikai péc Siem desmit gadiem. Zema dzivoklu
realizacijas varbutiba art norada uz to, kapéc no iepriek$eja detalplanojuma apstiprinasanas
nav bijusi investoru intereses attistit dzivojamo apbuvi $aja teritorija.

Salidzinot at3kiribas Nekustama tpasuma nodokla saistiba, nodok|u atdeve/apmérs no 1 kvm
NI, uz kura izbGvéta komercbive, ir bitiski augstaka, ki nodokla atdeve/apmérs no 1 kvm NI,
uz kura izblvéta daudzdzivoklu maja (nemot véra nodokla likmes atskirtbu dzivojamai apbavei
(0,2 % no blvju kadastralas vértibas), salidzinot ar citas funkcijas €ku apbavi (1,5% ), lidz ar
to NI nodokla ienémumu konteksta, jauna apbives koncepcijas ienesis pasvaldibas budZeta
ievérojamo augstaku nodokla apjomu, ka vecas attistibas ieceres istenoSanas scenarija.

Batiskakais, kas atSkir vecas un jaunas apblves ieceres istenosanas sociali ekonomisko
ietekmi ir to realistiskums:

- jauna tirdzniecibas centra apbuves iecere ir vérsta uz nepastarpinatu tas istenosanu tiklidz
detalplanojums bis apstiprinats, paredzot bivprojektésanu, bilvprojekta saskanoSanu un
objekta izbavi maksimali atros terminos ( tuvako 2- 5 gadu laika), attiecigi — realus nodoklu
ienémumus pasvaldibas budzeta attiecigaja laika

.....

.....

Nemot véra attistamas teritorijas zemes Ipasnieka/attistitadja mainu, vecas attistibas
koncepcijas 1stenosana netiek paredzéta péc batibas, jo ta nav ekonomiski pamatojama.
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Faktiska ietekme uz pasvaldibas budzZeta nodok|u ienémumiem ir vértéjama jaunajai apbives
koncepcijai, kuras istenoSana ir reali sagaidama tuvako gadu laika.

Papildus aspekts, kas paskaidro vecas attistibas koncepcijas scenarija “daudzdzivoklu maju
dzivojama apbive visa attistamaja teritorija ” zemo konkurétspéju, ir attistamas teritorijas
transporta geografiskais novietojums - Karla Ulmana gatves tuvuma/ troksnu ietekmes zon3,
salidzinot ar citam, Marupes novada teritorijam, kuras art ir atlauta daudzdzivok|u dzivojamo
maju apbive (skat. iepriek§ NI tirgus vértétaja atzinuma minéto). Saskana ar lidz$ingja
detalplanojuma ietverto informaciju, minéta apbuves scenarija gadijuma izblvéjamie 355
dzivokli sastaditu ap 2.5% no kopé€ja dzivok|u skaita, kas teorétiski varétu but izbuvejami
Marupes novada kopuma teritorijas, kur atlauta daudzdzivoklu namu bavnieciba?®. Vairakas
no $im teritorijam atrodas daudz pievilcigaka vieta dzivojamas apbuves attistibai — talak no
lielam transporta magistralem un tuvak gimeném nepiecieSamajai infrastruktirai. Turklat
jaatzime, ka Marupes novada kopuma lielaks pieprasijums ir savrupmaju majokliem, neka
dzivokliem daudzdzivoklu namos (vidéji gada ekspluatdcija tiek nodotas 95 savrupmajas,
salidzinosi dzivoklus skaits - 43). Apkopojot minétos, vértéjot daudzdzivoklu maju attistibas
projektu savstarpéjo konkurétspéju, varétu apgalvot, ka tuvako piecu-desmit gadu laika vecas
attistibas koncepcijas scenarija “reanimésana” jebkura gadijuma ledz.ienakuma nodokla veida
neienestu teorétiski augstakus ienémumus pasvaldibas budZzetam.

Papildus iepriek§ minétajam, jaunajas attistibas ieceres isteno$anas gadijuma ir atzimé&jami
vairaki citi pozitivie sociali — ekonomiskie ieguvumi, salidzinot ar veco attistibas koncepciju:

e realistiskak novertéta un faktiski mazaka ietekme uz transporta plismu pieaugumu
un attiecigi transporta infrastruktdras noslogojumu (ja veca attistibas iecere generé
papildus transporta plismas un noslogo vél vairak transporta infrastruktiru darba
dienu ritu un vakaru maksimumstundas, tad jauna attistibas iecere faktiski negenerée
jaunas plismas, bet piesaista esosas, tostarp nepastiprinot rita vai vakara
maksimumstundu noslodzi, bet izkliedéjot to dienas ietvaros). Jaatzimé, ka vecas
attistibas ieceres ietekmju analizei nav bijusi veikta konkréta transporta plismu
izpéte un modelésana;

e jauna attistibas iecere nerada papildus noslogojumu uz novada socialo infrastruktiru
( t.i. vietu nepiecieSamibu pirmsskolas izglitibas iestades, visparizglitojosas skolas
u.tml.), bet rada jaunas darba vietas novada teritorij3;

e paredzamie ieguldijumi publiskas transporta infrastruktiras attistiba - Ulmana gatves
léngaitas joslas 2.kartas izblve, citu attistamas teritorijas piekluvei nepiecieSsamo ielu/
piebraucamo celu izblve u.c. ieguldijumit.sk. velo un gajéju infrastruktdras izveides
realistiskums tuvako gadu laika.

Jaunas attistibas ieceres istenoSana pievienotas veértibas:

- jaunas, kvalitativas, daudzfunkcionali izmantojamas labiekartotu publiskas artelpas
izveidi gar Lielo un Daibes ielu, akcentéjot Lielas/Daibes ielas stiri un teritorijas dalu, kas
robezojas ar Daibes ielu (nemot véra esosas un iespéjamas dzivojamas apbives teritorijas
apkartéjos ).

%5 Mazstavu dzivojamas apbuves teritorijas (DzM) 44.04 ha platiba, daudzstavu dzivojamas apbuves teritorijas (DzD)
36.43 ha platiba, Jauktas centra apbuves teritorijas (JC1) 45.7 ha platiba, Jauktas centra apbuves teritorijas (JC2) 9.59
ha platiba, Jauktas centra apbuves teritorijas (JC3) 97.66 ha platiba, kopa 233.42 ha
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- Lielirbes un Lielas ielas savienojuma izbtves, Upesgrivas krustojuma parbives un ar
to saistitie satiksmes organizacijas uzlabojumi — ka talakas perspektivas risinajumi
sadarbiba ar citiem apkartnes attistitajiem dos pozitivu ilgtermina ietekmi uz
apkartéjo 1paSumu nekustama ipasuma vértibu, Marupes un Rigas teritoriju
savienojosas publiskas infrastruktiras attistibu.

Sagatavoja SIA “Grupa93” specidlists Jurijs Kondratenko
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