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PASKAIDROJUMA RAKSTS

Teritorijas detālplānojums nekustamiem īpašumiem Mārupes novadā, Mārupē, “Ķinupītes” (zemesgabala kadastra Nr.8076-012-0161), “Mūsmājas” (zemesgabala kadastra Nr.8076 012 0449) un “Ceļmalnieki” (kadastra Nr.8076 012 0482) izstrādāts pamatojoties uz Jeļenas Mikšas un Agneses Krūmiņas    iesniegumiem, Mārupes novada Domes 2011. gada 26. oktobra lēmuma Nr.7.1, sēdes protokolu Nr.13, Mārupes novada Domes izdoto un Mārupes novada būvvaldes vadītājas A. Lismanes apstiprināto darba uzdevumu Nr. 2011/8, un saskaņā ar LR likuma ''Teritorijas plānošanas likums'', MK noteikumiem ''Grozījumi Teritorijas plānošanas likumā'' un 06.10.2009. MK noteikumiem Nr.1148 ''Vietējās pašvaldības teritorijas plānošanas noteikumi''.

Projekts izstrādāts uz SIA ”MerKo” uzmērītā un 2012. gada 7. februārī apstiprinātā inženiertopogrāfiskā plāna ar apakšzemes komunikācijām mērogā 1:500.

Teritorijas pašreizējā izmantošana

Nekustamo īpašumu Mārupē, “Ķinupītes”, “Mūsmājas” un “Ceļmalnieki” teritorija aizņem 1.25 ha:

''Ķinupītes'' 

· lauksaimniecībā izmantojamā zeme 0,7510 ha

· zeme zem ceļiem 0,0990 ha

      ''Mūsmājas''

· lauksaimniecībā izmantojamā zeme 0,1783 ha

· zeme zem ceļiem 0,0217 ha

     ''Ceļmalnieki''

· lauksaimniecībā izmantojamā zeme 0,1775 ha

· zeme zem ceļiem 0,0225 ha

Zemesgabals neatrodas īpaši aizsargājamās dabas teritorijās. Lielāko  teritorijas daļu veido pļava, kas izmantota lauksaimniecībā. 

Detālplānojumā ietvertā teritorija robežojas ar īpašumiem:

· Zemes īpašums “Ķinupi” 

· Zemes īpašums “Indrāni”

· Zemes īpašums “Elmāri”

· Zemes īpašums “Kalvīši”

· Zemes īpašums “Šķēles”

· Pašvaldības ceļš C-30

Detālplānojumā ietverto teritoriju esošie apgrūtinājumi: pēc robežu, apgrūtinājumu un situācijas plāna (2007.18.10.)

''Ķinupītes''

1) 02050101 – aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu gaisvadu līniju ārpus pilsētām un ciemiem, kā arī pilsētu lauku teritorijās līdz 20 kv   0,0232 ha;  dabā neeksistē, gaisvadu līnija nomainīta ar 0,4 kv elektrokabeli.(120502)

2)  050301 –  ceļa servitūta teritorija 0,0398 ha;

3)  050301 – ceļa servitūta teritorija 0,0592 ha.

''Mūsmājas''

1) 050301 – ceļa servitūta teritorija 0,0217 ha.

''Ceļmalnieki''

      1)  050301 – ceļa servitūta teritorija 0,0225 ha.

Teritorijas attīstības nosacījumi

Projektētie zemesgabali saskaņā ar Mārupes pagasta teritorijas plānojumu   2002. - 2014.gadam un grozījumiem atrodas jauktas dzīvojamās un darījumu teritorijā (J). 

Saskaņā ar 2003.gada 10.septembrī apstiprinātajiem Mārupes pagasta apbūves noteikumiem:

Teritorijas atļautā izmantošana

1. Dzīvojamā māja:

   1) savrupmāja: viendzīvokļu māja, divdzīvokļu māja;

   2) rindu māja.

2. Darījumu un komerciāla rakstura apbūve:

   1) viesnīca;

   -viesu nams;

   -motelis;

   2) citas īslaicīgas apmešanās ēkas;

   -tūristu mītne;

   -ēka atpūtai un brīvdienu pavadīšanai;

   3) tirdzniecības un/vai pakalpojumu objekts;

   -tirdzniecības, atsevišķi novietota veikalu aptiekas ēka;

   -sadzīves pakalpojuma ēkas;

   -sezonas rakstura tirdzniecības un vai pakalpojuma objekts;

   -degvielas uzpildes stacija;

   -automašīnu tehniskās apkopes un remonta ēka;

   4) konferenču un biroju iestāžu ēka;

   5) restorāni, kafejnīcas, bāri u.c. ēdināšanas uzņēmumi;

   -vasaras tipa kafejnīcas, bufetes un bāri ar vaļējām verandām.

Detalizēti izmantošanas noteikumi

Detālplānojumā paredzēts izbūvēt sekojošas inženierkomunikācijas: 

-elektroapgādes sistēma, izbūvējot 0,4 kV elektro kabeli ar pieslēgumu pie esošās transformātora Nr. TP-0402, Pašvaldības ceļš C-30;

-centralizēta gāzes apgāde, paredzot vidēja spiediena gāzesvada novietni esošo un projektējamo ielu sarkanajās līnijās paredzot pieslēgumu no Daugavas ielas/ Pašvaldības ceļa C-30;

-centralizēta ūdens apgāde paredzot pieslēgumu no Daugavas ielas/ Pašvaldības ceļa C-30;

-pieslēguma vieta centralizētam kanalizācijas tīklam pie perspektīvē projektējamā kanalizācijas vada no Daugavas ielas/ Pašvaldības ceļā  C-30;

-kopēja meliorācijas sistēmas pārkārtošana veicot kopā ar ceļa izbūvi, 

-ceļu apgaismojumu plānots nodrošināt, izvietojot apgaismes ķermeņus gar katra atsevišķa nekustamā īpašuma galveno ēku ielas fasādi ar elektrības piegādi no katras dzīvojamās ēkas.

-telekomunikācijas no Daugavas ielas /Pašvaldības ceļš C-30. 

Apbūvi drīkst uzsākt pēc piebraucamo ceļu izbūves un inženierkomunikāciju izbūvēšanas.

Detālplānojuma risinājums

Saskaņā ar 2003. gada 10. septembrī apstiprināto Mārupes pagasta teritorijas plānojumu 2002. - 2014. gadam un 2009. gada 20. maija apstiprinātā Mārupes pagasta teritorijas plānojuma 2002. - 2014. gada grozījumiem plānojamā teritorija atrodas jauktas dzīvojamās un darījumu  teritorijā (J). Esošo teritoriju ar platību 1,25 ha, kuru veido īpašumi ''Ķinupītes'', ''Mūsmājas'' un ''Ceļmalnieki'' paredzēts apvienot/sadalīt un izveidot 5 jaunus īpašumus. 

Visiem projektētiem zemesgabaliem ir paredzēta individuāla piekļūšana īpašumam. 

Katram izveidotajam zemesgabalam ir paredzētas visas nepieciešamās inženierkomunikācijas.

Zemesgabalu adrešu piešķiršanu veic Mārupes novada dome.

Teritorijas attīstības mērķi un uzdevumi

Detālplānojums ir vietējās pašvaldības administratīvās teritorijas daļas plānojums, kuru apstiprina kā saistošos noteikumus  un to izstrādā saskaņā ar vietējās pašvaldības teritorijas plānojumu, atbilstoši mēroga noteiktībai detalizējot un precizējot tajā noteiktās teritorijas daļas plānoto (atļauto) izmantošanu un izmantošanas aprobežojumus.

Detālplānojums nosaka detalizētu teritorijas izmantošanu, apbūves noteikumus, zemes vienību sadalīšanu, apvienošanu un robežu pārkārtošanu, paredzot ielas piebraukšanai pie katras jaunizveidotās zemes vienības, aizsargjoslas, inženierkomunikāciju koridorus un citas detalizētas prasības.


Detalplānojuma galvenais mērķis ir noteikt detalizētu attiecīgās teritorijas izmantošanu un apbūves noteikumus līdz tādai pakāpei, kas nodrošina konkrētas prasības katram zemesgabalam.

Detalplānojums plānojamai teritorijai ir izstrādāts, lai nodrošinātu plānojamās teritorijas mērķtiecīgu izmantošanu atbilstoši Mārupes novada attīstības tendencēm, kā arī lai nodrošinātu jaunu, kvalitatīvu apbūves gabalu pieejamību.

Nekustamo īpašumu Mārupē, “Ķinupītes'', ''Mūsmājas'' un ''Ceļmalnieki'' inženiertehniskā apgāde

ELEKTROAPGĀDE

      Detālplānojuma elektroapgādes risinājums izstrādāts saskaņā ar AS ''Sadales tīkls'' Centrālais reģions, Stopiņu novads, „Līčos”, 2012. gada          10. februārī izsniegtajiem nosacījumiem „Par elektroapgādes nosacījumiem detālplānojuma izstrādāšanai”.

    Pēc tehnisko nosacījumu saņemšanas paredzēts pārcelt 0,4 kv elektrokabeli, atbilstoši izstrādātajam detālplānojumam.

Projektā tiek paredzēta - 0,4 kV elektrokabeļa novietne ar pieslēgumu pie esošā  transformātora Nr. TP-0402, Pašvaldības ceļš C-30.

Atsevišķi inženierkomunikāciju risinājumi izstrādājami saskaņā ar spēkā esošajiem normatīviem un apstiprināmi ar visām ieinteresētajām institūcijām un Mārupes novada būvvaldi.

TELEFONIZĀCIJA

Detālplānojuma telefonizācijas risinājums izstrādājams saskaņā ar SIA „Lattelecom” 2012. gada 1. februārī izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem Nr. 1968.

Izbūvēt sakaru kabeļu kanalizācijas tīklu pa projektējamām ielām sarkano līniju zonā, kā arī izbūvēt kabeļu kanalizāciju līdz katrai projektējamai ēkai atbilstoši SIA „Lattelecom” tehniskajiem standartiem.

Atsevišķi inženierkomunikāciju risinājumi izstrādājami saskaņā ar spēkā esošajiem normatīviem un saskaņojumi ar visām ieinteresētajām institūcijām un Mārupes novada būvvaldi.

ŪDENS APGĀDE

Detālplānojuma ūdensapgādes tīklu sistēmas risinājums izstrādāts  pamatojoties uz AS „Mārupes komunālie pakalpojumi” 2012. gada 25. februārī izsniegtajiem ''Tehniskie noteikumi pieslēgumam pie kanalizācijas un ūdensvada trases. Nr.9.'', kā arī pamatojoties uz LR Vides ministrijas Lielrīgas reģionālās vides pārvaldes 2012. gada 26. janvārī izsniegtajiem nosacījumiem detālplānojuma izstrādāšanai Nr. 5-7/289, LR Veselības ministrijas Veselības Inspekcijas 2012. gada 23. janvārī izsniegtajiem nosacījumiem teritorijas plānojumam Nr.5.5-3/1475/12.

Ūdensvada pieslēgums no ūdensvada maģistrāles pa Pašvaldības ceļu C-30 ar caurules Ø160. Ūdensvads īpašuma robežās projektējams ar ūdensvada cauruli PN10  Ø110.

Ūdensvada izvadus no ēkām projektēt ar ūdensvada cauruli PN10 Ø32, nodrošinot iespēju pievienoties ūdensvada tīklam īpašumā.

Ūdensvadu ieguldīt ar dziļumu 1,6 m zem virszemes slāņa. Šķērsojot ceļu     1,8 m. Paredzamais spiediens ūdensvada maģistrālē līdz 5.0 atm.

Atsevišķi inženierkomunikāciju risinājumi izstrādājami saskaņā ar spēkā esošajiem normatīviem un saskaņojumi ar visām ieinteresētajām institūcijām un Mārupes novada būvvaldi.

KANALIZĀCIJA

Detālplānojuma ūdensapgādes tīklu sistēmas risinājums izstrādāts  pamatojoties uz AS „Mārupes komunālie pakalpojumi” 2012. gada 25. februārī izsniegtajiem ''Tehniskie noteikumi pieslēgumam pie kanalizācijas un ūdensvada trases. Nr.9.'', kā arī pamatojoties uz LR Vides ministrijas Lielrīgas reģionālās vides pārvaldes 2012. gada 26. janvārī izsniegtajiem nosacījumiem detālplānojuma izstrādāšanai Nr. 5-7/289, LR Veselības ministrijas Veselības Inspekcijas 2012. gada 23. janvārī izsniegtajiem nosacījumiem teritorijas plānojumam Nr.5.5-3/1475/12.

Projektēt īpašumā pa braucamo daļu centrālo notekūdeņu kanalizācijas cauruļvadu ar 250. Pretī katram īpašumam paredzēt atzara aku 600. No atzara akas uz īpašumu paredzēt atzara cauruli PVC 160. Uz sarkanās līnijas starp īpašumu un centrālo notekūdeņu kanalizācijas cauruļvadu projektēt skataku. Notekūdeņu kanalizāciju izvadus no ēkām projektēt ar notekūdeņu cauruli PVC 110. 

Projektējot centrālo notekūdeņu kanalizācijas cauruļvadu un pieslēgumus, lietus un grunts ūdeņu ievade centrālā kanalizācijas cauruļvadā ir aizliegta.

GĀZES APGĀDE


Detālplānojumā gāzes apgades risinājums izstrādāts saskaņā ar AS „Latvijas Gāze” 2012. gada 26. janvārī izsniegtajiem nosacījumiem detālplānojuma izstrādei Nr. 27.4-2/339, paredzot vidēja spiediena sadales gāzesvada novietni projektējamo ielu sarkanajās līnijās, kā arī paredzot iespējas vidējā spiediena gāzes pievadu izbūvei un mājas gāzes regulatoru novietnei katram patērētājam atsevišķi.

Atsevišķi inženierkomunikāciju risinājumi izstrādājami saskaņā ar spēkā esošajiem normatīviem un saskaņojumi ar visām ieinteresētajām institūcijām un Mārupes novada būvvaldi.

MELIORĀCIJAS SISTĒMA

Detālplānojums izstrādāts saskaņā ar Valsts sabiedrības ar ierobežotu atbildību ''Zemkopības ministrijas nekustamie īpašumi'', Zemgales reģiona meliorācijas nodaļas 2012. gada 24. janvārī izsniegtajiem nosacījumiem     Nr.39 z. 

Detālplānojuma teritorija atrodas Mārupītes, ŪSIK 41312:01, sateces baseinā. Pēc meliorācijas kadastra datiem zemes gabals ir drenēts, izbūvējot meliorācijas objektu Rīgas rajona k-zs ''Mārupe'' obj. ''Ilziņu-Purgaiļu ganības'', šifrs 21199, 1958. gads.

Detālplānojuma risinājumā tiek nodrošināta meliorācijas sistēmu saglabāšana, ekspluatācija un uzturēšana.

Atsevišķi inženierkomunikāciju risinājumi izstrādājami saskaņā ar spēkā esošajiem normatīviem un saskaņojumi ar visām ieinteresētajām institūcijām un Mārupes novada būvvaldi.

IELAS UN PIEBRAUCAMIE CEĻI

Piekļūšana pie Detālplānojuma teritorijas paredzēta no esošā Pašvaldības ceļa C-30. Detālplānojuma teritorijā ielas daļa sarkano līniju robežās paredzēta komunikāciju izbūvei, saskaņā ar detālplānojuma grafisko daļu.

Atsevišķi inženierkomunikāciju risinājumi izstrādājami saskaņā ar spēkā esošajiem normatīviem un saskaņojumi ar visām ieinteresētajām institūcijām un Mārupes novada būvvaldi.

LIETUS NOTEKŪDEŅI

Atsevišķi inženierkomunikāciju risinājumi izstrādājami saskaņā ar spēkā esošajiem normatīviem un saskaņojumi ar visām ieinteresētajām institūcijām un Mārupes novada būvvaldi.

DABAS VIDE


Detālplānojuma teritorijā nav dabas liegumu un īpaši aizsargājamu biotopu, par ko saņemts augu sugu un biotopu ekspertes Dr.ģeogr. Ineses Silamiķeles slēdziens. Eksperta sertifikāta Nr.019 – izdots 18.06.2010. 

UGUNSDZĒSĪBA


Detālplānojumā paredzēta ugunsdzēsēju transporta brīva piekļūšana visiem apbūves gabaliem. Ugunsdzēsības vajadzībām paredzēts izmantot ūdens ņemšanas vietu – hidrantu uz projektētajām ielām. 

Atsevišķi inženierkomunikāciju risinājumi izstrādājami saskaņā ar spēkā esošajiem normatīviem un saskaņojumi ar visām ieinteresētajām institūcijām un Mārupes novada būvvaldi.

Visiem inženiertehniskās komunikācijas apgādes risinājumiem izstrādājami tehniskie projekti, atbilstoši spēkā esošajiem normatīviem un saskaņojami ar visām ieinteresētajām institūcijām un Mārupes novada būvvaldi.

DETĀLPLĀNOJUMA REALIZĀCIJAS KĀRTĪBA

Detālplānojumā projektētās inženierkomunikācijas un ielu izbūvi zemesgabalu īpašnieki veic pēc iepriekš izstrādātiem un pastāvošā kārtībā apstiprinātiem tehniskajiem projektiem.

Detālplānojumā paredzēts izbūvēt sekojošas inženierkomunikācijas: centralizēta gāzes apgāde no vidēja spiediena gāzesvada, elektroapgāde no esošā transformatora, centralizēti saimnieciskās kanalizācijas tīkli, centralizēts ūdensvads, kopēja meliorācijas drenāžu sistēma tiek veikta ar ceļu izbūvi,  cieta ceļu klājuma izbūve – zemes gabalu īpašniekiem savstarpēji vienojoties.

Ceļu apgaismojumu plānots nodrošināt, izvietojot apgaismes ķermeņus gar katra atsevišķa nekustamā īpašuma galveno ēku ielas fasādi.

Nekustamā īpašuma reālā sadale un apbūve veicama pa kārtām pēc ielu un inženierkomunikāciju izbūves. 

Inženierkomunikāciju projektēšanas darbi tiek uzsākti pēc detālplānojuma apstiprināšanas. Pēc projektēšanas darbu pabeigšanas tiek izbūvēts piebraucamais ceļš, saskaņā ar šī detālplānojuma paskaidrojuma rakstu.

 -pirmajā kārtā patreizējie zemes gabala īpašnieki par saviem līdzekļiem                  apņemas  izbūvēt:    

      -piebraucamo ceļu  noklājot to ar šķembām;

       -elektroapgādes sistēmu.

       - veicot  1.,2.,3. zemes vienības sadali: 

      -otrajā kārtā tiek veikta 4. un 5. zemes vienības sadale, iepriekš veicot 0,4 kv

 elektrokabeļa pārbūvi,  izstrādājot tehnisko projektu.

     -trešajā kārtā  zemes gabalu īpašniekiem savstarpēji vienojoties jāizbūvē gāzes                   

  apgāde, kā arī ielai jāuzliek  asfalta klājums.     

Detālplānojuma realizācijas kārtība saistoša jaunajiem īpašumtiesību pārņēmējiem.

Es, nekustamā īpašuma Mārupes novadā, ''Ķinupītes'' un ''Ceļmalnieki''

īpašniece Jeļena Mikša (personas kods: 041258-12378)  

apņemos ievērot detālplānojuma realizācijas kārtību _______________________.

      Es, nekustamā īpašuma Mārupes novadā, ''Mūsmājas''

īpašniece Agnese Krūmiņa (personas kods: 121177 12350)  

apņemos ievērot detālplānojuma realizācijas kārtību _______________________.

ZIŅOJUMS PAR DETĀLPLĀNOJUMA ATBILSTĪBU TERITORIJAS PLĀNOJUMAM

Atbilstoši Mārupes pagasta teritorijas plānojumam, detālplānojumā iekļautie īpašumi: ''Ķinupītes'', ''Mūsmājas'' un ''Ceļmalnieki''  atrodas jauktas dzīvojamās un darījumu teritorijā (J). Detālplānojums izstrādāts ievērojot Mārupes pagasta teritorijas plānojumu. Detālplānojuma apbūves noteikumi nekustamiem īpašumiem Mārupē, ''Ķinupītes'', ''Mūsmājas'' un ''Ceļmalnieki'' sastādīti un detalizēti atbilstoši Mārupes pagasta apbūves noteikumiem.

Sastādīja: 
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