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|I DALA. PASKAIDROJUMA RAKSTS

IEVADS

Detalplanojums izstradats saskana ar 2013.gada 20.novembra ligumu
Nr. 017/13. ,Par detalplanojuma izstradi un finanséSanu” un 1pasnieka Ojara
Uztica un SIA “Arhitekta Edgara Beérzina birojs” vienoSanos, atbilstoSi
2014.gada 14.oktobra Ministru kabineta noteikumiem Nr.628 ,Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”, ka arT saskana ar
2013.gada 18.janija apstiprinato Marupes novada teritorijas planojumu 2014.-
2026.gadam un Marupes novada domes 2013.gada 30.oktobra lémumu
Nr.2.8. un ar Marupes novada domes 2015.gada 28.oktobra lémumu Nr.32
aktualizéto darba uzdevumu Nr.2013/19.

1. TERITORIJAS VISPAREJAIS RAKSTUROJUMS

Detalplanojuma teritorija atrodas Marupes novada Marupes ciema
ziemelu dala pie Paleju ielas, kuras ass ir planojamas teritorijas ziemelu
robeza. Austrumos teritoriju norobezo Gravkalnu ielas sarkana linija pa gravja
vidu, bet dienvidos robeza ar nekustamo Tpasumu “Bulduri — 1”7 pa gravi.
Savukart, rietumos detalplanojuma teritorija robezojas ar parcelém, kas
noteiktas ar nekustama Tpasuma “Viksnas — A” detalplanojumu (skat. 2.attélu)
un nekustamo Tpasumu “Paleju iela 94”.

Kopéja detalplanojuma teritorijas platiba ir aptuveni 2,35 ha un ta ir
fiziskas personas 1pasums.

Piekluvi detalplanojuma teritorijai nodroSina Paleju un Gravkalnu ielas
ar noteiktam sarkanajam linijam, bet tas vél gar detalplanojuma teritorijas
robezu visa garuma atrodas vairaku fizisku personu 1pasuma.

Novada spéka esoS$aja teritorijas planojuma detalplanojuma teritorija
noteikta ka savrupmaju apbudves teritorija un dalgji (ielu sarkanajas lnijas) —
autotransporta infrastrukttras objektu teritorija (skat. 1.attélu).

1.attéls. Fragments no Marupes novada teritorijas planojuma.
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2 attéls. Detalplanojuma nekustamajam Tpasumam “Viksnas A fragments.
2. TERITORIJAS ATTISTIBAS MERKI UN UZDEVUMI

Zemes vienibas ,Paleju iela 88" teritorijas attistibas meérki ir noteikti ar
2013.gada 18.janija apstiprinato Marupes novada teritorijas planojumu 2014.-
2026.gadam un Marupes novada domes darba uzdevumu Nr.2013/19
detalplanojuma izstradei. Novada teritorijas planojuma noteikta planojamas
zemes vienibas izmantoSana sakrit ar zemes Tpasnieka nodomiem. Lidz ar to
detalplanojuma izstrades meérkis saskana ar darba uzdevumu ir precizét
noteiktas teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu, veikt zemes vienibas
sadaliSanu, veidojot vienotu ielu tiklu un inZeniertehnisko komunikaciju tiklus
gan detalplanojuma teritorija, gan art ar piegulosajam teritorijam.
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Detalplanojuma ir risinati $adi uzdevumi:

1. lzstradata teritorijas apbuves struktira un veikta teritorijas
parcelacija, respektéjot jau blakus teritorijas izstradato,
apstiprinato un jau 1stenot uzsakto detalplanojumu risinajumus.

2. Precizéta teritorijas izmantoSana un tas apgruatingjumi.

3. lzstradati teritorijas izmanto$anas un apbidves nosacijumi katrai
zemes vienibai.

4. lzstradati transporta un inZzeniertehniskas apgades risinajumi.

5. lIzstradats Zemes iericibas darbu plans.

3. TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA UN TERITORIJAS
ATTISTIBAS NOSACIJUMI

Planojamas teritorijas dienvidaustrumu dala atrodas bijusas
saimniecibas “Bulduri” dzivojama maja ar saimniecibas €ku un darzu. Paréjo
teritoriju veido agrakas lauksaimniecibas zemes, kas Sobrid netiek intensivi
izmantotas.

Teritorijas reljefs ir l"dzens ar augstuma atzimem 9.50 — 10.40 m
Baltijas augstumu sistéma un nelielu diki tas centralaja dala. Atseviskas
vietas, informé&jot pasvaldibu, teritorija ir uzbérta tds nodomatas perspektivas
attistibas vajadzibam.

Detalplanojuma teritorija atrodas valsts nozimes udensnotekas
Daugava, USIK kods 4:01, sateces baseina un teritoriju no dienvidiem un
austrumiem ieskauj Marupes novada melioracijas sistéma ietilpstoss
novadgravis ar pasvaldibas noteiktu 10 m aizsargjoslu. Centralaja teritorijas
dala atrodas neliels maksligi izrakts dikis.

Teritorija nav konstatétas vietas ar augsnes vai grunts piesarnojumu,
taja neatrodas LR normativajos aktos noteikta kartiba registrétas piesarnotas
vai potenciali piesarnotas vietas. Tapat nav konstatéti Latvija 1pasi
aizsargajami biotopi, Tpasi aizsargajamas augu sugas, kuram veidojami
mikroliegumi, ka arT Eiropas Savienibas aizsargajamie biotopi (skat eksperta
atzinumu “Parskata par detalplanojuma izstradi’). Teritorijas tuvuma
neatrodas dabigas Udensteces vai tdenskratuves.

Paleju iela un dalgji arT Gravkalnu iela ir izbOvétas. lelas jau iegulditi
atseviski apbuvei nepiecieSamie inzeniertehnisko komunikaciju tikli.

Novada teritorijas planojums cauri planotajai teritorijai perspektiva ir
paredzéjis sarkanas linijas jaunai ielai, kas savienotu Paleju un Zeltinu ielas.

Minétais norada, ka teritorijas attistibai, veidojot taja savrupmaju
apbuavi, ir visi nepiecieSamie nosacijumi, ja tiek izpilditas visas Marupes
novada teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu attiecinamas
prasibas, k& ar1 Tstenota teritorijas planojuma noteiktd Gravkalnu ielas
izmantoSana.
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4. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS UN PAMATOJUMS

4.1.Teritorijas apbuives struktiura un parcelacija

Apbuves planojuma struktidras risinajums detalplanojuma teritorijai tika
mekléts vadoties, galvenokart, no Cetriem principiem un to lidzsvara:

- apbuaves specifikas — savrupmaju apblve, tas TstenoSana un
saglabasana ilgtermina, kas reducé&jas uz masdienigas,
optimalas - nenoslégtas planojuma struktiras izveidi;

- projektéto zemes vienibu konfiguracijas piemérotiba apbuves
racionalai izvietoSanai, kam ir bdtiska nozime, jo jaiegust
situacija labai majas orientacijai saistiba ar piemajas funkciju
IstenoSanu;

- raciondla zemes un finanséjuma izmantoSana, kas ietver
racionalu ielu un inzeniertehniskas apgades tiklu veido$anu, ka
ari zemes vientbu platibu minimizé$anu lidz 1200 m? atlautajam
minimalajam lielumam, lai labak atbilstu tuvakaja laika
prognozétajam pieprasijumam majokl|a tirga.

- teritorijas iespéjami atrakas attistibas sekméSana, ka rezultata
samazinata detalplanojuma parceléta teritorija neatrisinatas
Gravkalnu ielas izmantoSanas de|. .

Minétajiem principiem atbilstoSakais risindjums no attistitaja skatijuma ir
11 zemes vienibu izkartojums gar projektéto jauno un Paleju ielu, atsakoties
no tas teritorijas dalas parceléSanas, kuras racionala izmantoSana prasitu
pieslégSanos Gravkalnu ielai, kas pie ielas pasreizéja statusa “maju servitita
cel$” nav iespéjama. Lidz ar to TpasSniekam piederoSa esosa apbuve ar darzu
(vesturiskie “Bulduri”) saglabata un ietverta viena liela parcelé detalplanojuma
teritorijas austrumu starf.

Detalplanojuma teritoriju SkérsojoSai jaunajai ielai, kuru ierosinats
nosaukt par Bulduru ielu, lai saglabatu vésturisko vietas nosaukumu,
precizétas sarkanas linijas. lelas taséjums tadéjadi pavirzits uz rietumiem, lai
nebdtu javeido parak lielas vai parak Sauras parceles. Lai nemainttu sarkanas
Iinijas arpus detalplanojuma teritorijas, jauna iela veidota ar pagriezienu uz
novada teritorijas planojuma noteiktajdam sarkanajam [nijam. Sads ielas
traséjums vienlaicigi kalpos ka “satiksmes nomierinaSanas risinajums”,
nelaujot parsniegt ciema noteikto braukSanas atrumu.

Ertakai saistibai ar blakus teritorijas apbuvi, detalplanojums paredz 2 m
platu gajéju un velocelinu pa novadgravjia malu gar planotas teritorijas
dienvidu robezu. PieslégSanas vieta atbilst 2014.gada 20.junija Marupes
novada domes apstiprinatajam detalplanojumam ,Viksnas A” (skat. 2.attélu).

Detalplanojuma sastava izstradats Zemes iericibas darbu plans (skat.
Grafiskas dalas lapu - 4).
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4.2. Teritorijas izmantosana un tas apgrutinajumi.

Detalplanojums paredz sadalit nekustama 1pasuma “Paleju iela 88”
teritoriju, kas ar Marupes novada teritorijas planojumu 2014. - 2026.gadam
noteikta ka savrupmaju apbadves teritorija (11001 — DzS), 11 planotas
(projektétas) zemes vienibas savrupmaju apbivei (viengimenes un divgimenu
dzivojamo maju apbive — NILM kods 0601), bet ipasuma dalu sarkanajas
Inijas, kas noteikta transporta linearajai infrastruktdrai (14002 - TR) 2 zemes
vienibas (ielu izbdve — NILM kods 1101).

Detalplanojuma noteiktas un Grafiskas dalas lapa — 2 attélotas visas
apgrutinatas teritorijas un objekti, kuriem normativajos aktos paredzétas
aizsargjoslas.

Novadgravim, kas visa garuma pieklaujas Gravkalnu ielai un
detalplanojuma teritorijas dienvidu robezai, noteikta 10 m ekspluatacijas
aizsargjosla.

Saskana ar novada teritorijas planojumu detalplanojuma teritorijas
ziemelu dalu skar kapu aizsargjosla.

Visa planota teritorija ietilpst aizsargjosla — navigacijas tehniska lidzekla
aviacijas gaisa kugu lidojumu dro$ibas nodro$inasanai talas ietekmes zona.

4.3.Teritorijas izmantoSanas un apbuves nosacijumi

Teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumi projektétajam zemes
vienibam noteikti projekta Ill dala.

Apblves izvietojumam visas planotajas zemes vienibas gar ielam
noteikta 6 m bavlaide.

Apblves izvietojuma Iinijja gar zemes vienibu sanu un aizmugures
robezam attélota situacijai ar logiem €ku fasadés, t.i. saskana ar Civillikumu —
4 m.

Visam zemes vienibam (parcelém) fronte pienemta lielaka par 20 m.

Rekomendétais apbuves izvietojums shematiski attélots detalplanojuma
grafiskaja dala lapa - 3, ieziméjot savrupmaju iesp€&jami racionalu izvietoSanu
saistiba ar planotas zemes vienibas (parceles) zon&juma, piekliSanas, ka art
debess pusSu nosacijumiem.
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4.4. Transporta risinajumi

PiekliSana 4 apbavei planotajam zemes vienibam paredzéta no Paleju
ielas, bet 7 — no projektétas (Bulduru) ielas.

Jauna iela perspektiva paredzeta ka caurejoSa, kas savienos Paleju ielu
ar Zeltinu ielu. Tas platums sarkanajas linijas noteikts 12 m, bet trasejums
veido satiksmi nomierinoSu risinajumu, kas izslegs “gulo$a policista”
nepiecieSamibu.

Jaunajai (Bulduru) ielai Iidz turpinajuma istenoSanai paredzéts pagaidu
apgrieSanas laukums pirms novadgravja.

Novadgravja SkérsoSanas vieta jaunajai ielai veidojama caurteka,
nodrosinot novadgravim nepiecieSamo caurteci.

PiekliSanas (iebrauktuvju) vietas zemes vienibas noraditas orient&josi
ar simbolu un konkréti nosakamas, izstradajot buvprojektus apbuvei.
Nenozimigu prognozéto transporta plismu dé|, jaunajai ielai nav paredzéta
atdalita josla velotransporta kustibai.

Jaunas ielas projektétas sarkanas linijas nodroSina nepiecieSamos
redzamibas brivlaukus un inzZeniertehniskas apgades tiklu izvietoSanu,
izstradajot ielam vienlaicigi ar nepiecieSamajiem tikliem buvprojektus.

EsoSas zemes vienibas teritorija sarkanajas Inijas, t.i. eso8as Paleju
ielas dala un projektétd jauna (Bulduru) iela, nodalita ka atseviSkas
projektétas zemes vienibas.

Detalplanojuma, ieveérojot eso$o situaciju korigéts art Paleju ielas profils.
Arm Seit velokustiba savietota ar autotransportu un paredzéta pa kopé€ju
brauktuvi.

Detalplanojuma teritorija ir saglabajamas visas izvietotas komunikacijas,
kuram ir noteiktas aizsargjoslas. Jaunas komunikacijas izvietojamas ielu
sarkanajas linijas.

5. ADRESACIJA UN PLANOJAMAS TERITORIJAS BILANCE

Individualo dzivojamo méaju apbive (0601).

Planotas zemes vienibas:

1. Paleju iela 94, Marupe, Marupes novads,
LV- 2167 1200 m?

2. Paleju iela 92, Marupe, Marupes novads,
LV- 2167 1200 m?

3. Paleju iela 90, Marupe, Marupes novads,
LV- 2167 1200 m?

4, Paleju iela 88, Marupe, Marupes novads,
LV- 2167 8756 m?

5. Bulduru iela 2, Marupe, Marupes novads,
LV- 2167 1200 m?

0. Bulduru iela 1, Marupe, Marupes novads,
LV- 2167 1200 m?

7. Bulduru iela 4, Marupe, Marupes novads,

LV- 2167 1200 m?
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8. Bulduru iela 3, Marupe, Marupes novads,
LV- 2167 1200 m?

9. Bulduru iela 6, Marupe, Marupes novads,
LV- 2167 1200 m?

10. Bulduru iela 5, Marupe, Marupes novads,
LV- 2167 1201 m?

11. Bulduru iela 7, Marupe, Marupes novads,
LV- 2167 1201 m?

Individualo dzivojamo maju apbuve kopa: 20758 m?

Transporta lineara infrastruktidra ielu sarkanajas linijas (1101).
Planotas zemes vienibas:

TR-1 Paleju iela, Marupe, Marupes novads, LV- 2167 1378 m?
TR-2 Bulduru iela, Marupe, Marupes novads, LV- 2167 2032 m?
Transporta lineara infrastrukttra kopa: 3410 m?
Planotas zemes vienibas kopa: 24168 m?
t.sk. Individualo dzivojamo. maju apbive kopa: 20758 m?
ielu sarkanajas linijas kopa: (14,11 %*) 3410 m?

*) Rékinot uz jaunizveidoto savrupmaju zemes vienibu planoto teritoriju (15412 mz), publiskas
izmantoSanas teritorija (ielas un gajéju cel§ — 3091 m2) veido 20,05 %, kas atbilst novada
teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu prasibam - >15%.

Planojamas teritorijas — nekustama ipasuma “Paleju iela 88” esosSas
zemes vienibas kopéja platiba ir 24168 m 2yai ~2,42 ha.

6. TERITORIJAS INZENIERTEHNISKAS APGADES TIKLI

Planota teritorija ir nodroSinama ar visiem nepiecieSamajiem
inZeniertehniskas apgades tikliem savrupmaju blvniecibai no Paleju ielas un
jaunas (Bulduru) ielas saskana ar Si detalplanojuma shematiskajiem ielu
profiiem, vai arm agrak apstiprinatajiem un dal€ji Tstenotajiem
detalplanojumiem, attiecigi vienojoties ar 1pasniekiem.

Lai tiktu nodroSinata nepiecieSama €ku individualo risinajumu elastiba,
piesléguma vietas un ievadu racionals izvietojums planotajam zemes
vientbam grafiskas dalas lapa — 3 attélots shematiski un preciz€jams ar
bavprojektu, ievéerojot tiklus ekspluatéjoSo institiciju pieslégSanas
noteikumus.

Udensapgade. Izblvéjams atzars no Marupes novada centralas
udensapgades sistémas eso$ad udensvada Paleju iela pa jauno ielu,
bavprojektd nosakot nepiecieSamos Udensvada diametrus un hidrantus
ugunsdzésibas vajadzibam saskana ar LBN 222-15 "Udensapgades bives"
un LBN 201-15 “Blvju ugunsdroSiba”, nepiecieSamibas gadijuma ievértejot
perspektivo apbuvi nekustamaja ipasuma “Bulduri-1”.
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Udensapgades tiklu bavprojekti izstradajami saskana ar “Marupes
komunalo pakalpojumu” tehniskajiem noteikumiem.

Sadzives notekidenu kanalizacija. No Marupes novada centralas
notektdenu kanalizacijas eso$a caurulvada Paleju iela, kas turpat pieslédzas
suknu stacijai (pie parceles Nr.1), izbGvéjams atzars pa jauno (Bulduru) ielu
lldz visam $aja iela planotajam parcelém.

Bavprojekti izstradajami saskana ar “Marupes komunalo pakalpojumu’
tehniskajiem noteikumiem.

Elektroapgade. lelu sarkanajas linijas ir paredzéta vieta elektriskajiem
kabeliem uz perspektivas apblves zemes vienibam, ka art, ja nepiecieSams
jaunas transformatoru apakS$stacijas izbuvei perspektivo slodzu centra.
levadsadalnes apbulvei ierikojamas pie katras zemes vienibas. Tas var grupét
pa divam pie parcelu kopéjas robezas. Buvprojektu izstradei sanemami AS
“Sadales tikls” tehniskie noteikumi

Paredzéts art ielu apgaismojums, kas jaunaja (Bulduru) iela, racionala
ielas profila d€| izvietotsams no kabelu zonas otra ielas puse.

Gazes apgade. Detalplanojuma teritorija gazes apgades iespéja
perspektiva paredzéta no eoSa vidéja spiediena gazesvada Paleju iela lidz
visam projektétajam zemesvienibam ielu sarkanajas linijas, saskana ar
tehniskajiem noteikumiem izstradajot buvprojektu 0,4 Mpa gazesvadam.
Spiediena reguléSanas-uzskaites iekartas katram patérétajam ir izvietojamas
sarkanajas linijas pie Tpasuma robezas.

Elektronisko sakaru nodroSindjums. Detalplanojuma teritorija ir noteikts
perspektivais  elektronisko sakaru tiklu izvietojums kabelu zona
jaunveidojamas ielas sarkanajas linijas. Pievienojums perspektivé iespéjams
no eso$ajam SIA Lattelecom komunikacijam pa Paleju ielu, kurai profila art
paredzéta kabelu zona.

Lietusudenu un sniega ddenu novadiSanai un savakSanai no ielam
detalplanojums ielu profilos paredz vietu lietus kanalizacijas sistémas
kolektoram, kads tika paredzéts apkartéjos detalplanojumos. Tadéjadi ir radita
iespéja veidot centralizétu lietus kanalizacijas sistému, vai ari lokalu sistemu
ar lietus ddens novirziSanu esoSaja novadgravi.

Projektéto zemes vienibu teritorijas lietus Udeni paredzéts uzkrat
laistiSanai vai dabiskd cela, kur to nodroSina teritorijas esoSais reljefs,
virsudenus novadit novadgravi, ka ari iestcinat grunti, veicot pasakumus
saskana ar 2013.gada 30.aprila Ministru kabineta noteikumiem Nr.240
,Visparigie teritorijas planoSanas, izmantoSanas un apblves noteikumi”
(165.punkts).
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PARSKATS PAR DETALPLA_NOJUMA ATBILSTIBU
TERITORIJAS PLANOJUMAM

Detalplanojuma projekts izstradats saskana ar Marupes novada
domes 2013.gada 30.oktobra IEmumu Nr.2.8. ,Par detalplanojuma izstrades
uzsaksanu nekustamam 1pasumam Paleju iela 88 (kad. Nr. 8076 003 0208”
un ar Marupes novada domes 2015.gada 28.oktobra lémumu Nr.32
aktualizéto darba uzdevumu Nr.2013/19, atbilstoSi 2014.gada 14.oktobra
Ministru kabineta noteikumiem Nr.628 ,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas
attistibas planoSanas dokumentiem”.

Projekta izstrade veikta atbilstoSi 2013. gada 18. junija apstiprinata
Marupes novada teritorijas planojuma 2014.-2026.gadam (turpmak -
teritorijas planojums) prasibam, ka arl respektéjot pieguloSajam teritorijam
izstradatos detalplanojumus:

- Marupes novada domes 2014.gada 20.jinija apstiprinato
detalplanojumu nekustamajam TpaSumam “Viksnas A”;

- Marupes pagasta padomes 2008.gada 26.junija saistoSos
noteikumus Nr.31 “Marupes pagasta saimniecibas “Bulduri-1”
detalplanojums”;

- Marupes pagasta padomes 2007.gada 28.novembra saistoSos
noteikumus Nr.42 “Marupes pagasta saimniecibas “Meldrinu iela
207 detalplanojums”;

- Marupes pagasta padomes 2005.gada 30.augusta saistoSos
noteikumus Nr.16 Marupes pagasta nekustama Tpasuma “Paleju
iela 86” detalplanojums;

Saskana ar teritorijas planojuma risinajumiem detalplanojuma teritorija
atrodas savrupmaju apbuves teritorija (DzS), bet ipasuma dala sarkanajas
ITnijas, noteikta transporta linearajai infrastruktdrai - ielu izbivei.

Jaunveidojamam zemes vienibam, kas paredzétas savrupmaju
apbuvei, apblves nosacijumi noteikti saskana ar Marupes novada teritorijas
planojuma teritorijas izmantoSanas un apbdves noteikumiem. Arl
apgruatinajumi jaunveidojamam zemes vienibam ir noteikti atbilstoSi So
noteikumu un Aizsargjoslu likuma prasibam.

Detalplanojuma teritorija ir izstradats zemes vienibu sadalijums, kur
katra jaunveidojama zemes vieniba apbuavei (kopa 11) ir 1200 m? vai lielaka
par 1200 m2.

Visam zemes vienibam (parcelém) fronte pienemta lielaka par 20 m.

PieklGSanu jaunajam zemes vienibam nodroSina esosa Paleju iela un
jauna, sarkanajas Inijas 12 m plata, projektéta (Bulduru) iela, kas paredzéta
ka caurejoSa uz perspektivas apblves zemes vienibam. Jaunas ielas saistibai
ar Meldrinu ielu paredzéts gajéju cels.

Bavlaide visam parcelém pienemta 6 m.
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Teritorijas, kas atrodas esoS$as ielas un jaunveidojamas ielas
sarkanajas linijas, ir nodalitas ka atseviSkas zemes vienibas. Publiska artelpa
kopa veido 14,11 %, bet rékinot uz jaunizveidoto savrupmaju zemes vienibu
planoto teritoriju (15412 m?), publiskds izmanto$anas teritorija (ielas un gajé&ju
cel$ — 3091 m®) veido 20,05 %, kas atbilst novada teritorijas izmantoSanas un
apbuves noteikumu prasibam - >15%. Ka liecinaja uz publisko apsprieSanu
izstradatais visas teritorijas parcelacijas priekSlikums, tad nodroSinot
Gravkalnu ielai publiskas artelpas (ielas) statusu, detalplanojuma teritorijas
turpmaka perspektiva attistiba nodroSinas 15,7% publiskas artelpas
Tpatsvaru. no detalplanojuma teritorijas.

Citas atkapes no Marupes novada teritorijas izmantoSanas un

apbuves noteikumu prasibam detalplanojuma risinajumos nav paredzétas.

Detalplanojuma izstradatajs
arhitekts (sert. Nr.1 — 00064):
Edgars Bérzins
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